TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GO DAU Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 09/2023/DS-ST
Ngay: 16-01-2023
Vv “Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NG VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GO DAU, TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Cuong.

Cdc Hoi tham nhén déan: 1. Ba Nguyén Thi Thiéu

2. Ong Nguyén Thanh Vin

- Thuw ky phién toa: Ba Luu Thi My Linh — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢gn Vién kiem sit nhan din huyén Go Dau tham gia phién toa:
Ong Tran Minh Tan - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 01 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dén huyén Go Dau xét
xu so tham cong khai vu an dan sy thu Iy so: 34/2021/TLST-DS ngay 22 thang
02 nam 2021 vé vigc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s0: 126/2022/QDBXXST-DS ngay 12 thang
12 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van K, sinh nam 1950

Dia chi: T6 8, ép PA, xa Ph, huyén G, tinh T.

- Bi don:

1. Anh PhamVan P, sinh nam 1986

Dia chi: X6m 5, xa H, huyén KS, tinh N.

2. Chi Phan Thi Kim L, sinh nam 1993

~ Dia chi: 175/5, khu phd 9, duong TCHI3, phuong TH, Quén F, Thanh
pho HM.

Cung tam tra: 123/33 duong TTHI4, t0 27, khu phd 3A, phuong Tp,
Quan F, Thanh pho HM.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

1. Chi Nguyén Hong Ng, sinh nim 1982

Pia chi: T6 8, ap PA, x4 Ph, huyén G, tinh T.

2. Phong Cong chimg sb 2 tinh Tay Ninh



Pja chi: Qudc 16 22B, khu phd R, thi trdn G, huyén G, tinh T.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Hung Ngl — Chtic vu: Trudng
phong

3. Ong Tran Hung Ng1, sinh nim 1966

Dia chi: Qudc 16 22B, khu phd R, thi trdn G, huyén G, tinh T.

Céac duong sy déu ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 26-01-2021 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don éng Neuyén Van K trinh bay:

Théang 12-2018, qua sy gidi thiéu nén con cta 6ng 1a Nguyén Hong Ng c6
thay mdt ong théa thuan v4i anh Pham Vén P, chi Phan Thi Kim L vé viéc
chuyén nhuong phan dat dién tich 191,3 m? thudc thira dat s6 170, to 15 toa lac
tai ap PD, x@ PD, huyén G, tinh T. Ngay 17-12-2018, 6ng va anh P, chi L Ky
hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat trén tai Phong Cong chung s6 02
Tay Ninh. Nham muyc dich giam s6 tién dong thué nén gia chuyén nhuong trong
hop dong chi ghi 50.000.000 dong. Dén khi ‘giao nhén tién thi hai bén moi biét
la da hiéu 1am vé gia chuyen nhuong, cu thé chi Ng bao gia chuyén nhuong la
L4ty d6ng/01 m ngang x chiéu ngang cua phan dat nay 1a 05 m, thanh tién 1a 07
ty dong. Nhung anh P va chi L hiéu gia chuyén nhuong toan bd phan dat 1a 1,4
ty dong.

Do khong thong nhat dugc gia chuyén nhuong nén hai bén chua tlen hanh
giao nhan tién va dat. Hién nay, gidy ching nhan quyen sir dung dat van do ong
dung tén va giwr tat ca cac ban chinh ctia hop dong chuyén nhuong ma hai bén da
ky déu do ong giir. Chi Ng di nhiéu 1an goi dién thoai dé yéu cau anh P, chij L
huy hop dong chuyén nhuong da ky nhung dén nay anh P, chi L van khong hop
tac.

Ong yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay
17-12-2018 gitra 6ng va anh P, chi L v6 hiéu do nham 1an va khong yéu cau giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Bi don anh Pham Van P va chi Phan Thi Kim L da dugc Toa an tri€u tap
hop 1& dén 1an thir hai ma van vang mit khong ¢ 1y do va ciing khong c6 vin
ban ghi ¥ kién ctia minh d6i voi yéu cau cua nguyén don ndp cho Toa an.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 12-3-2021, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan chi Nguyén Hong Ng trinh bay:

Chi thong nhat véi 16i trinh bay va yéu cau cta 6ng K. Trudc khi ky hop
dong chuyen nhuong, bén nhén chuyén nhuong khong c6 dat coc. Va sau khi ky
hop dong chuyen nhugng, do phat hién da hleu lam vé gia va khong thong nhat
duogc gia chuyen nhuong nén hai bén chua tién hanh giao nhan tién va dat, gidy
ching nhan quyén sir dung dét van do cha chi dtng tén.



Tai van ban sé 31/CV-CC2 ngay 09-3-2021 nguoi dai dién theo phdp ludt
ciia Phong Céng chimg s6 2 tinh Tdy Ninh dong thoi la nguoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu dn, éng Tran Hing Ngl trinh bay:

Vao ngay 17- 12-2018, Phong Cong ching s6 2 ¢6 ching nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chung 2838, quyén s6 15TP/CC-
SCC/HPGD tai thoi diém ky két hop dong giao dich cong ching, cic bén tham
gia ky két hop dong déu c6 day du niang lyc hanh vi dan su, dung nguoi, dung
chu thé, ¥ chi ty nguyén cua ca 02 bén, khong co dau hiéu lira doi, de doa hodc
cudng ép. Phong Cong chimg sd 2 chimg nhan hop dong chuyén nhuong néu
trén hoan toan dung theo quy dinh cia phap luat vé trinh tu, tha tuc cong ching
va cac van ban luat khac lién quan.

Viéc nguoi khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong
QSDP do Phong Cong chimg s6 2 ching nhan v0 hi¢u la do nham 14n, néu Toa
an xét thay c6 du co s phap 1y, ¢o can cu cho rang viéc cong chimg c6 du hiéu
vi pham phap luat thi tda an c6 quyen tuyén bd van ban cong ching vo hiéu theo
huéng pht hop theo quy dinh tai Piéu 52, Luat Cong chimg nam 2014 quy dinh:
“Cong chimg vién, ngudi yéu cau cong ching, ngudi lam chimg, ngudi phién
dich, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, co quan nha nudc c6 thim quyén
c6 quyén dé nghi Toa an tuyén bd vin ban céng chimg vo hiéu khi ¢6 can ctr
cho rang viéc cong chimg c6 vi pham phap luat".

Kiém sat vién phat biéu y K ciia Vién kiém sat vé viéc gidi quyét vu an:

Viéc tudn theo phap luat t6 tung tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an, Thém phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky di thuc
hién dung theo quy dinh phap luét t6 tung dan su. Buong su da thyc hién day du
quyén va Ng vu t6 tung theo quy dinh phap luat t6 tung dan sy. Riéng anh P va
chi L da khong thuc hién ddy du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh phap
luat to tung dan su.

Vé ndi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin K ddi v6i anh Pham
Van P va chi Phan Thi Kim L.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong ching
2838, quyén s 15TP/CC-SCC/HPGD ngay 17-12-2018 ddi v6i phan dat dién
tich 191,3 m? thudc thira dat sé 170, t& 15 toa lac tai 4p PD, xa PP, huyén G,
tinh T vo hiéu. Va khong giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li€u, chimg ctr da dugc xem xét tai phién toa, y K cua
dai dién Vién kiém sat. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa, anh Pham Van P va chi Phan Thi Kim L da
dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dén 1an tht hai nhung van vang mit khong c6 ly
do, con ong Nguyen Van K, chi Nguyén Hong Ng va ong Tran Hung Ngl co
don yéu cau giai quyét ving mit nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr viang mat



theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 va khoan 1 Diéu 228 cua B luat TS tung
dan su.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Qua khao sat, do dac thuc té phan dat tranh chap c6 dién tich thuc té
191,3 m? (trong d6 dién tich quy hoach 16 giéi 1a 73 m?), loai dit ONT + CLN,
thudc thira dat sd 170, to ban d6 sb 15 toa lac tai ép PD, xa PD, huyén G, tinh T;
gidy chting nhan quyén st dung dat sb CS 01516 cip ngay 29-9-2015 do dng
Nguyén Vin K dung tén. Tt can nhu sau: Dong giap thira dat sé 51 dai 05 m;
Tay giap duong nhira 782 dai 05 m; Nam giap thtra dat sb 161 dai 38,26 m; Bic
giap thira dit s6 61 dai 38,2 m.

Trj gia quyén sir dung dat: 4.000.000.000 (Bén ty) dong.

Tai san trén dat c6 06 bui chudi, mdi byi khoang 07 ciy va 01 cdy mit 05
nam tudi.

[2.2] Xét yéu cau tuyén bd hop ddng vo hiéu cta nguyén don:

Thuc té ngay 17-12-2018, 6ng K va anh P, chi L di ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung doi véi phan dat dién tich 191,3 m2 Nhung theo ong K
thi do c6 su hiéu 1am vé gia chuyén nhuong, nén sau khi hop dong chuyén
nhuong dugc chung thuc tai Phong Cong chimg s6 02 tinh Tay Ninh dén nay
hai bén Van chua tién hanh thi tuc dang ky bién dong va xin cép gidy ching
nhan quyén st dung ddi voi phan dat noi trén tai co quan nha nudc co tham
quyén.

[2.2.1] Vé nguon gbc dat tranh chap: Ngay 29-9-2015, 6ng K dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS 01516 véi dién tich 191,3 m2. Do do,

ong K c6 day du cac quyén cta ngudi sir dung dat theo quy dinh tai cac diéu
166, 167 cua Luat Dat dai.

[2 2.2] V& hinh thtrc ctia hop dong: Hop dong chuyén nhuong dugc thé
hién bang van ban. Theo d6 ngay 17-12-2018, ong K ky hop dong chuyén
nhuong cho anh P va chi L phan dat dién 191,3 m2 Hop dong chuyén nhuong
co6 chit ky cua ong K, anh P, chi L va dugc cong chirng tai Van phong Cong
chung s6 02 tinh Tay Ninh ngay 17-12-2018. Khi tham gia giao dich, cac bén co
day du nang luc hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyén, khong trai dao dirc xa hoi
va phu hop cac quy dinh phap luat vé giao két hop dong. Do do, hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 17-12-2018 da thoa man yéu cau vé
hinh thirc d6i véi hinh thirc cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
theo quy dinh tai Piéu 502 ctia BO luat Dan su.

[2.2.3] V& noi dung ctia hop dong:

Tai hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17-12-2018 thé
hién, ong K ¢c0 chuyén nhuong cho anh P, chi L quyén su dung dat dién tich
191,3 m?, thudc thira dat s6 170, to ban do sb 15 toa lac tai ép PD, xa PD, huyén
G, tinh T voéi gia chuyén nhuong la 50.000.000 dong.

Theo 6ng K, trudc khi ky két hop dong do hai bén c6 su hiéu 1am vé gia
tai thoi diém thoa thuan, cu thé: bén chuyén nhuong dong ¥y chuyén nhuong
quyén st dung dat dién tich 191,3 m? véi gia 7.000.000.000 (Bdy 1) ddng



(1.400.000.000 d6ng/01 mét ngang) nhung bén nhan chuyén nhuong lai hiéu
rang gia chuyen nhuong la 1.400.000.000 (Mot ty bén tram triéu) dong hét dat.
Nén dén khi tién hanh giao nhén tién thi hai bén xay ra mau thuan va khong
théng nhat dugc gia chuyén nhuong thuc té nhung khong co su thira nhan cua
phia bj don. Va dng K ciing khong chimg minh duge c¢6 sy nhdm 13n vé gia nhu
ong da trinh bay.

Tuy nhién, gia chuyén nhugng dugc ghi tai hop dong ngay 17-12-2018 Ia
50.000.000 dong va ong K cling thira nhan muc gia nay khong phai la gia
chuyen nhuong thyuc té, ma muc dich ghi gia thdp hon voi gia thuc té nham giam
tién thué phai dong cho Nha nuéc.

Tai thoi diém dinh gid, gia tri quyén st dung dat tranh chap 1a
4.000.000.000 (Bon 1y) dong. Nhu vay co du can cur xac dinh gia tri ghi trong
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17-12-2018 khong phai 1a gia
that. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 398 cua Bo luat Dan sy thi gia chuyén
nhuong 1a mot trong nhiing dleu khoan chii yéu ctia hgp dong. Do d6, ¢6 can cur
xac dinh cac bén da gia tao vé gia trong hop dong va khong thong nhat vé gia
trong thuc té nén hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat ngay 17-12-2018
v0 hi¢u theo quy dinh tai Diéu 122, 124 va 407 cua B luat Dan sy. Nén Hoi
dong xét XU can chap nhan yéu ciu cua ong K, tuyén b hop dong chuyén
nhu’ong quyén st dung dat chtng thuc sd 2838, quyén s6 15TP/CC-SCC/HDGD
ngdy 17-12-2018 tai Phong Cong chtng sb 02 tinh Tay Ninh vo hiéu do gia tao
la phu hop.

[2.2.4] V& hau qua cua hop dong vo hiéu:

Tai khoan 2, 4 Diéu 131 ctia Bo luat Dan su quy dinh: “2. Khi giao dich
ddan sy vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhan...4. Bén cé 16i gdy thiét hai thi phai béi thwong”.

Qua thu thap chung ctr 6ng K thira nhan khi thoa thuan chuyén nhuong
bén nhan chuyén nhuong khong tién hanh dit coc va sau khi ky hop dong
chuyén nhuong hai bén chua tién hanh giao nhan tién va quyén sir dung dat. Va
anh P, chi L cling khong cung cip vin ban ghi y K cling nhu tra 101 nhiing cau
hoi ma Toa an di dua ra lién quan dén nhitng van dé trong vu an.

Bén canh d6, hién nay phan dat 191,3 m? van do 6ng K dung tén gidy
chtng nhan quyén str dung dat va ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat
van do 6ng K giit. Mt khac, viéc ghi gia chuyén nhuong tai hop dong ngay 17-
12-2018 1a do ca hai bén déu théng nhat. Nén Hoi dong xét xtr khong khong
xem xét giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 131 cua
B luat Dan su 1a phu hop.

[3] boi véi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 cin ¢t nén can chép
nhan.

[4] V& chi phi t6 tung khac: Anh P, chi L phai chiu 15.960.000 dong chi
phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san theo quy dinh tai cac diéu 157,
165 cia Bo luat TS tung dan su. Do 6ng K di ndp tam tng chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san nén can cur khoan 1 Piéu 158 va khoan 1



Piéu 166 Bo luat T tung dan su, budc anh P, chi L phai hoan tra cho 6ng K s6
tién 15.960.000 dong.

[5] V& an phi so thim: Anh P, chi L phai chiu an phi dbi véi yéu cau cia
nguyén don dugc Hoi dong xét xtr chap nhan theo quy dinh tai diém khoan 2
Diéu 26 cla Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

, Can cir vao cac diéu 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228, 273 cua Bo luat
T6 tung dan su;
Cin ct vao cac didu 122, 124, 131, 407, 502 cua Bo luat Dan su;
Cin cir vao cac diéu 166, 167 cua Luat Pat dai.

Can ct vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay
30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin K dbi v6i anh Pham
Vian P, chi Phan Thi Kim L.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat giita Nguyen Van
K va anh Pham Van P, chi Phan Thi Kim L sé chimg thuc: 2838, quyén sO
15TP/CC-SCC/HPGD ngay 17-12-2018 tai Phong Cong chimg s6 02 tinh Tay
Ninh v6 hiéu d6i véi phan dat dién tich 191,3 m% thudc thira dat sé 170, to ban
d6 s 15 toa lac tai 4p PP, xa PP, huyén G, tinh T; Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 CS 01516 cap ngay 29-9-2015 do éng Nguyén Vian K dung tén. Ta
can nhu sau: Pong giap thira dat sé 51 dai 05 m; Tay giap duong nhua 782 dai
05 m; Nam giap thira dat s6 161 dai 38,26 m; Bic gidp thua dat s 61 dai 38,2
m.

Ong Nguyén vin K dugc quyén tiép tuc quan 1y, st dung phan dit dién
tich 191,3 m?, thudc thira dat sé 170, to ban do sé 15 toa lac tai ap PP, xa PP,
huyén G, tinh T.

2. Vé chi phi t6 tung khac: Anh P, chi L phai chiu 15.960.000 (Muwoi lim
triéu chin tram sdu muoi nghin) déng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh
gia tai san dé hoan tra cho ong K.

3. Vé an phi dan su so tham: Anh P va chi L phai chiu 300.000 (Ba trdm
nghin) dong.

Cac duong sy c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
duoc ban an hoac ban an duoc téng dat hop I¢.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2 cia
Luat Thi hanh 4n dan sy, thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9



cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh
tai P1éu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND huyén Go Dau;

- Chi cuc THADS huyén Go Dau; ~ 7

- Duong su; (da ky)

- Luu ho so vu an.

TRAN THI KIM CUONG



