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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOT, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom c:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Nga
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Kim Phuong

2. Ong Pham Vin Lam

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Nga - Thu ky Toa an nhan dan thanh phé Thu
Dau Mgt, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vign Kiém sdt nhan dén thanh phé Thii Dau Mét tham gia phién
tda: Ba Lé Thi Hoai - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 6 nam 2019, tai tru s& T0a an nhan dan thanh phd Thu Dau Mot,
tinh Binh Dwong, Toa an nhan dan thanh phd Thit Dau M6t xét xir so thim cong khai
vu an dan sy thu 1y s6 24/2019/TLST-DS ngay 23 thang 01 nim 2019 vé “Tranh chap
hop dong dit coc”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 40/2019/QDXXST-DS,
ngay 23 thang 4 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa sb 31/2019/QDST- DS, ngay
14 thang 5 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Db Yén C, sinh nim 1983; dia chi: S6 nha 55 (74 cii), duong
Bach D, T6 91, Khu phé 14, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Dwong. C6 don yéu cau
Vang mat.

2. Bi dap: Ba Nguyér} Thi Thu T, sinh nam 1978; dia chi: S6 nha 94/}1, dudng
Bui Quoc K, T6 74, Khu pho 8, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién ngay 03 thang 12 nam 2018 va trong qué trinh giai quyét
vu an, nguyén don ba Do Yén C trinh bay:

Ngay 01/10/2018 giira ba DS Yén C va ba Nguyén Thi Thu T c6 ky két hop
dé)ng dit coc mua ban nha trén dit, chuyén nhuong toan bo ph'ém dat ddi voi thira dat
theo gidy chimg nhan quyén str dung dat CL 925826, s vao s6 cap GCN: CS 07236
thudc thira s6 397, t ban dd s6 43 toa lac phuong C, thanh phd T, tinh Binh Dwong do
S& tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong cap ngay 30/01/2018 cho ong Nguyén
Vin T, dang ky bién dong ngay 12/02/2018 cap cho ba Nguyén Thi Thu T véi gid tri
chuyén nhuong 13 3.000.000.000 dong, ba Pd Yén C da dat coc cho ba Nguyén Thi



Thu T sé tién 900.000.000 dong ngay 01/10/2018, hai bén thoa thuan dén ngay
01/11/2018 s& ky ket hop ddng chuyen nhugng tai Phong cong chung, thi ba C s&
thanh toan tiép s tién 2.100.000.000 dong.

Tuy nhién dén nay da qua thoi han thoa thuan ky két hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat ddi voi thira dat néu trén nhung ba Nguyén Thi Thu T van khong
thuc hién hop dong.

Nay, ba B Yén C khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy hop ddng dit coc mua ban nha trén dat ky két ngay 01/10/2018 giira ba
Db Yén C va ba Nguyén Thi Thu T d6i véi thira dat theo gidy ching nhin quyén sir
dung dat CL 925826, s6 vao s cap GCN: CS 07236 thudc thira s6 397, to ban dd sb
43 toa lac phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong do S¢ tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Duong cip ngay 30/01/2018 cho 6ng Nguyén Vian T, ding ky bién dong
ngay 12/02/2018 cap cho ba Nguyén Thi Thu T.

- Budc ‘bé Nguyén Thi Thu T phai trd lai cho ba D3 Yén C sb tién dit coc
900.000.000 dong.

Kem theo don khoi kién nguyén don giao nop cdc tai liéu chung cu sau: Chung
minh ddn dan, sé ho khdu ciia ba D6 Yén C (ban sao), 50 ho khdu cia ba Nguye~n Thi
Thu T (ban photo); gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt sé6 CL 92582, hop dong dat
coc mua bdn nha trén dat ky ngay 01/10/2018 giita ba P6 Yén C va ba Nguyén Thi
Thu T (ban photo).

2. Bi don ba Nguyén Thi Thu T da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ nhiéu lan dé
lam viéc, tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir va
hoa giai, tham gia phién toa nhung van vang mat khong co 1y do va ciing khong gu:l
van ban trinh bay ¥ kién cia minh ddi véi yéu cau khoi kién cta ba Chi nén Toa an
khong thé ghi nhan ¥ kién ctia ba Nguyén Thi Thu T.

Bi don khong giao nop tai liéu chirng cur

Tai phién toa;

- Nguyén don ba B Yén C c6 don xin giai quyét ving mit.

- Bi don ba Nguyén Thi Thu T vang mit khong 1y do.

- Phéat biéu y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

+ V¢ viéc tuan theo phap lut t6 tung: Tur khi thu Iy vu an dén khi khai mac
phién toa, Tham phan da x4c dinh ding quan hé phap luat tranh chép la “Tranh chap
hop dong dat coc” theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 cua B luat to tung dan su; xac
dinh ding tu cach duong su theo quy dinh tai Piéu 68 Bo luat td tung dan sy; thu ly va
gial quyét ding thAm quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Dleu‘39 Bo luat té tung dan su. Trinh tu thu 1y, x4c minh, thu thap va giao nhan ching
cu day du, dung trinh tu theo quy dinh. Vu an dugc dua ra xét xu ding thoi han theo
quy dinh tai biéu 48, 203 B¢ luat to tung dan su.

Tai phién toa, Hoi ddng xét xtr, Thu ky di thuc hién ding quy dinh tai chuong
X1V vé phién toa so tham.,

Doi voi nhitng nguoi tham gia to tung: Nguyén don da thyc hién ding quyen va
nghia vu to tung ctia minh theo quy dinh tai Biéu 7Q va 71 caa B¢ luat to tung dan su;
bi don khoéng thyc hién ding quyén va nghia vu to tung cia minh theo quy dinh tai
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Diéu 70 va 72 cua Bo luat td tung dan su.

Bi don da duoc triéu tap hop I¢ tham gia phién toa dén lan thar hai nhung Vang
mat. Nguyén don co don xin giai quyét vang mat nén Toa an xét xir vang mat tat ca
nhitng ngudi tham gia té tung 1a ding theo quy dinh tai Biéu 238 B6 luat té tung dan
su.

Kiém sat vién khdng c6 kién nghi khic phuc.

+ V& viéc giai quyét vu an: Can cir vao cac tai liéu, chung ci 6 trong hd so vu
an, da dugc tham tra tai phién toa, dé nghi Hoi dong xet xir can cir vao bicu 328 cua
B luat dan sy nam 2015, chap nhan yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vétd tung:

[1.1]. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Theo don khai kién, nguyén don ba Do
Yén C yéu cau Toa an hiy hop ddng dit coc va yéu cau ba Nguyén Thi Thu T tra lai
tién coc nén day 1a vu an “Tranh chip hop dong dit coc” theo quy dinh tai Piéu 328
cua B luat dan sy nam 2015.

[1.2]. Vé tham quyen Ba D& Yén C khoi kién vé viéc tranh Chap hop dong dat
coc ddi voi ba Nguyén Thi Thu T, day 1a loai viéce thude tham quyén giai quyét cta
Toa an theo quy dinh khoan 3 Diéu 26 Bo luat tb tung dan su.

Tai thoi diém thy ly, bi don ba Nguyén Thi Thu T ¢6 noi cu tra tai phuong C,
thanh phé T, tinh Binh Duong nén thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan
thanh phé Tha Dau Mot theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat tb tung dan su.

[1.3]. Vé viéc tham gia phién toa cia dwong su: Tai phién toa nguyén don ba
Db Yén C c6 don xin giai quyét vang mat; bi don ba Nguyén Thi Thu T ving mat
khong ly do mic du da duoc tridu tap dén tham gia phién toa lan tha hai. Vi vay, cin
ctr vao khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Piéu 238 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir
tién hanh xét xir vang mit déi voi cac duong su.

[2]. Xét yéu cau khdi kién ctia nguyén don, Hoi ddng xét xir xét thay:

Theo Hop dong dit coc mua ban nha trén dat ky két ngay 01/10/2018 giita ba
Db Yén C va ba Nguyén Thi Thu T, ¢6 thé hién noi dung: Ba P4 Yén C va ba Nguyén
Thi Thu T thoa thuan chuyén nhuong quyen sur dung dat c6 dién tich la 333, 5m dbi
v6i thira dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat CL 925826, s6 vao s6 cap GCN:
CS 07236 thudc thira s6 397, to ban d6 s6 43 toa lac phudng C, thanh phd T, tinh Binh
Duong do S¢ tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Duong cép ngay 30/01/2018 cho
ong Nguyén Vin T, ding ky bién dong ngay 12/02/2018 cap cho ba Nguyén Thi Thu
T véi gia chuyén nhuong 1a 3.000.000.000 dong, ba P4 Yén C da dit coc cho ba
Nguyén Thi Thu T sé tién 900.000.000 dong ngay 01/10/2018, hai bén thoa thuin dén
ngay 01/11/2018 s& ky két hgp dong chuyén nhuong tai Phong cong ching, thi ba C s&
thanh toan tiép sb tién 2.100.000.000 dong.

Tai thoi diém chuyén nhuong ba Nguyén Thi Thu T da dugc clp gidy chimg
nhén quyén sir dung dat doi véi thua dat néu trén nén ba Nguyén Thi Thu T duoc
quyen ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét theo quy dinh tai Diéu 167,
Diéu 168 cua Luat dat dai. Ngoai ra, “Hop dong dit coc mua ban nha trén dat ky két



ngay 01/10/2018” duoc ky gilta ba C va ba T 1a hoan toan tu nguyén, khong bén nao
bi ¢p budc; myc dich va ndi dung cua thoa thuan dat coc khong vi pham diéu cAm cua
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, tai thoi diém giao két hop dong cac bén duong su
c6 day du nang luc hanh vi dan su nén cin ct vao cac Piéu 117, Diéu 294, Diéu 295
va Diéu 328 cua Bo lut dan su thi Hop dong dit coc mua ban nha trén dat ky két ngay
01/10/2018 phat sinh hiéu hec ddi véi cac bén.

Noi dung hop ddng c6 thoa thuan dén ngay 01/11/2018 hai bén sé& ky két hop
ddéng chuyén nhuwong tai Phong cong chung, thi ba C s& thanh toan tiép sb tién
2.100.000.000 dong. Tuy dén nay cac bén van chua thyuc hién viéc ky két hop dong
chuyén nhuong, ba C trinh bay do ba T vi pham nghia vu hop déng nén ba C khai
kién. Ba T da duoc Toa &n tong dat hop 18 théng béo thu Iy vu &n va cac vin ban to
tung khac nhung ba T khéng c6 vin ban phan ddi yéu cau khoi kién cua ba C.

Xét thdy. Theo tai phan V ctia “Hop dong dit coc mua ban nha trén dat ky két
ngay 01/10/2018” gitra ba C va ba T, cac bén da thoa thuan: “Neu sau khi nhdn coc ma

»

bén A doi y khéng ban nira thi phdi dén lai gdp hai lan sé tién coc...” .

Do @6, viéc ba T khdng ky hop d(‘j)ng‘ chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba
C, thi ba T phai hoan tra lai cho ba C s6 tién da nhan coc 900.000.000 dong la dung
thoa thuan.

Theo cac tai liéu, chiang c ¢6 trong vu an, khdng co tai lidu, chiing ¢t nao thé
hién cac bén da thuc hién xong viéc ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat hodc cac bén da thoa thuan huy bo hop déng hodc T da tra lai cho C mot phan hay
toan bo sé tién da dat coc 900.000.000 déng Do d6 ba P4 Yén C yeu cau hiy hop
ddng dit coc mua ban nha trén dat ky két ngay 01/10/2018 gitra ba Pd Yén C va ba
Nguyén Thi Thu T d01 v6i thira dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat CL
925826, s6 vao so cap GCN: CS 07236 thudc thira s6 397, to ban d6 sb 43 toa lac
phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong do S¢ tai nguyén va Méi truong tinh Binh
Duong cap ngay 30/01/2018 cho ong Nguyén Vin T, ding ky bién dong ngiy
12/02/2018 cap cho ba Nguyén Thi Thu T va budc ba Nguyén Thi Thu T phai tra lai
cho ba P4 Yén C sb tién dit coc 900.000.000 dong 13 ¢6 cin ctr theo quy dinh tai Diéu
328 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Tir nhitng phan tich trén, c6 cin cir chdp nhan yéu ciu khoi kién cia nguyén
don ba DS Yén C d6i véi bi don ba Nguyén Thi Thu T vé viéc tranh chap hop dong
dat coc.

[3] Tai phién toa, phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an cua Kiém sat vién
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tha Dau Mot 1a ¢6 co s, phu hop v6i nhan dinh
ctiia Hoi dong xét xu.

[4]. An phi dan su so thAm: Can ct Diéu 147 ctia Bo luat T4 tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng va Québc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi, 1¢ phi Toa an: Do
yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu an phi 300.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cir vao khoan 3 biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, cac diéu 147, 238, 266, 271 va 273 cua Bo luat t tung dan su;
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- Can c(r Diéu 328 cua Bo luat dan su;

- Can cir Nghi quyet s6 326/2016/lUBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh veé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba D Yén C dbi véi bi don ba
Nguyén Thi Thu T vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

1.1. Tuyén bd huy “Hop dong dit coc mua ban nha trén dat” ky ngay
01/10/2018 gitra ba DPd Yén C va ba Nguyen Thi Thu T dbi véi thira dat theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat CL 925826, s6 vao s6 cap GCN: CS 07236 thudc thira
s6 397, td ban dd sb 43 toa lac phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong do S¢ tai
nguyén va Méi truong tinh Binh Duong cip ngay 30/01/2018 cho éng Nguyén Vin T,
dang ky bién dong ngay 12/02/2018 cip cho ba Nguyén Thi Thu T.

1.2. Budc ba Nguyén Thi Thu T phai tra cho ba DS Yén C sb tién coc da nhan
ngay 01/10/2018 la 900.000.000 dong (chin tram triéu dong).

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi phai
thi hanh an cham thi hanh &n thi con phai tra tién 14i, theo mure 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nim 2015, twong Gng vai sb tién va thoi gian chdm
thi hanh an.

2. Vé an phi dan su so tham:
2.1. Ba Nguyén Thi Thu T phai nop 300.000 dong (ba trim nghin dong).

2.2. Chi cyc thi hanh 4n déan sy thanh phd Thu Dau M6t hoan tra cho ba P4 Yén
C s6 tién 300.000 dong (ba traim nghin dong) tam mg an phi d ndp theo bién lai thu
tam @ng an phi, 1é phi Toa an s6 AA/2016/0033395, ngay 17/01/2019 cua Chi cuc thi
hanh 4n déan sy thanh phd Tha Dau Moét.

3. Cac duong sy ¢6 quyen khang céo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh.

4. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n din sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi
hanh &4n dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

o TM. HQI DONG XET XU SO THAM
Noinhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Duong; *

- VKSND TP. Thu Dau Mdt;

- Chi cuc THADS TP. Thi Dau Mot;
- Cac duong su;

-Luu hdso vu én.

Nguyén Thi Minh Nga



