TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban é4n s6: 809/2023/DS-PT
Ngay: 30-11-2023

VIV “Tranh chép quyen SO hitu
tai san va tranh chap thiva ké”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa:  Ong Tran Van Mudi

Cdc tham phan: Ong Nguyén Vin Khuong

Ba Nguyén Thi Thiy Hoa

- Thur ky phién toa: Ong Than Vian Nhuong — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh:
Ong Cao Minh Tri — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 11 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan cép,cao tai Thanh phé
HO6 Chi Minh xét xtr phue thdm cong khai vu an dén sy thy 1y so 187/2022/TLPT-
DS ngay 30 thang 3 nam 2023 ve viéc “Tranh chdp quyén sé hitu tai san va tranh
chdp thira ké”. Do Ban an dan sy so thAm s 2172/2022/DS-ST ngay 19 thang 12
ndm 2022 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho6 Chi Minh bi khang céo. Theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xur phtic tham so 2916/2023/Qb-PT ngay 08/11/2023 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Truong Ngoc Viét A, sinh nam 1978;

Pia chi: P — 07.03 Vinhomes C - G b, Phuong B, quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh (c6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ba Bui Thi Ta Al, sinh nam
1985; Dia chi: B P, Phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Vian R 12
Ludt su cua Van phong luat su Nguyén Van R, thugc Doan luat su tinh T; Dia chi:
D C, Khu ph6 A, Phuong C, thanh phd T, tinh Tay Ninh (cé mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thij H, sinh ndm 1939;

~ Dia chi: 2 (sb cii A) duong B, Phuong A, Quén A, Thanh pho Ho Chi Minh
(vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Dinh Thi Thu V, sinh nam
1964; Dia chi: E P, phuong N, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 Ong Truong Hitu Phuong H1, sinh nim 1985;

Dia chi: 8305 16th ST SE L WA98258, Hoa Ky (vang mat).
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Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ong H1: Ba Bui Thi T A1, sinh nam 1985;
Dia chi: B P, Phuong A, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh (c6 mat).

3.2 Vén phong C;

Dia chi: S6 B N, phudng V, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh (ving mit).

4. Nguoi khang cao: Nguyén don ba Truong Ngoc Viét A.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién va trong qua trinh t6 tung, nguyén don ba Truong Ngoc
Viét A trinh bay:

Nha dat tai dia chi 2 (s6 cii A) duong B, Phuong A, Quén A, Thanh pho Ho
Chi Minh, theo Gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén su dung dat ¢ do
Uy ban nhan dan Thanh phd H cép ngay 23/12/1999, hd so gbc s6 15756/99 duoc
cap nhat thay doi ngay 07/11/2012, 14 tai san cta ong Truong Hiru P (cha rudt cua
nguyén don). Nay ong P da chét, nguyén don yéu cau ba Nguyén Thi H- 12 ngudi
song chung nhu vo chong véi cha cua ba ké tir sau khi cha cua ba ly hon voi me ba
vao nam 2008. Hién nay ba H dang sir dung cin nha va nam gilt ban chinh Giay
chtmg nhan quyén s& hitu nha.

Ba H di dinh cu tai My tir nim 1990, dén nam 2010 ba c6 Qudc tich My, nén
Gidy chtng nhan két hon gitra ba H va dng P tai Uy ban nhan Phuong D, quan T la
chua phu hgp voi quy dinh cua phap luat, dang ky két hon khong dl’mg tham
quyen vi vay nguyén don khong cong nhan quan hé hon nhan cua ba H va 6ng P.
Vé van dé nay, nguyén don sé& c6 don yéu cau co quan c6 thAm quyén xem xét, giai
quyet trong mot vu &n khac.

Dai dién cho bi don, ba Pinh Thi Thu V trinh bay:

- Bi don c6 ban tu khai ndp cho Toa vao ngay 22/6/2022. Theo do bi don xac
dinh cin nha s6 B (s6 cil A) duong B, Phuong A, Quan A, Thanh ph6é Ho Chi
Minh do chinh bi don truc tiép mua tir bd Nguyén Thi Mai T vao nim 2012, giatrl
mua ban thoi diém d6 1a 09 ty dong. Do bi don 1a nguoi nuéc ngoai co qudc tich
My, khong thé ding tén sd hitu nha tai Viét Nam nén dé 6ng Truong Hiru P dung
tén. Ngoai ra con vi Iy do thoi gian nay bi don- ba H va 6ng P séng v6i nhau nhu
vo chdng, ba H rit tin tuéng ong P. Ba H nghi rang ba 16n tudi hon éng P, nén s&
chét trudc ong P, tAm ¥ cia ba 13 s& dé lai tai san ndy cho 6ng P s& hitu vé sau.
Hon nita, 6ng P lai 1a nguyén Chu tich Uy ban nhan dan Phuong A2, Quan A- noi
c6 can nha, 6ng P s& dé dang 1am thu tuc chuyén nhuong va dimg tén sé hiru nha.
Toan bo sy viée ndy c6 ba Nguyén Thi Mai T, ba Truong Thi Viét A va ba Lé Thi
V1 deu biét.

Ngay 01/7/2022, bi don c¢6 ndp yeu cau phan td. Tuy nhién, tai phién hoa giai
ngay 17/8/2022, bi don xin rat mot phan yéu cau phan t, dén ngay 23/8/2022 bi
don xéac dinh ndi dung yéu cau phan t cu thé nhu sau:

+ Bi don yéu cau Toa an cong nhan nha dat sb 294/1 (s6 cii A) duong B,
Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh cho bi don.
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+ Tuyén huy Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat sb cong chimg 008463 ky ngay 31/10/2012 tai Phong C1 (nay la Vian
phong C- dia chi: S6 B N, Phuong F, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh).

+ Tuyén huy cap nhét tai muc III thay d6i chu ngay 07/11/2012 trén gidy
ching nhdn quyén s¢ httu nha ¢ va quyén su dung dat & do Uy ban nhan dan
Thanh phd H cép ngay 23/12/1999, hd so gbc s6 15756/99. Cu thé 13 hity noi dung
cip nhat thay doi tén chi méi mang tén 6ng Truong Hitu P (tc Nguyén Tudng
V2).

- Ngay 10/11/2022, bi don thay d6i, bo sung yéu cau phan tb:

+ Yéu cau xac dinh nha dat s6 B (s6 cii 18 B) dudng B, Phuong A, Quin A,
Thanh phd H6 Chi Minh 14 tai san chung cta vo chdng- ba Nguyén Thi H va 6ng
Truong Hutru P;

+ Chia thira ké di san cta 6ng Truong Hiru P theo quy dinh cua phap luat. Bi

don dé nghi duoc nhan tai san va tu nguyén thanh toan tién lai cho cac thira ké
khac.

- Ngudi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan- Truong Hiru Phuong H1 do 0ng
Lé Song T1 dai dién theo uy quyén thong nhat voi 10i trinh bay va yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

- Pai dién Vin phong cong chimg Pham Xuan T2 trinh bay: Hop dong mua
ban 1ap ngay 31/10/2012 tai Van phong C2 (nay 1a Vin phong C), s6 cong ching
008463 do cong chung vién H6 Nhat Ta T3 cong chung giita 6ng Nguyén Ngoc
H2 va ba Nguyén Thi Mai T (bén ban) va 6ng Truong Hiru P (bén mua) duoc thuc
hién dung quy trinh va thu tyc theo quy dinh cua phap lut, hd so cong ching hoan
toan hop I¢. bé ‘nghi toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat va xin ving mat
sudt qua trinh t6 tung.

- Tai ban ty khai ngay 15/8/2022, ngudi 1am chimg- ba Nguyén Thi Mai T
trinh bay:

Vao thang 10/2012, ba c6 thuc hién giao dich mua ban can nha 18B-22A (Sé
moi 294/1) dudng B, Phuong A, Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh véi ba Nguyén
Thi H. Ba H 1a nguoi truc tiép va duy nhét giao dich vai ba vé viéc mua ban nha.
Trude khi ky hop dong mua ban nha, ba H truc tiép dit coc 180.000.000 dong.
Pén ngay ra Cong chung 31/12/2010 (tai Van phong C2), ba H méi dua ong
Truong Hiu P dén dung tén trén Hop dong mua ban nha. Sau d6, nguoi giao so
tién nha con lai 8.820.000.000 ddng 13 6ng Truong Hitu P. B Mai T xin ving mit
ta1 Toa.

- Theo 16i khai ctia ngudi lam chimg- ba Truong Thi Viét A:

Ba A 1a em rudt ctia 6ng Truong Hiru P. Thang 01/2008, 6ng P da ly hon véi
v Truong Thi Ngoc T4. Pén cudi ndm 2010, 6ng P séng chung véi ba Nguyén
Thi H tai can nha C H, Phuong D, Quén T. Ong P di ting hoi y kién cua ba A vé
viéc ba H bo tién ra mua cin nha ciia ba Mai T va dé cho 6ng P dimg tén chi
quyén nha. Tir cudi thang 12/2012, ba H da sira chira, thay méi ndi that cin nha va
hai nguoi chinh thirc don vé song va dang ky thuong tra tai cin nha da mua nay.
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Niam 2012, 6ng P va ba H dang ky két hon, nhung thuc té da séng chung nhu vo
chdng tir nam 2010. Ba A truc tiép chtng kién ba H dua sb tién 8.820.000.000
ddng cho 6ng P thanh toan tién nha con lai cho bén ban nha.

Tai ban tu khai ngay 16/8/2022, nguoi lam chig- ba Lé Thi V1 trinh bay:

Ba V1 va ba H cung la thanh vién trong HOi Thién Nhan (lam cong tac tur
thién). Biét ba H c6 nhu ciu mua nha tai khu vuc Quan A, nén ba V1 gidi thiéu
cho ba H mua nha cua ba Nguyén Thi Mai T (1a con gai ctia Trung tuéng Nguyén
Thé B- nguyén Bo truong Bo Q). Chinh ba V1 1a nguoi xui bao ba H dé cho 6ng P
dung tén nha. Vi thoi diém nay ba H va dng P (c6 tén khéc 1a Nguyén Tuong V2)
da song chung v6i nhau nhu vo chong, va vi ong P nguyén la Chu tich A2, Quan A
(noi c¢6 can nha), viéc 1am thu tyc gidy to nha s& dugc thuan loi hon. Pau thang
12/2019, bénh ctia ong P trd nang hon, khi dén tham 6ng, ba V1 c6 khuyén éng P
sang tén can nha lai cho ba H, 6ng P con bao “Tbi da tinh roi, nhung nam nay 1a
nam xui, con hon thang nita qua nam Canh Ty, t61 s€ sang tén can nha nay lai cho
vo t0i”. D6 1a toan bo sy that khach quan ma ba V1 biét va chung kién, ba bao luu
10 khai va xin vang mit trong qua trinh to tung ctia Toa an.

Tai Ban an dan sy so tham s 2172/2022/DS-ST ngay 19 thang 12 nim 2022
ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh da quyét dinh:

Can ¢t Khoan 5 Diéu 26; Khoan 3 Diéu 35; diém ¢ Khoan 1 Diéu 37; cac
Dicu 48, 147; Khoan 1 Diéu 228; Piéu 271 va Diéu 273 B cia luat TH tung dan
su 2015;

Cin ctr cac Piéu 611, 612, 613, 614; cac Picu 623, 649, 650, 651 Bo luat dan
sunam 2015;

Can ctr Biéu 2 Luat Ngudi cao tudi;

Cian ct diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 da dugc sira d6i, bd sung nim
2014.

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhin yéu cau khoi kién cua nguyén don - ba Truong Ngoc
Viét A, vé viéc budc bi don- ba Nguyén Thi H tra lai cin nha s B duong B,
Phuong A, Quéin A, Thanh phd H6 Chi Minh, theo Giay chimg nhan quyén sé hitu
nha & va quyén st dung dat & do Uy ban nhan dan Thanh phd H cip ngay
23/12/1999, ho so ge s6 15756/99;

Chap nhan mot phan yéu cau cia nguyén don, cong nhan 1/2 cin nha sd B
duong B, Phuong A, Quéan A, Thanh phd H6 Chi Minh 12 tai san thudc s& hitu cta
ong Truong Hiru P.

2. Chap nhan yéu cau phan tb cta bi don - ba Nguyén Thi H:

2.1. Cong nhan nha dat tai s6 B duong B, Phuong A, Quan A, Thanh pho Ho
Chi Minh, theo Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ do
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Uy ban nhan dan Thanh phd H cap ngay 23/12/1999, hd so goc s6 15756/99, 1a tai
san chung cta ba Nguyén Thi H va 6ng Truong Hiru P.

2.2 Xéc dinh di san thira ké ctia 6ng Truong Hitu P dé lai 1a 1/2 gia tri nha dat
néu trén.

2.3 Nhitng ngudi duoc huong di san thira ké cua ong Truong Hitu P gdbm: Ba
Nguyén Thi H, ba Truong Ngoc Viét A va ong Truong Hiru Phuong H1.

2.4 Chia thira ké theo phap ludt cho ba Nguyén Thi H, ba Truong Ngoc Viét
A, 6ng Truong Hiru Phuong H1- mdi ngudi duge hudng 1/3 gia tri di san tai thoi
diém thi hanh én;

2.5 Giao nha dat s6 B duong B, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh,
theo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & do Uy ban nhan
dan Thanh phé H cdp ngay 23/12/1999, hd so gbe sé 15756/99, cho ba Nguyén Thi
H toan quyén s& hiru; ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém hoan tién cho cac thira ké
con lai (ba Truong Ngoc Viét A, 6ng Truong Hitu Phuong H1) theo gia tri ma ho
duogc chia tai muc 2.4 phan Quyét dinh cta ban an nay.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh 4n ciia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta so tién con phai thi hanh an theo mirc 14i
suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khac.

2.6 Néu ba Nguyén Thi H khong tu nguyén thi hanh viéc hoan tién cho C&c
dong thira ké, thi phai ban giao nha dat va gidy to nha cho co quan Thi hanh an co
tham quyén thuc hién du gia, phat mai theo quy dinh cta phap luat. Sau khi cn
trur cac chi phi khac trong vi¢c thi hanh &n, gia tri di san con lai dugc chia theo ban
an nay.

2.7 Ba Nguyén Thi H dugc quyén lién hé véi cac co quan cé tham quyén dé
thue hién thu tuc xac 1ap quyén sé hiru ddi voi nha, dat tai sé B dudng B, Phuong
A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh cta phap luat, sau khi thuc
hién xong nghia vu thanh toan cho cac dong thira ké.

Tat ca thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén theo luat thi
hanh an dan sy hién hanh.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi td tung, 4n phi, quyén thi
hanh an va quyén khang céo cua cic bén duong su theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xtr so thAm, ngay 22/12/2022 nguyén don ba Truong Ngoc Viét A
c6 don khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don ba Truong Ngoc Viét A uy quyén cho
ba Bui Thi Ta Al van glu’ nguyén yéu cau khang cdo.

Nguodi bao vé quyen loi ich hop phap cua nguyén don 1a Luat su Nguyén Vin
R trinh bay: Toa 4n cap so tham da xac dinh viéc mua nha do ba H thyc hién dya
vao céc 101 khai ctia nguoi lam ching va ba H 1a khong ¢6 can cur, vi¢e xac dinh
can nha 1a tai san chung cua ba H va ong P trong thoi ky hon nhan 1a khong dung
phap luat. Ba H cho rang ba 1a ngudi dua tién cho 6ng P nhung khong c6 chung cir
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chtng minh, cho rang tai san ctia ba nhung lai dé 6ng P dung tén 1 chua phu hop.
Ba H ban dau cho rang day 1a tai san riéng, sau do lai xac dinh 14 tai san chung cua
ba H va 6ng P vi khong c6 co so. D& nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan yéu
cdu ctia ba H va stra ban 4n so thim xac dinh cin nha tranh chip 1a tai san riéng
ctia dng P, xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat vé thira ké dé chia cho
cac hang thira ké cta 6ng P.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don ba Nguyén Thi H 13 ba Dinh Thi Thu V
trinh bay: Loi trinh bay cta phia nguyén don ciing 1a trinh bay mot phia, ba T4 va
6ng P di c6 quyét dinh ly hon c6 hiéu luc phap luat. BE nghi Hoi dong xét xur
khong chip nhan toan bo khang cdo cua nguyén don, giit nguyén ban an so tham
ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu quan diém: Vé té tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va nhitng ngudi tham
gia to tung di thuc hién ding quy dinh ctua Bo luat T6 tung dan su 2015 va tudn
thu dung phap luat trong qua trinh giai quyét vu an.

V& noi dung: Toa an cap so thadm di giai quyét vu an dung quy dinh ctia phap
luat. Nguyén don khang cdo nhung khéng c6 chimg clr gi chimg minh, yéu cau
khang céo khong c6 co so, Ban 4n so tham da xét xtr 1a ¢ can ctr. Dé nghi Hoi
ddng xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don, giir nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu 4n dugc tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xiur xét thay:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Pon khang céo ctia nguyén don trong han luat dinh,
hop 1€, dugc xem xét theo trinh ty phtic tham.

[2] Xét khang céo ciia nguyén don:

[2.1] Vé ndi dung vu an:

Nguyén don ba Truong Ngoc Viét A yéu ciu bi don ba Nguyén Thi H tra lai
can nha s6 B duong B, Phuong A, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh; dong thoi
yéu cau chia di san thira ké cua ong Truong Hitu P dbi v6i can nha. Dén ngay
23/12/2021, nguyén don d3 c6 don tuy nguyén rat lai phan yéu cau vé viée chia di
san thira ké.

Bi don c6 yéu cau phan to:

- Yéu cau xac dinh nha dat s6 B (s6 cii 18 B) duong B, Phudng A, Quan A,
Thanh ph6é Ho Chi Minh 14 tai san chung cua vo chong ba Nguyén Thi H va 6ng
Truong Htru P;

- Chia thira ké di san ctia 6ng Truong Hitu P theo quy dinh cua phap luat. Bi

don dé nghi duwoc nhan tai san va tu nguyén thanh toan tién lai cho cac thira ké
khéc.

Sau khi xét xir so thdm, nguyén don khang céo yéu cau Toa an bugc bi don
phai giao lai di san cua 6ng Truong Hiru P la nha dat tai dia chi s6 B duong B,
Phuong A, Quéan A, Thanh phd H6 Chi Minh cho nguyén don va 6ng Truong Hiru
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Phu’ong H1 1a nhiing ngudi thira ké theo phap luat cua dng Truong Hitu P, dé ba A
va 6ng H1 sir dung 1am noi tho cing va tién hanh viéc ké khai di san thira ké theo
quy dinh phap luat.

[2.2] Xét ngudn gbe nha dat tranh chap:

Xét can ctr khoi kién: Nguyén don cin ctr vao Gidy chimg nhin quyén sé hitu
nha & va quyén st dung dat & do Uy ban nhan dan Thanh phd H cidp ngiy
23/12/1999, ho so gbe sb 15756/99 cép cho 6ng Truong Hiru P ddi voi nha dat tai
s6 B duong B, Phuong A, Quan A, TP . dé xac dinh day 1a tai san riéng cua ong
Truong Hitu P dé yéu cau bi don phai tra lai. Pong thoi bi don co qubc tich My
nén Gidy ching nhan két hon giita bi don va 6ng P tai Uy ban nhan Phudng D,
quan T khong phu hop véi quy dinh cua phap luét, dang ky két hon khong dung
tham quyén nén quan h¢ hon nhan cua bi don va 6ng P khong duge phap luét cong
nhan vi vdy nha dit tai s6 B duong B, Phuong A, Quén A, TP . can dugc xac dinh
la tai san riéng cua ong P.

Xet trinh bay cua bi don: Tai san tranh chap do bi don truc tiép mua tir ba
Nguyén Thi Mai T vao nam 2012 véi gia 09 ty dong. Do bi don 1a nguoi c6 qudc
tich My khong thé dtng tén sé hitu nha tai Viét Nam nén dé 6ng Truong Hiru P
dung tén, su viée ndy c6 ba Mai T, ba Truong Thi Viét A va ba Lé Thi V1 biét va
da co loi khai tai cép so thAm. Bi don xac dinh nguén tién mua cin nha 13 tién
riéng cua bi don, nhung bi don tu nguyén dé cho ong P ding tén sé hiru. Hon nita
ong P ¢6 thoi gian lam Chu tich Uy ban nhan dan Phuong tai noi ¢ can nha toa lac
thi 6ng P dé dang thuc hién thi tuc hanh chinh lién quan dén cin nha. Ngoai ra, bi
don nghi rang bi don 16n hon 6ng P 10 tudi nén s& chét trude ong P thi tai san nay
cling dé lai cho 6ng P, vi vy cac bén khong c6 lap glay thoa thuan vé tai san. Theo
d6, bi don dé nghi Toa 4n cong nhan tai san tranh chap 1a tai san chung cua bi don
va 6ng Truong Hiru P va chia di san thira ké d6i véi di san cua ong P theo quy dinh
cua phap luat.

Hoi dong xét xir xét thdy, dé 1am rd tai san tranh chap 12 tai san riéng cua ong
P hodc 1a tai san chung cta bi don va éng P can x4c dinh qua trinh hinh thanh va
qud trinh st dung tai san.

V& ngudn tién mua tai san, nguyén don cho ring tai san tranh chép 1a tai san
riéng cia 6ng Truong Hiru P nhung khong chimg minh dugc ngudn tién ma 6ng P
d3 bo ra dé mua nha dat tai s6 B duong B, Phuong A, Quan A, TP . 14 tién riéng
ctia ca nhan 6ng P, nén khong ¢ co sé ching minh duoc nha dat néu trén 1a tai san
dugc hinh thanh tir tai san riéng cua ¢4 nhan 6ng P.

Mit khac, bi don cho rang tai san tranh chip do bi don truc tiép mua tir ba
Nguyén Thi Mai T vao nam 2012. Bi don 1a nguoi truc tiép va duy nhét giao dich
v6i ba T, bi don tryc tiép dit coc sb tién 180.000.000 dong, dén ngay ra Cong
chung 31/12/2012 thi bi don méi dua 6ng Truong Hiru P dén dung tén trén Hop
d6ng mua ban nha, 15i trinh bay nay dugc chi cii 1a ba T thira nhan.

Nhu vy ¢ co sd xac dinh ngudn tién mua nha dat tranh chip 1a tién cua bi
don ba Nguyén Thj H.
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Vé qua trinh sir dung nha dét tai s6 B duong B, bi don ba H va éng P ¢6 qué
trinh chung séng dién ra tr nam 2010, sy viéc ndy dugc cac bén duong su thira
nhén 14 tinh tiét khong can phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat
Té tung dan sy, nhu vy c6 co s& xac dinh ba H va 6ng P da chung sdng trudc khi
chinh thic dang ky két hon vao nam 2014. Bi don d3 dau tu, stra chira ndi thit can
nha va clng 6ng P chuyén ho khau thuong tri vé day sinh séng nén phia bi don
chtng minh duoc qua trinh quan 1y, sir dung tai san tranh chép.

Hoi ddng xét xtr xét thiy, bi don ching minh duoc ngudn gdc hinh thanh va
c6 qua trinh quan ly, sr dung tai san tranh chép nén co can cu xac dinh day la tai
san cua bi don tao lap trong qua trinh chung song voi 6ng P va cho 6ng P dimg tén
Gidy ching nhén quyén st dung dat. Do d6 yéu cau yéu cau khéi kién cua nguyén
don vé viéc budc bi don ba Nguyén Thi H tra lai cin nha s B duong B 1a khong
c6 co s chap nhan.

Tuy nhién, bi don c¢6 yéu cau phan t6 yéu cau xac dinh nha dat s6 294/1 (sd cii
18 B) duong B, Phudng A, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh 14 tai san chung cua
bi don ba Nguyén Thi H va ong Truong Hitu P nén Toa 4n ghi nhan. Theo d6, %
tai san la cuia bi don va % con lai 1a tai sadn cia 6ng P, su ghi nhan nay 1a c6 l¢1 cho
phia nguyén don.

[2.3] Xét yéu cau chia thira ké:

Nguyén don va bi don déu yéu cau chia thira ké di san ctia 6ng Truong Hitu P
theo phap luat.

Can ctr Gidy ching tir s6 238/TLKT-BS ngay 12/5/2020, xét 6ng Truong Hiru
P da chét vao ngay 27/01/2020, khong dé lai di chiic nén phat sinh thira ké theo
phap luat, vi vy yéu cau ndy ctia cac duong sy 13 ¢6 cin ctr nén dugc xem xét giai
quyét.

Xét di san cua 6ng Truong Hiru P chét dé lai 1a % nha dat tranh chép, cin cir
Chung thu tham dinh gia do Cong ty C6 phan G lap ngay 30/5/2022, téng gia tri
nha dat 13 20.368.000.000 (Hai muoi ty, ba trdm sau muoi tim triéu) dong, cac
dong thira ké ctia ong P dong v v&i két qua tham dinh gia nay. Nhu vay di san can
chia thira ké theo phap luat 13 ' gia tri cdn nha, twong dwong 10.184.000.000
(Mudi ty, mot trim tdm muoi bon triéu) dong.

Hang thira ké thtr nhat theo phap luat ctia 6ng P gdm c6: vo 1a ba Nguyén Thi
H va 02 nguoi con la Truong Ngoc Viét A va Truong Hiru Phuong H1. Nhu vay
mdi suat thira ké dugc huong 1/3 di san tai thoi diém thi hanh an, tuong duong voi
gia tri tai thoi diém xét xur so tham 1a 3.394.666.666 (Ba ty, ba traim chin muoi bon
triu, sau tram sau muoi sau nghin, sdu trim sau muoi sau) dong.

Do bi don ba Nguyén Thi H s& hitu phan 16n gia tri nha dat, dong thoi c6
nguyén vong nhan nha dé 6n dinh cudc séng, tho cung ong P, tu nguyén hoan tién
cho céc dong thira ké khac nén viéc giao toan bo nha dat sé6 B duong B, Phuong A,
Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh cho bi don s& hitu va bi don ¢6 trach nhiém hoan
tién cho cac déng thira ké con lai cu thé, bi don phai thanh toan cho ba Truong
Ngoc Viét A, 6ng Truong Hiru Phuong H1 mdi ngudi 1/3 gia tri di san tai thoi
diém thi hanh an, tuong duong 3.394.666.666 dong nhu nhan dinh ctia cip so tham
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1a phu hop. Yéu cau cia nguyén don vé viéc dugc giao lai toan bo nha dat sé6 B
duong B 12 khong c6 co so chap nhén.

Tai phién toa phic tham, nguyén don c6 khang cdo nhung khong c6 tai liéu,
ching cr méi lam cén ctr xem xét cho khang céo.

T nhitng phan tich néu trén, Ho1 dbng X6t XU xét thiy yéu cau khang céo cua
nguyen don la khong co6 can ctir nén Hoi ddng xét xur khong chép nhan. Quan diém
ctia Vién kiém sat nhan déan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh pht hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc chdp nhan. Gilr nguyén ban an so tham cua
Toda 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

[3] Cac quyét dinh khic cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[4] V& an phi phuc thAm: Do khang cdo khong dugce chdp nhan nén nguyén
don phai chju 4n phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung Dan su 2015; Ap dung Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Khong chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don ba Truong Ngoc Viét
A. Giit nguyén Ban 4n dan su so tham s 2172/2022/DS-ST ngay 19 thang 12 nim
2022 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhdn yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Truong Ngoc Viét
A vé viéc budc bi don ba Nguyén Thi H tra lai cin nha s6 B duong B, Phuong A,
Quan A, Thanh pho Ho6 Chi Minh, theo Gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va
quyén su dung dat & do Uy ban nhan dan Thanh phd H cp ngay 23/12/1999, hd so
g0c s0 15756/99;

Chép nhan mot phan yéu cau cua nguyén don, cong nhan % can nha s6 B
duong B, Phuong A, Quéan A, Thanh phd H6 Chi Minh 12 tai san thudc sé hitu cta
ong Truong Hitu P.

2. Chép nhan yéu cau phan td cua bi don ba Nguyén Thi H:

2.1 Cong nhan nha dét tai s6 B duong B, Phuong A, Quén A, Thanh pho Ho
Chi Minh, theo Gidy ching nhén quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ do
Uy ban nhan dan Thanh phd H cap ngay 23/12/1999, ho so gbc s6 15756/99, |4 tai
san chung cua ba Nguyén Thi H va ong Truong Hitu P.

2.2 Xac dinh di san thira ké ctia 6ng Truong Hitu P dé lai 1a ¥ gia tri nha dét
néu trén.

2.3 Nhitng ngudi duge huong di san thira ké ctia 6ng Truong Hiru P gdm: Ba
Nguyén Thi H, ba Truong Ngoc Viét A va 6ng Truong Hiru Phuong H1.
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Tr%C6%B0%C6%A1ng%20H%E1%BB%AFu%20Ph%C6%B0%C6%A1ng
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2.4 Chia thira ké theo phap ludt cho ba Nguyén Thi H, ba Truong Ngoc Viét
A, 0ng Truong Hitu Phuong H1 mdi ngudi duge hudng 1/3 gia tri di san tai thoi
diém thi hanh én;

2.5 Giao nha dat s6 B dudng B, Phuong A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh,
theo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & do Uy ban nhan
dan Thanh phé H cap ngay 23/12/1999, ho so gbc sb 15756/99, cho ba Nguyén Thi
H toan quyén s& hitu; ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém hoan tién cho cac thura ké
con lai (ba Truong Ngoc Viét A, 6ng Truong Hitu Phuong H1) theo gia tri ma ho
duoc chia tai muc 2.4 phﬁn Quyét dinh cua ban an nay.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n ciia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta so tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai
suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

2.6 Néu ba Nguyén Thi H khong tu nguyén thi hanh viéc hoan tién cho cac
dong thira ké, thi phai ban giao nha dat va gidy to nha cho co quan Thi hanh an co
tham quyén thuc hién d4u gia, phat mai theo quy dinh cta phap luat. Sau khi cén
tror cac chi phi khac trong vi¢c thi hanh an, gia tri di san con lai dugc chia theo ban
an nay.

2.7 Ba Nguyén Thi H dugc quyén lién hé véi cac co quan c¢6 tham quyén dé
thue hién thu tuc xac lap quyén so hitu d6i v6i nha, dét tai s6 B duong B, Phuong
A, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh ctia phap luat, sau khi thuc
hién xong nghia vy thanh toan cho cic dong thira ké.

Tat ca thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén theo luat thi
hanh an dan sy hién hanh.

3. Cac quyét dinh khac cta ban an so thim c6 hiéu luc phap luét ké tir ngdy
hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. An phi dan su phac thim: Budc nguyén don ba Truong Ngoc Viét A phai
chiu 300.000 (ba tram ngan) ddng, dugc khau trir vao sb tién tam ung an phi da
ndp theo bién lai thu s6 0003864 ngay 06/01/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phuc thdm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan tbi cao;
- VKSNDCC tai TP.HCM;
- TAND TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;
- Cuc THADS TP.HCM;
- Buong su (4);
- Luu HS (2), VP(5) (16B). (LTTT). Tran Vin Muoi
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