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Vm thanh phin Hpi dong xét xir gom cé: N .
Tham phan - Chi toa phién toa . Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Céac Tham phan :Ba Ngé Tuyét Bing
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Pai dién Vién kiém sit nhan dan TP Ha Néi : Ba Tran Thi Ngoan — KSV

Ngay 27 thang 03 nam 2025 , tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi, xét xir
cong khai vy 4n Dan sy phiic tham thu 1y s6 338/DSPT ngay 10/10/2024 vé TrA chap
Van ban thoa thuan .

Do Ban 4n Dan su so thdm s 39/2024/DS — ST ngay 27/06/2024 ctia Toa an nhan
dan Quan Hoan Kiém bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s 66/2025/QDXX-PT ngay 05/03/2025,
Quyét dinh hodn phién toa s6 152/2025/QDHPT-PT ngay 17/03/2025 giita cac duong
su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu A, sinh nam 1970
Tra tai: A16 — BT5 — Khu DPTM My Dinh II, phuong M§ Dinh 2, Nam Tu Liém, Ha Noi
Pai dién theo uy quyén: Cong ty Luat TNHH Bui Hai va Cong su
Nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty: Ong Bui Hong Hai — Giam doc
Nguoi duoc uy quyén lai:- Ong Nguyén Pang Nhat Minh, sinh nam 1992
- Ba Tran Thi ThA Nhan, sinh ndm 1997
- Ba Nguyén Ngoc Linh, sinh nim 1994
Pja chi: Tang 10, s6 92 V& Thi Sau, phuong ThA Nhan, quan Hai Ba Trung, Ha Noi
Bi don: Cong ty Co phan Bit Pong Sin M( goi tat Cong ty)
Tru sé: Tang 4, Toa nha Sun City, s6 13 phd Hai Ba Trung, quan Hoan Kiém, Ha Noi
Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Cao Thi Lién Hoa - Chu tich HDQT
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Doan Thanh Long, sinh nim 2002



Ong Minh, 6ng Long c6 mit.
NOI DUNG VU AN
* Tai Toa dn, nguwoi dai di¢n theo tiy quyén ciia nguyén don trinh bay:
Ngay 28/06/2021, Ba Nguyén Thi Thu A va Cong ty di ky két Van ban thoa thuan
s6 T083005A/SMT/NK “Vin Ban Thoa Thuin” véi cac ndi dung chinh nhu sau:

+ Cong ty gidi thiéu, tu van cho Ba Nguyén Thi Thu A cac thong tin vé bat dong
san tai Dy an Cong vién Dai duong Ha Long do Cong ty TNHH Mat Tro1 Ha Long 1a
chu dau tu “Du An”, phu hop véi thong tin ban ding ky nguyén vong dinh kém “Ban
Dang Ky”.

+ Cong ty tu van, hd tro cac thu tuc lién quan dé Ba Nguyén Thi Thu A mua bét
dong san tai Du An phu hgp véi nhu cau, mong mudn cia Ba Nguyén Thi Thu A tai Ban
Dang Ky.

+ Cong ty cam két cung cip day du thong tin vé Du An cho Ba Nguyén Thi Thu A
trén co sO nhimng thong tin dugc cung cip va cho phép cong bd boi chu dau tu.

+ Pé dam bao cho viéc thuc hién cac cam két ciia minh tai Van Ban Thoéa Thuén,
Ba Nguyén Thi Thu A dit coc cho Cong ty s6 tién 1a 100.000.000 dong.

+ Cong ty cam két thuc hién cdc thi tuc can thiét dé Ba NguyéNn Thi Thu A dworc
ky hop déng mua béan bat dong san véi chii dau tw vao 30/06/2022. Truong hop qud 180
ngay thi Ba Nguyén Thi Thu A ¢é quyén cham diet Vin Bdan Théa Thudn, Céng ty phdi
tra lai tién coc va boi thuong thiét hai.

- Ba Nguyén Thi Thu A va Cong ty cung thoi diém xac 1ap 02 vin ban gdm:

+ Ban Pang Ky nguyén vong s6 T83005A/SMT/DKNV ngay 28/6/2021, theo do,
trén co s thong tin duge Cong ty cung cap, Ba Nguyén Thi Thu A ding ky mua Bat
Pong San co ky hiéu s6 TO83005A, loai can 2B, tang 30, Toa TOS, dién tich sir dung
tam tinh 13 73,83 m? thudc Du An tai phuong Bai Chay, thanh phé Ha Long, tinh Quéang
Ninh véi gia ban 1a 7.407.940.907 dong.

+ Phu luc s6 01 ngay 28/6/2021 cua Van Ban Thoéa Thuan dé diéu chinh tong s6
tién dat coc Ba Nguyén Thi Thu A phai déng cho Cong ty 1a 7.111.623.271 dong véi
tién do chia thanh nhiéu dot trong thoi gian tir nim 2021 dén nam 2023.

- Thuc hién Vian Ban Thoa Thuin va Phy Luc 01, Ba Nguyén Thi Thu A di
chuyén cho Cong ty tong sd tién 1a 4.190.778.000 ddng qua 07 dot, cu thé nhu sau:

+ Ngay 28/06/2021 ndp sb tién: 200.000.000 dong

+ Ngay 07/7/2021 ndp sb tién : 498.463.000 dong



+ Ngay 05/8/2021 ndp sb tién : 1.047.694.500 dong

+ Ngay 15/9/2021 nop sb tién : 698.463.000 dong

+ Ngay 15/11/2021 ndp sb tién: 349.231.500 dong

+ Ngay 15/3/2022 ndp sb tién : 698.463.000 dong

+ Ngay 25/7/2022 nop sb tién : 698.463.000 dong

- Cho dén ngay 30/6/2022 — thoi diém Cong ty cam két dé Ba Nguyén Thi Thu A
dugc ky Hop dong nhan chuyén nhuong cin hd véi chit dau tu, Ba Nguyén Thi Thu A
van chua dugc Cong ty cung cap cac thong tin cap nhat vé Du An, tién d6 trién khai ky
két hop dong hay bét ky théng bao nao lién quan dén viéc thuc hién cac dich vu tai Van
Ban Thoa Thuan.

- Trong sudt 180 ngay tiép theo, Cong ty ciing khong thuc hién viéc cung cip
thong tin, tu van, hd tro dé Ba Nguyén Thi Thu A duoc ky hop dong chuyén nhuong cin
ho tai Du An. Trong khi d6, qua thong tin tim hiéu ba Thu A duoc biét Dy an Cong vién
Pai duong Ha Long do Cong ty TNHH Mit Troi Ha Long lam chu dau tu chwa ¢ xac
nhan cua S¢ Xay Duyng tinh Quang Ninh vé viéc dii diéu kién huy dong von ciing nhu
diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

- Pén 29/12/2022, Ba Nguyén Thi Thu A di truc tiép dén Cong ty dé lam viéc va
yéu cau cham dut viéc thyc hién Bién Ban Thoa Thuan do Cong ty da khong thuc hién
dugc cac cam két va Dy An ciing khong du diéu kién huy dong von hay ky hop dong
mua ban cin ho theo nhu cau, mong mudn ctia Ba Nguyén Thi Thu A.

- Tai budi 1am viéc ngay 29/12/2022, dai dién Cong ty tiép nhin yéu ciu cua Ba
Nguyén Thi Thu A, xin thoi gian dé trinh lanh dao va s& phan hdi cho Ba Nguyén Thi
Thu A trong 10 ngdy. Tuy nhién dén nay Ba Nguyén Thi Thu A van chua duoc Cong ty
giai quyét cac quyén loi theo dung thoa thun.

- Ngay 03/01/2023, Cong ty Luat TNHH Bui Hai va Cong su - Pai dién theo uy
quyén ciia Ba Nguyén Thi Thu A trong qué trinh giai quyét viéc chdm dat Vin Ban
Thoéa Thuin véi Cong ty dd c6 Van ban sé 03/01/2023/CV-BH gui dén Cong ty dé yéu
cau trao d6i, dam phan va giai quyét cac van dé phat sinh tir viéc thyc hién Van Ban
Thoa Thuan nhung Cong ty khong hop tac giai quyét.

- Sau khi Toa an thy 1y vu 4n, nguyén don d3 khan truong, chii dong nhiéu 1an lién
hé Cong ty dé nghi trao doi, 1am viéc va giai quyét vu viéc. Tuy nhién dén nay Cong ty
van ¢d tinh tri hodn, vién nhiéu 1y do dé kéo dai thoi gian giai quyét cac quyén va loi ich
hop phap cho Ba Nguyén Thi Thu A theo thoa thuén.



Hién nay ba Thu A khong c6 nhu cdu mua cin h, cin cir diém ¢ khoan 1 diéu 2
ctia Vin ban thoa thuan s6 T083005A/SMT/NK ngay 28/06/2021, ba Nguyén Thi Thu A
dé nghi Toa an giai quyét cic yéu cau sau:

1. ChAm diat Vian ban thoéa thuan sé T083005A/SMT/NK ngay 28/06/2021; Phu
luc s6 01 v/v sira d6i, bd sung Van ban thoa thuan s T083005A/SMT/NK ngay
28/06/2021 va Ban Pang Ky nguyén vong s6 T83005A/SMT/DKNV ngay 28/06/2021.

2. Yéu ciu Cong ty hoan tra toan bd so tién ba Thu A di thA toan cho Cong ty 14
4.190.778.000 dong.

3. Yéu cau Cong ty thA toan tién bdi thudng thiét hai tam tinh dén ngay 22/4/2024
1a 1.016.039.217 d6ng. Cin ct theo khoan 2 diéu 468 BLDS nim 2015 theo muc li
suat 10%/ nam

4. Tong s6 tién Ba Nguyén Thi Thu A yéu cu phai hoan tra va thA toan tam tinh
dén ngay 22/4/2024 1a: 5.206.817.217 ddng.

* Ngay 10/6/2024, ba Nguyén Thi Thu A c6 Pon sira d6i, bo sung yéu cau khoi
kién v&inodi dung: Ban chat Phy luc s6 01 ky ngdy 28/6/2021 nham muc dich dé bi don
huy dong von cho viée thuc hién du 4n, thu trude tién mua/ban cin ho sdé TO83005A,
loai can 2B, tﬁng 30, Toa TO8, dién tich sir dung tam tinh 1a 73,83m2 thudc Du an tai
phuong Bai Chay, thanh phé Ha Long, Quang Ninh vdi gia ban 7.407.940.907 dong. S6
tién thé hién tai Phu luc 01 khong phai 13 tién dit coc dé dam bao cho nghia vu/dich vu
dugc cung cép tai Van ban thoa thuan ma 1a hoat dong huy dong von trai phap luat. Mt
khac, bi don khong c6 quyén ky hop dong mua ban/chuyén nhuong bt dong san ciia Du
an theo Bang dang ky cho ba Thu A nhung van nhéan dit coc. Do d6 Phu luc sb 01 vo
hiéu theo quy dinh tai Diéu 123 B¢ luat dan sy 2015.

Ba Thu A dé nghi:

1. Cham dit Vin ban thoa thuan sé T083005A/SMT/NK ngay 28/06/2021 va Ban
Ping Ky nguyén vong sb T83005A/SMT/DKNV ngay 28/06/2021;

2. Tuyén vo hiéu ddi Phu luc s 01 vé viéc stra doi, bd sung Van ban thoa thuan $6
T083005A/SMT/NK ngay 28/06/2021.

3. Yéu cau Cong ty hoan tra toan bo so tién Ba Nguyén Thi Thu A di chuyén theo
Vian Ban Thoa Thuén va Phy luc s6 01 vé viéc sta d6i, bd sung Van ban thod thuan $6
T083005A/SMT/NK ngay 28/06/2021 14 4.190.778.000 dong.

4. Yéu ciu Cong ty thA toan khoan tién 13i theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 Vin
Ban Thoa Thuan d6i véi sb tién dit coc 100.000.000 déng ban dau, 13i suat 1a



0.03%/ngay, tam tinh tir ngdy Ba Nguyén Thi Thu A phai ndp tién dit coc cho dén ngay
29/5/2024 14 32.340.000 dong.

5. Yéu cau Cong ty bdi thuong thiét hai/hoan tra khoan 1oi c6 thé phat sinh tir viéc
chiém gifr sb tién dit coc theo Phuy luc s6 01 tir thoi diém nhén tién véi sb tién cu thé tam
tinh dén ngay 29/5/2024 14 629.001.769 dong.

* Bi don do éng Doin Thanh Long la ngwoi dai dién theo iiy quyén trinh bay:

Ngay 28/06/2021, ba Nguyén Thi Thu A c6 nguyén vong tim mua bat dong san tai
Dy an Cong vién Pai duong Ha Long “Sun Marina Town” tai phuong Bai Chay, thanh
phd Ha Long, tinh Quang Ninh (“Du An”). Theo d6, ba Thu A di c6 Ban ding ky
nguyén vong s6 T083005A/SMT/DKNV tim mua bat dong san véi dién tich tam tinh 13
73,83 m2 véi gia ban dy kién 1a 7.407.940.907 dong tai Dy An.

Cung ngdy, voi chirc ning 13 don vi tu van, mdi gidi va khao sat nhu cau thyc té
mua bat dong san tai Du An, Cong ty d3 giao két Vian ban théa thuan so
T083005A/SMT/NK cung cac Phu luc, van ban dinh kém khac (“Van Ban Théa Thuan™)
v6i ba Thu A vé viéc Cong ty sé& tu van, tim kiém bat dong san phu hop véi théng tin
nguyén vong cua ba Thu A tai Ban Pang Ky Nguyén Vong v&i muc phi dich vu la
200.000.000 déng. Can ctr trén Van Ban Thoa Thuan, ba Thu A sé phai ndp khoan tién
bao dam thuc hién cam két va chimg minh ning luc tai chinh cia minh theo tién do hai
bén da théng nhét (“Tién bat Coc”)(chi tiét tai Phu luc s6 01 Van Ban Thoa Thuén).

Cong ty cho rang yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a khong can ctr, cu thé :

Theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 3 Van Ban Thoa Thuan: “Truong hop Bén
A khéng thé tim mua Bdt Pong Sdan cho Bén B theo nguyén vong da dang ky va Bén B da
thA toan day di, ding han cdc nghia vu tai chinh cho Bén A theo ding quy dinh tai Van
Ban Thoa Thuan nay thi Bén A sé gui thong bao cho Bén B. Khi do, Van Ban Thoa
Thudn ndy sé cham dirt vao ngay dwoc néu trong théng bdo ciia Bén A va Bén A sé hoan
tra cho Bén B toan bg Tien Pat Coc dd nhén tinh dén ngay cham dirt Van Ban Théa
Thudn ciing véi mét khodn boi thuwong tiwong g véi so tién dwoc tinh theo ldi sudt bang
0,03%/ngay tinh trén so tien ddt coc Bén B da nop cho Bén A tai tung thoi diém theo
tien do thA todn quy dinh tai Van Ban Thoa Thudn tinh tw ngay Bat Bau Tinh Lai nhu
quy dinh chi tiét tai (i) diém ¢ khodn 1 Piéu 2 cho dén ngdy cham dirt Vin Ban Théa
Thugn duoc néu trong thong bao cua Bén A.”

Ngoai ra, theo quy dinh tai diém 1.1 Piéu 1 Phu luc s6 01 Van Ban Thoa Thuén,

viéc thA toan Tién Pt Coc bd sung s€ dugc nguyén don thuc hién theo tién do cu thé.



Trong d6, dot thA toan lan 7 dugc quy dinh “khdéng cham hon ngay 15/07/2022”. Thuc
té, ba Nguyén Thi Thu A di thA toan 698.463.000 dong (s tién lan 7) vao ngay
25/07/2022, tirc 1a dd@ mudn hon so véi quy dinh tai Van Ban Théa Thuan 10 (muoi)
ngay (ngay dén han: 15/07/2022).

Theo diém ¢ khoan 1 diéu 2 cta van ban thoa thuan: “ néu trong thoi gian 180
ngay ké tir thoi gian ky hop dong giao dich dw kién véi diéu kién bén B thuc hién dady
du va dung han cdc nghia vu chinh theo Van ban thoa thudn........ (i) Pon phuong
cham dirt van ban théa thudn ndy bang cdch giri théng bdo bang van ban cho bén A
trong vong 07 ngay ké tir thoi diém phat sinh quyén cham dit ....”. O day bi don chua
nhan duoc bat ky vin ban nao lién quan dén thong bao cham dat thoa thuan tir phia
nguyén don theo quy dinh tai van ban thoa thuén.

Tt nhitng phan tich trén bi don ¢6 ¥ kién: Nguyén don chua c6 du co sd yéu cau
don phuong chdm dat vin ban thoa thuan va van ban thoa thuan da duoc ky két van
dang c6 hiéu luc

Hién nay bi don chua tim dugc can hg cho ba Thu A c6 nguyén vong mua theo
dung ndi dung Ban ding ky nguyén vong sé TO83005A/SMT/ DPKNV ngay 28/6/2021
va vin ban thoa thuan sé TO83005A/SMT/NK di ky ngay 28/6/2021 giita cac bén. Néu
bén nguyén don van dé nghi chdm dit Vin ban thoa thuan bj don khong dong ¥ véi cac
1y do bi don da dua ra & trén.

Tai phién toa so' thim:

* Pai dién nguyén don co y kién dé nghi:

1. Chdm dat Vian ban thoa thuan sé T083005A/SMT/NK ngay 28/06/2021. Yéu
cau Cong ty hoan tra so tién dit coc Ba Nguyén Thi Thu A di chuyén theo Vin Ban
Thoa Thuan 12 100.000.000 dong va khoan tién 13i theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 Vin
Ban Thoa Thuan d6i véi sb tién dit coc 100.000.000 dong, 13i suat 1a 0.03%/ngay, tam
tinh tir ngay Ba Nguyén Thi Thu A phai ndp tién dit coc (28/06/2021) cho dén ngay xét
XU so tham 26/6/2024 1 32.820.000 dong.

2. Tuyén vo hiéu ddi Phy luc s6 01 vé viéc stra d6i, b6 sung Vian ban thoa thuan sd
T083005A/SMT/NK ngay 28/06/2021. Yéu cau hoan tra toan bo sé tién Ba Nguyén Thi
Thu A da chuyén theo Phu luc s6 01 vé viée stra doi, bd sung Van ban thoa thuan $6
T083005A/SMT/NK ngay 28/06/2021 1a 4.090.778.000 dong va bdi thuong thiét hai/
hoan tra khoan lgi dang 1€ ba Nguyén Thi Thu A dugc hudng ddi vai sb tién dat coc theo

Phy lyc s6 01 tir thoi diém bi don nhan tién véi sb tién cu thé tam tinh dén ngay



26/6/2024 12 648.213.174 dong 1a 13i suét tién gui tiét kiém trung binh tai thoi diém ba
Thu A chuyén tién dat coc cho Cong ty M(ldi sudt trung binh theo Ngdn hang Nha nuéc
cong bo trén website hitps://www.sbv.gov.vn/)

* Bi don c6 y kién: D& nghi Hoi dong xét xir:

+ Xem xét viée stra d6i, bd sung yéu cau khai kién ctia nguyén don vi yéu cau bd
sung ctia nguyén don 12 yéu cau tuyén bd thoa thuan dit coc tai phu luc ctia Vin ban
thoa thuan s6 01 vo hiéu va giai quyét hau qua cta thoa thuan vo hiéu lién quan dén
khoan tién bdi thudng thiét hai. Quan diém cta bj don day 13 yéu cau méi can phai xem
xét thu Iy va giai quyét theo thu tuc chung.

+ Pé nghi b6 sung Cong ty TNHH Mt Troi Ha Long (13 cha ddu tu c6 bat dong
san ma ba Thu A ding ky mua) vao tham gia t6 tung vé6i tu cach 1a ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan hodc nguoi lam ching vi Cong ty TNHH Mt Troi Ha Long dong
dé Cong ty gidi thiéu khach hang mua bat dong san cua Cong ty TNHH Mat Troi Ha
Long nén truong hop Cong ty TNHH Mat Troi Ha Long khong c6 bat dong san theo
ban dang ky cua khach hang dan dén Cong ty khong thuc hién duge Vin ban thoa thuan
v6i khach hang 1a anh hudng dén quyén loi cta cac bén.

+ Viéc giao két Van ban thoa thuan sé T083005A/SMT/NK ngay 28/06/2021 va
phu luc s6 01 1a thoa thuan gitra Cong ty va ba Nguyén Thi Thu A trén co s& ty nguyén
cua hai bén. Cong ty TNHH Mait Tro1 Ha Long khong tham gia. Cong ty Cong ty
TNHH Mit Troi Ha Long khong yéu cau hay uy quyén cho Cong ty nhan tién dit coc
ctia khach hang va Cong ty khong phai 1 bén c6 bat dong san chuyén nhuong.

+ Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Ban én Dén sw so tham sé 39/2024/DS — ST ngay 27/06/2024 ciia Tod dn nhén
ddn Qudn Hoan Kiém da quyét dinh nhir sau:

[1]. Chap nhan mdt phan yéu ciu khai kién ctua ba Nguyén Thi Thu A dbi véi bi
don 1a Cong ty CP Bat dong san Mt Troi 2.

[1.1]. Chdm dit Vin ban thoa thuan s TO83005A/SMT/NK ngay 28/6/2021 giira
Cong ty CP Bat dong san Mvéi ba Nguyén Thi Thu A.

Budc Cong ty CP Bat dong san Mphai tra lai cho ba Thu A s tién 132.820.000
d6ng(mot trim ba muoi hai triéu, tdm trim hai muoi nghin déng). Trong d6: S6 tién da
dit coc (tién gbe): 100.000.000 dong; Tién 1ai theo 1ai suat 0.03%/ngdy tinh dén ngay xét
XU so tham 26/6/2024 1 32.820.000 dong.



Ngoai s tién gde va 14i 1a 132.820.000 dong Cong ty CP Bat dong san Mphai thA
toan cho ba Nguyén Thi Thu A tinh dén ngay 26/6/2024 néu trén, ké tir ngdy 27/6/2024
cho dén khi thA toan xong Cong ty CP Bit dong san Mcon phai thA toan cho ba Thu A
s6 tién 13i cua s tién gdc con lai chwa thA toan theo 14i suat 0,03%/ngay cho dén khi
thA toan xong

[1.2]. Tuyén bd: Thoa thuan vé viéc dit coc bd sung quy dinh tai phu luc s6 01
ngay 28/6/2021 vé viéc sira doi bd sung Vin ban thoa thuan sé6 T083005A/SMT/NK
ngay 28/6/2021 gitta Cong ty CP Bat dong san Mva ba Nguyén Thi Thu A bi v6 hiéu;

Cong ty CP Bét dong san Mphai c6 nghia vy hoan tra cho ba Nguyén Thi Thu A
s6 tién 4.090.778.000 dong.

Cong ty CP Bét dong san Mco nghia vu bdi thudng thiét hai cho ba Thu A sé tién
324.106.587 dong.

Tong so tién Cong ty Mphai thA toan cho ba Thu A do Thoéa thuan vé viéc dit coc
bd sung quy dinh tai phu luc s6 01 ngay 28/6/2021bi vo hiéu la: 4.414.884.587 dong
(Bén ty, bon trim mudi bon tridu, tAm trim tdm muoi bén nghin, nam tram tam muoi
bay dong.)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ba Nguyén Thi Thu A ddi voi khoan
tién Cong ty CP Bat dong san Mphai tra cho ba Thu A 13 4.414.884.587 dong cho dén
khi thi hanh 4n xong, Cong ty CP Bat dong san Mcon phai chiu tién 13i cua so tién con
phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 Bo luat dan su 2015.

[2]. Khong chap nhian mot phan yéu cu khoi kién ctia nguyén don d6i véi yéu cau
bi bdi thudng thiét hai do Thoa thuan vé viée dit coc bd sung quy dinh tai phu luc s6 01
ngay 28/6/2021 bi vo hiéu vuot qué sd tién 324.106.587 dong.

[3]. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi hanh
an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

[4]. V& 4n phi:

+ Cong ty CP Bat dong san M phai chiu 4n phi dan sy so thdm co gia ngach 1a
112.547.705 dong.

+ Ba Nguyén Thi Thu A phai chiu 4n phi dan su so tham 14 16.205.329 dong dugc
trir vao so tién 56.287.000 dong ba Nguyén Thi Thu A di ndp tién tam tng an phi theo



bién lai s6 0052730 ngay 26/10/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Hoan Kiém,
Thanh ph Ha Ngi. Tra lai ba Thu A s6 tién 40.081.671 dong

Sau khi xét xir so' tham :

Ba Nguyén Thi Thu A khang cdo 1 phan ban 4n, Cong ty khang céo toan bd ban
an.

Tai phién toa phiic thim:

Ba Nguyén Thi Thu A va Céng ty thong nhdt trinh bay:

- Ba Nguyén Thi Thu A va Cong ty da thong nhét thoa thuan va dé nghi Hoi dong
xét xtr ghi nhan ndi dung sau: Cac bén dong ¥ Vin ban thoa thuan va cac Phu luc dang
c6 hiéu lyc phap luat, tuy nhién do tién do Du 4n bi cham tré so véi ké hoach va ky vong
ctia cac bén nén Ba Nguyén Thi Thu A va Cong ty thong nhat dé nghi Tuyén bd Vian ban
thoa thuan s6 T083005A/SMT/NK ngay 28/6/2021 va Phu luc s6 01 thoa thuan stra d6i
Vin ban thoéa thuan s6 T083005A/SMT/NK ngay 28/6/2021 cham dut do Du 4n cham
tién d6 din dén viéc khach hang chua duoc ky Hop dong mua ban v6i Chi dau tu.

- Cong ty s& thA toan cho ba Nguyén Thi Thu A céc khoan tién sau:

+ Tién dit coc theo Vin ban thoa thuan sé TO83005A/SMT/NK ngay 28/6/2021 1a
100.000.000d6ng va tién dit coc bd sung 4.090.778.000 dong. Tong 4.190.778.000 dong

+ Tién 14i theo Ban 4n so tham 13 681.033.174 dong.

Tong nghia vu tinh dén ngay 27/6/2024 12 4.871.811.174 dong.

+ Cong ty tiép tuc tra 13i trén s tién phai thA toan dén khi tra xong toan bo sb tién
voi 1ai sut 10%/nam.

Tai phién toa vi dai dién Vign kiém sdat nhin dan Thanh phé Ha Néi cé quan
diém:

- V& thu tuc t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi tién hanh thy 1y va giai
quyét vu an theo dung quy dinh cta Bo luat td tung dan su.

- Vé ndi dung: Pon khing cdo cua Ba Nguyén Thi Thu A, Cong ty trong thoi han
Luat dinh va hop I¢.

Tai phién toa phuc thim Ba Nguyén Thi Thu A va Cong ty thong nhat duoc véi
nhau vé viéc giai quyét toan bd vu an, théy r@fmg su thod thuan cua hai bén 1a tu nguyén
va phu hop phép luat, nén dé nghi Hoi dong xét xir can ctr didu 300, khoan 2 diéu 308
BO luat tb tung dan sy stra ban an so tham ghi nhan sy thod thudn cua cac bén duong su.

V& an phi phiic thim : Cong ty phai chiu an phi phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da duge tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua trA luan tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh nhu sau:

* Ve thii tuc to tung:

DPon khang cdo ciia Ba Nguyén Thi Thu A, Cong ty trong thoi han Luat dinh va
hop 1¢.

- Ba Nguyén Thi Thu A khai kién yéu cau Cong ty phai thuc hién nghia vu theo
Vin ban thoa thuan, do vy Toa an cap so tham x4c dinh quan hé phap luat ciia vu an
la TrA chép Hop déng dan sy theo khoan 3 diéu 26 B6 luat tb tung dan sy.

- Piém a khoan 1 diéu 39 B6 luat t6 tung dan sy 2015 quy dinh: “Thdm quyén gidi
quyét vu an dan su ciia Toa én theo lanh thé dwoc xdc dinh nhwe sau: Toa dn noi bi don
co tru so”’. Bi don cé tru so tai Quan Hoan Kiém do vay Toa an nhan dan Quan Hoan
Kiém thu ly va giai quyét vu an theo diing quy dinh tai khoan 3 diéu 26, diém a khoan 1
diéu 39 B luét t6 tung dan su.

* V& ndi dung vu an:

1/ V& Vin béan thoa thuén s6 : T083005A/SMT/NK va Phu luc s6 01 thoa thuén
stra d0i Vian ban thoa thuan sb : TO83005A/SMT/NK ngay 28/6/2021.

Ngay 28/6/2021, Cong ty (Bén cung cap dich vu) do ba Ha Thi ThA Huyén giam
dbc dai dién va ba Nguyén Thi Thu A (bén dugc cung cap dich vu) da giao két Vian ban
thda thuan s6 : TO83005A/SMT/NK va Phuy lyc s6 01 thoa thuan sira d6i Vian ban thoa
thuan s6 : TO83005A/SMT/NK ngay 28/6/2021v6i ndi dung:

“ Pham vi dich vu: Bén A dong y cung cdp cho Bén B cdc dich vu sau:

+ Gidi thiéu va tw vdn cho Bén B cdc thong tin vé bdt déng san tai dw dn phit hop
VOi thong tin cua Ban dang ky nguyén vong dinh kem Van ban thoa thudn nay.

+ Tuw van, hé tro cdc thi tuc lién quan dé Bén B mua Bdt déng sdn tai dw dn phi
hop véi nhu cau va mong mudn ciia Bén B tai Ban ding ky.

- Phi dich vu: Bén B déng Y tra cho Bén A mirc phi cho toan bo dich vu quy dinh
tai khodn 1 diéu nay la 200.000.000 dong.”

“ Pieu 1 : Pdt coc bé sung: Ngoai s6 tien dat coc néu tai khoan 1 diéu 3 cia Van
ban thod thudn, Bén B dong y tw nguyén ddt coc bé sung cho Bén A sé tién
7.011.623.271 dong.”

Thay rang, hai bén ky Vin ban théa thuan sb : T083005A/SMT/NK va Phu luc s6
01 thoa thuan stra d6i Van ban thoa thuan s6 : TO83005A/SMT/NK ngay 28/6/2021 trén



co sO tu nguyén, ndi dung va hinh thirc ctia cac Thoa thuan khong trai quy dinh cua phép
luat, nén phat sinh hi¢u luc va co6 hi¢u luc dén nay.

Tai phién toa phuc tham Ba Nguyén Thi Thu A, Cong ty thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét toan bd ndi dung vu 4n, xét thiy su thoa thuin cua Ba Nguyén
Thi Thu A va Céng ty 1a tu nguyén va phu hop phép luat, do vay Hoi dong xét xir can ctr
diéu 300, khoan 2 diéu 308 Bo luat td tung dan sy sua ban an so tham ghi nhan sy thoa
thuan cua cac bén duong su.

- V& an phi : Ba Nguyén Thi Thu A, Cong ty phai chiu 4n phi phtic tham.

Quan diém cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phu hop
vo1 phap luat.

Tur nhitng nhan dinh trén!

Can ct Biéu 116, 351, 468 B0 luat dan sy 2015.

Can cur diéu 147, 148, diéu 300, khoan 2 diéu 308, diéu 313, 349 Bo luat t6 tung
dan su.

Can ctr diéu 26, diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH cua Uy ban thudng vu
Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam,thu, n0p, quan 1y, st dung an phi, 1€ phi Toa
an.

QUYET PINH

Xtr: Chap nhan khang céo ctia Ba Nguyén Thi Thu A, Cong ty C6 phan Bat Pong
San Mat Troi 2.

Sita Ban dn Dédn sy so tham so6 39/2024/DS — ST ngay 27/06/2024 ciia Tod dn
nhdn dan Qudn Hoan Kiém va quyét dinh nhw sau:

- Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Thu A d6i voi Cong ty co phan
Bat dong san Mat Tro1 2.

- Ghi nhén sy thoa thuan cta ba Nguyén Thi Thu A va Cong ty c¢6 phan Bat dong
san Mvé viéc hai bén chim dit Vin ban théa thuan sé TO83005A/SMT/NK va Phu luc
s6 01 thoa thuan stra d6i Vin ban thoa thuan sé T083005A/SMT/NK ngay 28/6/2021 do
Dy an cham tién d6 dan dén viéc ba Nguyén Thi Thu A chua duoc ky Hop dong mua
ban voi Chu dau tu,

- Cong ty ¢6 phan Bit dong san Mphai thA toan cho ba Nguyén Thi Thu A tong
s tién tinh dén ngay 27/6/2024 14 4.871.811.174 dong gom cac khoan tién sau:



+ Tién dit coc theo Vin ban thoa thuan sé TO83005A/SMT/NK ngay 28/6/2021 1a
100.000.000d6ng va tién dit coc bd sung 4.090.778.000 ddng.

+ Tién 131 1a 681.033.174 dong.

- Ghi nhan sy thoa thuan cua ba Nguyén Thi Thu A va Cong ty c¢6 phan Bat dong
san Mvé viéc ké tir ngay 28/6/2024 thi Cong ty c¢b phan Bat dong san Mtiép tuc chiu tién
1di trén so tién chua thA toan véi 13i suat 10%/nam twong Gng véi thoi gian chua thA
toan.

- V& 4n phi:

+ Cong ty cd phan Bt dong san Mphai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 112.871.811
ddng va 300.000 dong an phi phac tham duoc trir vao s tién 300.000 déng nodp tai bién
lai s6 6594 ngay 09/07/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su Quan Hoan Kiém, Con phai
nop 112.871.811 dong.

+ Ba Nguyén Thi Thu A phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc thim duoc
trir vao so tién 300.000 dong ndp tai bién lai s6 6597 ngay 12/07/2024 tai Chi cyc Thi
hanh an dan sy Quan Hoan Kiém. Tra lai Ba Nguyén Thi Thu A sé tién 56.287.000 dong
theo bién lai s6 52730 ngay 26/10/2023 tai Chi cyc Thi hanh &4n dan sy quan Hoan Kiém,
Thanh phb Ha Noi.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn ddn
sw thi nguoi dwgc thi hanh dn déan s, ngueoi phdi thi hanh én ddn sw c6 quyén théa
thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh én, hodc bi cuedéng ché
thi hanh an theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan su, thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéeu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc ké tir ngdy 27/03/2025.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa én ND Qudn Hoan Kiém A r . oA N
- Chi cuc THADS Qudn Hoan Kiém Tham phan Chu t02.l phlen toa
- Viéen kiem sat ND TP Ha Noi;

- Duong su. Luu.

Nguyén Thi Hong Hanh









