TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 98/2022/ DS-PT
Ngay: 14 — 6 — 2022
Vv : Doi tai san la quyén sur

dung dat, gidy ching nhdn
quyén sir dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Tam.

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi An Tién
Ong H6 Vin Cudng

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trung Hiéu — Thu ky To0a an nhan dén tinh
Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién kjém sdt nhdn din tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:. Ba
Nguyen Thi Bé Thi - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 6 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xu
phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 93/2022/TLDS-PT ngay 06 thang 5 nam 2022,
tranh chap ve: doi tai san la quyén st dung dat va giay chiing nhan quyén su dung
dat”.

Do Ban 4n Dan su so tham s6 14/2022/DS-ST ngay 17 thang 3 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé 107/2022/QP-PT ngay 18
thang 5 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Lé Thi Thuy Tr, sinh ndm 1990; dia chi: S6 X, 4p LM, x&
Long B, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh;

Ngueoi dai dien hop phap cua nguyen don: ong Nguyén Hoang Minh Tam,
sinh ndm 1989; dia chi: S6 59, duong Ly thuong Két, khu pho 4, Phuong Long

Hoa, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh (theo hop ddong ty quyén ngay 8 thang 02
nam 2022); c6 mat.



2. Bi don: Ong Lé Van H, sinh nam 1960 va ba Nguyén Thi TX, sinh ndm
1961; cung tru tai: SO Y tinh 10 781, ap LM, x& LB, thi xa Hoa Thanh, tinh Tay
Ninh;

Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: 6ng Huynh Van An, sinh nim 1969; dia
chi: S6 10/15b hém 81, dqc‘mg CMTS, KP Hiép Binh, P Hiép Ninh, TP Tay Ninh,
tinh Tay Ninh (theo hop dong Gy quyén ngay 8 thang 10 nam 2021); c6 mat.

3. Nguwoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sdt nhan dan tinh Tdy Ninh;

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong quda trinh giai quyét vu dn nguyén don chi Lé Thi
Thly Tr va Pai dién iy quyén cia chi Tr la éng Nguyén Hoang Minh Tam  trinh
bay:

Chi Tr 1a con rudt cua 6ng Lé Van H va ba Nguyén Thi Tx. Nam 2009, ong
H va ba Tx cd cho dat cho tat ca cac con mdi nguoi 10 m dat ngang, dai 119,87 m,
(trong d6 c6 chi), Ngoai ra, 6ng H, ba Tx con chuyén nhuong thém cho chi mot
phan dét chiéu ngang 10 m, dai 119,87 m véi gia tién 1a 100.000.000 dong (mot
tram triéu) dong, chi Tr da giao du tién cho 6ng H, ba Tx. Tai thoi diém chi Tr
nhan chuyén nhuong va duge tiang cho thi dat nay do ba noi chi Tr dung tén. Nam
2019, chuyén sang tén 6ng H va 6ng lam thu tuc ting cho va chuyén nhugng cho
cac con. Chi Tr duoc cdp gidy chung nhan quyén st dung dat (viét tat la:
GCNQSDBD) s6 vao sd: CS08293 cip ngay 31-10-2019 dién tich 02 phan dat duoc
cép la 2.413,7m2, tai thira sb 547, to ban do sb 9, toa lac tai ép Binh Luong, xa
Pdng Khoi, huyén Chau Thanh, tinh Ty Ninh. Tir khi duoc cap gidy thi 6ng H giir
gidy va tiép tuc san xuat trén dat cho dén nay khong giao lai cho chi. Thang
6/2021, chi c6 yéu cau 6ng H giao lai dat trén cho chi san xuat va GCNQSDD cho
chi st dung nhung 6ng H khong dong .

Nay chi Tr khai kién yéu cau ong H, ba Tx c6 trach nhiém tra lai dién tich dat
2.413,7 m® va va GCNQSDD néu trén.

Bi don éng Lé Van H, ba Nguyén Thi Tx va Pai dién 11y quyén ciia éng H, ba
TX la 6ng Huynh Vin An trinh bay:

Thira nhan vo chong 6ng H ¢6 ting cho dat va chuyén nhuong dat dién tich
nhu 1oi trinh bay cua chi Tr 1a dung, nhung gia chuyén nhuwong 10 m dat Ia
300.000.000 dong, chi Tr mai tra 100.000.000 dong, con ng 200.000.000 dong
(viéc no tién dat khéng co gidy to). Nay vo chong 6ng thong nhat véi tat ca cac con



1a khong giao dat cho cac con, 6ng ba truc tiép quan 1y, s dung dat va giir gidy
CNQSDD d¢é rang budc nghia vu chim soc, nudi dudng cha me va thyc hién nghia
vu tra tién chuyén nhuong dat cta chi Tr, dng H, ba Tx khong ddng ¥ yéu cau khoi
kién cua chi Tr.

Ngay 29 thang 11 ndm 2021, 6ng H, ba Tx c¢6 don phan té yéu cau “Huy mot
phan hop dong ting cho quyén sir dung dat” giita 6ng, ba va chi Tr, dién tich dét
1.213 m* (ngang 10 m x dai 121 m) trich thira 547, t& ban d6 s6 09 theo
GCNQSDD s6 CT 286936, s6 vao so6: CS08293 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong
cap ngay 31-10-2019 va cép dat nay cho 6ng ba. Ly do 6ng, ba cho rang chi Tr vi
pham nghia vu tra tién chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Tai Ban 4n Dan sy so tham s6 14/2022/DS-ST ngay 17 thang 3 nim 2022 cta
Tda 4n nhan dan huyén Chau Thanh, di quyét dinh:

Can clr vao Dicu 166 cua B9 lugt Dan sy nam 2015; Diéu 100, 166 va 203
Luat Pit dai; Diéu 144, 147 Bo luat T6 tung dan sy va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1 phi Toa an:

Chép nhan yéu cau khoi kién tranh chip doi tai san 1a quyén sir dung dat,
gidy chimg nhan quyén str dung dat cua chi Lé Thi Thuy Tr dbi véi vo chong ong
Lé Vin H va ba Nguyén Thi Tx.

Buoc ong Lé Vin H va ba Nguyén Thi Tx phai co nghia vu tra lai dién tich
dat 2.413,7 m?, tai thira s6 547, to ban d6 s6 09 va gidy chirng nhan quyén st dung
dat c6 sd vao sb: CS08293 cap ngay 31-10-2019, (kém theo so do hién trang sir
dung dat).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén khang cio theo
quy dinh cia phép luat.

* Sau khi xét xtr so tham, cac bén dwong su khong c6 khang céo.

* Ngay 15 thang 4 nam 2022, Vién truong, Vién kiém sat nhan dan tinh Tay
Ninh khang nghi yéu cau sira an so tham Véi cac cin cir sau:

- Trong ban 4n so thim ghi quan hé tranh chap 1a “doi tai san 1a quyén su
dung dat va gidy chtrng nhan quyén sir dung dat” thiéu phan phan té cua bi don.

- Pit tranh chap dinh gia 166.545.000 dong ma chi budc bi don chiu 300.000



ddng 1a khong dung quy dinh tai khoan 3 Biéu 24 NQ326

- Cép so tham béc phan t cua dng H, ba Tx nhung khéng budc dng H, ba Tx
chiu &n phi 12 khong dang theo khoan 5 ctia Diéu 26 NQ 326.

* Tai phién toa phuc thim: Cac dwong su khong tranh luan.

* Y kién ciia Pai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh T ay Ninh:

- V& tb tung: Viéc tudn theo phap luit t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi an da thuc hién dung quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap luat cia
nguoi tham gia té tung thuc hién dung quy dinh phap luat.

- Vé ndi dung: giit nguyén khang nghi s6 09/QD-VKS-DS ngay 15-4-2022.

bé nghi Ho1 déng xét xr can cir khoan 2 Diéu 308, 309 cua Bo luat T6 tung
dan su; stra ban 4n so tham theo khang nghi cua Vién truong, Vién kiém sat nhan
dan tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cir vao cdc tai lieu, chung cir da dwoc xem xét tai phién toa; can cwr vao
két qua tranh tung tai phién toa, y kién Pai dién Vién Kiém sdat, Hoi déng xeét xur
nhan dinh nhw sau:

[1] Vé t6 tung: Vién truong, Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh khang
nghi ban 4n so tham phu hop tai Diéu 280 cua B luat TH tung dén su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Chi Tr khéi kién vo chong 6ng H yéu cau tra dién tich dat 1a 2.413,7 m?,
tai thira s6 547, t& ban do sb 9, toa lac tai ép Binh Luong, xa Béng khé1 va
GCNQSDD s6 CS08293 cip ngay 31-10-2019; 6ng H, ba Tx phan t yéu cau huy
mot phan hop dong ting cho quyén sir dung dat giita 6ng, ba va chi Tr ngay 24-9-
2019 dbi voi dién tich dat 1.213 m? do chi Tr vi pham nghia vu thanh toan hop
dong chuyén nhugng. Trong qua trinh giai quyét 6ng H, ba Tx thira nhan co ting
cho dat cac con mdi ngudi ngang 10 m x dai 119,87 m dién tich 1.213 m®, viéc
ting cho 13 ty nguyén khong rang budc diéu kién nudi dudng, cip so thim chip
nhan yéu cau khai kién cua chi Tr budc 6ng H, ba Tx tra dat va tra GCNQSDD la
cO can cu.



[2.2] P6i v6i phan t6 ctia ong H, ba Tx thay ring, mic du phan dat dién tich
1.213 m® (ngang 10 m x dai 121 m, trich thira 547, t& ban dd sd 09 theo
GCNQSDD s6 CT 286936, sb vao so6: CS08293 do So Tai nguyén va Moi truong
cap ngay 31-10-2019) 6ng chuyén nhuong cho chi Tr nhung lam chung hop dong
ting cho quyén sir dung dat ngay 24-9-2019, trong hop dong nay khong thé hién
nghia vu tra ng cua chi Tr, dng cling khong c6 ching cir gi chimg minh chi Tr con
ng ong tién chuyén nhuong dat, cap so tham khong chap nhan yéu cau phan tb cta
ong H, ba Tx 1a ¢6 can cu.

[3] Xét khang nghi caa Vién truong, Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh
thdy rang:

[3.1] Vé quan hé tranh chép: Chi Tr khot kién vg chéng ong H yéu cau tra
dién tich dét 1a 2.413,7 m* va GCNQSDP. Ong H phan t6 yéu cau hity mot phan
hop dong ting cho quyén str dung dét giita 6ng, ba va chi Tr ddi voi dién tich dat
1.213 m? do chi Tr vi pham nghia vu thanh toan hop dong chuyén nhuong nhung
ban 4n so tham chi ghi quan hé tranh chip 1a tranh chdp “doi tai san la quyén sir
dung ddt va gidy chimg nhdn quyén sir dung dat” 1a khong ddy du, ma quan hé
tranh chip phai 1a “doi tai san la quyén sit dung dat, gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat va phdn t6 yéu cau iy mét phan hop dong ting cho quyén sir dung dat”
phan khang nghi nay 1a ¢6 can cr, Hoi dong xét xir chap nhan; can sira an so tham,
bd sung vé quan hé tranh chap cho diing quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 226 cua
BO luat TO tung dan su.

[3.2] V& an phi, khang nghi cho rang: dat tranh chap tri gia thanh tién la
166.545.000 ddong ma chi budc bi don chiu 300.000 dong 1a khong ding quy dinh
tai khoan 3 Biéu 24 cua Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH 14...thay rang, day la
vu an doi lai tai san 13 quyén str dung dat thi an phi dugc ap dung theo quy dinh tai
Piéu 27 caa Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH 14... vu an nay thudc truong hop
khong c6 gia ngach, khong ap dung khoan 3 Piéu 24, cip so tham budc bi don tra
dat khong budc thanh toan gia tri nén bi don phai chiu 300.000 1a ding. D6 do,
phan khang nghi nay khong c6 cin cir chap nhan.

[3.3] V& an phi phan t6: cAp so tham khong chap nhan yéu cau phan td cta bi
don nhung khong budc bi don chiu 4n phi 1a khong dung theo khoan 5 ctia Diéu 26
cua Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH 14 nén phan khang nghi 1a ¢ cin ctr, Hoi
dong xét xir chap nhan.



[4] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr chip nhan mot phan khang nghi
cia Vién truong, Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh va dé nghi cua dai dién
Vién Kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh tai phién toa phuc thim; sira mot phan ban
an so thdm 13 ¢6 can ct.

[5] V& an phi dan su so tham:

- Yéu clu cua chi Tr duoc chép nhan nén 6ng H, ba Tx phai chiu s6 tién
300.000 dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 27 ctia Nghi quyét 326/2016/NQ-
UBTVQH 14.

- Yéu cau phan t cua 6ng H, ba Tx khong chdp nhan nén 6ng H, ba Tx phai
chiu s tién 300.000 dong theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 26 cia Nghi quyét
326/2016/NQ-UBTVQH 14.

Hai khoan an phi 6ng H, ba Tx phai chiu s6 tién 13 600.000 dong.

[6] Vé an phi dan sy phuc tham: Cac duong sy khong phai chiu an phi phiic
tham theo khoan 2 Diéu 29 ciia Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH 14.

[7] Cac quyét dinh khic cua ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hicu luc phap luat, sau khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can khoan 2 Diéu 308, 309 cua Bo luat T6 tung dan su;

Chép nhan mot phan khang nghi sé6 09/QD-VKS-DS ngay 15-4-2022 cua
Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh.

Stra mot phan Ban 4n Dan sy so tham sé 14/2022/DS-ST ngay 17 thang 3
nam 2022 ctua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Can ctr vao Diéu 166 ciia Bo luat Dan su; Pidu 166 Luat Dat dai; 157, 165 cua
B0 luat T6 tung déan su va Khoan 5 Diéu 26, khoan 1 Piéu 27, khoan 2 Piéu 29 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1é phi Toa
an:



1. Chap nhén yéu cau khoi kién tranh chip doi tai san 1a quyén sir dung dat,
gidy chimg nhan quyén str dung dat cua chi Lé Thi Thuy Tr dbi véi vo chong ong
Lé Van H va ba Nguyén Thi Tx.

1.1. Buoc ong Lé Vian H va ba Nguyén Thi TX phai c6 nghia vu tra lai dién
tich dat 2.413,7 m?, tai thira s 547, to ban dd s6 09 theo gidy chitng nhan quyén
st dung dat co s6 vao so: CS08293 cip ngay 31-10-2019, (kém theo so do hién
trang sir dung ddf), dat co tir cAn nhu sau:

- Pong giap (thira s6 259 va thtra s6 276) dai 8,45 m + 11,55 m;

- Tay giap duong nhua dai 20 m;

- Nam giap (thtra 546) dai 122,13 m;

- Bic giap (thira s6 548) dai 119,87 m.

1.2. Budc dng Lé Vin H va ba Nguyén Thi Tx phai c6 nghia vu tra lai cho chi
Lé Thi Thuy Tr gidy ching nhan quyén sir dung dat sb vao s6: CS08293 cap ngay
31-10-2019 do Lé Thi Thuy Tr dung tén.

2. Khong chip nhan yéu ciu phan té cua ong Lé Vin H va ba Nguyén Thi Tx
vé huy mot phan hop dong ting cho quyén sir dung dat giira 6ng H va chi Tr ddi
v6i dién tich dat 1213 m? (ngang 10 m x dai 121 m) trich thira 547, t& ban do s 09
theo gidy chirng nhan quyén str dung dat s6 CT 286936, s6 vao so: CS08293 do S&
Tai nguyén va Moi trudng cap ngay 31-10-2019.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong H, ba Tx phai chiu chi phi tham dinh tai chd, do dac
va sao luc ho so sb tién 3.800.000 (ba triéu tim trim ngan) dong. S6 tién nay chi Tr da
tam ung thanh toan nén budc 6ng H, ba Tx c6 nghia vu hoan tra lai cho chi Tr.

4. V& an phi so tham dan sy:

4.1. Ong Lé Van H va ba Nguyén Thi Tx phai chiu 600.000 déng an phi dan
su so tham, khau trir tién tam Ung an phi 6ng H, ba Tx da nop 300.000 dong tai
bién lai thu s6 0016998 ngay 09 thang 12 nam 2021 cua Chi cuc thi hanh 4n déan su
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh, 6ng H, ba Tx con phai ndop 300.000 (ba tram
nghin) dong.

4.2. Hoan tra cho chi Lé Thi Thuy Tr s tién tam tng an phi da nop 300.000
ddng tai bién lai thu s6 0016775 ngay 12 thang 10 nam 2021 cta Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén Chau Thanh, tinh T4y Ninh.
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5. V& 4n phi phuc tham: Céac duong su khong phai chiu.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 duogc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thot hiéu thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

7. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC tai TPHCM, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND CC tai TPHCM,

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND huyén Chau Thanh; L

_ CCTHADS huyén Chau Thanh; (ba ky)

- Phong Kiém tra nghiép vu;

- Cac duong su;

- Luu tép an;

- Luu hd so vu an. R
Pham Van Tam



