TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 927/2024/DS-PT
Ngay: 14 - 11 - 2024

V/v Tranh chdp chia tai san chung

va thwa ke tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Phuong

Cdc tham phan: Ba Lé Thi Anh Minh

Ong Pham Hong Giang

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang — Thu ky Toa &n, Toa &n Nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdat Nhin déan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Thiy Ai — Kiém sat vién

Ngay 14 thang 11 nam 2024, tai tru so Toa an nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh xét xir phtc tham cong khai vu an thy 1y s6 773/2024/TLPT-DS ngay
10/10/2024 vé viéc “Tranh chdp chia tdi san chung va thira ké tai san” do Ban
an dan sy so thAm s6 185/2024/DS-ST ngay 12-8-2024 ctia Toa 4n nhan dan Quén
5, Thanh phé Ho Chi Minh bi khang céo; theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6
5598/2024/QD-PT ngay 24 thang 10 nam 2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Luong Minh K, sinh ndm 1960; dia chi: S6 C H,
Phuong I, Quan H, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién theo iy quyén: Ong Nggyén Truong N, sinh nam 1984, dia
chi: SO I L, Phuong E, Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh (C6 mat).

2. Bi don: Ong Luong Minh C, sinh nim 1950; dia chi: S6 A A (lau 2 +
Gac lung) duong H, Phuong I, Quan E, Thanh pho H6 Chi Minh. (C6 mat)

3. NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Luong Hong C1, sinh nam 1953; dia chi thuong tri: P, phuong T,
quan T, Thanh pho Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Ngl}yén Truong N, sinh nam 1984; dia
chi: S6 I L, Phuong E, Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh. (C6 mat).



3.2. Ba Luong My L, sinh nam 1955; dia chi: S6 D Puong s E, Khu phd
H, phuong H, thanh ph6 T, Thanh phd H6 Chi Minh. (C6 mat).

3.3. Ba Luong My D, sinh nam 1958; dia chi: Khom C, phuong A, thi xa
H, tinh Bong Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nggyén Truong N, sinh nam 1984; dia
chi: S6 I L, Phuong E, Quan H, Thanh pho H6 Chi Minh. (C6 mat).

3.4, Bé} Trén Thi Ngoc H, sinh nam 1961; dia chi: S6 C H, Phuong I, Quan
H, Thanh phd H6 Chi Minh. (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Y kién trinh bay ciia nguyén don — 6ng Lwong Minh K tai Pon khéi kién
dé ngay 23/5/2020; Pon bé sung don khéi kién dé ngay 15/7/2024 va trong qua
trinh t6 tung ciia nguoi dai dién hop phdp nhw sau: Ong Luong Minh K (Viét tat
1a “6ng K”) 1 con ciia 6ng Luong Van D, sinh nim 1921, chét ngay 18/4/1997
theo Giay khai tir s0 11 ngay 18/4/1997 do Uy ban nhan dan Phuong I, Quén E,
Thanh phé H6 Chi Minh cdp va ba T6 Hong A, sinh nim 1927, chét ngay
22/7/2019 theo Gidy khai tir s6 46 ngay 23/7/2019 do Uy ban nhan dan Phuong I,
Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh cép.

Ong Luong Van P va ba T6é Hong A ¢6 05 (nam) ngudi con bao gdm: Ong
Luong Minh K, 6ng Luong Minh C, ba Luong Hong C1, ba Luong My L va ba
Luong My D. Trude khi chét, ong Luong Van P va ba Té Hong A da tao dung
duoc mot can nha va dat toa lac tai sO6 A A (Léu B + G) H, Phuong I, Quén E,
Thanh ph H6 Chi Minh véi dién tich 1a 114,64 m?, thudc hé thong dat sé BK.02,
td ban do s6 1 H Cho L - A theo Gidy chiing nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén
str dung déat ¢ s6 10459/97 do Uy ban nhan dan Thanh phd H cap ngay 26/9/1997.
Ong Luong Vin P va ba Té Hong A chét khong dé lai di chiic di v6i cin nha va
dat néu trén. Sau khi 6ng Luong Van P va ba Té Hong A chét, dng Luong Minh
K, ba Luong Hong C1, ba Luong My L, ba Luong My D d3 thong nhat ban cin
nha va dat néu trén dé chia déu cho 05 (nim) ngudi cung thira ké nhung 6ng
Luong Minh C khong dong y. Do vay, 6ng Luong Minh K khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét phan chia di san thira ké d6i voi can nha va dat toa lac tai dia chi s6
A A (lau B + Gac ltng) H, Phuong I, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh theo phép
luat cho 05 ngudi con ciia 6ng P va ba A, mdi ngudi duge hudng mot phan nhur
nhau.

Ngay 15/7/2024, dng K c6 don stra d6i, bo sung yéu cau khai kién theo d6
xéac dinh: Ngudn gdc nha dt tranh chap 1a cua 6ng D va ba A dimg tén trén Hop
déng thué nha ¢ ctia Bdi quan 1y nha Quan E thudc ij ban nhan dan Quan E,
Thanh pho Ho Chi Minh theo Hop dong thué nha s6 3558HD/P9 ngay 10/6/1995.
Dén ngay 14/4/1997, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyet dinh 5O
847/Qb-UB-QLDT vé viéc ban nha thudc s¢ hitu nha nudc va chuyén quyén st
dung dat & dé dong ¥ cho Hoi dong ban nha & Quan E dugc ban nha ¢ va chuyén



quyén sir dung dat doi v6i nha dat néu trén cho 6ng D va ba A vai gia ban 1a
72.393.938 dong (Gia ban nay da c6 phan giam cho 03 ddi twong dugc hd tro 12
ba A 3.730.000 dong, éng P 3.620.000 dong va ong C 1a 2.200.000 dong). Do
thanh toan tién mua nha d 01 1an nén duoc giam thém 10% tién mua nha. Ba A
da thanh toan cho Hoi dong ban nha Quan E tong cong s tién 65.154.544 dong
theo Hop d6ng mua ban nha & thudc sé hiru nha nudce va chuyén quyén st dung
dat ¢ s6 854/HD.MBNO.1 ngay 09/5/1997.

Tai thoi diém mua nha ba A chi c6 15.454.544 dong (Trong d6 tién mit 12
8.104.544 ddng va sd tién duoc hd tro giam tién mua nha cia 6ng D va ba A cong
lai 13 7.350.000 dong), twong duong 23,72% gia tri cta cin nha trén. Do khong
du tién dé mua nha nén 05 (ndm) ngudi con 13 ng K, 6ng C, ba C1, ba D vaba L
d3 gop tién vao dé du tién mua chung cian nha néu trén; cu thé mdi nguodi da dong
g6p nhu sau: Ong K: 5.000.000 déng, tuong duong 7,67% gia tri cia can nha; ong
C: 6.500.000 dong va theo Quyet dinh s6 64/1998/QD-TTg ngay 21/3/1998 Cla
Thu thuong chinh phu sd tién dugc giam khi mua nha 1a 2.200.000 dong; tong
cong 1a 8.700.000 ddng, twong duong 13,35% gid tri cua cin nha; ba C1:
14.000.000 dong, trong dwong 21,49% gia tri cua cin nha; ba D: 8.500.000 dong,
tuong duong 13,05% gia tri cua cin nha va ba L: 13.500.000 dong, twong duong
20,72% gia tri cta can nha.

Ong K yéu cau Toa an chia gia tri tai san chung theo ty 1¢ tién mua nha nhu
da néu trén theo gia tri do Cong ty TNHH T da tham dinh 1a 4.373.054.918 dong.
Cu thé:

‘ - Ong Luong Minh K dugc nhan tuong duong 7,67% gia tri cia can nha )
tién 1a 335.413.312 dong (= 4.373.054.918 dong x 7,67%).

- Ong Luong Minh C duoc nhan tuong duong 13,35% gia tri ciia cin nha
s6 tién 12 583.802.832 dong (= 4.373.054.918 dong x 13,35%).

- Ba Luong Hong C1 dugc nhan twong duong 21,49% gia tri ciia can nha
s6 tién 14 939.769.502 ddng (4.373.054.918 dong x 21,49%).

- Ba Luong My D dugc nhan tuong dwong 13,05% gié trj ctia cin nha sb
tién 13 570.683.667 dong (= 4.373.054.918 dong x 13,05%).

- Ba Luong My L dugc nhan twong duong 20,72% gia tri ctia cin nha sb
tién 13 906.096.979 dong (= 4.373.054.918 dong x 20,72%).

Ong K yéu cau chia thira ké theo phap luat ddi véi ty 16 gia tri can nha con
lai cua 6ng Luong Van B va ba Té Hong A 1a 23,72% cho 05 ngudi con. Mdi
ngudi dugc huong 1/5 gia tri di san thira ké cua 23,72% gid tri can nha 14
207.457.725 dong {=(4.373.054.918 dong X 23,72%) : 5)}.

Téng s6 tién 6 ong K yéu cau dugc nhén la 542.871.037 df)ng (=335.413.312
dong +207.457.725 dong); yéu cau duoc nhan gid tri tai san bang tién. Pbi véi
yéu cau phan t6 ctia 6ng C vé viéc dé nghi chia gia tri sap cho tai Trung tam
thuong mai A hién dang do ba H (Vo ong K) quan ly, 6ng K khong dong ¥ vi sap
cho nay khong phai 1a di san thira ké ctia ba A nén khong thé chia theo quy dinh
phap luat; gia tri sap cho hién nay khoang 700.000.000 dong. Dé nghi Toa an



khéng can tién hanh xem xét tham dinh tai chd, khong tién hanh dinh gia dbi voi
sap cho néu trén. Pé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat dbi véi yéu
cau phan td nay cua ong C.

Yklen trinh bay cua bi don — 0ng Lwong Minh C (Vlet tit la “ong C”) tai
Don phan t6 dé ngay 23/6/2022, Don phan 16 b6 sung dé ngay 18/10/2023 va
trong qua trinh gidi quyét vu an nhw sau: Ong C 1a con cua 6ng B (Chét nam
1997) va ba A (Chét nam 2019). Ong b va ba A ¢6 05 (ndm) ngudi con bao gom
Ong Luong Minh C, ong Luong Minh K, ba Luong Hdng C1, ba Luong My L va
ba Luong My D. Ngudn goc nha dat s6 A (lau 2 + gac ling) Chung cu A H,
Phuong I, Quan E, Thanh phé Hb Chi Minh 14 nha thu¢c s¢ hiru nha nudc. Ong
D va ba A dugc mua theo Quyét dinh s 847/Qb-UB-QLDT ngay 14/4/1997 vé
viéc ban nha thudc so hiru nha nude va chuyén quyén st dung dét 6. Khi ong b,
ba A mua nha, dng C c6 gop tién mua nha 6.500.000 déng. Nay véi yéu cau chia
tai san chung theo ty 1¢ phén g6p ctia mdi ngudi con va chia thira ké theo phap
luat phan gop cua ong b, ba A nhu nguyén don trinh bay thi 6ng C khong dong § y
viso di ong D, ba A mua duogc cin nha nay 1a do cong strc ctia 6ng C. Thuc chat
tai thoi dlem mua nha, 6ng b vaba A khong du tiéu chuan dé mua nén 6ng C phai
chuyén vé song cing véi ong B va ba A dé gia dinh c6 hai can bd lam trong co
quan nha nudc méi di didu kién dé mua nha. Viéc nay ciing dugc thé hién rd trong
ndi dung cua “Bang di chuc” do ba A lap ngay 21/4/2015. Do vay, cong suc tao
dung ra cin nha la cua 03 nguoi: Ong B, ba A va 6ng C nén 6ng yéu cau dugc
chia 1/3 hién trang can nha sau khi da trir di dién tich nha vé sinh, nha bep, cau
thang, hanh lang va dién tich 10 gidi; 2/3 gia tri con lai cua cdn nha s€ duoc chia
theo phap luat cho 05 nguoi (K, C, L, D, C1). Gia tri nha 6ng tam tinh la
2.000.000.000 dong, phan 6ng duoc nhan twong duong sé tién 933.320.000 dong.

Ngay 18/10/2023, 6ng C phan t6 bo sung yéu cau chia theo phap luat gia
tri sap cho hién dang do ba Tran Thi Ngoc H (vo 6ng K) quan 1y, kinh doanh, mdi
nguoi con duoc hudng mot phan bang nhau. Gia tri sap cho 6ng tam tinh 13
700.000.000 dong. Ong C dé nghi Toa an khong tién hanh xem xét thim dinh tai
chd, khong tién hanh dinh gia d6i véi sap cho néu trén. Dé nghi Toa 4 an lay gia tri
700.000.000 dong dé chia theo quy dinh phap luat. Ly do 6ng yéu cau chia la vi
theo “Bang di chuc” ngay 21/4/2015, ba A da ghi sap cho 1a ctia Q cip cho ba A,
ba A cho lai 6ng K. Trong qua trinh Sinh séng tai can nha trén, dng C cO stra chira
nha nhung khong c6 hoa don ching tir chirng minh, 6ng C khong yéu cau céc anh
em phai thanh toan cho 6ng C s6 tién ndy va khong yéu cau Toa 4n giai quyet
Ong C cho rang viéc tham dinh gid cua Coéng ty TNHH T voi két qua
4.373.054.918 dong 1 qué cao so v&i nha dat thuc té mua ban trén cung dia ban.
Gia tri thuc té chi khoang 2.000.000.000 dong. Tuy nhién, ong C khdng cé yéu
cau 1ap hoi dong dinh gia hodc tién hanh tham dinh gia lai. Ba Nguyén Thi P, sinh
nam 1969 hién nay la vo hop phap ctia 6ng C nhung chi thinh thoang luu tra tai
dia chi cdn nha tranh chap dé chim séc ong C. Ba P khong c6 dang ky thuong tra,
tam tra tai Cong an P1, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.

Y kién trinh bdy cia ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan — ba Luong
Hong C1 (Viet tat la “ba C17), ba Luong My D (Viét tat la “ba D”) tai Ban ty



khai dé ngay 30/7/2020, Pon yéu cau doc lap ngay 15/7/2024 va trong qua trinh
t6 tung cua nguoi dai dién theo uy quyén nhuw sau: Ba D va ba C1 thong nhat vOi

phan trinh bay ctia nguyén don va bi don vé nhan than va nguon goc nha dat s A
(lau 2 + gac litng) Chung cu A H, Phuong I, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 15/7/2024, ba C1 da c6 Pon yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an phan
chia cho ba C1 theo ty 18 phan gié tri cia can nha va dat tranh chip theo Gidy xéc
nhan ngay 30/4/2015 1a 14.000.000 dong, twong dwong 21,49% gia tri cla cin
nhd; theo Két qua thim dinh gia cia Cong ty TNHH T sb tién 1a 939.769.502
dong (= 4.373.054.918 ddng x 21,49%).

Ngay 15/7/2024, ba D d4 c6 Pon yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an phan chia
cho ba D theo ty 18 phan gia tri ciia cin nha va dét tranh chap theo Gidy x4c nhan
ngay 30/4/2015 14 8.500.000 dong, twong duong 13,05% gia tri cta cin nha; theo
Két qua tham dinh gia cua Céng ty TNHH T sb tién 1a 570.683.667 dong (=
4.373.054.918 dong x 13,05%).

Ba C1, ba D yéu cau chia thira ké theo phap luat dbi vai 23,72%; gid tri can
nha con lai cua 6ng P va ba A; cu thé mdi ngudi duoc huong 1/5 trong téng s6
23,72% gi tri can nha, twong tmg mdi nguoi duoc hudng so tién 207.457.725
dong {(=4.373.054.918 dong X 23,72%) : 5)}.

Tong cong, ba C1 duge hudng s tién 1a 1.147. 227.227 dong (= 939.769.502
dong + 207.457.725 dong) va ba D dugc hudng sb tién 1a 778.141.392 dong (=
570.683.667 dong + 207.457.725 dong).

Pbi voi yéu cau phan t ciia 6ng C vé viéc chia gia tri sap cho tai Trung tam
thuong mai A hién do ba H (Vo 6ng K) dang quan 1y thi ba C1 va ba D khong
ddng ¥ sap cho ndy 13 di san thira ké cta ba A vi trude day ba A chi duoc cho mot
chd ban tai day, khong co6 hop dong thué véi nha nudc, sau khi Cong ty V xay
dung cho thi ba H 1a nguoi da tiép quan va ky hop dong thué sap cho ndy, sau nay
1a Uy ban nhan dan Quan E quan 1. Ba H chi dugc quyén sir dung théng qua hop
dong thué, khong co quyén dinh doat tai san nay vi day la tai san cua nha nudc
nén viéc ong C yeu cau chia gia tri tai san nay la khong dung quy dinh phap luét;
gia tri sap chg hién nay khoang 700.000.000 ddng. Dé nghi Toa an khong can tién
hanh xem xét thAm dinh tai cho, khong tién hanh dinh gia ddi véi sap chg néu trén
va Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Y kién trinh bay ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — ba Lwong My
L (Viét tt la “ba L") trinh tai Bdn tw khai dé ngay 14/7/2020; Pon yéu cau djc
lap ngay 15/7/2024 va trong qud trinh té tung nhw sau: Ba L thong nhat voi phan
trinh bay cua nguyén don, bi don, ba C1, ba D vé nhan than va nguén géc nha dat
s6 A (lau 2 + gac lung) Chung cu A H, Phuong |, Quan E, Thanh phé Ho6 Chi
Minh. Ba L yéu cau Toa an phén chia tai san chung cho ba L theo ty 1€ phan gia
tri ciia cdn nha va dat tranh chp tai Gidy xac nhan ngay 30/4/2015 1a 13.500.000
déng, twong duong 20,72% gia tri cia cin nha; theo két qua tham dinh gia cua
Cong ty TNHH T sé tién 12 906.096.979 dong (= 4.373.054.918 dong x 20,72%);
yéu cdu chia thira ké theo phap luat dbi véi ty 16 23,72% gia tri cin nha con lai
ctia 6ng b, ba A cho 05 nguoi con, theo két qua tham dinh gia ba L duoc huong



gia tri tvong dwong s tién 1a 207.457.725 dong {(= 4.373.054.918 dong X
23,72%) 5)}‘; tong cong, ba L giu:o’c nhan s6 tién 1.113.554.704 dong (=
906.096.979 dong + 207.457.725 dong).

Pbi v6i yéu cau phan té ctia 6ng C vé viéc dé nghi chia gié tri sap cho tai
Trung tam thuong mai A hién dang do ba H 1a vg 0ng Luong Minh K quan ly, ba
L thong nhat véi y kién ciia ba C1 va ba D. Ba L dong ¥y véi gia tri sap cho hién
nay khoang 700.000.000 dong theo ong K trinh bay. Dé nghi Toa an khong can
tién hanh xem xét thAm dinh tai chd, khong tién hanh dinh gia ddi voi sap cho néu
trén; Toa an giai quyét theo quy dinh phép luét.

Y kién trinh bay ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 ba Tran Thi
Ngoc H (Viét tit la “ba H”) tai Ban tw khai dé ngay 13/3/2024 nhir sau: BaH 1a
vo cta ong K theo Gidy cong nhan két hon s6 21, quyén s6 01 do Uy ban nhan
dan Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 03/5/1985. Sau khi két hon véi
6ng K thi ba H cu tra cling véi ong K tai cin nha dang tranh chap. Vao nam 1989,
Uy ban nhan dan Phuong A1, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh c6 tao diéu kién
hd trg cho ba A mét chd ngéi dé budn ban tu do tai Cho A, Quan E, Thanh phé
H6 Chi Minh nhung ba A khong c¢6 nhu cau sir dung nén ba A ¢6 hoi cac nguoi
con trong gia dinh ai ¢6 nhu cau budn ban thi s dung, tuy nhién nhitng nguoi con
ctia ba A khong ai ¢ nhu cau. Thoi diém d6, ba H dang la gido vién do mudn cai
thién thém thu nhap cho gia dinh nén da nghi viéc dé ra chg A sir dung chd ngdi
nay dé budn ban. Pén nam 1990, Cong ty V dau tu vao chg A, Quan E nén da giai
tan tat ca chd ngdi budn ban ty do, trong d6 c¢6 chd ngdi nay cia ba H, ba H khong
duoc ngéi budn ban tu do nita. Dén dau nim 1991 dé tiép tuc budn ban thi ba H
d4 ky Hop dong thué véi Cong ty V dé thué 01 Quay sap tai Tang A - Lo C, sO E,
loai sap: A2 (quan 40) budn ban quan 4o tai chg A V6i thoi han thué 14 20 nim
tinh tr ndam 1991 dén nam 2011; gia thué trong thdi han 20 nam 1a 14.000.000
ddng, ba H da dong du tién thué trong 20 nam thanh 05 dot c6 bién lai nhan tién
day du. Hang nam, ba H déu doéng cac loai thé, phi ddy du cho co quan quan 1y
thué Quén E, Thanh phé HO Chi Minh va Céng ty V. Pén ngay 11/3/2013, ba H
tiép tuc ky két Hop dong cho thué diém kinh doanh c6 thoi han s6 996/HD-AD
v6i Ban A dé thué sap C53, tai Tang A, dién tich 1a 2,1m? dé kinh doanh quan 40
tai Trung tAm thuong mai A, s6 C - C dudng A, Phuong I, Quan E, Thanh phd Hb
Chi Minh; thoi han thué va gia thué duoc tinh tir ngay 01/01/2012 dén 31/12/2021
duogc chia thanh 02 giai doan thué nhu sau: Giai doan 01: 05 nam dau, tir ngay
01/01/2012 dén hét ngay 31/12/2016, thanh toan mot lan 100% tién thué (05 nam)
Vi s6 tién 102.740.400 dong; giai doan 02: 05 nam sau, tir ngay 01/01/2017 dén
hét ngay 31/ 12/2021, ba H da thanh toan day du so tién thué con lai. Tur ngay
01/01/2022, ba H tiép tuc thué tai Sap néu trén vdi Ban quan ly cho A thudc Uy
ban nhan dan Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh dé kinh doanh buén ban quan 4o
v6i thoi han thué 1a 10 nam, tinh tir ngay 01/01/2022 dén ngay 31/12/2032, véi
gia thué hang thang la 200.000 dong/thang, hang thang ba H tra tién thué, dong
c4c loai thué, phi day dii cho Chi cuc thué Q1 va Ban quan 1y chg A. Tuy nhién,
do dot dich Covid 19 bung phat kéo dai nén giira ba H va Ban A chua ky két Hop
ddng cho thué diém kinh doanh c6 thoi han chinh thire d6i voi S kinh doanh néu



trén. Hién nay, 6ng K di khoi kién 6ng C dé yéu cau Toa an phan chia di san thira
ké d6i voi can nha va dat tranh chap, ba H khong lién quan. Do d6, ba H khong
c6 bat ky yéu cau hay tranh chap gi lién quan dén cin nha nay. Ba H dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Pbi v6i 01 Quay sap tai Tang A - Lo C, s6 E, loai sap: A2 (quan 40) budn
ban quﬁn ao tai chg A dugc ba H thué st dung dé kinh doanh 6n dinh tr nam 1991
cho dén nay, ba H d tra tién thué diy du, hang nam ba H d4 dong cac loai thué,
phi lién quan dén viéc kinh doanh Sap néu trén day du. Pay la quyén thué sir dung
diém kinh doanh c6 thoi han riéng cua ba H, hoan toan khong phai 13 di san thira
ké cuia 6ng Luong Van D va ba Té Hong A chét dé lai. Ong Luong Minh C d4
lam don phan t6 dé yéu cau chia di san thira ké ddi v6i Quay sap tai Tang A - L
C, s6 E, loai sap: A2 (quan 40) budn ban quan 4 4o tai chg A la hoan toan khong co
can cur. Do do, ba H khong dong y (101 v6i yéu cau phan té cua ong C va dé nghi
Tda an bac toan bd yéu cau phan tb vé viéc phan chia san thira ké d6i v6i Quay
sap cua ong C.

Bén 4n so tham s6 185/2024/DS-ST ngay 12-8-2024 cua Toa 4n nhan dan
Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Xac dinh nha dat s6 A (1au 2 + gac ltng) Chung cu A H, Phuong 1, Quén
E, Thanh pho Ho Chi Minh theo Gidy chtng nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén
str dung dat & sd 10459/97 do Uy ban nhan dan Thanh phd H cap ngay 26/09/1997
do 6ng b va ba A dimg tén cht s¢ hitu la tai san chung chua chia cua cac 6ng ba
sau: Ong bvaba A, éng K, 6ng C,baC1,baD, ba L.

- Ong P va ba A duoc chia twong duong 23,72% gié tri ciia cin nha.

- Ong K duoc chia tuong duong 7,67% gia tri cia cin nha.

- Ong C duoc chia twong duong 13,35% gia tri cua cin nha.

- Ba C1 duoc chia twong duong 21,49% gia tri cia can nha.

- Ba D duogc chia twrong duong 13,05% gia tri ctia can nha.

- Ba L duoc chia twong duong 20,72% gia tri cua can nha.

2. Ong B va ba A chét khong d¢ lai di chiic nén phan tai san chung trong
can nha so A (lau 2 + gac lung) Chung cu A H, Phuong I, Quan E, Thanh pho H6
Chi Minh chiém ty 1€ 23,7% la di san thtra ke.

i Ong b va ba A c6 tat ca 05 ngudi con 1 6ng C, ba C1, ba D, ba L va ong
K. Ong D va ba A khong c6 con nudi, con riéng. Cha me cua ong b va ba A da
chét trudc 6ng B va ba A.

Chéap nhan mdt phan yéu cau ctia nguyén don — 6ng K va nhimg nguoi co
quyen loi, nghla vu lién quan - Ba C1, ba D, ba L, chia thira ké theo phap luat
phan ty 1& gia tri 23,7% can nha s6 A (lau 2 + géc lung) Chung cu A H, Phuong

I, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh lam 06 phan bang nhau, mdi phan co ty 1¢
lam tron 1a 3,953% gia tri can nha.



Ong C duoc chia 02 pyén tuong dwong voi ty 1€ 7,906% gia tri can nha;
ong K, ba C1, ba D, ba L moi ngudi duge chia 01 phan twong dwong véi ty 1€
3,953% gid tri can nha. Tong cong:

- Ong K duoc chia tai san chung va chia thira ké theo phap luat tong cong:
11,62% gié tri ciia can nha.

- Ba C1 duoc chia tai san chung va chia thira ké theo phap luat tong cong:
25,44% gia tri cua can nha.

- Ba D duoc chia tai san chung va chia thira ké theo phap luat tong cong:
17% gié tri ciia can nha.

- Ba L duoc chia tai san chung va chia thira ké theo phap luat tong cong:
24,68% gia tri cua can nha.

3. Khong chap nhan yéu cau chia tai san chung 1a 1/3 hién trang nha dét sb
A (lau 2 + gac ling) Chung cu A H, Phuong I, Quan E, Thanh phé Ho Chi Minh.
Ong C duoc chia tai san chung va chia thira ké theo phap luat tong cong: 21,26%
gia tri cua can nha.

4. Bac yéu cau phan té ctia 6ng C vé viéc yéu cau chia thira ké gia tri sap
cho C2, tai Tang A, dién tich 13 2,1m? tai Trung tam thwong mai A, s6 C - C duong
A, Phuong I, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh phép luat.

5. Nha dat s6 100A2 (1au 2 + gac litng) Chung cu A H, Phuong I, Quéan E,
Thanh pho Ho Chi Minh theo Giay ching nhan quyén s& hiru nha & va quyén sur
dung dat ¢ s6 10459/97 do Uy ban nhan dan Thanh phd H cap ngay 26/09/1997
cho 6ng B va ba A s& duoc phat mii dé thi hanh theo ty 18 nhu sau: Ong K 11,62%
gia tri cua can nha; ba C1 25,44% gia tri cua can nha; ba D 17% gia tri cia can
nha; ba L 24,67% gia tri cia can nha; ong C 21,25% gia tri cua can nha.

6. Ong C hién nay dang gitt ban chinh Gidy chimg nhan quyén so hiru nha
& va quyén sir dung dat & s6 10459/97 do Uy ban nhan dan Thanh phd H cap ngay
26/09/1997 nén 6ng C c6 trach nhiém xuat trinh cho co quan thi hanh an dén su
c¢6 tham quyén khi tién hanh phat mai nha dé chia theo ty 1é néu trén.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén nghia vu thi hanh an, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 25/8/2024, 6ng Luong Minh C c¢6 don khang c4o Ban 4n so tham s6
185/2024/DS-ST ngay 12-8-2024 cua Toa an nhan dan Quan 5.

Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don trinh bay y kién nhir sau: Giit nguyén cac y klen trinh bay trudc
day tai Toa an cap so thim. Nguyén don khong ddng ¥ v6i yéu cau khang céo cta

6ng C; dé nghi Hoi dqng xét XU gilt nguyén ban an so thim ctia Toa 4n nhan dan
Quan 5, Thanh pho H6 Chi Minh.

Y kién trinh bay cua bi don nhu sau: Git nguyén y klen trinh bay va yéu cau
tai Don phan to d4 dugc néu tai ban 4n so tham. Yéu cau Hoi dong xét xtr xem
xét lai ngudn goc tai san tranh chap 1a cin ho chung cu, sap cho, cach chia tai san



tranh chip va khong ddng ¥ v6i viée phat mai tai san nhu Toa an cip so tham d3
tuyén xur. Cha me 6ng C 13 6ng Luong Vin P va ba Té Hong A c6 05 nguoi con
tén Luong Minh C, Luong Minh K, Lwong Héng C1, Luong My D va Luong My
L. Di san thira ké 13 can ho s6 100A2 (lau 2 + gac lang) Chung cu A H, Phuong
I, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh va Sap chg A. Cach chia di san ctia Toa an
cap so tham 1a khong diing, vi s6 tién d6 khong phai 14 tién gop chung dé mua hoa
gia can ho cho moi ngudi song chung vi moi ngudi déu cé nha & riéng; sd tién do
1a nghia vu cua con cai giup cho cha me co du tién dé thanh todn mot 1an giam 10
% gi4 tri can ho dé cha me c6 chd &, co quyen s& hitu riéng, khong dinh dang dén
cac con, chau. Ban an so tham xir chua thau tinh dat Iy, chua cong bang vi ngudi
c6 nhiéu cong strc cung cha me dé du diéu kién duoc phan nha 1a éng C. Con
nguyén don da dugc hudng loi tir sap & A. Toa an cip so thAm chua xem xét qua
trinh cha me 6ng C dugc phan nha & tir nim 1979-1980 cho dén khi héa gia nha,
di nguyén ctia cha me 6ng 1a can hd nay khong dugc ban chi lam noi tho cung;
chua xem xét dén hoan canh ctia ong C hién khong c6 nha dé & sau khi chia tai
san trong khi 6ng C di & day hon 40 nim. Yéu cau Toa an cp phuc tham xac
dinh ong C dugc huong 1/3 gia tri nha vi 6ng 1a ngudi duge cap nha o tap thé. Di
chic ngay 21/4/2015 do 6ng Nguyén Luong B (Chau ngoai ciia ba T6 Hong A
viét), mic du di chuc khong c6 chit ky ctua ba Té6 Hong A nén di chiic khong hop
phap nhung day 14 viét theo y nguyén ciia ba A (me ong C) mong mudn d¢é lai can
ho 1am noi thd cang nén 6ng C khong dong v phat mii, 6ng C mudn gitr lai cin
ho nhung khong c6 tién dé thanh toan cho nhitng nguoi thira ké khac phan di san
ma ho dugc hudng. Pbi véi sap cho 1a tai san caa nha nudc, 6ng C khong cung
cap duoc tai liéu ching minh day 1a tai san cia ba A; tuy nhién, 6ng yéu cau chia
sap cho vi ba A 12 nguoi dugce nha nudc giao quyén s hitu.

Y kién trinh bay ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan co yéu cau doc
ldp — ba Luong My L va nguoi dai dién uy quyén cua ba Luong Hong C1, Luong
My D: Giir nguyén ¥ kién trinh bay va yéu cau tai Pon yéu cau doc 1ap, trinh bay
c6 trong hd so vu 4n ma ban an so tham d4 néu; khong dong y véi yéu cau khang
céo cua 6ng C; dé nghi Hoi dong xét xUr gitr nguyén ban an so tham cta Toa an
nhan dan Quan 5, Thanh pho Hd Chi Minh.

i dién Vién kiém sat Nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu quan
diem nhw sau:

+ Vé to tung: Hoi dong xét xir, thu ky phién toda di thyc hién ding quyén
han, nhiém vu va cac duong su chap hanh ding quy dinh cta tai cac diéu 70, 71,
73, 86, 290, 292, 297, 298, 301, 302, 303 va Piéu 305 cta Bo luat T6 tung dan sy
trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa.

+ Vé tinh hop phap cua don khdng cdo: Bi don va nguoi lién quan da thyc
hién quyén khang co trong thoi han va da ndp tam tng an phi phuc tham va Toa
an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh thu 1y giai quyét 1a ding quy dinh tai Piéu
273 cta BO luat TH tung Dan su.

+ Vé néi dung khdng cdo:



V& ngudn goc nha dat s6 A (lau 2 + gac ling) Chung cu A H, Phuong I,

Quan E, Thanh ph H6 Chi Minh do 6ng P va ba A dimg tén trén Hop dong thué
nha ¢ ctia Poi quan 1y nha Quan E thudc Uy ban nhan dan Quan E, Thanh phd Hb
Chi Minh theo Hop dong thué nha s6 3558HD/P9 ngay 10/6/1995. Dén ngay
14/4/1997, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyet dinh sO 847/Qb-UB-
QLDT vé viéc ban nha thudc so hitu nha nudc va chuyén quyen st dung dat o dé
dong y cho Ho1 dong ban nha & Quan E duogc ban nha ¢ va chuyén quyén st dung
dat d6i voi nha dat néu trén cho 6ng D va ba A véi gia ban 1a 72.393.938 dong
(D3 c6 phan giam cho 03 dbi twong dugc hd tro 1a ba A 3.730.000 ddng, 6ng D
3.620.000 dong va ong C 14 2.200.000 ddng). Do thanh toan tién mua nha da 01
1an nén duoc giam thém 10% tién mua nha. Tong cong sé tién mua nha ba A da
thanh toan cho Ho1 déng ban nha Quan E 13 65.154.544 déng. Tai thoi diém mua
cin nha ba A chi c6 sb tién 1a 15.454.544 d6ng (Trong d6 tién mat 1a: 8.104.544
ddng va sd tién dugc hd tro giam tién mua nha cta 6ng D va ba A cong lai la
7.350.000 dong), trong duong 23,72% gia tri cua can nha trén. Nha dat duoc Uy
ban nhan dan Thanh pho H cap Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén
str dung dat ¢ theo hd so gdc s6 10459/97 ngay 26/9/1997 cho 6ng P va ba A.

Can ct “Gidy xdc nhdn” 1ap ngay 30/4/2015 c¢6 ndi dung: “...T6i lam gidy
xdc nhdn nay, xdc nhdn cdc con Téi ciing déng gép tién dé mua cin nha s6 A
DPuong H, Phuong |, Quan E theo Nghi dinh 61 cua Thu twong Chinh phu...”.
Céc thanh vién trong gia dinh gdm ba A, 6ng Luong Minh K, 6ng Luong Minh
C, ba Luong Hong C1, ba Luong My L va ba Luong My D ky tén, 6ng Luong
Minh C khong ky tén trong “Glay xac nhan” ngay 30/4/2015 nhung 6ng C xac
nhan c6 viéc gop tién ding nhu gidy xac nhan.

Ong C cho rang viéc gop tién cua cac 6ng ba trén 1a do ho tu nguyén gop
tién dé tang cho cha me mua nha chir khong phai gop tién dé mua can nha theo
quyén loi ciia cac con nhu nguyén don va nhitng nguoi lién quan trinh bay, nhung
ong lai khong cung cap duoc chimg ctr va khong dugc cac con ciia ba A thira
nhan. Toa an cap so tham x4c dinh can nha trén 12 tai san chung chua chia ciia cac
thanh vién gom: 6ng P va ba A, 6ng Luong Minh K, dng Luong Minh C, ba
Luong Hong C1, ba Luong My D va ba Luong My L.

Ong C c6 cong strc dong gop sd tién 8.700.000 ddong (Gom 2.200.000 dong
tién duoc giam va tién mat 6.500.000 déng) trong viéc mua nha dit trén. Ong C
cho rang minh phai dugc chia 1/3 nha dat trén nhung khong cung cip duoc ching
ctr ndo khac nén cip so tham khong chap nhan yéu cau dugc chia 1/3 nha dét tranh
chap cho 6ng C 1a ¢6 cin ctr.

Tai phién toa ong C cung cip Bang di chic ba A da 1ap ngay 21/4/2015
nhung khong c6 chit ky ctia ba To Hong A va khong phai do ba A tu viét ra, khong
c6 nguoi lam ching theo quy dinh phap luat.

Tai Vin ban s6 1019/UBND-QLPT ngay 15/8/2022 cta Uy ban nhan déan
Quan E thé hién viéc ban nha thudc s& hiru nha nude trong truong hop ndy cin cir
vao nhitng tiéu chuan sau:



1/ Ong D la thuong binh dwoc tam thoi si dung nha o theo Quyét dinh tam
giao nha so 243/0D-NC ngay 29/10/1979 cua Uy ban nhdn ddan Qudn E;

2/ Can cik theo Hop dong thué nha sé6 3558HP/P9 ky ngay 10/6/1995 giira
P6i Quan ly nha Q2 va bén thué nha 1a A dwoc Uy ban nhdn dan Qudn E théng
qua ngady 21/6/1995, trong dé cdc doi twong cé tén trong hop dong thué gon:
Luong Van D, Té Hong A, Trdan Thi Ngoc H, Liong Minh K, Lwong Khdnh DI,
Luwong Ngoc Khanh NL1.

Nhu viy, trong 2 tiéu chan xét ban nha khong c6 tén 6ng C. Ong C chi duoc
dé cap dén noi dung “d6i twong duoc hd tro” dé duoc giam tién mua nha theo
Quyét dinh sé 64/1998/QP-TTg ngay 21/3/1998 cua Thu tuéng Chinh phi. Do
vay, viéc 6ng C cho rang ban than 1a mot trong nhitng ngudi cé tiéu chuin dé
dugc xét ban nha 1a khong c6 can cu.

Toa 4n cap so tham cin ctr vao “Gidy xac nhan” 1ap ngay 30/4/2015 da
dugc cac bén duong su xac nhan va s6 tién mua nha duoc giam theo Quyét dinh
s6 64/1998/QD-TTg ngay 21/3/1998 cuia Thu tudng Chinh phu dé xac dinh can
nha trén 14 tai san chung va chia ty 18 theo sb tién mdi ngudi dd dong gdép mua nha
1a ¢ can cw, cu thé: Ong P va ba A: 15.454.544 dong, twong duong 23,72% gia
tri ctia can nha; 6ng Luong Minh K: 5.000.000 dong, twong duong 7,67% gia tri
ctia can nha; dng Luong Minh C: 8.700.000 dong, twong duong 13,35% gia tri
ctia cin nha; ba Luvong Hong C1: 14.000.000 ddng, twong dwong 21,49% gia tri
ctia can nha; ba Luong My D: 8.500.000 dong, tuong dwong 13,05% gia tri cua
cin nha; ba Luong M¥ L: 13.500.000 dong, twong dwong 20,72% gia tri cuia cin
nha. Nhu vay, di san thira ké cua 6ng D va ba A tuong duong 23,72% gia tri cia
cin nha. Ong D, ba A chét khong d¢é lai di chiic; phan di san nay cac bén duong
su déu yéu cau duoc duge chia déu cho 05 ngudi con theo phép luat. D6i véi o ong
C hién nay khong co chd & nao khac ngoai can nha dang tranh chéap; ong C da hét
tudi lao dong dé co thé tu kiém sdng nudi ban than; ong C la nguoi sinh song tai
cin nha nay tir thoi diém mua nha cho dén nay nén Toda an cip so tham chia cho
6ng C thém mot suét thira ké theo phap ludt dé dam bao phan cong sirc 6ng C da
b6 ra trong sudt thoi gian ong sinh sdng tai cin nha nay 1a phu hop voi thuc té.
Nhu vay, moi nguoi con (6ng K, ba C1, ba D, ba L) mdi ngudi duoc hudng thém
3,953% gid tri cin nha va dng C duoc huong 7,906% gia tri nha dat trén.

Tai phién toa, ong C xac nhan ong khong c¢6 du diéu kién kinh té dé dua
tién cho cac 6ng ba dugce hudng thira ké dé giit cin nha & va cac duong sy khong
dong y nhan nha dé hoan tién cho nhitng ngudi con lai nén cin nha trén sé dugc
phat mai dé chia theo ty 1& nhu sau tai giai doan thi hanh an: Ong Luong Minh K:
11,62% gia tri ciia can nha; 6ng Luong Minh C: 21,26% gia tri cua can nha; ba
Luong Hong C1: 25,44% gia tri clia can nha; ba Luong My D: 17% gia tri cua
can nha va ba L1 My L¢: 24,68% gia tri cua can nha.

Dbi voi yéu cau chia gia tri sap cho nhan thay: Cin ¢t Vin ban s6 1120/KT
ngay 06/5/2024 cua Phong Kinh té Uy ban nhan dan Quén E thé hién: Tu ngay
26/9/2003 dén nay, ba Tran Thi Ngoc H 1a ngudi dimg cha ho thué quay sap C53
tang 1 Trung tim thuong mai A theo Gidy chung nhan dang ky ho kinh doanh sb



41E8004363 va Hop ddng quyén stt dung diém kinh doanh . Nhu vy, quay sap
nay la tai san cia nha nudc, do Uy ban nhén dan Quan E quan ly. Ba H chi la
nguoi thud, tra tién thué va cac nghia vu theo hop dong thué nén quiy sap nay
khong phai 13 tai san ma ba A c6 thé tu dinh doat dé phat sinh quyén thira ké. Do
vay, khong c6 can ctr chap nhén yéu cau khang cdo ctia ong C xac dinh sap cho
1a di san thira ké ctia ba A chét dé lai.

‘ Can cu khoanq 1 Diéu 308 Bo luat Té tung dan sy nam 2015, dé nghi Hoi
dong x¢t xur phuic tham khong chap nhén khang cao cua C; gitr nguyén Ban an so
tham so0 185/2024/DS-ST ngay 12/8/2024 ctia Toa an nhan dan Quén 5, Tp ..

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chirng ctr c6 trong ho so vu an da duoc xem
x€t, tham tra va két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia Kiém sat vién tai phién
toa; Ho1 dong xét xtr phuc tham nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1. Vé quyén khing cdo va tham quyén gidi quyét: Ngay 25/8/2024, dng
C ndp don khang cao di v4i Ban an so tham sd 185/2024/DS-ST ngay 12/8/2024
cua Toa &n nhan dan Quéan 5 1a trong thoi han va 6ng C dugc mién ndp tam tng
an phi phac thim theo Thong bao s6 78/TB-TA ngay 06/9/2024 cua Toa a4n nhan
dan Quan 5; do vdy, Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh thu 1y giai quyét
theo trinh ty phtic thAm ddi v6i ban an so thim néu trén 13 ding tham quyén theo
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 38 cta Bo luat T6 tung dén suy.

[2] Vé nguon goc nha, dat tranh chdp

Can ctr vao trinh bay cua cac duong sy va cac tai liGu chimg cur ¢6 trong ho
SO vu an gom:

- Hop dong thué nha so 3558HD/P9 ky ngay 10/6/1995 gitra Doi Quan ly
nha Q2 va bén thué nha la ba Té6 Hong A dugc Uy ban nhan dan Quan E théng
qua ngay 21/6/1995.

- To khai 1& phi truéc ba ngay 01/7/1997; Ban chinh Bién ban thanh 1y s6
927/BB.TLHD ngay 02/6/1997.

- Phiéu thanh toan s6 845/PTT.1 ngay 09/5/1997.

- Hop ddng mua ban nha ¢ thudc s¢ hitu Nha nude va chuyén quyén sir
dung dat s6 845/HD-MBNO.1 ngay 09/5/1997.

- Ban v€ hi¢n trang sir dung nha 1ap ngay 21/7/1993.

- Gidly chimg nhan quyen so hiru nha ¢ va quyen st dung dét ¢ s6 10459/97
do Uy ban nhén dan Thanh pho H cap ngay 26/09/1997 mang tén 0ng Luong Van
b va ba T6 Hong A;

- Gidy x4c nhin ngdy 30/4/2015 cua ba T6 Hong A c¢6 xac nhdn cuia TO
tredng dan pho 64; c6 ndi dung: “...7T6i lam giay xac nhdn nay, xac nhan cac con



Toi ciing déng gop tién dé mua cin nha sé6 A Puong H, Phurong |, Qudn E theo
Nghi dinh 61 cua Thu twong Chinh phu...”.

Hoi dong xét xtr cap phuc thim nhan thay, mic di cin nha tranh chap néu
trén duoc Uy ban nhan dan Thanh phd H cép mang tén Ong Lu:0’ng Van b va ba
T6 Hong A; tuy nhién, c6 can ctr xac dinh 6ng Luong Minh K, 6ng Luong Minh
C, ba Luong Hong C1, ba Luvong My D, ba Luong My L déa dong gop tién dé mua
tai san. Toa an cap so thim xac dinh nha dat sb A (Lau B + gac lirng) Chung cu
A H, Phuong I, Quan E, Thanh phd H0 Chi Minh theo Gidy chting nhan quyén s
hiru nha ¢ va quyén su dung dat & s6 10459/97 do Uy ban nhan dan Thanh phé H
cap ngdy 26/09/1997 1a tai san chung chua chia ciia cac 6ng ba sau: Ong Luong
Vin D va ba Té Hong A, 6ng Luong Minh K, 6ng Luong Minh C, ba Luong
Hong C1, ba Luong My D, ba Luong M L 1a ¢6 cin c& va phu hop véi cac tai
li¢u co trong ho so vu an.

[3] Xét giai quyét chia tai san chung ctia Toa an cap so tham

Tda an cap so tham d4 cin c vao Gidy xac nhan ngay 30/4/2015 do ba T
Hong A 1ap néu tai muc [2] va sb tién mua nha duoc giam theo Quyét dinh sb
64/1998/QB-TTg ngay 21/3/1998 ctia Thu twdng Chinh phu tir d6 xac dinh gia tri
thudc so hiru tuong Gng theo phan tién dong gbp ctia 6ng Luong Vin D va ba To
Héng A, 6ng Luong Minh K, éng Luong Minh C, ba Luong Hong C1, ba Luong
M3 D, ba Luong My L; cu thé: Ong Luong Vin D va ba Té Hong A da gop ndp
s6 tién 15.454.544 dong (Gom tién thuc gop ndp la 8.104.544 dong va dugc hd
tro giam tién mua nha 1a 7.350.000 dong), twong duong 23,72% gia tri cua can
nha trén; éng Luong Minh K di gop ndp sé tién 5.000.000 dong, twong duong
7,67% gia tri ctia can nha; 6ng Luong Minh C di gop ndp sb tién 8.700.000 dong
(Gom tién thyc gop ndp 1a 6.500.000 déng va duoc hd trg giam tién mua nha 13
2.200.000 dong), tuong dwong 13,35% gia trj ctia can nha; ba Luong Hong C1 d4
g6p ndp sb tién 14.000.000 ddng, twong duong 21,49% gia tri ctia cin nha; ba
Luong My D da gop nop s tién 8.500.000 dbng, tuong duong 13,05% gia tri cuia
can nha; va ba Luong My L da gop nop so tién 13.500.000 dong, tuong duong
20,72% gia tri ctia can nha. Hoi dong cap phuc tham nhan thay viéc Toa 4n cip
so tham xac dinh gia tri thudc so hitu theo phan cia tirng ngudi néu trén 1 phu
hop va c6 can ct.

Xét, 6ng C cho rang sb tién 05 (Nam) ngudi con ciia 6ng Luong Vin D va
ba To6 Hong A dong gop theo Gidy xac nhan ngay 30/4/2015 cua ba T6 Hong A
1a tién ting cho ong Luong Vin D va ba To6 Hong A dé mua nha nhung 6ng C
khong cung cap ching cir ching minh va ba T6 Hong A, 6ng Luong Minh K, 6ng
Lwong Minh C, ba Lwong Hong C1, ba Luong My D, ba Luong My L khong xac
dinh s6 tién ho dong gép mua nha 13 tién ting cho ba A. Mic du, ong C khong ky
tén vao Gidy xac nhan ngay 30/4/2015 nhung tai phién toa phuc tham 6ng C ¢6
101 khai x4c dinh Gidy xac nhan ngay 30/4/2015 ¢6 chir ky cta to truong dan phd
64 1a dang, sb tién 6ng C gép mua nha 6.500.000 dong 13 phu hop véi ndi dung
Gidy xac nhan ngay 30/4/2015 ghi nhan, khi lam gidy x4c nhan nay chua c6 khiéu
kién, tranh chip tai san; va 6ng C khong chirng minh duoc ba Té6 Hong A bi ép



budc hay de doa khi 1am Gidy xac nhan ngdy 30/4/2015. Toa 4n cap so thim xac
dinh 6ng Luong Minh C di gép ndp sd tién 8.700.000 dong (Gom tién thyc gop
ndp 1a 6.500.000 dong va dugc hd tro giam tién mua nha 1a 2.200.000 dong),
tuong duong 13,35% gié tri ciia can nha la phu hop va ding véi su that khach
quan cua vu viéc. Khong ¢ co s dé Hoi dong xét xir cAp phuc thim xac dinh
trinh bay cta ong C 1a ¢ cin c&t nén viée ong C yéu cau dugce chia 1/3 gia tri nha
tranh chap 1a khong duoc chip nhan.

[4] Xét giai quyét chia thira ké ctia Toa an cip so tham

[4.1] Vé nhitng nguoi thugc hang thira ké thir nhat ciia éng Lwrong Vin P
va ba T6 Hong A

Cin ctr Gidy khai tir s6 11 ngay 18/4/1997 va Gidy khai tir sb 46 ngay
23/7/2019 do Uy ban nhan dan Phuong I, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh cip
c6 can ctr xac dinh 6ng Luong Vin P chét ngay 18/4/1997 va ba T6 Hong A chét
ngay 22/7/2019.

Xét, cac duong su thdng nhat xac dinh cha me cua 6ng B va ba A déu da
chét truéc 6ng B va ba A; dng Luong Vian D va ba T6 Hong A ¢ 05 (ndm) nguoi
con; cy thé: Ong Lwong Minh K, 6ng Luong Minh C, ba Luong Héng C1, ba
Luong My L va ba Luong My D.

Can ct Diéu 651 cta Bo luat Dan sy nam 2015 thi nhirng nguoi thura ké
theo phap luat thudc hang thira ké tht nhat gdm: “Vo, chong, cha dé, me dé, cha
nubi, me nudi, con dé, con nudi cia nguoi chét”’. Toa an cép so thAm xac dinh
nhiing ngudi thira ké theo phéap luat thudc hang thira ké thir nhat cua ong B va ba
A 12 05 (ndm) nguoi con; cu thé: Ong Luong Minh K, dng Luong Minh C, ba
Luong Hong C1, ba Luong My L va ba Luong My D 1a dung quy dinh cua phap
luat.

[4.2] Vé xdc dinh di san thiva ké va chia di san thira ké ciia Toa dn cdp so
tham

Nhu ¢4 phan tich va x&c dinh tai muc [3] néu trén thi Toa an cap so tham
d4 xac dinh 23,72% gia tri ctia cin nha tranh chip 1 tai san chung ctia 6ng D va
ba A chua duoc phan chia; ong B va ba A chét khong dé lai di chiic nén 23,72%
gia tri ctia can nha thudc phan sé hitu cua 6ng D va ba A duoc xéac dinh 14 di san
thira ké cuia 6ng P va ba A 1a c6 cin cir va phu hop.

Xeét, 6ng C c6 qua trinh quan ly, st dung can nha trén tur thoi diém mua nha
cho dén nay. Trong qua trinh sinh séng va quan ly cua ong C cac dong thira ké
khac khong phan dbi. Toa an cap so tham di xem xét cong strc gitr gm quan ly
tai san cua ong C tuong Gng véi 01 phan di san thira ké; nhu vay, ngoai phan gia
tri di san thira ké ma ong C dugc nhan theo quy dinh ctia phap luat, thi 6ng C con
dugc huong 01 suat thira ké d6i v6i cong stic quan 1y, giit gin di san thira ké. Nhu
vy, Toa an cap so tham dd x&c dinh 23,72% gia tri nha tranh chap thudc di san
ctia ong B, ba A dugc chia lam 06 phan bang nhau va ong C duoc huong 02 phan
(Tuong tng 7,906% gia tri nha tranh chap thudc di san); ong K, ba C1, ba D va



ba L mdi nguoi duge huong 3,953% gia tri nha tranh chap thudc di san 1a phu
hop.

Do cac duong sy khong théng nhat dugc nguoi nhan tai san va hoan lai gia
tri tai san tuong ung gia tri phan tai san cua cac duong su khac trong vu an duoc
nhan nén Toa 4n cip so tham xac dinh nha dét trén s& duoc phat mai dé chia theo
ty 1¢ dng Luong Minh K dugc nhan 11,62% gia tri ciia can nha; 6ng Lwong Minh
C duoc nhan 21,26% gia tri ctia can nha; ba Luong Hong C1 dugc nhan 25,44%
gia tri cia cdn nha; ba Luong My D dugc nhan 17% gia tri cua can nha va ba
Luong My L duogc nhan 24,68% gia tri ctia can nha tai giai doan thi hanh an la
phu hop véi quy dinh tai Diéu 660 ctia BO luat Dan su.

Tai phién toa phuc tham, 6ng C x4c dinh “Bang di chuc” dé ngay 21/4/2015
ba A khong viét va khong ky tén ma do ong Nguyén 'Luong B chau ngoai cua ba
A viét ho. Hoi dong xét xir cAp phic tham nhan thiy “Bang di chac” 14p ngay
21/4/2015 khong c6 chir ky ctiia ba T6 Hong A nén phai can cir quy dinh ctia Bo
luat Dan su ndm 2005 dé x4c dinh tinh hop phap cua di chic.

Theo quy dinh tai Diéq 652 cua B0 luat Dan sy nam 2005 di chuc duoc coi
1a hop phap phai c6 du cac di€u kién sau day: ... Noi dung di chiic khong trai phap
ludt, dao dirc xa hoi; hinh thure di chuc khong trai quy dinh cua phdp luat.

Diéu 656 ctia Bo luat Dan sy 2005; quy dinh: Trong truong hop nguoi ldp
di chuc khong thé tw minh viét ban di chiic thi c6 thé nho nguoi khdc viét, nhung
phdi c6 it nhat la hai nguoi lam chirg. Ngwoi ldp di chiic phdi ky hodc diém chi
vao ban di chic truée mat nhitng nguoi lam chimg; nhiing nguoi lam ching xdac
nhan chir ky, diém chi cua nguwoi lap di chuc va ky vao ban di chuc.

Diéu 653 ctiia BO luat Dan su 2005; quy dinh nd1 dung cua di chuc bﬁng van
ban phai ghi ro:

d) Di san dé lai va noi ¢é di san;

d) Viéc chi dinh nguoi thuc hién nghia vu va noi dung cua nghia vu.

2. Di chlc khdng dwoc viét tit hodc viét bang ky hiéu; néu di chiic gom
nhiéu trang thi méi trang phdi dwoc danh so thir tw va cé chir ky hodc diém chi
cua nguoi lap di chuc.

Péi chiéu voi cac quy dinh tai Piéu 652, Diéu 653 va 656 clia cia Bo luat
Dan sy ndam 2005 néu trén ¢ can cir Xac dinh “Bang di chuc” dé ngay 21/4/2015
1a di chuc khéng hop phéap. Do vy, ong C yéu cau giao cin hd s6 100A2 (lau 2 +
gac litng) Chung cu A H, Phuong |, Quan E, Thanh phé Ho Chi Minh theo Giay
chtng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén str dung dat ¢ s6 10459/97 do Uy ban
nhan dan Thanh phd H cp ngay 26/09/1997 cho 6ng C quén 1y sir dung vao tho
ctng theo noi dung “Bang di chiic” dé ngay 21/4/2015 va dé nghi khong phat mai
tai san nay 1a khong cé can ctr chap nhan.

[5] Xét, 6ng C yéu cau xac dinh sap cho 1a di san thira ké ctia ba A va yéu
cau chia di san thira ké theo phap luat cho 05 ngudi con cua ba A nhung éng C
khéng cung cap dugc tai liéu chimg minh ba Té Hong A 1a chu sé hiru hop phép



d6i voi sap chg. Mat khac, tai Van ban s 1120/KT ngay 06/5/2024 cua Phong
Kinh t¢ Uy ban nhan dan Quan E da xac dinh: T ngay 26/9/2003 dén nay, ba
Tran Thi Ngoc H 1a ngudi dimg chu h¢ thué quay sap C53 t?lng 1 Trung tam
thuong mai A theo Gidy chung nhén déng ky h¢ kinh doanh s6 41E8004363 va
Hop dong quyen sir dung diém kinh doanh. Nhu vay, Sap cho nay 14 tai san cua
nha nuée, do Uy ban nhan dan Quén E quan ly; khong phai la tai san cta ba A
Do vay, khong c6 can cu ChE’lp nhan yéu cau khang cao cua 6ng C xac dinh sap
cho la di san thira ké ctia ba A chét dé lai va chia sap cho theo quy dinh ctia phap
luat.
Tur cac tai liéu, chung cir dd phan tich, trén co s quy dinh cua phép ludt,

Xét de nghi cta Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Hd Chi Minh; Hoi dong xét
XU cAp phuc tham nhan thiy khong c6 can cur chép nhan khang cdo cua 6ng Luong
Minh C vé viéc stra ban an so tham cta Toa an nhan dan Quan 5.

_[6] Cac no1 dung khac khong bi khang cao, khang nghi nén Hoi dong xét
xur cap phuc tham khong xem xét giai quyét theo trinh tu phiic tham.

- [7] Vé Gn phi dan si phiic tham: Ong C duoc mién ndp an phi dan su phuc
tham.

Vi cac lé trén;
QUYET DINH:
Can ctr Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;
Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an;
Can ctr Luat thi hanh an dan su.
Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang cao 6ng Luong Minh C vé viéc sira Ban an so
tham so 185/2024/DS-ST ngay 12-8-2024 cta Toa an nhan dan Quan 5, Thanh
pho HO Chi Minh.

2. Gifr nguyén Ban 4n so tham s6 185/2024/DS-ST ngay 12-8-2024 ciia Toa
an nhan dan Quan 5, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. An phi dan sy phiic thim: Ong Luong Minh C khong phai chiu 4n phi
phuc tham.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

5. Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh 4 an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Lg@t thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Bi€u 30 Luat thi hanh &n dan suy.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai Tp.HCM;

- VKSND cép cao tai Tp.HCM;

- VKSND Tp. HCM,;

- TAND Quaén 5- Tp.HCM;

- Chi cuc THADS Quan 5;

- Cac duong su;

- Luu (T11/2024).

Nguyén Thi Minh Phuong



