TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n sb: 164/2022/DS-PT
Ngay: 18 - 11 - 2022

V/v “Tranh chip quyén st
dung dat va hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Long Chau

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Lé Trang

Ong Tran Vinh Yén

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi My Thuan— Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Nai.

- Dqi dién Vign Kiém sdt nhin dan tinh Péng Nai: Ba Vi Thi My Lién -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 11 nim 2022 tai Phong xét xtr s6 3 Toa an nhan dan tinh
Pong Nai xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 31/2022/TLPT-DS ngay
21 thang 6 nam 2022 vé “Tranh chap quyén st dung dat va hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 08/2022/DS-ST ngay 25 thang 02 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 130/2022/QDPT ngay
19 thang 8 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 288/2022/QD-PT ngay
16/9/2022; Thong bao vé viéc doi phién toa xét xir phuc tham sé 722/TB.TA
ngay 12/10/2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Huy H, sinh nim 1984,

Pia chi: S6 Y, khu X, 4p 8, xa A, huyén L, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Chi Lé Thi Véan A, sinh nim 1998.

Dia chi: S6 221, duong L, khu P, thi tran L, huyén L, tinh Dong Nai.

- Bi don:Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1962.

Dia chi: S5 A, t6 01, khu phé 10, phuong T, thanh phé B, tinh Déng Nai.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Anh Nguyén Van M, sinh nam 1972.

Dia chi: SO F259, duong V5 Thi S, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Luong Thu T, sinh nam 1988.

Pia chi: S6 A, t6 01, khu phé 10, phuong T, thanh phé B, tinh Béng
Nai(Sé cii: 11C, t6 01, khu ph 10, phudng T, thanh phd B, tinh Pong Nai).

2. Anh Vii Xuéan L, sinh nam 1984.

3. Chi Nguyén Thi Nhai, sinh nim 1986.

Cung dia chi: Cong ty TNHH MTV P VN, s6 368, khu ph6 L, phuong T,
thanh ph6 B, tinh Pong Nai.

4. Anh Hoang Qudc B, sinh nim 1986.

Pia chi: S6 94/7 L, phuong P, quan T, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Anh Ngo Khic D, sinh ndm 1986.

HKTT: Ap 4, xd N, huyén T, tinh Pong Nai.

Dia chi: Shop A5-26 TTTM V, 4p H, x4 G, huyén T, tinh Pong Nai.

- Nguoi khang cédo: Anh Nguyén Huy H — nguyén don.

(Anh H, chi Van A, anh M, Anh D, Anh Lco mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 15/3/2019, ngay 07/5/2019 va don khai kién bod
sung ngay 15/01/2020, qué trinh tham gia to tung va tai phién toa nguyén don
anh Nguyén Huy H trinh bay:

Vao nam 2013, anh ¢6 nhan chuyén nhuong clua vo chéng Anh L vachi N
mdt phan dién tich dat khoang 923m” thudc thira dat sb 49, t ban do s6 38, xa
A, huyén L, tinh Pdng Nai gia 390.000.000 dong. Hai bén c6 1am hop dong mua
ban va ban giao dat. Anh da nhan dat, quan 1y va sir dung tir ndm 2013 cho dén
nay. Trén dat anh c6 trong tram va thu hoach. Ciing vao nam 2013,anh va vo
(Chi Luwong Thu T, sau di ly hon) c6 vay cua ba Nguyén Thi V mot sb tién va
anh c6 thé chap 01 s6 do cho ba V phan dién tich dat thudc thira dat s6 18, to
ban d6 s6 13 xa An Phudc, ding tén Nguyén Huy H.

Do anh c6 viéc can gidy chimg nhin quyén sir dung dat dé ban dat nén anh
liy gidy ching nhin quyén st dung dat da thé chip cho ba V ra, théng qua con
gai ba V 1a Chi T, sau d6 ba V da tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dét doi
v6i dién tich dat thira 18 to ban d6 s6 13 x3 An Phuée. Ba V yéu cau anh thé
chap dién tich dat khac cho ba V nén anh di thé chap cho ba V dién tich dat mua
ciia Anh L, chi N. Sau d6, Anh L, chi N d4 sang tén truc tiép cho ba V.

Tai Phong cong chung s6 4 vao ngay 04/4/2014 dé tién hanh thu tuc
chuyén nhugng dit theo quy dinh phap luat thi anh néi véi Anh L vé viéc
chuyén nhuong cho ba V do ba V néi mudn 1am tin thi phai dé ba dimg tén giay
ching nhan quyén str dung dat nén anh ciing dong y. Viéc théa thuan nay khong



¢ gidy to gi chi noéi miéng do 1a ngudi nha v6i nhau. Pay 1a doi gidy ching
nhan dé thé chap khoan tién vay truéc d6 dé mua phan dit ba Lan, d3 dugc Toa
an Dong Nai giai quyét chir anh khong c6 vay tién hay thé chip gi di voi phan
d4t 923 m? nay.Hai bén c6 thda thuan bﬁng miéng, c6 1ap van ban thoa thuan, co
05 nguoi lam ching 1a anh, Chi T, ba V, Anh L va chi N theo gidy ngay
11/9/2014. Pay la giay to ching minh viéc ¢ thé chap quyén sir dung dat va ba
V chi dung tén ho.

Anh, Chi T, Anh L, chi N ¢6 ky hop déng chuyén nhuong khong ghi ngay
thang nam nhung dé lam gi anh khong nhé. Tai phién toa, anh trinh bay Chi T
dua hop ddng chuyén nhwong nhung chua viét ndi dung, anh chi ky gidy tréng
chua c¢6 ndi dung, do vay muon nhiéu nén Chi T dua thi anh ky san vao, sau do
anh trinh bay 1a c6 ky dé vo chong nhan chuyén nhuong ciia Anh L, chi N.

Anh va Chi T ¢ ky hop dong chuyén nhugng véi ba V ngay 27/9/2013 1a
do ba V néi mudn mua dat nhung sau doi ¥ khong mua nita va anh ciing khong
dé ¥ gidy ndy nén ciing khong 1am thu tuc gi dé huy. Pay 1a hop déng vo hiéu
chua cong chimg va khong chimg minh duoc viée 6 giao tién.

Anh c6 viét gidy chuyén nhuong dat dé ngay 06/10/2013 véiAnh L nhung
trén thuc té 1ap vao thang 10/2019 va co gidy xac nhan thanh toan ngay
10/4/2019 muyc dich d¢ anh c6 trach nhiém thanh toén cho Anh L sé tién con lai.
Trudc d6, anh co thanh toan cho Anh L 50.000.000 ddng, nay anh xac dinh
thanh toan cho Anh L 100.000.000 ddng theo gidy ngay 17/3/2014 ma anh cung
cap tai phién toa.

Ngay 15/4/2015, anh va Chi T ¢6 1am thu tuc ly hon, tai nha anh hai bén co
thoa thuan veé tai san chung, ng chung. Anh cé yéu cau Chi T lién hé v&i ba V dé
x4c nhan lai viéc tra lai dat cho anh theo cam két. Hai bén da lap van ban xac
nhan viéc tra lai dat. Pay 1a gidy to ching minh ba V nhan thé chap dat va c6
trach nhiém tra lai quyén sir dung dat 923 m? thudc thira 49, to ban dd s6 38 xa
An Phudc ma anh dé ba V dang tén ho. Viée nay co bd rudt caa anh lam chimg.

Ngay 07/8/2015,ba V khai kién anh vé tranh chap vay tai san, anh c6 lam
viéc voi ba V nhiéu 1an tai Toa. Két qua 13 vao ngay 08/12/2015, tai nha ba V
cac bén c6 l1ap van ban théng nhat tra lai dién tich thudc thtra 49, to& ban do s6 38
xa An Phudc cho anh. Pay ciing 1 gidy to ching minh ba V nhan thé chap dat
va c6 trach nhiém tra lai quyén st dung dat 923m® thudc thira 49, to ban do sb
38 x4 An Phuéc ma anh dé ba V dtmng tén ho.Ngay 12/4/2016 Toa an nhan dan
huyén Long Thanh c¢6 Thong bao yéu cau anh 1am don phan t6 vé viéc yéu cau
ba V tra lai dién tich dat nay. Trong d6 c6 yéu cau 1a don phai c6 bién ban hoa
giai cia UBND x3 . Anh da ndp don giri UBND x3 An Phudc yéu cau hoa giai.
Tuy nhién, do so suét va su cham tré cia UBND x4 An Phuédc hai nim sau 1a
ngay 24/10/2018 UBND x4 An Phuéc moi tién hanh hoa giai va anh méi co
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bién ban hoa giai. Pong thoi, don phan t6 cta anh di hét hiéu luc, Toa an Long
Thanh di xét xir vu an tranh chap hop ddng vay tai san va dé nghi anh dua yéu
cAu tra lai dién tich dat trén trong mot vu an khac khi c6 yéu cau.

Anh c6 1am don khang céo ban an so thdm cua Toa 4n nhan dan huyén
Long Thanh. Tuy nhién ngay 26/12/2016, Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai ra
Ban 4n yéu cau anh phai tra khoan tién da vay cho ba V. Pén nim 2018, anh di
tra du cho ba V khoan tién vay theo phan quyét cia Toa 4n va anh yéu cau ba V
tra lai dién tich dat trén cho anh nhung ba V khong tra 10i. Anh xac dinh dién
tich dat thudc thira 49, t& ban dd sb 38 x3 An Phudc 1a tai san riéng cua anh
trude khi két hon voi Chi T nhung sau d6 c6 mot phan thanh tai san chung.

Tai phién toa, anh trinh bay khi Anh L va ba V ky hop dong chuyén
nhuong QSD dat tai Phong cong chimg s 4 thi anh khong c6 mat dé giao tién
90.000.000 ddng, sau d6 100.000.000 déng. Tién 1a anh dwa Chi T giao lai do
anh rat ban. Sau do, anh xac dinh 1a khong nhé lic ky hop déng va giao tién co
mat anh hay khong.

Pbi voi ban d6 hién trang thira dat s6 5009/2020 ngay 06/8/2020 cta Vin
phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Long Thanh anh dong ¥.
Chutng thu tham dinh gia s6 3289/TPG-CT ngay 02/11/2020 dén thoi diém nay
anh van yéu cau str dung va khong yéu cau thim dinh gia lai. Phan dién tich ma
anh chi nham 49,3 m” anh xac dinh do thoi diém mua khong c6 hang rao cu thé,
chi udc luong nén khong chinh xac va hién nay cting khong c¢6 hang rao nén anh
da chi din do dac khong chinh x4c. Anh x4c dinh khong tranh chap ddi véi dién
tich dat nay, anh chi yéu cu giai quyét phan dién tich 923m® thudc thira 49, to
ban d6 s6 38 x4 An Phudc. Cac cdy tram trén dat 13 do anh cho ngudi khac chat
thu hoach.

Nay anh khong c6 yéu cau gi dbi véi cac hgp dong khac ma anh da ky hoic
c6 lién quan, anh chi yéu cau Toa 4n budc ba Nguyén Thi V phai tra lai cho anh
dién tich dat 923m? thudc thira 49, to ban d6 sé 38 xd An Phuéc, huyén Long
Thanh, tinh Dong Nai ma anh d3 cho ba V dung tén ho. Sau d6 ba V di chuyén
nhuong phan dat nay cho Anh B nén anh yéu cau Toa an hiy hop dong chuyén
nhuogng quyén sir dung dat ngay 04/4/2014 gitta Anh Vil Xuan L va ba Nguyén
Thi V, tai phién toa anh xac dinh yéu cau huy do gia tao; hity hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 09/6/2017 giita ba Nguyén Thi V va anh Hoang
Quéc Bdbdi voi thira dét s6 49, to ban do 38, dién tich 923m? tai x3 An Phuéc,
huyén Long Thanh, tinh Dong Nai. Ngoai ra khong yéu cau gi khéc.

- Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa bi don ba Nguyén Thi V
c6 nguoi dai dién theo iy quyén Anh Nguyén Vian M trinh bay:



Vao ngay 27/9/2013 ba V ¢6 mua cia anh H va Chi T (con gai ba V) mot
dién tich d4t 923m” thugc thira 49, to ban d6 s6 38 xa An Phudc. Hai bén ¢6 lam
hop dong mua ban gidy tay véi gia 300.000.000 déng. Ba V d tra tién mit cho
anh H tai nha cua ba V, do 14 ngudi trong gia dinh nén khong 1am gidy giao
nhan tién.

Niam 2014,anh H dé nghi ba V sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat
tir Anh Vi Xuan L sang tén ba V véi diéu kién phai cho anh H muon s6 do dé
anh H thé chap ngan hang vay tién. Sau d6 Anh L da sang tén tryc tiép cho ba V
thay vi qua hai 1an 1am thu tuc tir Anh L, chi N sang tén cho vo chong anh H va
tir vo chong anh H sang tén cho ba V. Do thu tuc sang tén thoa thuan dé Anh L,
anh H 1am nén mic du da sang tén va ra gidy chimg nhan quyén sir dung dét tén
ba V nhung Anh L vén giir gidy chirmg nhan ban chinh,sau do, ba V dung phan
dat nay thé chap dé vo chong anh H, Chi T 1am an va do anh H, Chi T chua tra
tién cho Anh L nén méi c6 gidy coc mua ban dat véi Anh L dé cung chiu trach
nhiém tra tién va Anh L giao gidy chting nhan ban chinh cho ba V dé dam bao
khoan vay cho anh H, Chi T. Cac lan ba V cung Chi T c6 thanh toan tién cho
Anh L 13 do mudn phu gitp con cai lam in lac kho khan va sau khi anh H voi
Chi T ly hon thi Chi T cling mudn thanh toan mot ntra s tién chuyén nhuong
con thiéu Anh L nén méi 1am gidy ngay 14/6/2017.

Nam 2017, do can tién nén ba V di ban dién tich dat trén cho anh H Quéc
Binh, hai bén c6 1am thi tuc chuyén nhuong sang tén hop 18.

Ba V xéc dinh dién tich dit 923m* thugc thira 49, t ban d6 s6 38 xa An
Phudc 1 cta ba va ba di ban cho Anh B, tai hop dong chuyén nhugng ghi gia
chuyén nhuong 13 120.000.000 déng nhung thuc té gia nhan chuyén nhuong 1a
550.000.000 ddng, nay ba V khong c6 tranh chip gi v6i Anh B. Viéc ba V khoi
kién anh H vé viéc vay tai san da duoc Toa an nhan dan huyén Long Thanh giai
quyét 1a mot vu an khéc, khong lién quan gi dén dién tich dét nay.

Céc gidy to ngay 11/9/2014, ngay 15/4/2015, ngay 08/12/2015 khong c6
ndi dung thé hién ba V nhan ddi gidy chtrng nhan caa anh H thé chap nhu anh H
trinh bay va khong ¢ viéc ba V dimg tén dum dé nay anh H yéu cau ba co trach
nhiém tra lai.

Pbi voi ban d6 hién trang thira dat s6 5009/2020 ngay 06/8/2020 cta Vin
phong dang ky dét dai tinh Pong Nai — chi nhanh Long Thanh ba V dong y va
khong ¢ y kién gi. Pi v6i Chung thu tham dinh gia sb 3289/TPG-CT ngay
02/11/2020 dén thoi diém nay ba V khong c6 ¥ kién gi va khong yéu cau tham
dinh gia lai.

Déi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh H,ba V khong dong y tra lai
phan dién tich dat néu trén vi dat nay 1a cta ba va cling di chuyén nhuong cho
Anh B hop phap. Ba V ciing khéng dong ¥ véi yéu cau hay hop dongchuyén
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nhuong quyén st dung dat ngay 04/4/2014 giita 6ng Vi Xuin Luong va ba
Nguyén Thi V va khong dong ¥ v6i yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 09/6/2017 giira ba Nguyén Thi V va anh H Qudc Binh
d6i véi thira dat s6 49, to ban do 38, dién tich 923m? tai xd An Phudc, huyén
Long Thanh, tinh Pong Nai. Ba V khong yéu cau hay trinh bay gi khac.

- Nguoi ¢ quyeén loi, nghia vy lién quan:

1. Tai cac ban ty khai va y kién trong qua trinh giai quyét vu an Chj Luong
Thu T trinh bay:

- Tai ban tu khai ngay 07/02/2020: Chi va anh H két hon dau nam 2013,
sau khi két hon chi chuyén tir Bién Hoa vé Long Thanh sdng chung véi gia dinh
chdng, chi co chong 13 ngudi chi tin tudng tuyét ddi, moi viéc anh H néi chi déu
nghe. Sau khi cudi mot thoi gian anh H néi c6 mua mot miéng dat va can tra tién
nén c6 noi chi vé nha hoi me rudt chi 1a ba V dé vay sé tién 300.000.000 dong,
vo chdng c¢6 cho me chi xem gidy to mot miéng dat thuoc so hiru cia ong Vil
Xuan Luong va nho chi lam mét to mua ban tay miéng dat trén cho me chi. Chi
c6 hoi 1y do sao chua ra tén cua anh H thi anh tra 161 dgi thu tuc mua ban kinh
doanh gitra anh va Anh L hoan thanh thi lam luén mét lac do 1a ban bé véi nhau.
Nhung sau d6 gitta hai nguoi khong dat dugc thoa thuan nén anh H tra tiép tién
mat cho Anh L, do mua ca miéng dat khac nén gip kho khan tai chinh nén ban
bac s& tiép tuc vay thém tién caa me chi dé tra tién cho Anh L. Dé ba V yén tdm
thi s& ra tén miéng dat cho ba va ba V ciing déng y theo thoa thuin ngay
26/8/2014 cic bén co6 mit tai nha ba V lam gidy to dit coc thong nhat thoa
thuan.

Pang 18 khi d6 can 02 giao dich:

Mot 13 gidy to mua ban cua riéng Nhai, Luong va vo chong chi théng nhat
gia 1a 410.000.000 dong, cac dot chi tra 1a ngay hom d6 Anh L nhan 90.000.000
dong, dot 2, 3, 4 mdi dot 100.000.000 ddng kém theo trude d6 Anh L va anh H
c6 mua ban riéng 20.000.000 ddng nhu vay 13 xong quy trinh vé hd so.

Hai 13, gidy to mua ban cta riéng vo chong chi va ba V miéng dit nay vi
dot dau da muon 300.000.000 dong (gidy mua ban ngay 27/9/2013). Ngay ngay
hém d6 1a 50.000.000 dong (gia ban cho ba V 350.000.000 dong, vi khi d6 ba V
chi c6 da 50.000.000 d¢dng). Anh H mudn ba V sau khi c6 gidy t& miéng dat sé
dung gidy to ndy bao lanh cho anh H vay HD bank 200.000.000 dong nén anh
chap nhan ban dat tir mua 410.000.000 dong ban cho ba V 350.000.000 dong.

Nhung khi d6 do con con nhé, v chdng Anh L nha xa lai 1a chd quen biét
nén 3 bén chi 1am mét td gidy chung cho tit ca noi dung trén, dé d& mat thoi
gian, mat tién lam 02 1an giao dich nén Anh L dé nghi sang tén cho ba V luén,
Anh L néi t& gidy 1am tin chr ngudi nha lira nhau 1am gi.



Sau khi vay ngan hang thi vo chong chi tra cho Anh L, chi N 100.000.000
ddng. Tur sau do, gia dinh xay ra nhiéu mau thuan, chi giri don ly hon thang
6/2015. Sau d6, Anh Lchi N c6 dén tim Chi T yéu cau tra tién nhung chi cho
rang da ly hon nén chi tra mot ntra va chi da tra thém 50.000.000 dong. Sau do
hoan toan khong ai nhac gi dén, nay anh H khoi kién chi rat bat ngo.

Viéc mua ban miéng dat giita vo chong chi va ba V khong lién quan dén
cac khoan no vay nhu anh H trinh bay, do d6, chi khong dong ¥ véi yéu cau cua
anh H vé tranh chap quyén str dung dét, bac bo yéu cau hay giao dich mua ban
dat nay ma anh H dé nghi.

Tai bién ban ldy 16i khai ngay 26/02/2020:Phan dién tich dat 923 m? thua
s6 49, to ban d6 sb 38 toa lac xd An Phudc 1a tai san chung cua chi va anh H sau
khi két hon mai mua Anh L va chi N thé hién bang gidy to mua ban viét tay
khong ghi ngay thang nam ky gitra 4 nguoi 1a chi, anh H, 6ng Lugng va ba Nhai
Iy do 1a Anh L va anh H 14 ban bé nén khong dé ¥ nhitng viéc nay. Giay to mua
ban 14 hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat ban chinh do me chi da cung
cap cho toa an. Gia thoa thuan miéng 1a 410.000.000 dong (bén tram mudi triéu
dong) nhung c6 ghi gidy to hay khong thi chi khong nhé. Gia ghi trong hop
dong 100.000.000 dong lac d6 anh H va Anh L thong nhat dé dong thué cho nha
nuéc thap.

Phan dién tich dat 923 m’ thtra s6 49, to ban d6 s6 38 toa lac xa An Phudc
la dat anh H va chi chuyén nhuong cho ba V chtr khong dung dé thé chap vay
tién gi, anh H trinh bay thé chap vay 300.000.000 dong (ba trim triéu dong) 1a
khong dung. Vi dang can tién nén anh chi quyét dinh chuyén nhuong lai miéng
dat nay gia ré cho me chi, gia 300.000.000 dong (ba tram triéu dong).

To gidy chot 960.000.000 dong ngay 15/4/2015 cb bao gom khoan tién lién
quan dén phan dién tich dat nay hay khong thi chi khong biét vi cac khoan nay
1a do anh H tu liét ké va cac ndi dung trong d6 chi khong c6 ¥ kién. Sau do chi
doc va cong lai 13 960.000.000 dong va chi c¢6 ghi hang chit “(chin trim sau
muoi triéu dong.960.000.000)” va ghi cac ndi dung phia dudi: “Tra trong 3
nam... mat quyén sé hiru miéng dat”. Noi dung nay toi ghi voi muc dich 1a thoi
han anh H tra trong ba nam 1a tinh tir ngdy 15/4/2015, néu tra duoc hét s6 tién
960.000.000 dong nay thi chi s& noi lai vi me chi dé chuyén nhuong lai phan
dat nay cho anh H. Thoi diém nay chi da nop don dé yéu cau ly hon véi anh H
va dang chd giai quyét nén chi suy nghi va viét ndi dung nay.

Noi dung cta bién ban 1am viéc ngay 08/12/2015 1a do anh H mong mudn
va chj cling ddng ¥ ndi dung trong bién ban 1am viéc ndy véi mong muén lac d6
han gin doan tu gia dinh véi anh H nén da ky doéng y. Nhung sau d6 anh H
khong thuc hién nén cho dén bay gid khong con gia tri.



Tai bién ban lam viéc ngay 08/12/2015 ndi dung tai muc 6 “sau khi tra ng
cho ba V manh dit a.Hoang thé chip cho ba V s& duoc tra lai cho a.Hoang”
cling nhu chi da trinh bay 1a do mudn han gin doan tu va cho anh H co hoi nén
d3 thong nhat noi dung nay nhung sau d6 anh H khong thuc hién. Phan ghi chu
bay trim sau muoi triéu dong 1a do anh H ghi chi khong biét.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/10/2013 ky giira Anh
L, chi N va anh H khong c6 chi ky vi lic d6 anh H di ky hop dong vé dua chi
xem giai thich 1a anh chi da dang ky két hon thi 13 tai san chung chi khong can
ky vao ciing dugc. Gia ghi 390.000.000 dong (ba trim chin muoi triéu dong) vi
Anh L con no anh H khoan tién kinh doanh trudc d6 nén trir qua.

Chi va anh H d3 nhan 300.000.000 dong tién chuyén nhuong dat nay tir ba
V, c¢6 lam gidy to bang hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gidy tay
ngay 27/9/2013 trong d6 ghi gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong (ba trim
triéu ddng) vao ngay khi ky hop dong va khong 1am gidy to giao nhan riéng vi 1a
me con trong gia dinh. Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat ban chinh
me chi dang gitr.

Bién ban tra ng ngay 14/6/2017 do 04 nguoi théa thuan ky vao vi trude do
chung t6i 5 ngudi co thoa thuan 1a Anh Lchi N giao giay chung nhan quyén sir
dung dat cho me chi mac du luc nay da ra tén gidy chiing nhan quyén sir dung
dat cho me chi ddi véi phan dién tich dat 923 m? nhung Anh L van gitr gidy
chting nhan vi anh di 1am tha tuc sang tén va cling mudn gitp d& con cai nén me
chi va chi da ddng ¥ ky vao ndi dung nay. Tir ndi dung cua gidy bién nhan nay
nén chi mai co6 trach nhiém trad no theo bién ban tra ng ngay 14/6/2017. Chi da
tra cho Anh L, chi N dugc 50.000.000 dong con 50.000.000 dong theo thoa
thuan thi chi chua c6 tién thanh toan.

Ngoai ra Chi T khong trinh bay gi thém.

2. Tai ban tu khai ngay 18/02/2020, ngay 16/8/ chi Nguyén Thi Nhai va
Anh Vii Xuan L trinh bay:

Anh L va anh H 14 ban b¢, anh biét Chi T, ba V qua anh H. Ddi véi dién
tich dat tranh chip 923 m? thtra s6 49 to ban dd s6 38 xa An Phudc, huyén Long
Thanh 13 do anh va anh H ¢6 thoa thuan chuyén nhuong cho anh H vao dau nam
2013, khi anh H va Chi T chua cudi nhau, dén thang 06/2013 ho méi cudi nhau
thi méi bat dau 1am thi tuc chuyén nhuong. Thoi diém nay hai bén lam gidy viét
tay khong ghi ngay thang nam c6 chir ky cua chi N, Anh L, Chi T va anh H.
Theo gidy viét tay 1a 100.000.000 dong nhung trén thuc té thoa thuan chuyén
nhuong 13 390.000.000 dong, khi ky gidy viét tay hai bén chwa giao tién vi 1a
ban bé nén tin twong nhau. Sau d6, ra Phong coéng ching so 4 vao ngiy
04/4/2014 @é tién hanh thi tuc chuyén nhuong dét theo quy dinh phap luat thi
anh H noi véi Anh L vé viéc chuyén nhuong cho ba V, anh H cung cap cho rang
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anh H c6 vay tién ba V nén nhd ba dung tén giup, gia chuyén nhuong
50.000.000 déng muc dich dé giam thué. Tai phong cong chiing anh H, ba V va
Chi T ¢6 giao cho Anh L 90.000.000 dong va ba ngudi hen sau 10 ngay tra hét
s6 tién con lai. Sau mot thoi gian anh ¢6 1én nha ba V nhan 100.000.000 dong tir
ba ngudi tai nha ba V. Téi thoi diém sau ndm 2017 cic bén van chua thanh toan
hét cho anh, d4 nhiéu lan anh yéu cau anh H thanh toan nhung vi hoan canh anh
H khé khin va 13 ban bé nén khong co y dinh doi. Sau d6, anh biét ba V dang
thiéu tién anh H va vo chong anh H di ly hon nén anh ¢ yéu cau ba V thanh
toan s tién con lai. Ba V, Chi T c6 thanh toan thém 50.000.000 dong dén nay
cac bén chua thanh toan thém khoan nao.

Déi véi gidy dat coc ngay 26/8/2014 ¢6 cac nodi dung thanh toan dot 1, 2,3
4, tuy nhién qué trinh thanh toan nhu anh trinh bay trén thi dén nay con thiéu
150.000.000 dong. Theo noi dung cua gidy dit coc ngay 26/8/2014 c6 ghi dot 2
sau khi 1am xong so tai ngan hang khoang 10 ngay c6 nghia 1a anh H néi sau khi
c6 gidy chung nhan quyén sir dung dat Hoang s& thé chap tra Anh L. Nhung
theo anh duoc biét, sau khi ra ngan hang ba V khong dua tién cho anh H dé tra
cho anh. Do thay hai bén c6 mau thuin nén anh yéu cau anh H viét gidy chuyén
nhuong dat dé ngay 06/10/2013 nhung trén thuc té lap vao thang 10/2019, luc
nay chi c6 anh va anh H ky tén muc dich dé anh H c6 trach nhiém thanh toan
cho anh sé tién con lai. Theo noi dung hop dong ngay 06/10/2013 gia chuyén
nhuong 1a 390.000.000 dong 1a dung thuc té cac bén chuyén nhuong. Hop dong
chuyén nhuong khéng ngay thang nim c6 ky tén anh, chi N, anh Hoang va Chi
T dtng 1a chir ky cua anh, ndi dung ghi gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong
muc dich giam thué.

Déi vai thira dat dang tranh chap anh x4c dinh 1a chuyén nhuong cho anh H
do tin tudng ban bé quen biét méi chuyén nhuong tén ba V.

Déi v6i gidy bién nhan ngay 11/9/2014 tai Van phong coéng chimg Tan
Bién giita vg chong anh va anh H, Chi T, ba V ¢6 méu thuan do khong thanh
toan tién nén cc bén viét gidy bién nhan va thoa thuan ba V phai tra tién vi ba V
no tién anh H, néu ba khong thanh toan dugc thi tra lai anh giay chiang nhan
QSD dét va chiu trach nhiém phap luat. Ngay 11/9/2014 dong thoi anh giao gidy
chung nhan QSD dét ban chinh cho ba V. Gidy xac nhan ngay 10/4/2019 anh va
anh H Iap xac nhan so tién anh H con no 140.000.000 dong 1a dung, thyc té 1a
150.000.000 d6ng. Gidy xac nhan thanh toan lap cing ngdy véi hop dong
chuyén nhuong QSD dit ngay 06/10/2013 muc dich 1a chét khoan ng va doi no
anh H.

Tir viéc chuyén nhuong QSD dat nay anh c¢6 nhan ciaanh H, ba V, Chi T
1a 240.000.000 dong thanh toan nhiéu dot, nhan tryc tiép tir anh H, ba V, Chi



Tla 190.000.000 dong, tir ba V, Chi T 1a 50.000.000 dong, ngoai ra chua nhan
Khoan nao khéc.

Do viéc chuyén nhuong giira anh va anh H théa thuin nén nay anh yéu cau
anh H thanh toan cho anh 140.000.000 dong. Chuyén nhwong cho ba V chi la
theo y anh H. Tuy nhién, day chi la nguyén vong cua anh, anh s¢ théa thuan véi
anh H vé viéc thanh toan va khong yéu cau Toa an giai quyét khoan ng nay
trong vu an nay. Tai san tranh chap gia bao nhiéu anh khong biét chinh xac
nhung gia thi truong khoang hai ty dong. Viéc tién hanh céc thu tuc do dac va
tham dinh gi4 tai san tranh chip do nguyén don va bi don quyét dinh anh khong
c6 y kién gi. Anh khong co ¥ kién gi d6i voi tai san dang tranh chap va khong co
yéu cau gi, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap lut.

Chi Nguyén Thi N thdng nhat véi ¥ kién caa Anh L.

Anh chi xin vang mat tham gia té tung tai Toa an.

3. Anh Ngo Khac D ngudi dai dién theo oy quyén anh H Québc Binh trinh
bay:

Vao ngay 09/6/2017 Anh B c6 nhan chuyén nhuong dién tich dit 923m®
thudc thira 49, to ban d6 sd 38 xd An Phudc ciia ba Nguyén Thi V voi gia
550.000.000 dong. Tuy nhién tai hop dong chuyén nhuong ghi gia chuyén
nhuong 13 120.000.000 dong. Sau khi nhin chuyén nhuong hai bén c6 1am tha
tuc sang tén va hién nay da duoc S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Pong nai
cip gidy chimg nhan quyén st dung dit mang tén Hoang Qubc Binh. Do hién
nay Anh B chua lap gia dinh nén Anh B xac dinh day la tai san riéng ctia mot
minh Anh B.

Anh B xac dinh viéc chuyén nhuong dién tich dat nay hoan toan dung thu
tuc, hop 1€ dugc thuc hién tai Phong Cong chiing s6 1 tinh Déng Nai. Anh B 1a
nguoi nhan chuyén nhuong ngay tinh hop 1¢, khi nhan chuyén nhuong dat
khong c6 tranh chdp néndé nghi Toa an xem xét khong chap nhan yéu ciu cia
anh H ddi v6i dién tich dat nay. Anh B khong tranh chap gi hop dong chuyén
nhuong giita anh véi ba V ciing nhu cac hop dong khac.

Pbi voi ban d6 hién trang thira dat s6 5009/2020 ngay 06/8/2020 cta Vin
phong diang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Long Thanh Anh B dong y va
khong c6 ¥ kién gi. P6i voi Chung thu tham dinh gia s6 3289/TPG-CT ngay
02/11/2020 dén thoi diém nay Anh B khong c6 v kién gi va khong yéu cau tham
dinh gia lai.

Déi voi yéu cau khoi kién cta nguyén don anh H thi Anh B khong dong .
Dién tich dit 923m” thudc thira 49, t& ban do sé 38 x3 An Phudc hién nay thudc
quyén sir dung hop phéap ctia Anh B. Anh B khong dong ¥ véi yéu cau caa anh
H vé viéc yéu cau hity hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ba V va
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Anh B. Anh B ciing khong dong ¥ v&i yéu cau hay hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 04/4/2014 giira 6ng Vi Xuan L va ba Nguyén Thj V.

Anh B khong yéu cau hay trinh bay gi khac.

Tai ban 4n dan su so tham sb 08/2022/DS-ST ngay 25/02/2022 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Long Thanhda tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh Nguyén Huy H
d6i véi bi don ba Nguyén Thi Vvé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don anh Nguyén Huy H
d6i v6i bi don ba Nguyén Thi Vva ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan Anh
Vii Xuan L, chi Nguyén Thi N vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat”.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh Nguyén Huy H
d6i v6i bi don ba Nguyén Thi V va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh
Hoang Qudc B vé “Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Ngodi ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang co cta
cac duong su theo luat dinh.

Ngay 09/3/2022, anh Nguyén Huy H c6 don khang cdo ban an so tham dé
nghistra 4n so tham, chap nhan yéu cau khdi kién. Tai phién toa phuc tham,anh H dé
nghi hiy 4n so tham.

Phat biéu ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh D(;ng Nai tai phién toa:

Tham phéan va Hoi dong xét xir phic thim d3 tuan thu dung quy dinh cia
phap luat tir khi thu 1y dén khi xét xr va tai phién toa hom nay, cac duong su
tham gia phién toa thuc hién day du quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh
cua phap luat.

Vé dé xuat giai quyét vu an: Khang céo ctiaanh Nguyén Huy Htrong thoi
han luat dinh, nén duoc chép nhan.

- B6i voi yéu ciu tra lai quyén sir dung dién tich dat 923m?, thira s 49, to
ban do s 38 theo 6ng Hda thé chap cho ba V dé vay 3 khoan thé hién tai Ban an
phuc tham sé 302/2016/DS-PT ngay 26/12/2016 cua Toa an tinh Pong Nai, khi
ong vayba V thi ong co6 thé chap gidy ching nhan sé6 BN 359675 thira dat s6
18,t0 ban d6 s6 13 x4 An Phudc dung tén ong. Sau do, do can lay lai gidy chimg
nhan quyén str dung dat sé BN 359675 nén 6ng da dem thura dat 49,to ban dd sb
38 thé chap cho ba V. Chtrng minh viéc thé chap thira dat s6 49,to ban do sd 38
1a gidy dé ngay 11/9/2014, gidy dé ngay 15/4/2015 va giay dé ngay 08/12/2015.

Ba V khong thira nhan c6 viéc thé chip thira dat sé 49,td ban d6 sb 38, khi
ba cho ong H vay s tién 460 triéu thi ong H da thé chip cho ba gidy chimg nhan
s6 BN 359675 va ba da tra lai cho 6ng H.
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Xem xét cac ching ctr do 6ng H cung cip nhén thdy, tai Gidy bién nhan
ngay 11/9/2014, ngay 15/4/2015 va ngay 08/12/2015 khong co6 co sé xac dinh co
thé chip thira 49 t& ban do sé 38 hay khong.

Péi voi Bién ban ddi chat ngay 13/02/2020 giita ba V va ong H, 6ng H
trinh bay vé ndi dung tai bién ban 1am viéc ngay 08/12/2015, theo d6 éng H xac
dinh néu 6ng tra cho ba V sd tién 760 triéu dong thi ba V sé& tra lai cho ong
quyén st dung dat 923m® Ba V trinh bay:“Pung 1a nhu viy. Nhung sau khi co
thoa thuan nay anh H ciing khong tra no nén toi van tiép tuc khoi kién va Toa an
tinh Dong Nai d giai quyét xong”.

Tuy nhién, dbi voi 2 khoan vay 960 triéu va 760 triéuéng H khong chimg
minh dugc 6ng da trd ng cho ba V chua va trad vao thoi gian nao vi gitra ba V va
ong H c6 théa thuan vé thoi gian tra ng dé ba V tra lai thira dat 49,to ban dd
s638. Pong thoi, d6i véi khoan vay 960 triéu va 760 triéu ong H c6 thé chap
thira dat 49,td ban d6 s6 38 nhung 6ng H khong yéu cau giai quyét trong vu an
nay nén khong dit ra xem xét giai quyét. Vi vdy, ndi dung khang cdo vé viéc
yéu cau ba V tra lai thira dat 49,td ban do s6 38 do nhén thé chap cua 6ng H 1a
khong c6 co so chap nhan.

- Péi v6i yéu cau tuyén hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 04/4/2014 giita vo chong 6ng Vi Xuan L va ba Nguyén Thi V; Hay hop
d6éng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/6/2017 giita ba V va anh
Hoang Qudc B ddi véi thira dat 49,to ban d6 s6 38 x3 An Phudc.

Anh H chuyén nhuong thira dat sé 49,td ban do s6 38 ciia Anh L chi viét
gidy tay, Anh L chua nhan tién. Sau d6 giita anh H, Anh L, ba V thoa thuan Anh
L chuyén nhuong cho ba V, Anh L ¢6 nhén tién tir ba V, anh H va Chi T 3 1an 1a
240.000.000d6ng, hop dong coéng chimg sb tién cac bén théa thuin chuyén
nhuong 13 50.000.000d6ng. Sau khi ky hop déng chuyén nhuong ba V duge
diéu chinh tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ba V khai chuyén
nhuong dat tir anh H 300.000.000d6ng, hop dong chuyén nhuong gitra anh H va
Anh Lchua dam bao quy dinh, anh H khong c6 quyén vé tai san theo quy dinh
cia luat dat dai.Thuc té,anh H di thoa thuan 3 bén dé Anh L ky hop dong
chuyén nhugng véi ba V, viéc anh H cho rang nhd ba V dtng tén dum khong co
cin cur gi chung minh va ba V khong thira nhan. Mit khéac, hién nay quyén sir
dung dat ba V da chuyén nhuong cho Anh B, Anh B 13 nguoi chuyén nhugng
dat ngay tinh va dd dugc So Tai nguyén va Mai trudng tinh Dong Nai cip Gidy
chimg nhan quyén st dung dién tich dat nén can cr khoan 2 Diéu 133 Bo luat
dan sy nam 2015 giao dich gitra ba V va Anh B khong bi v hi€u. Nén khong ¢o
co s& xem xét khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Anh Nguyén Huy Hkhang c4o va ndp tam tng an phi phuc
tham trong han luat dinh, nén dugc xem xét theo trinh tu phuic tham.

[2] Vé quan hé phap luat va tu cach duong su: Cip so thim di xac dinh
dung va day du.
[3] Vé ndi dung:

[3.1]Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén donanhNguyén Huy Hyéu cau ba
Nguyén Thi V tra lai quyén st dung dat dién tich 923m? thira sb 49, t& ban dd sb
38 ctia anh thé chip cho ba V khi anh d6i gidy ching nhan quyén st dung dat tai
san riéng cua anh. Anh c6 vay cia ba V, ba V dimg tén gium cho anh, gidy to
thé hién viéc thé chap ngay 11/9/2014, ngay 15/4/2015 va gidy ngay 08/12/2015.

Anh H trinh bay anh 1a ngudi ¢ quyén vé tai san, anh va Chi T chi méi ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gidy tay voi Anh Vi Xuan L, chi
Nguyén Thi N. Anh d thanh toan cho Anh L, chi N lac thi 50.000.000 dong, luc
thi 100.000.000 dong theo gidy vay nhan tién ngay 17/3/2014, nhung theo tiéu
dé ghi gidy vay nhan tién, ndi dung khong thé hién thanh toan tién nhan chuyén
nhuong dat. Ngoai ra khong con gidy to nao khac.

Anh L trinh bay anh nhan tién truc tiéptlr anh H, ba V, Chi TtaiPhong cong
chtng 90.000.000 dong va ba ngudi hen sau 10 ngdy tra hét sb tién con lai. Sau
mot thoi gian anh ¢6 1én nha ba V nhan 100.000.000 dong tir ba ngudi 1a anh H,
Chi T va ba Vtai nha ba V. Sau d6, anh nhan tir ba V, Chi T tai nha ba V
50.000.000 dong nén anh véi anh H méi lam gidy chét anh H con no lai
140.000.000 dong theo gidy xac nhan ngay 10/4/2019.

Pbi voi trinh bay cua anh H, anh khong nhd ndi dung nay va anh rat ban
nén co6 thé anh dua tién cho Chi T dé Chi T va ba V dua Anh Lnhung ciing trinh
bay con no lai 140.000.000 ddng theo gidy xac nhan ngay 10/4/2019. Néu anh
d3 thanh toan 100.000.000 ddng theo gidy vay nhén tién ngay 17/3/2014 thi khi
anh dua tién cho Chi T, ba V thanh toan cho Anh L khoan tién 240.000.000
dong cong lai 1a 340.000.000 dong, thi c6 gidy xac nhan ngay 10/4/2019 thiéu sb
tién t6i 140.000.000 dong. Trinh bay ciia anh H mau thuin, anh H chua tién
hanh lam tha tuc vé mat phap 1y dé dung tén va thanh toan cho Anh L nén anh
khong phai 1a ngudi dugc toan quyén quan 1y, st dung va dinh doat dé di thé
chap cho ba V.

- Tai cac gidy ngay 11/9/2014, ngay 15/4/2015 va gidy ngay 08/12/2015,
ndi dung cac gidy to nay khong co ndi dung thé hién viéc anh H vay tién cta ba
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V va thé chap bang quyén sir dung dét theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thira 18,t& ban d6 sd 13 x3 An Phudce dién tich 1.127m?. Trong vu 4n nay anh H
trinh bay ndm 2013 anh va Chj T c6 vay ctia ba V mot sd tién va anh ¢ thé chap
01 s6 do cho ba V phan dién tich dat thudc thira 18, t& ban d6 sé 13 x3 An
Phudc tén cua anh.

Tai Ban 4n s6 302/2016/DS-PT ngay 26/12/2016 cta Toa an nhan déan tinh
Pong Nai nhan dinh anh H trinh bay khong thira nhan hai khoan vay ngiy
25/7/2013, ngay 28/11/2013 ma hai gidy vay nay déu thé hién phan thé chap anh
H c6 thé chip quyén sir dung dit dién tich 1.227m% Nhén dinh nay thé hién anh
H khong thé chip quyén sir dung dat dién tich 1.227m? day 1a ching cir khong
can chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat to tung dan su. Do do, viéc
anh H trinh bay dé d6i ldy gidy chimg nhan quyén st dung dat da thé chap bang
gidy ching nhan quyén sir dung dat nay 1a khong co can ci.

- Tai gidy ngay 11/9/2014 chi thé hién viéc Anh L giao gidy ching nhan
quyén st dung dat ban chinh cho ba V phu hop véi viée cac bén trinh bay Anh
L, chi N ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba V 1a do anh H
dé nghi.

Tai liéu thé hién phu hop véi viéc anh H, Chi T nhan chuyén nhugng dat tir
Anh L, chi N. N§i dung nay trong qua trinh lam viéc anh H trinh bay anh, Chi T,
Anh L, chi N ¢6 ky hop dong chuyén nhuong khong ghi ngdy thang nim nhung
dé lam gi anh khong nhé nhung tai phién toa anh trinh bay Chi T dua hop dong
chuyén nhuong nhung chua viét noi dung va anh chi ky gidy tréng, do vay
muon nhiéu nén Chi T dua thi anh ky sin vao, sau d6 anh lai trinh bay 1a c6 ky
dé vo chong nhan chuyén nhugng ciia Anh L, chi N. Loi trinh bay ctia anh trudc
sau khong théng nhét.

Viéc anh H, Chi T ky hop dong chuyén nhuong véi vo chong Anh L nhung
chua sang tén gidy ching nhan cho vo chong anh H ma anh cho rang dé doi gidy
chtng nhan 1a khong c6 can c. Vi thuc té chi mdi ky hop déng chuyén nhuong
chtr chua c6 gidy ching nhéan tén anh hodc vo chong anh dé doi gidy ching nhan
nhu anh trinh bay. Do d6, anh H khong ¢6 quyén dua quyén sir dung dat thira
49, to ban d6 sd 38 xa An Phudc, huyén Long Thanh dé thé chap cho ba V dé
vay tién nhu anh trinh bay.

- Tai cac gidy ngay 11/9/2014, ngay 15/4/2015 va gidy ngay 08/12/2015anh
H trinh bay 14 c6 thoa thuan va théng nhat voi ba V s& tra laigidy ching nhan
quyén s dung dét dién tich 923 m? thtra s6 49, t& ban d6 s6 38 tai xa An Phude
nhung ba V khong thtra nhan, anh Hkhong c6 tai li¢u, ching ctr ching minh,
nén khong c6 co s dé xem xét.
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[3.2] Vé yéu cau khdi kién cia nguyén don anh Hvé viéc hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 04/4/2014 giira Anh Vit Xuan L va ba
Nguyén Thi V; huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 09/6/2017
gitta ba Nguyén Thi V va anh Hoang Quédc Bddi véi thura dit sé 49, to ban dd
38, dién tich 923 m* tai xd An Phudc, huyén Long Thanh, tinh Ddng Naido cho
rang 1a dat ca anh nho dung tén va ba V nhan thé chap, tai phién toa anh H cho
rang hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 04/4/2014 giita Anh Vil
Xuan L va ba Nguyén Thi Vla gia cach.

Anh H trinh bay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
04/4/2014 gitta Anh L va ba V giao dich gia tao vi ba Vchi dtng tén dum anh dé
nhén ddi gidy chimg nhin quyén sir dung anh thé chip truéc d6. Thu tuc chuyén
nhuong tir anh, Chi T va Anh L, chi N chi méi lap gidy tay chua sang tén, nén
hop ddng chuyén nhuong giita anh, Chi T v&i ba V ngay 27/9/2013 ciing khong
ding quy dinhva sau anh va Chi T da khong con mua ban gi véi ba V nén viée
Anh L, chi N ky hop déng chuyén nhuong véi ba V 1a vo hiéu nhung trong qua
trinh giai quyét vu an anh yéu cau hity hop dong.

Anh L trinh bay ngay 04/4/2014 ra Phong cong chtng sb 4 dé tién hanh thi
tuc chuyén nhuong dat theo quy dinh,anh H noi v6i anh chuyén nhuong cho ba
V, trudc d6 ban cho anh H nhung chua nhan tién chuyén nhuong,ngay ky hop
ddng v6i ba V tai Phong cong chimg s6 4 anh mai nhan tir ba V, anh H, Chi T
90.000.000 dong, sau do6 1a 100.000.000 dong va nhan tr ba V, Chi T
50.000.000 dong. Viéc ky hop dong chuyén nhuong cho ba V 1a ty nguyén, phu
hop quy dinh phap luat, anh H khong chting minh duoc ¢ su che gidu giao dich
khac ma theo anh 1a ba V dung tén dum. Ba Vda ding tén trén gidy ching nhan
quyén st dung dat tir thang 06/2014, ngay 09/6/2017 da chuyén nhuong cho
Anh B hién gidy chimg nhan quyén str dung dat dting tén Anh B,nén khong c6
co s& xem xét yéu cau cua anh H.

Truong hop vo hiéu thi hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira
ba V va Anh Bciing khong vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 BO luét
dan sy nam 2015 “Truong hop giao dich dan sy vo hi€u nhung tai san da dugc
dang ky tai co quan nha nudc c6 tham quyén, sau d6 dugc chuyén giao bang
mot giao dich dan su khéac cho nguoi thir ba ngay tinh va ngudi nay can clr vao
viéc dang ky d6 ma xac 1ap, thuc hién giao dich thi giao dich d6 khong bi vo
hi¢u” va cling khongép dung dugc khoan 3 Piéu 133 B6 luat dan sy do anh H
khéng c6 quyén vé tai san ddi v6i phan dat nay.

Tai phién toa nguyén don anh Hdé nghi huy 4n do vi pham nghiém trong t6
tung, thu thap ching ctr khong day du, nhung anh khéng c6 tii liéu, chimg cir gi
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cung cip, nén khong co co so xem xét khang cdo, gitr nguyén quyét dinh ctia ban an
so tham.

[4] V& 4n phi:

- V& an phi dan su so thim: Anh H phai chiu 300.000 déng (ba tram nghin
d6ng) an phi d6i voi yéu cau ba V tra lai dat khong duoc chap nhan, 300.000
ddng (ba traim nghin ddng) an phi d6i voi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 04/4/2014 giira 6ng Vi Xuan L, chi Nguyén Thi N va
ba Nguyén Thi V khong duoc chdp nhan va 300.000 déng (ba trim nghin dong)
an phi ddi v6i yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung ditngay
09/6/2017 giita ba Nguyén Thi V va anh Hoang Qudc Bkhong dugc chap nhan.
Tong cong 900.000 ddng (chin trim nghin dong).

- V& an phi dan su phtc thim: Khang cdo cua anh H khong dugc chip
nhan, nén anh Hphai chiu300.000 dong (Ba traim ngan dong) an phi dan sy phic
tham.

[5] Vé chi phi to tung:Anh H phai chiu 25.257.652 dong (hai muoi lim
triéu hai trim nim muoi bay nghin sau trim nim muoi hai dong) chi phi thu
thap chimg ctr, xem xét tham dinh tai chd, do dac va tham dinh gia tai san. Anh
H da nop du.

[6] Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phu hop
Vo1 cac tai liéu, chung ctr ¢o tai hd so vu an, nén duogc chép nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cian ctr khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Khéng chap nhan khang cdo ctia anh Nguyén Huy H, giit nguyénban an
dan sy so tham s 08/2022/DS-ST ngay 25/02/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Long Thanh.

Ap dung Diéu 26, Piéu 166, khoan 3 Diéu 167, Piéu 168, khoan 1 Diéu
188 Luat dat dai nam 2013; Diéu 122, Diéu 689, Piéu 692 B luat Dan sy nim
2005; Piéu 117, Piéu 133, Bicu 500, biéu 501, Piéu 502,Dicu 503, Diéu 688
Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé& mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va stt dung an phi va 1& phi Toa an; Phap 1énhs6 10/2009/PL-
UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban Thudng vu Quédc hdi vé an phi, 18 phi
Toa an.

Tuyén xu:
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1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don anh Nguyén Huy H
d6i voi bi don ba Nguyén Thi Vvé “Tranh chip quyén sir dung dat”.

- Khong chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don anh Nguyén Huy H
d6i v6i bi don ba Nguyén Thi Vva ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan Anh
Vii Xuan L, chi Nguyén Thi N vé “Tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat”.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Nguyén Huy
Hoang ddi v6i bi don ba Nguyén Thi V va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan anh Hoang Quéc B vé “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

2. V& an phi dan sy so tham:

Anh Nguyén Huy Hphai chiu 900.000 dong(chin tram nghin dong) an phi
dan sy so thim, duoc khau trir vao 11.000.000 déng (muo1 mot triéu déng) tién
tam (mg 4n phi anh H d3 ndp theo bién lai s6 0005186 ngay 28/6/2019 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh. Hoan tra cho anh H 10.100.000
dong (muoi triéu mot trim nghin dong) tién tam tng an phi anh H da ndp theo
bién lai s6 0005186 ngay 28/6/2019va 600.000 dong (sau trim nghin dong) tién
tam mg 4n phi anh H da nop theo bién lai s6 0003019 ngay 15/01/2020cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh.

Anh H phai chiu 300.000 déng an phi dan su phtic tham, sd tién 300.000
d6ng(ba traim nghin déng) tam Gng 4n phi phic tham anh H ndp tai bién lai s6
0005495 ngay 28/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Long Thanh
dugc tinh trir an phi phiic tham anh H phai chiu.

3. Vé chi phi t tung;

Anh Nguyén Huy H phai chiu 25.257.652 dong (hai muoi 1am triéu hai
trdm nim muoi bay nghin sau trim nim muoi hai dong) tién chi phi thu thap
chung ctr, xem xét tham dinh tai chd, do dac va thim dinh gi4 tai san. Anh H da
nop du.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ddng Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Long Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Long Thanh;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Long Chéau
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