TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU NINH Poc 14p - Tw do - Hanh phic
TINH QUANG NAM

Ban 4n sd: 08/2023/DSST
Ngay: 17-3-2023

V/v tranh chép chia tai san chung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU NINH, TINH QUANG NAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Trung Thanh.

Cdc Héi tham nhén dan: Ba Lé Thi S, ba Huynh Thi Bich Phi.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Man - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Phu
Ninh, tinh Quang Nam.

- Pgi di¢gn Vign kiém sat nhan déan huyén Phii Ninh, tinh Quing Nam tham
gia phién toa: Ba Nguyen Thi Huong - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 3 nam 2023 tai tru s¢ Toa én nhén dan huyén Phu Ninh, tinh
Quang Nam xét xtr so tham cong khai vu an thu ly so: 13/2022/TLST-DS ngay 08
thang 4 nam 2022 v€ “Tranh chap chia tai san chung” theo Quy€t dinh dua vy 4n ra
xét xur s0: 01/2023/QbXXST-DS ngay 20 thang 02 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong H6 Vin L, sinh nam 1963; dia chi: Khéi phé T, thi trdn P,
huyén P, tinh Quang Nam.

- Bi don: Ong Nguyén Khac V, sinh nim 1992 va ba HO Thi Thu T, sinh nim
1990; cung dia chi: Thén B, xa T, huyén P, tinh Quang Nam.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu li€én quan: Ba Bao Thi T, sinh ndm 1968; dia chi:
Khoi phé T, thi tran P, huyén P, tinh Quang Nam.

Céc duong su déu co mit.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khg’i kién, ban tw khai, cdc budi lam viéc tai Toa an va tai phién toa
nguyén don 6ng Ho Van L trinh bay:
Niam 2017, vo chong 6ng Ho Van L, ba Bao Thi T va vo chong ong Nguyén
Khic V, ba Ho6 Thi Thu T cung gop tién mua thira dat s6 912, to ban d6 so 28, dién
tich 127 m?, loai dét ¢ tai nong thon, dia chi thira dat: thén B, xa T, huyén P, tinh

Quing Nam. Gid tr thira dat lac mua 1a 495.000.000 (Bon tram chin muoi lam triéu)
dong, trong d6 vo chong ong L, ba T gdp so6 tién 255.000.000 (Hai tram nam muoi
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lam triéu) ddng, vo chong ong V, ba T gop sb tién 240.000.000 (Hai tram bon miroi
triéu) dong.

Sau khi mua dat, hai bén cung thong nhat dé ong V va ba T dung tén trong ho
so chinh Iy gidy ching nhan quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat. Sau d6 6ng
V, ba T di 1am nha ¢ trén mot phan dién tich cta thira dat s6 912. Nay vo chong 6ng
L, ba T mudn dugc tach thira va dugc quyén st dung 1/2 thira dat noi trén nhung
khong duoc 6ng V, ba T giao gidy chimg nhan quyén sir dung dt. Vi vay, ong L khai
kién yéu cau Toa an budc vo chong 6ng V, ba T giao cho vo chdng dng 1/2 thira dat
noi trén. Ong L yéu cau nhan phan dién tich dat 6ng V, ba T d3 1am nha, ong s& dén
bu tai san trén dat. Néu ong L nhan phan dién tich dat tréng thi 6ng V, ba T thanh
toan cho dng 100.000.000 (M4t tram triéu) dong.

- Tai ban ty khai, cac budi lam viéc tai Toa dn va tai phién toa bi don ba Ho
Thi Thu T trinh bay: Ba thira nhan gitta vo chong ba va éng L, ba T cling mua chung
thira dat s 912, to ban dd sb 28, dién tich 127m? loai dat & tai néng thon, gia tri thira
dat 14 495.000.000 (Bon tram chin muwoi lam triéu) dong. Sau d6, hai bén thong nhat
dé vo chong ba dimg tén chinh 1y trong gidy ching nhan quyén sir dung dat. Hién nay
vo chdng ba d3 xay dyng nha trén 1/2 dién tich ctia thira dat s6 912, nén ba c6 nguyén
vong nhan dién tich dat ba dang ¢. Dién tich dat trong con lai giao cho ong L, ba T,
viéc thanh toan cho 6ng L, ba T s6 tién 100.000.000 (Mét triam triéu) dong, néu
chdng ba dong v thi ba dong .

- Tai ban tu khai, cac buéi lam viéc tai Toa Gn va tai phién toa bi don ong Nguyé~n
Khdc V trinh bay: Ong Thira nhén thira dat sb 912, to ban do sb 28, dién tich 127m?, loai
dat & tai nong thon la tai san chung cia vg chong ong va vg chong ong L, ba T. Sau khi
nhan chuyén nhuong dat 6ng di bo cong strc rat nhicu dé sang lap mat bang ca thira dat
s6 912 va 1am nha trén 1/2 dién tich thira dét, dé lai 1/2 dién tich dét trong. Hién nay, vg
chong ong dang & trén dién tich dat da lam nha nén 6ng nhan dién tich dat nay. Ong
khong dong ¥ tra cho 6ng L, ba T 100.000.000 (Mot tram tri¢u) dong, neu ongL,ba T
mubn nhan phan dat hién nay 6ng dang & thi phai dén bu cho ong sd tién 1.300.000.000
(Mot ti ba tram triéu) dong.

Tai ban tw khai, céc budi lam viéc tai Toa dn va tai phién toa nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan ba Pdo Thi T trinh bay: Ba thong nhét theo yéu cau khoi kién
va ndi dung trinh bay cta ong H6 Vian L. Ba trinh bay bo sung: Vo chong ba cing
Chung tién mua dat dé 1am noi budn ban, nhung tir khi mua dat nam 2017 dén nay vo
chdng ba khong co quyen loi gi ca. Vi vay, ba yéu cau Toa &n xem xét giai quyét bao
vé quyén loi cho vo chdng ba.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat:
Vé thi tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyet vu an, Tham phan, Thu ky, Hoi
dong xet xur thue hién ding va day du cac thu tuc to tung. Nguyén don, bi don, nguoi

c6 quyén loi nghia vu lién quan thuc hién cac quyén va nghia vu cua minh ddng theo
quy dinh cua phép luat



Vé noi dung vu an: Ap dung Diéu 147 B9 luat tb tung dan su, cac biéu 207,
208, 209, 219 B luat dan sy ndm 2015, d& nghi chip nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 6ng H6 Van L.

Giao cho dng L, ba T quan Iy, st dung 63,5 m* dat (dit tréng) tai thira dét sb
912, to ban d6 s6 28, dia chi thira dat: Thon Binh Thanh, xi Tam Vinh, huyén Phu
Ninh, tinh Quang Nam.

Giao cho 6ng V, ba T quan 1y, sir dung 63,5 m” dit va tai san gin lién voi dat
tai thira dat s6 912, to ban d6 s6 28, dia chi thira dat: Thon Binh Thanh, xi Tam Vinh,
huyén Phu Ninh, tinh Quang Nam.

Céc duong su c6 nghia vy lién hé voi co quan nha nude co thim quyén dé didu
chinh gidy chimg nhan quyén str dung dét theo quy dinh cua phap luat.

Can cu vao tai liéu, ching cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa Hoi dong xét xir nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V@ thii tuc t6 tung:

V& quan hé tranh chap Ong L khai kién yéu cau 6ng V, ba T phén chia tai san
ma cac bén cing goép tién mua chung nén Tda an xac dinh quan hé tranh chap la
“Tranh chap chia tai san chung” la ding quy dinh tai Diéu 26 B9 luat dan su.

Vé thAm quyén giai quyét vu an: Bi don ong Nguyén Khic V, ba Ho Thi Thu T
o noi cu tru tai xd T, huyén P, tinh Quang Nam nén vy an thugc thim quyén giai

quyét cia Toa an nhan huyén Phii Ninh, tinh Quang Nam 1a dung quy dinh tai Diéu
35,39 Bo luat TH tung dan sy.

[2]. V& ndi dung vu an:

[2.1] Vé tai san chung: Nam 2017, vg chong ong L, ba T vavg chong ong V,
ba T cung gop tién nhan chuyén nhuong thira dat s6 912, to ban do sb 28, dién tich
127m?, loai dit & tai nong thon cua hd 6ng Ding Vin D, ba Nguyén Thi b. Sau do,
hai bén cung thoa thuan dé ong V, ba T dai dién dung tén khi lam thu tuc chinh ly
sang tén trong gidy chiung nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan
lién voi dat d6i voi thira dat ndi trén. Xét thay, cac duong su deu thtra nhan day la tai
san chung cta 6ng L, ba T va ong V, ba T nén éng L yéu cau phan chia dé sir dung
riéng 1a co can ctr, ding phap luit.

[2.2] V& diéu kién tach thira dat dé phan chia: Viéc tach thira dat dé phan chia
phai dam bao cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat. Theo cong van sO
1209/UBND ngay 12/10/2022 cia UBND huyén Phu Ninh thi dién tich dat ¢ 1a 127
m? thudc thira dat s6 912, to ban d6 sb 28, dia chi thira dat: Thén Binh Thanh, x4 Tam
Vinh, huyén Pha Ninh, tinh Quang Nam dam bao dién tich t5i thiéu (40 m? chiéu
rong trén 04 m, chiéu sdu tinh tir mat tién dén hét thira dat trén 05m) khi tach thira
phan chia va phu hop véi quy hoach dat & néng thon khong anh hudng quy hoach str
dung dat ctua huyén. Vi vay, viéc tach thira dat dé phan chia cho cac bén 1a dam bao
cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat.



[2.3] V& viéc phan chia: Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng
V, ba T sang lap mit bang ca thira dat 912, to ban dd sd 28 va 1am nha ¢ trén % dién
tich thira dat. Viéc ong V, ba T 1am nha & 1a c¢6 sy dong ¥, thong nhat cia éng L, ba T
va chinh ong L, ba T c6 dong gop cong strc phu gitip con khi lam nha. Xeét thiy, ong
V, ba T da lam nha va sinh song ¢ on dinh trén % thira dat nén giao phan dién tich dat
nay cho dng V, ba T tiép tuc quan 1y, sir dung; giao phan dién tich dat con lai cho éng
L, ba T quan ly, st dung la phu hop, 6 cén ctr, dung phap luat.

[2.3] D6i v6i yéu cau néu 6ng V, ba T nhan phan dién tich dat d3 1am nha thi
phdi thanh todn cho 6ng L, ba T 6 tién 100.000.000 (Mgr trdm triéu) dong. Xét
thay, tai chung thu thim dinh gia s6 706/CTTDG-VFC ngay 14/12/2022 cia Cong ty
C6 phan thdm dinh gia va dich vu tai Chll’lh Quang Nam xac dinh don gia thua dat sd
912, t& ban dd sb 28, dién tich 127 m?, loai dit & tai nong thon c6 cing mot mirc gia
1a 7.700.000 déng/mz, khong phan biét dién tich dat da 1am nha va dién tich dat trong.
Nhu vay, khong c6 cin cir dé xac dinh dién tich dat da lam nha c6 gia tri cao hon dién
tich dat trong con lai va gia tri cao hon cu thé 14 bao nhiéu nén khong c6 co so chip
nhan yéu cau ciia 6ng L, ba T.

[2.4] T nhiig phan tich, nhan dinh néu trén: Chap nhan mot phan yéu cau
khai kién cua 6ng L, tach thira dat s6 912, t& ban d6 s6 28 dé chia cho cac duong sy
cu thé nhu sau:

Giao cho 6ng L, ba T quan ly, sir dung 63,5 m® dit (dit tréng) tai thira dat sb
912, t& ban d6 s6 28, dia chi thira dat: Thén Binh Thanh, x3 Tam Vinh, huyén Phu
Ninh, tinh Quang Nam.

Giao cho 6ng V, ba T quan 1y, sir dung 63,5 m® dit va tai san gin lién véi dat
tai thira dat s6 912, t& ban d6 s6 28, dia chi thira dat: Thon Binh Thanh, xa Tam Vinh,
huyén Phu Ninh, tinh Quang Nam.

Tai san gan lién voi dat gom: Nha trét cap 4, tuong xay gach c6 trat, mai lop
t6n, nén lat gach men, dién tich 22,05 m?; 01 cong trinh phu (Nha v¢ sinh), nha trét,
tuong xay gach cé trat, trin bang danh duc nén gach men, dién tich 3,825 m Céc
cong trinh con lai: Nha ban hang, nha kho, méi che c6 mot phan dién tich nam trong
hanh lang giao thdng nén kién nghi co quan nha nudc cé thim quyén xem xét, xir 1y
theo quy dinh cua phap luat.

Ong V, ba T c6 nghia vu thao d& cac tai san co trén dién tich dat giao cho ong
L, ba T gdm c6: 01 chudng ga, 01 cay Swa dudng kinh 20-25 cm, 01 cay Nhén dudng
kinh 20-25 ¢cm, 01 cay V1 Sita, duong kinh 5-10 cm, 04 tru bé tong va ludi B40 (phia
trudce); 03 tru bé tong va ludi B40 (phia sau).

[3] Ve an phi va chi phi t6 tung khac: Cac duong sy phai chiu an phi ddi véi
gia tri quyén sir dung dat dugc phan chia theo quy dinh cua phap luat. Vé chi phi tham
dinh, dinh gia tai san mdi bén phai chiu 50%. Ong L, ba T di ndp s tién I
12.967.000 dong nén 6ng V, ba T phai hoan tra cho 6ng L, ba T s tién 1a 6.483.000
dong.

Vi cac 1€ trén!



QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 5, 26, 35, 39, 147, 157, 158, 165, 166 cua Bo luat t6 tung dan sy;

Can ct Dicu 207, 208, 209, 219 cua B luat dan su;

Can clr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi;

Xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctuia 6ng H6 Van L.

Giao Cho Qng HO Van L, ba Pao Thi T quan ly, st dung 63,5 m? dét tai thira sd
912, to ban do6 so6 28, loai dat ¢ tai ndong thon; dia chi thira dat: Thon Binh Thanh, xa
Tam Vinh, huyén Pht Ninh, tinh Quang Nam.

CO tir can nhu sau:

- Phia Bong giap nha 6ng V, ba T dang sir dung;

- Phia T4y giap dat ONT cuia 6ng Nguyén Vin Th;

- Phia Nam giap dat ONT ctia ba Nguyén Thi H.

- Phia Béc giap duong Tam Ky - Tién phong.

Giao cho 6ng Nguyér} Khic V, ba Ho6 Thi Thu T quan 1y, st dung 63,5 m® dat
tai thtra s0 912, to ban do so 28, loai dat ¢ tai nong thon; dia chi thira dat: Thon Binh
Thanh, xa Tam Vinh, huyén Phu Ninh, tinh Quang Nam

Co tr can nhu sau:

- Phia Bong giap duong PH 11;

- Phia Tay giap phan dat tréng cta thira 912;

- Phia Nam giap dat ONT ctia ba Nguyén Thi H.

- Phia Bic giap duong Tam Ky - Tién phong.

Tai san gan lién voi dat gdm: Nha trét cip 4, tuong xdy gach co trat, mai lop
t6n, nén lat gach men, di¢n tich 22,05 m?%; 01 cong trinh phu (Nha vé€ sinh), nha trét,
tuong xay gach co trat, tran béng danh duc, nén gach men, di‘én tich 3,825‘m2. Cac
cong trinh con lai: Nha ban hang, nha kho, mai che c6 mét phan dién tich nam trong
hanh lang giao thong nén kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyén xem xét, xu ly
theo quy dinh cua phap luat.

(Kem theo trich do dia chinh thira dat s6 52/TD-PCTP ngay 18/10/2022 ciia
Chi nhanh van phong dang ky dat dai Phu Ninh)

Ong Nguyen Khic V, ba Ho Thi Thu T c6 nghia vu thao d& cac tai san co trén
dién tich dat giao cho ong L, ba T gom co6: 01 chudng ga, 01 ciy Sua duong kinh 20-
25 c¢m, 01 cay Nhan duong kinh 20-25 cm, 01 cay Vu Sira, duong kinh 5-10 cm, 04
tru bé tong va ludi B40 (phia trude); 03 tru bé tong va ludi B40 (phia sau).

Ong Ho Vin L, ba Bao Thi T va 6ng Nguyén Khac V, ba Ho Thi Thu T ¢6
nghia vu lién h¢ Co quan nha nude c6 tham quyén dé lam thu tuc cap giay ching nhén
quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

V& an phi: Ong Nguyén Khic V, ba HO Thi Thu T cb nghia vu lién do1 chiu
23.558.000 (hai mwoi ba triéu nam tram nam mwoi tam nghin) dong an phi dan su so
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tham; 6ng HO Van L, ba Pao Thi T c6 nghia vu lién doi chiu 23.558.000 (hai muoi ba
triéu ndam tram nam muoi tdm nghin) ddong an phi dan su so thim nhung duoc trir vao
s6 tién tam Ung 4n phi 6ng L di nop 1a 6.200.000 (Sdu triéu hai tram nghin) dong
theo bién L thu tam tng an phi, I¢ phi Toa an ngay 08/4/2022 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Pht Ninh, tinh Quang Nam. Ong L, ba T con phai nop 17.358.000
(Muoi bay triéu ba tram ndm mwoi tam nghin) dong.

V& chi phi t6 tung khac: Ong Ho6 Van L, ba Pao Thi T ¢6 nghia vu lién d6i chiu
6.484.000 (Sdu triéu bon tram tam muoi bon nghin) ddng chi phi thAm dinh, dinh gia
(Ong L ba T da nép dir). Ong Nguyén Khic V, ba H6 Thi Thu T ¢6 nghia vu lién d6i
hoan tra cho ong L, ba T chi phi thim dinh, dinh gia 12 6.483.000 (Sdu triéu bon tram
tam muroi ba nghin) ddng.

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luit va nguoi dugc thi hanh 4n c6 don yéu
cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong khoan tién néi trén, hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i
suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat dan sy nam 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hogc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Cac duong su cO quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an (17/3/2023) dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Quang Nam xét xtr lai theo trinh tu
phuc tham.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Phi Ninh;
- Luu hd so vu an, an van.
(Pa ky)
Lé Trung Thanh






