TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 241/2020/KDTM-PT
Ngay 05/5/2020 . ‘
V/v tranh chap hop dong thué mat bang

) _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thim phdn — Chii toa phién toa:  Ba Phung Thi Nhu Mai
Cdc Tham phén: Ong Ngb Vin Diing
Ba Truong Thi Thao
- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Kim Hoang — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.
- Dgi dign Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Than Trong Minh Phuong - Kiém sat vién.
Trong ngay 05 thang 5 ndm 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phé Hé
Chi Minh xét xr phic tham cong khai vu 4an kinh doanh thwong mai thu 1y s6

29/2020/TLPT-KDTM ngay 22 thang 01 nam 2020 vé viéc tranh chap hop dong
thué mat bang.

Do ban 4n kinh doanh thuong mai so' thim s6 260/2019/KDTM-ST ngay 28
thang 11 nam 2019 cta Toa 4n nhan dan Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang
cao;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sd 1636/2020/QDPT-KDTM,
ngay 14 thang 4 nam 2020 giita cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan Dich vu Du lich BT

Dia chi: 82-84 C, phuong B, Quan Y, TPHCM ‘

 Nguoi dai dién hop phap cua Nguyén don: Ba B — Dai dién theo uy quyén
(Giay uy quyeén s6 20/GUQ-DLBT ngay 10/3/2020). (c6 mat)

- Bi don: Ba D — Chu DNTN HD

Tru s& doanh nghiép: 68 L, phuong BT, Quan Y, TPHCM

Dia chi cu tra: 93/53A LBB, phuong T, quan P, TPHCM

- Nguoi khang cao: Ba D — Chu DNTN HD (bi don). (c6 mét)

NOI DUNG VU AN:

Nguyen don la Cong ty o phan dich vu du lich BT do nguoi dai dién theo iy
quyén la ba D trinh bay:



Ngay 25 thang 6 ndm 2013 Cong ty TNHH MTYV Dich vu Du lich BT (nay 1a
Cong ty C6 phan Dich vu Du lich BT; sau day goi tét la Cong ty) va Ba D— Chu
DNTN HD (sau day goi tit 1a ba D) ky Hop dong so 104/2013/HDCT. Theo hop
dong, Cong ty BT cho ba D thué quay so B6, C5 tai tang trét Trung tAm Vang bac
BT, s6 68 L, Phuong B, Quan Y, TP. Ho Chi Minh d kinh doanh vang; thoi han
thué 1a 05 nam; gia thué 1a 25.829.300 dong/thang trong nam dau tién. Nam thtr 2
gia thué ting 5% so v&i nim dau tién va nhitng nam tiép theo gia thué tang 6% so
v6i nam trude d6. Dén nim 2018 gia thué 1a 32.301.265 dong/thang. Dé dam bao
cho viéc thuc hién hop dong, ba Duyén dit coc sb tién 1a 240.000.000 dong.

Do thoi han thué két thuc vao ngay 30 thang 6 nim 2018 nhung hai bén khong
thong nhit dugc viéc tai ky hop dong, Cong ty di co cac théng bao giri cho khach hang:
Thong bao sb 136/DLBT-DTPT ngay 21 thang 11 nim 2017, thong bao s6 42 ngay
10 thang 4 nam 2018, thong bao s 62 ngdy 27/4/2018, thong bao sd 90 ngay
16/7/2018 dua ra cac dé nghi vé thoi han thué méi, viéc giam tién thué va gia han
viée tai ky hop dong thué. Tét ca cac vin ban nay déu c6 néu rd thoi han dé cac bén
thyc hién néu dong y v6i thoi han va gid thué méi ciing nhu nhimg chinh sach uu
dai cua Cong ty va duogc giri truc tiép cho ba D ky nhan. Han cudi cung dé tai ky
hop ddong sau nhiéu lan hiép thuong 1a 31/7/2018. Hét thoi han ndy, Cong ty da
phat hanh vin ban sé 113/DLBT-DTPT va vin ban s6 97/DLBT-DTPT ngay 31
thang 7 ndm 2018 thong bao vé viéc nguyén don sé& thu hdi quiy vao lac 9 gio 00
phut ngay 8 thang 8 nam 2018. Ngay 06/8/2018, cong ty da c6 cudc hop voi 07
doanh nghi¢p trong dé c6 Doanh nghiép tu nhan HD, tai cudc hop nay, 07 doanh
nghiép c6 y kién sé& giri kién nghi dé nghi Cong ty xem xét vé ndi dung tai ky hop
dong. Sau khi nhan duoc kién nghi ctua 07 doanh nghiép trong d6 ¢ ¥ kién cua ca
ba D nhung Cong ty khong dong y nén cong ty di phat hanh vin ban thong bao sb
113 ngay 10/8/2018, tra 10i Cong ty khong ddng ¥ v6i cac kién nghi ctua doanh
nghiép. Pong thoi ndi dung cong van Cong ty ciing néu rd thdi han dé cac bén tai
ky hop déng la 15/8/2018, qua thoi han nay cac bén khong dat duoc thoa thuan tai
ky hop ddng thi Cong ty s& thu hdi quay vao lic 09 gio ngay 17/8/2018. Pén thoi
han trén, ba D khong tu nguyén ban giao quiy nén ngay 24/8/2018, Cong ty co tién
hanh cit dién, ngay 25/8/2018, g& bang hiu cua quay, xit son den 1én quay. Toan
bd qua trinh Cong ty tién hanh thu hdi quay B6 va C5 trong cac ngay 17 va 24
thang 8 nam 2018 c6 sy ching kién cta Vién phong Thtra phat lai quan BT. Sau khi
thyc hién tit ca bién phap trén, ba D van khong ban giao quiy nén Cong ty khoi
kién.

Cong ty BT rat lai yéu cau budc ba D boi thudng thiét hai do cham ban giao
quay thué gom cac khoan sau: Chi phi thué Van phong Thura phat lai Quan BT lap
vi bang 1a 18.700.000 dong va chi phi thué dich vu bao vé cho viéc thu hodi quiy
thué 14 6.300.000 dong;

Nguyén don yéu cau:

- Cham dut Hop ddng s6 104/2013/HPCT ky ngay 25 thang 6 nam 2013;

- Budc ba D phai ban giao cho Cong ty ’quﬁ‘y B6, C5 tai Trung tdm Vang bac
BT, sO 68 L, phu:(‘yng B, Quan Y, Théi‘nh phé HO Chi Minh véi vi tri, kich thudc
quay thué theo so do dinh kém Hop dong s6 104/2013/HPCT ky ngay 25 thang 6
nam 2013;



- Budc ba D thanh toan cho Cong ty tién thué quay B6, C5 tinh tu ngay 01
thang 07 nam 2018 dén ngay xet xu so thdm, can trir tién coc con giir 1a
240.000.000 dong va khoan tién ba D tu chuyén vao tai khoan cta Cong ty sau khi
két thuc thoi han thué 13 45.671.744 dong, cu thé ba D phai thanh toan tién thué 1a:
(32.301.265 dong/thang x 16 thang 04 ngay) — 240.000.000 dong — 45.671.744
dong = 261.296.344 dong.

Bi don con phai tiép tuc thanh toan cho Cong ty tién thué quay theo gia thué
32.301.265 dong/thang tinh tir ngay ti€p theo ngay xet xtr 29 thang 11 ndam 2019
cho dén ngay ban giao quay B6, C5 cho nguyén don.

Truong hop trong vong 07 ngay ké tir ngay tuyén an, bi don tu nguyén giao
tra quay B6, C5 lai cho nguyén don, nguyén don tu nguyén hd tro cho bi don 05
thang tién thué quy, trong vong 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, bi don tu nguyén
giao tra quay B6, C5 lai cho nguyén don, nguyén don tu nguyén hé tro cho bi don
03 thang tién thué quay.

Bi don la ba D — Chu DNTN HD trinh bay:

Ba D thira nhan c6 ky Hop dong sb 104/2013/HPCT ngay 25 thang 6 nim
2013 véi cac ndi dung chinh nhu cong ty trinh bay. Dé dam bao cho viée thuc hién hop
déng, bi don ¢6 dit coc sd tién 240.000.000 déng va tu nguyén chuyén vao tai khoan
ctia Cong ty 45.671.744 ddng dé thé hién thién chi khi thuong luong tai ky hop dong.
Cho dén nay ba D thira nhin van chua ban giao quay B6, C5 cho Cong ty.

Khi thoi han thué két thic vao ngay 30 thang 6 ndm 2018, bj don luén tim cach
thuong thao vo1 Nguyén don deé tai ky hop d6ng nhung khéng thanh do Nguyén don rat
ngan thoi gian cho thué tir 05 ndm xudng 01 niam, gy anh hudng dén hoat dong kinh
doanh cua bi don. Trong thoi gian nay, nhan vién cuia Nguyén don c6 nhimg hanh vi
nhu thao bang hiéu kinh doanh, cit dién, xit son den tai quiy thué. Du day la nhiing
tai san do Nguyén don dau tu nhung nhirng hanh vi nay di gay thiét hai ning né
cho bi don.

Ba Duyén xac nhan quay B6, C5 do ba truc tiép quan 1y, sir dung; tién dau tu
va hang hoa kinh doanh 1a tai san riéng cua ba, khong lién quan dén chong ba la
ong T.

Hién ba khong con kinh doanh ma chi md quay B6, C5 dé thu héi cong no.

Tai phién toa, bi don dong ¥ giao tra quiy thué nhung khong dong y thanh
toan tién thué tinh tir ngay 01 thang 7 nim 2018 dén ngay ban giao vi thuc chét bi
don khong hoat dong kinh doanh dugc. Nguyén don phai tra lai cho bi don sb tién
dat coc 240.000.000 déng va s tién ma bi don da tu nguyén chuyén vao tai khoan cua
nguyén don 45.671.744 dong.

Trong qua trinh chuan bi xét xtr, bi don c¢6 don yéu cau phan t6. Tuy nhién,
trudce khi Toa an dua vy an ra xét xu bi don da c6 don rat toan bo yéu cau phan t6.
Tai phién toa, bi don van giir nguyén viéc rut toan bo yéu cau phan t6. Cu thé, xin

rt yéu cau vé viéc budc Cong ty C6 phan Dich vu Du lich BT phai bdi thudng céc
khoan sau:

~ - Chi phi di doi sang dja diém kinh doanh méi 1a 197.000.000 dong, gom:
Tién dong tu kiéng quay hang la 55.000.000 dong; tién mua 02 ta két kim loai
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50.000.000 qd(*)ng; tién ldp dén chiéu sang, bang hiéu, trang tri quiy tu kiéqg, mua
hop khay d€ dung trang suc 80.000.000 dong; ti€n quang cao trén dai truyén hinh
va bao chi 12.000.000 dong;

- Thiét hai v& doanh thu, loi nhuan hang théng bi that thoat do chuyén doi kinh
doanh la 210.000.000d/thang trong thot han 12 thang véi so6 tién la 2.520.000.000
dong;

+ Téng cong: 2.717.000.000 dong.

Tai phién toa, bi don xudt trinh Bién ban ddi chiéu va xac nhan no s tién ki
quy 226.000.000 ddng cua nguyén don ddi véi ba P - Doanh nghiép tu nhan HP va
Hop ddng iy quyén cia ba P cho bi don giai quyét cong ng noéi trén véi nguyén
don. bé nghi HO1 déng xét XUr xem xét.

Tai ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s6 260/2019/KDTM-ST ngay
28 thang 11 nam 2019 caa Toa an nhin dan Quén 1, Thanh pho H6 Chi Minh
quyét dinh:

1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don Céng ty CH
phan Dich vu Du lich BT vé viéc budc ba D — Chit DNTN HD béi thudng thiét hai
do chdm ban giao quiy thué gébm: Chi phi thué Van phong Thira phat lai Quan BT
1ap vi bang 13 18.700.000 dong va chi phi thué dich vu bao vé cho viéc thu hdi quiy
thué 14 6.300.000 ddng.

2. Pinh chi toan bd yéu cau phan té cta bi don ba D — Cha DNTN HD vé viéc
budc Cong ty C6 phan Dich vu Du lich BT phai bdi thudng bdi thuong thiét hai
gom cac chi phi di doi sang dia diém kinh doanh méi la 197.000.000 dong, gom:
Tién dong ti kiéng quiy hang 1a 55.000.000 dong; tién mua 02 tu két kim loai
50.000.000 dong; tién ldp dén chiéu sang, bang hiéu, trang tri quiy tu kiéng, mua
hop khay dé dung trang stirc 80.000.000 ddng; tién quang cdo trén dai truyén hinh
va bao chi 12.000.000 dong; Thiét hai vé doanh thu, loi nhudn hang thang bi that
thoat do chuyén dbi kinh doanh 1a 210.000.000d/thang trong thoi han 12 thang voi
s tién 14 2.520.000.000 dong. Tong cong: 2.717.000.000 dong.

3. Chép nhdn yéu cau khai kién ciia Cong ty C6 phan Dich vu Du lich BT vé
viéc:

- Cham dut Hop ddng s6 104/2013/HDCT ky ngay 25 thang 6 nam 2013 giira
Cong ty TNHH MTV Dich vy Du lich BT va ba D — Cha DNTN HD.

- Budc bi don ba D — Chi DNTN HD phai ban giao cho Cong ty C6 phan
Dich vu Du lich BT qgéy B6, C5 tai Trung tdm Vang bac BT, so0 68 L, phuong B,
Quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh:

+ Vi tri quay thué: S6 B6 — C5 (tang trét);

+ Kich thudc quﬁy thué: B6: 2m; C5: 1,2m.

Chi tiét theo so dd vi tri quiy thué dinh kém Hop dong s6 104/2013/HDCT ky
ngay 25 thang 6 nam 2013.

- Buc ba D — Chit DNTN HD thanh toan cho Cong ty C6 phan Dich vu Du
lich BT tién thué quay tinh tir ngay 01 thang 7 ndm 2018 dén ngay 28 thang 11 nam



2019 1a 546.968.088 dong; cin trir 240.000.000 dong tién dat coc va 45.671.744
dong tién thué da tam ung, ba D — Chu DNTN HD con phai thanh toan la
261.296.344 dong.

Ba D — Cha DNTN HD con phai tiép tuc thanh toan cho Céng ty C6 phan
Dich vu Du lich BT tién thué quiy theo gia thué 32.301.265 dong/thang tinh tir
ngay 29 thang 11 nim 2019 cho dén ngay thuc té ban giao quay B6, C5 cho Cong
ty C6 phan Dich vu Du lich BT.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua
cac duong su.

Ngay 11/12/2019, bi don 12 ba D — Chu DNTN HD c¢6 don khang cdo yéu cu
xem xét lai mot phan ban 4n vé viéc budc bi don thanh toan sd tién 546.968.088
dong cho nguyén don, do ban 4n so thim chua xem xét dén quyén va loi ich hop
phap ctia ba D — Chit DNTN HD. Phia nguyén don da gay ra thiét hai ning né trong
qué trinh hoat dong kinh doanh cuia ba.

Tai phién toa phiic thim:

Ba D dai dién iy quyén cta nguyén don trinh bay: Vé diéu kién trong vong 07
ngay ké tir ngdy tuyén 4an, bj don tu nguyén giao tra quay B6, C5 lai cho nguyén
don, nguyén don tu nguyén hd trg cho bi don 05 thang tlen thué quay, trong vong
15 ngay ké tir ngay tuyén 4n, bi don tu nguyén giao tra quay B6, C5 lai cho nguyén
don, nguyén don ty nguyén hd tro cho bi don 03 thang tién thué quay ma Coéng ty
da néu tai phién toa so tham tinh dén nay da khong con du dleu kién dé ap dung
cho ba D. Nhung cong ty van thién chi dong y giam 3 thang tién thué cho ba D néu
ba D ban giao quay ngay sau khi tuyén an phuc tham. Pong thoi Cong ty ciing
khong tinh tién thué cua thang 04 nam 2020 do tinh hinh dich bénh phai dong cira
toan bd trung tam.

Bi don la ba D trinh bay: Ba dong ¥y ngay sau phién toa phiic thim s& ban giao
quay B6 va C5 cho cong ty. Ba cho rang ba van quan ly quay nhung tir khi cong ty
tién hanh cac bién phap thu hoéi quay thi ba khong con kinh doanh dugc, ba chi ngoi
4 quay dé thu hoi no. Viée lam cua Cong ty da gay thiét hai rat 1on cho ba, tién ba
vay dé kinh doanh thi van phai tra ng nhung tién nguoi vay ba thi lai khong tra. Vi
vy ba rat khé khan. Trong sudt miy chuc nim kinh doanh tai quay thué ba déu
dugc ky voi thoi han 05 ndm qua ba doi giam doc. Pén thoi diém 2018 ban giam
dbc méi cuia Cong ty da khong giai quyét su viéc thau tinh dat 1y du ba da thién chi
chuyén tién thué tiép 03 thang trudc khi hét han hop dong véi nguyén vong duoc
tai tuc hop dong moi. Nay voi viée khong kinh doanh duge va khong c6 kha nang
thanh toan sb tién nhu ban an so tham néu, ba yéu cau stra ban an so tham, khong
chap nhan viéc thanh toan tién cho Cong ty BT, yéu cau tra lai tién coc cho ba va
ba ty nguyén tra lai quay cho Cong ty ngay sau khi xét xir phiic tham.

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khdi kién. Bi don Van gilr nguyén yéu
cau khang céo. Cac duong sy khong thoa thuan duwgc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phat biéu ¥ kién:



- V& tb tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cac duong sy
da chap hanh dung cac quy dinh cua Bo luét t tung dan sy 2015 trong qué trinh
giai quyét vu an & giai doan phuc tham.

- V& hinh thtre: Chip nhan xem xét khang cdo ctia bi don 1a ba D — Chit DNTN
HD.

- Vé ndi dung khang céo: Viéc bi don cho rang nguyén don da gay thiét hai
nang né trong qua trinh hoat dong kinh doanh va khong d6ng y thanh toan tién thué
dén thoi diém ban giao mit bang 1a khong co co so. Tai phién toa, nguyén don
doéng ¥ giam cho bi don 01 thang tién thué quiy do tinh hinh dich bénh va thoa
thuan néu bi don giao quiy ngay sau phién toa thi s& tiép tuc giam 03 thang tién
thué nira. Nhan thdy, thién chi caa nguyén don 1a c6 lgi cho bj don nén dé nghi Hoi
ddng xét xtr ghi nhan. Ddi v6i phan an phi, nhan thay day 1a tranh chip hop dong
thué nén bi don khong phai chiu 4n phi khéng gia ngach. Pong thoi do hai bén c6
thoa thudn phan 13i nén can cir Piéu 13 Nghi quyét 01/2019 dé nghi diéu chinh lai
phan nghia vu trong giai doan thi hanh an. Can cir vao Khoan 2 Piéu 308 Bo luat
Té tung Dan su, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua bi don,
sira mot phan ban an so tham vé an phi va nghia vu dan su trong giai doan thi hanh
an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu ching ctr c6 trong hd so vu 4n duge tham tra tai
phién toa, cin ctr vao két qua tranh ludn va sau khi nghe y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tai phién toa, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] V& hinh thtc: Ngay 11/12/2019 ba D — Chi DNTN HD c¢6 don khang céo
mot phan ndi dung Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 260/2019/KDTM-ST
ngay 28/11/2019 cua Toa an nhan dan Quan 1. Can ct theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 273 Bo luat TH tung Dan su 2015 thi khang céo ciia ba D — Chi DNTN HD
trong han luat dinh nén chip nhan.

[2] V& quan hé phép luat va thim quyén giai quyet vu an: Quan h¢ tranh chap
trong vu 4n nay 1a tranh chap hop dong thué mat bang, mit bang trong hop dong
thué tai Quan 1; Toa an nhan dan Quan 1 vira can cu diém a, ¢ khoan 1 DPiéu 39 va
cin cir diém g khoan 1 Didu 40 B luat TH tung Dan sy nam 2015 dé xéac dinh thim
quyén giai quyét 1a thira va khong chinh Xac. Diém c khoan 1 Piéu 39 B¢ luat T
tung Dén sy nam 2015 xac dinh tham quyen giai quyét cua toa an cin ctr vao noi cd
bat dong san 1a dbi tuong tranh chap. D6i tuong tranh chap trong vu an nay 1a hop
dong thué, khong phai bat dong san. Do d6 Toa an nhan dan Quén 1 ap dung diém
¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung Dan su nam 2015 dé xac dinh tham quyén giai
quyét 1a sai. Can ctr theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35;
diém b khoan 3 Piéu 38; diém g khoan 1 Diéu 40 Bo luat T tung dan su 2015
(quyén cua nguyén don lya chon Toa an noi thyc hién hop dong) thi Toa an nhan
dan Quan 1 c6 thAm quyén giai quyet vu an theo thu tyc so thAm va Toda 4n nhan
dan Thanh phé HO6 Chi Minh c6 thdm quyén giai quyét vu an theo thu tuc phtc
tham do ¢ khang céo.



[3] V& noi dung: Xét yéu cau khang cao mot phan ban an cua bi don dbi véi
ndi dung budc bi don thanh toan s6 tién 546.968.088 dong cho nguyén don, Hoi
dong xét x1r xét thay nhu sau:

[3.1] Tai phién toa phuc tham, cac bén déu théng nhat khong tranh chap hop
dong thué s6 104/2013/HPCT ngay 25/6/2013. Bi don dong y ¥ giao tra quay thué so
B6, C5 cho Nguyén don nhung khong dong v thanh toan so tién nhu cap so thim
da tuyén. Cac bén déu xac dinh thoi han thué quiy da hét vao ngay 30/6/2018, cac
bén khong théng nhat dugc viée tiép tuc gia han hop dong, nhung dén nay Bj don
van khong giao lai quay B6, C5 cho Nguyén don la chm tra tai san thué, vi pham
hop ddng, xdm pham dén quyen va loi ich hop phap cua Nguyén don. Bi don cho
rang minh dé thién chi tu chuyen tlep tién thué 3 thang cho nguyén don trudc khi
hét han hop dong dé yéu cau dugc tiép tuc hop dong nhung phia nguyén don khong
dong y, glai quyet khong co6 tinh nguoi, c6 nhitng hanh vi vi pham phép luat. Ho1
ddng xét xtr xét thay tai Dicu 385 B0 luat Dan sy nam 2015 da quy dinh “Hop dong
la sy thoa thuan gitta cdc bén vé viée xdc lap, thay déi hodc cham dirt quyén, nghia
vu déan sw”. Thoi han hop dong thué da hét. Viéc gia han hop dong khong phai
nghia vu cua nguyén don. Vi vay, mac du bi don c6 thién chi muon ky tiép nhung
cac bén khong dat duoc thoa thudn vé hop dong thué maoi khong phai 16i cua
nguyén don va ciing khong 1am mat di quyén yéu cau lay lai mat bang cua nguyén
don ciing nhu nghia vu cta bi don phai thanh toan sé tién thué con thiéu trong thoi
gian d3 sir dung mit bang 1a dung véi nhitng quy dinh phap luat d3 dugc vién din &
trén. Bi don néu ra nhiimg hanh vi cta phia nguyén don nhu cat dién, cat wifi, xit
son 1én quay hang, g& bang hi€u va cho rang gay thiét hai. Nhiing y kién nay ctia bi
don da dugc thé hi¢n tai don yéu cau phan 0. Tuy nhién, bi don cing da rut lai yéu
cau phan t6 nay tir cAp so tham. Vi vy, Hoi dong xét xir phuc tham khong xem xét
giai quyét d6i v6i v kién nay cua bi don. Do do, yéu cau ciia Nguyén don vé viée
cham dit hop dong, budc Bi don giao lai quay B6, C5 va thanh toan tién thué tir
ngay 01 thang 7 nim 2018 dén ngay ban giao quay 1a c6 co sé chip nhén.

Bi don con phai tra tién thué tu ngay tiép theo ngay xét xur so tham
29/11/2019 theo gié thué 32.301.265 dong/thang cho dén ngay thuc t€ ban giao tai
san thué cho nguyén don.

Nhan dinh nay cta Toa an cap so th'élm 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 472,
khoan 1 Diéu 481, khoan 1 va khoan 4 Biéu 482 B luat Dan sy nam 2015.

Tai khoan 3.2 Diéu 3 ctia Hop ddong cac bén thoa thuan “Hoan trd tién coc: sé
tién dat coc néu trén sé dugc bén A hoan trd lai cho bén B theo quy dinh tai Khoan
6.1, 6.3 va 6.4 Diéu 6 cia Hop dong nay, sau khi da déi chiéu tat cd cdc khodan
cong no ciia bén B con phdi thanh todn cho bén A (néu cé) tai quay thué”.

Theo sy x4ac nhan cua hai bén thi Nguyén don con gitr cua bi don sb tién coc
1a 240.000.000 dong va 45.671.744 dong la khoan tién ma bi don di ty nguyén
chuyén vao tai khoan ctia nguyén don dé thé hién thién chi khi thwong luong tai ky
hop dong. Do d6, Bi don phai tra cho Nguyén don tién thué tam tinh dén ngay xét
xtr so tham sau khi cin trir cac khoan tién nay 1a: (32.301.265 dong/thang x 16
thang 04 ngay) — 240.000.000 dong — 45.671.744 ddng = 261.296.344 dong.



[3.2] Tai phién toa, dai dién Nguyén don trinh bay: Tu nguyén khong tinh
tlen thué quay trong thang 04 nam 2020 do dich Covid 19, va giam thém 03 thang
tién thué néu bi don ban giao quiy ngay sau phién toa phuc tham. Xét day 1a sy tur
nguyén cua nguyén don, khong trai quy dinh phap luat va c6 1gi cho bi don nén Hoi
dong xét xtr ghi nhan.

[4] V& an phi kinh doanh thuong mai so tham: Yéu céu cua nguyén don tranh
chap hop dong thué mat bang trong do6 sb tién thué 13 yéu cau phu, thudc pham vi
cua yéu cau chinh la yéu cau tranh chap hop dong thué. Vivay, Toa an cip so tham
vira tinh an phi khong c6 gid ngach d6i voi yéu cau tranh chap hop dong thué vira
tinh an phi c6 gia ngach trén gia thué 1a khong dung quy dinh cta Phap 1énh an phi
va 1¢ phi nam 2009 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc Hoi. Bi don chi phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so
tham co6 gia ngach trén s6 tién con phai thanh toan cho nguyén don. An phi kinh
doanh thuong mai so tham bi don phai chiu la 13.064.817 dong.

[5] Xét dé nghi ctia Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh
la phu hgp véi nhan dinh trén nén chap nhan

[6] Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xet thdy yéu cau khang céo cua
bi don 1a khong c6 co s chap nhan. Stra ban an so tham theo huéng da phan tich.

[7] V& an phi kinh doanh thuwong mai phtc thim: Do stra 4n so thim nén bj
don khong phai chiu an phi kinh doanh thwong mai phtc tham. Hoan lai cho bi don
sd tién tam Ung 4n phi di ndp 13 3.000.000 (ba triéu) dong theo bién lai thu sb
AA/2019/0005542 ngay 17/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 1.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015;

- Céin cir Didu 117; Dicu 472; Dicu 481; khoan 1 va khodn 4 Diéu 482; diém b
khoan 1 Piéu 688 cua B0 luat Dan su nam 2015;

- Can ct Diéu 306 Luat Thuong mai nam 2005;

- Can ctr Phap 1énh 4n phi va 1¢ phi ndm 2009; Can cir Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Khéng chip khang cao cua bi don ba D — Chu DNTN HD, stra ban an kinh
doanh thuong mai so tham s6 260/2019/KDTM - ST ngay 28/11/2019 cua Toa an
nhan dan Quén 1.

1. Dinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty Co
phan Dich vu Du Hch BT vé Vi‘éC budc ba D — Chu DNTN HD boi thuong thi¢t hai
do cham ban giao quay thué gébm: Chi phi thué Van phong Thua phat lai Quéan BT
1ap vi bang la 18.700.000 dong va chi phi thué dich vu bao v¢ cho viéc thu hoi quay
thué 1a 6.300.000 dong.

2. Dinh chi toan bd yéu cau phén t6 ciia bi don ba D — Chit DNTN HD vé viée
budc Cong ty Co phan Dich vu Du lich BT phai boi thuong boi thuong thiét hai



gém cac chi phi di doi sang dia diém kinh doanh méi la 197.000.000 dong, gom:
Tién dong ta kleng quay hang la 55.000.000 dong; tién mua 02 tu két kim loai
50.000.000 dong, tién ldp dén chiéu sang, _bang hi¢u, trang tri quiy ti kleng, mua
hop khay dé dung trang stic 80.000.000 dong; tién quang cdo trén dai truyén hinh
va bao chi 12.000.000 déng; Thiét hai vé doanh thu, loi nhuin hang thang bi that
thoat do chuyén dbi kinh doanh 1 210.000.000d/thang trong thdi han 12 thang voi
s tién 13 2.520.000.000 déng. Téng cong: 2.717.000.000 dong.

3. Chép nhan yéu cau khai kién cua Cong ty C6 phan Dich vu Du lich BT vé
viéc:

- Cham dit Hop dong sé 104/2013/HPCT ky ngay 25 thang 6 nam 2013 giita
Cong ty TNHH MTV Dich vu Du lich BT va ba D — Chu DNTN HD.

- Bugc bi don ba D — Chu DNTN HD phai ban giao cho Cong ty C6 phéan
Dich vu Du lich BI qgéy B6, C5 tai Trung tam Vang bac BT, s6 68 L, phuong B,
Quan Y, Thanh pho H6 Chi Minh:

+ Vi tri quay thué: S6 B6 — C5 (tang trét);
+ Kich thudc quﬁy thué: B6: 2m; C5: 1,2m.

Chi tiét theo so dd vi tri quay thué dinh kém Hop dong sé 104/2013/HPCT ky
ngay 25 thang 6 nam 2013.

- Budc ba D — Cha DNTN HD thanh toan cho Céng ty C6 phan Dich vu Du
lich BT tién thué quay tinh tir ngay 01 thang 7 nam 2018 dén ngay 28 thang 11 nim
2019 1a 546.968.088 dong; can trir 240.000.000 dong tién dit coc va 45.671.744
ddng tién thué di tam ung, ba D — Cha DNTN HD con phai thanh toan 1a
261.296.344 dong.

Ba D — Chu DNTN HD con phai tiép tuc thanh toan cho Cong ty C6 phéan
Dich vu Du lich BT tién thué quay theo gia thué 32.301.265 dong/thang tinh tur
ngay 29 thang 11 nam 2019 cho dén ngay thuc t& ban giao quay B6, C5 cho Cong
ty Co6 phan Dich vu Du lich BT.

~ Thi hanh ngay sau khi ban an ¢6 hiu lyc phap luat tai co quan thi hanh an co
tham quyén.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta so

tién con phai thi hanh an theo murc 1i sudt cac bén da thoa thuan tai hop dong sd
104/2013/HDCT ky ngay 25 thang 6 nam 2013 1a 0,15%/ngay.

4. Vé an phi:

- V¢ &n phi kinh doanh thuong mai so tham:

Bi don ba D — Chu DNTN HD phai chiu an phi kinh doanh thuong mai c6 gia
ngach la 13.064.817 ddng, dugc trir vao tién tam ing an phi da nop 43.170.000
dong theo bién lai thu tam ¢ng an phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2018/0007954 ngay 05

thang 8 nam 2019 cua Chi ‘Cuc thi hanh &an dan sy Quan 1. Tra lai cho ba D sb tién
chénh 1€ch 1a 30.105.183 dong.



Cong ty C6 phan Dich vu Du lich BT khéng phai chiu an phi. Tra lai cho
Cong ty Co phan Dich vu Du lich BT s tién tam tGng an phi da nop 13 3.000.000
(Ba triéu) dong theo bién lai thu tién tam tmg 4n phi s6 AA/2017/0023884 ngay 13
thang 12 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 1.

- An phi kinh doanh thwong mai phtic thim ba D— Cha DNTN HD khong phai
chiu, hoan tra cho ba D sb tién tam ng an phi 3.000.000 (Ba triéu) dong da ndp
theo bién lai thu s6 AA/2019/0005542 ngay 17/12/2019 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan 1.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su stra d6i, bo sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dén sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuin thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7a,
b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy sira d6i, bd sung nam 2014; Thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su stra d6i, bd sung
nam 2014.

Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan:

_TAND t&i cao: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND ciép cao tai TPHCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quén 1;

- Chi cuc THADS Quan 1;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Phung Thi Nhu Mai
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