TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 32/2019/DS-PT.

Ngay : 08/4/2019

Vv: “Tranh chdp “Hop ddng tin
dung tuyén bo hop dong thé
chap tai san vo hiéu va giai quyet
hdu qua hop dong vé hiéu”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phéin Héi dong xét xiv phiic thim gom cg:
Tham phan- chu toa phién toa: Ong Bach Dang Thi

Cdc tham phan: Ong Luong Xuan Loc
Ba Tran Thi Ha
Ther ky phién toa: Ong Duong Pinh Hung, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bic Giang.

Dai dién Vién kiém sit nhén dén tinh Bic Giang: Ong Luong That Tung,
Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05, 08/4/2019, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang xét
xtr phiic thAm cong khai vu an thy 1y s 96/2018/TLPT- DS ngay 03 thang 12 nim
2018.

Do ban 4n dan sy so tham sd 13/2018/DS-ST ngay 13/9/2018 ciia Toa an
nhan dan huyén Tan Yén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6 11/2019/QD-PT ngay
15/01/2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6 10 ngay 25/01/2019, Quyét dinh hoan
phién toa sb 27 ngay 06/3/2019, giita:

* Nguyén don:

Cong ty TNHH mét thanh vién Quan ly tai san cta cac to chuc tin dung VN
do 6ng Nguyén Tién B, Chu tich HDTV dai dién.

Pai dién theo uy quyén: Ong Pang Pinh T1- Phd tong giam ddc. bia chi: S6
2x H, phuong L, quan H1, thanh phd H52 (vang mat).

* Bén duoc uy quyén khoi kién: Ngan hang néng nghiép va phat trién ndng
thon Viét Nam. Dia chi try s¢ chinh: S6 02x duong L1, phuong T2, quan B, thanh
phd H52.

- Chi nhéanh thyc hién viéc khai kién: Ngan hang néng nghiép va phat trién
ndng thon Viét Nam- Chi nhanh huyén T- Do 6ng Ngd Quy H3- Giam déc dai dién
(vang mit).



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin H4- Pho Giam déc Ngan
hang NN&PTNT Chi nhanh huyén T, tinh Bic Giang. Dia chi tru s¢ chi nhanh:
Phé M, thi trin C, huyén T, tinh Bic Giang (c6 mat).

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngan hang NN&PTNT chi
nhanh huyén T, tinh Bic Giang: Luat su Nguyén B1, luat su VPLS Nguyén D1,
Poan luat su tinh Bac Ninh. Dia chi: s6 10x, phé Nguyén D3, thanh phé B1, tinh
Béc Ninh (c6 mit).

* Bj don: Ba Nguyén Thi X, sinh nam 1974. Noi cu tri: s6 nha 9x, phd HS,
thi tran C, huyén T, tinh Bic Giang (vang mat).

* Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua anh Hoang Ngoc T3 va la
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi X, sinh nam 1974 (ving mat). Noi cu tri: s6 nha 9x, phd
H5, thi trin C, huyén T, tinh Bac Giang.

2. Cu Hoang Vin C1, sinh nam 1929. Noi cu tri: Khu V, thi trin C, huyén
T, tinh Bac Giang (ving mit).

3. Chi Hoang Thi Thanh H7, sinh nam 1995 (ving mat).

4. Anh Hoang Phi H6, sinh ngay 05/5/2000 (ving mit).

Péu cu trd: s6 nha 9x, phd H5, thi tran C, huyén T, tinh Bac Giang.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap:

1. Anh Nguyén Vin L2 (Tirc Nguyén Xuan L2), sinh nim 1968 (c6 mat).

2. Chi Pham Thi X1, sinh nam 1971 (c6 mat).

Péu cu tri: Khu 28x, x4 Q, huyén T, tinh Bic Giang.

* Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cia chi Pham Thij X1:

Ong Tran Van A, Luat su thuoc van phong luat su Dan A- Poan Luat su tinh
Bic Giang (vang mit).

Ba VO Thi An Bi, Luat su thugc van phong luat su Dan A- boan Luat su
tinh Bac Giang (c6 mit).

Déu dia chi: s6 5x, dudong LA, phuong TNH, thanh phé B, tinh Bic Giang.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

1.Chi Nguyén Thi HS8, sinh nam 1990 (c6 mit).

2.Chi Nguyén Thi H9, sinh nim 1992 (c6 mit).

3.Anh Nguyén Van H10, sinh nam 2000 (vang mat).

Béu cu trd: Khu 28x, x& Q, huyén T, tinh Bac Giang.

4. Van phong cong ching Nguyén Tu Kh, do ong Nguyen Tu Kh dai dién.
Pia chi: S6 60, phé M, thi tran C, huyén T, tinh Bac Giang (ving mit).

5. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T, do 6ng Nguyén Quang
Hu, giam doc dai dién (vang mat).

Dai dién theo uy quyen: Ong Hoang Quang K, Pho giam dbc. Pia chi: S6
59A, duong Cau Vong, phé Ngb X4, thi tran C, huyén T, tinh Bac Giang (vang
mat).

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham va cac tai liéu c6 trong ho so vu an thi ndi dung vy an
nhu sau:
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Trong don khoi kién ngay 15/12/2015 va don stra d6i, bo sung don khoi kién
ghi ngay 23/01/2018, don stra ddi, bo sung don khéi kién ghi ngay 26/6/2018 ciia
nguyen don, dai dién theo uy quyén cla nguyén don va cac 10i khai trong qua trinh
giai quyet vu an ciing nhu tai phién toa so tham, nguyén don, dai dién theo uy
quyén cta nguyén don théng nhat trinh bay:

Ngay 24/4/2013, Ngan hang nong nghiép va PTNT huyén T va ba Nguyen
Thi X d3 ky hop dong tin dung s6 2506LAV201301866/HDTD theo d6 ba Nguyén
Thi X c6 vay cua Chi nhanh ngan hang nong nghiép va PTNT huyén T han murc tin
dung cua s tién vay 13:1.900.000.000d6ng.

Muc dich str dung von vay: kinh doanh hang tap hoa, tap phém, ruou bia,
thudc 14, hang khé.

L3i suat trén hop dong tin dung: 12,0%/nam. (13i suat tha ndi timg thoi ky).
Thoi han vay: 12 thang, ké tir ngy 25/4/2013.

Ngay 25/4/2013 nhéan ng 1a 1.250.000.000d6ong, thoi han vay 06 thang, han
tra no 1a ngay 15/10/2013. S tién 13i da tra 12 90.833.334 dong, 1di con phai tra dén
ngay 06/2/2018 1a 452.254.374 d¢6ng. Khi dén han ba X chua tra dugc no va xin gia
han 06 thang dén ngay 15/4/2014.

Ngay 26/4/2013 nhan no 1a 650.000.00066ng, tho1 han vay 06 thang, han tra
no 1a ngay 20/10/2013. S6 tién 1ai da tra 13 21.016.666 ddng, 13i con phai tra dén
ngay 06/02/2018 1a 304.259.584 dong Khi dén han ba X chua tra dugc no va xin
gia han 06 thang dén ngay 21/4/2014.

Hinh thirc bao dam: Quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat mang tén
vo chong ba Nguyén Thi X, Ong Hoang Ngoc T3. Cu thé:

Ngay 24/4/2013 vo chong ba Nguyén Thi X, dng Hoang Ngoc T3 ky két
Hop dong thé chip s6 319.319.036A/HPTC véi Ngan hang. Tai san thé chip dung
tén vo chong ba Nguyén Th1 X, 6ng Hoang Ngoc T3 bao gdm: 98m? dit, nha & cap
3- 4 tang c6 dién tich 392m?, thira dét sb: 98, to ban do s6: 30, dia chi thira dat: Pho
H5, thi tran C, huyen T theo Gidy chimg nhan quyen str dung déat s6: AM 113673,
s6 vao so cap gidy: 01183 do UBND huyén T céap ngay 24/4/2008 cho ba Nguyen
Thi X, 6ng Hoang Ngoc T3 dé dam bao s6 tién vay 1.200.000.000dong (Theo Piéu
2 Hop dong thé chép).

Ngay 24/4/2013 6ng Nguyén Vin L2, ba Pham Thi X1 ky Hop dong thé
chap s6 319.319.036B/HPTC voi Ngan hang. Tai san thé chap 1a: Nha & 02 tang-
xay khép kin c6 dién tich 180m?, tai thira dat sé 1745, to ban do s 24, dia chi thira
dat: khu 28x, xd Q, huyén T dé dam bao cho nghia vu 800.000.000d6ng tién vay
cia ba Nguyén Thi X. Tai Hop dong thé chip s6 319.319.036B/HDTC ma 6ng
Nguyén Vian L2, ba Pham Thi X1 ky két vi Ngan hang thi cac con anh L2, chj X1
la Nguyén Thi H8, Nguyén Thi H9 khong ky tén vao hop dong nay.

Pén han tra ng, Ngan hang di don dc nhiéu lan nhung ba X khong thanh
toan no gdc 1.900.000.000d0ng va tién 1di tinh dén ngay 07/5/2018 la:
1.508.976.667 dong dén han theo cam két trong hop dong tin dung. Ngan hang



nong nghiép huyén T di c6 nhidu budi 1am viéc, thao g& kho khan cho khach hang;
tuy nhién khach hang van khong thuc hién nghia vu tra no.

Ngay 30/7/2015 Ngéan hang NN&PTNT Viét Nam va Cong ty Quan ly tai
san cua cac t6 chic tin dung VN di lap Hop dong mua, ban no sé:
10722/2015/MBN.VAMC1-AGRIBANK véi nhau, theo d6 Ngan hang da ban toan
bd no xau gém no géc no 131 va cac nghia vu tai chinh khéc g?fm lién v6i tai san bao
dam va bién phap bao dam khac cta khach hang Nguyén Thi X theo Hop dong tin
dung s6 2506/LAB201301866/HDTD ngay 24/4/2013 cho Cong ty Quan 1y tai san
clia cac to chuc tin dung VN véi gia tri khoan no tinh dén ngay 31/3/2015 1a
2.324.683.334 ddng; tong gia tri tai san bao dam la: 3.470.000.000 dong, gia mua
ban khoan no 1a 1.735.000.000 dong va bén Cong ty phat hanh trai phiéu dic biét
ngay 11/08/2015, thoi han cua TPDB 13 10 ndm ké tir ngdy phat hanh cho Ngan
hang huong. Ngan hang di thong bao vé viéc ban no sd6 16/NHN,.TY cho ba
Nguyén Thi X.

Nay phia nguyén don yéu cau ba Nguyén Thi X c6 nghia vy tra cho Cong ty
TNHH mot thanh vién Quan ly tai san cua cac t6 chuc tin dung VN tong cong ca
gbc va lai tién vay dén ngay 13/9/2018 la: 1.900.000.000d6ng goc va tién lai
1.643.516. 667dong. Truong hop ba Nguyen Thi X khong tra duge ng thi ching t61
yéu cau Toa an giai quyét xir 1y tai san thé chap dung tén vo chdng ba Nguyén Thi
X, 6ng Hoang Ngoc T3 theo Hop dong thé chap so 319.319.036A/HPTC ngay
24/4/2013 v61 Ngan hang dé dam bao nghia vu tra ng 1.200.000. 000dong 86c
(Trong téng s6 1.900.000. OOOdong tién goc) va tién 1ai 1a 1.018.366. 666dong.
Chiing t6i khong dong v tuyén bd Hop dong thé chip sd 319.319.036B/HDTC
ngay 24/4/2013 ky gitra Ngan hang voi vo chong 6ng Nguyén Vian L2, ba Pham
Thi X1 la v6 hiéu va khong dong y tra gidy CNQSD cho vo chong ong Nguyen
Van L2, ba Pham Thi X1 vi ky két déu hop phap. Pé nghi Toa an giai quyét xtr Iy
tai san thé chap dung tén vo chong ong Nguyén Vian L2, ba Pham Thi X1 theo Hop
ddng thé chap s6 319.319.036B/HDTC ngay 24/4/2013 véi Ngan hang dé dam bao
nghia vu tra ng 700.000.000d6ng gdc (Trong tong sé 1.900.000.000d6ng tién goc)
va tién 13 13 625.150.001d6ng).

* Trong don khoi kién ngay 09/4/2018 va cac 101 khai trong qua trinh giai
quyét vu an ctng nhu tai phién toa so tham, nguoi co quyen lg1, nghia vu lién quan
c6 yéu cau doc 1ap 1a anh Nguyén Vin L2(Ttc Nguyén Xuan L2), chi Pham Thi
X1 cung théng nhat trinh bay:

Ngay 21/11/1998 anh L2 dai dién ho gia dinh nhan chuyén nhuong ctia ong
Nguyén Manh T4 dién tich 90m? dat, trén dat khong c6 tai san gi. Nam 1999 anh
chi xay nha cip 4 mot ting dién tich khoéng 65m? lop proximang phia trudc, nam
2004 mua thém 02 phan dat (9m* va 3,7m?). Nam 2006 xay 01 nha méi 01 tang lop
proximang va ¢ cong trinh phu nha tam va nha. Tang 01 cling xay cong trinh phu,
c6 nha tim, nha 6. Nam 2015 xay thém Ién 2 tang & phia ngoai (nang tang cua dién
tich xay dung nam 1999) tai thira dat s6 1745, to ban do6 s0 24, dia chi thua dat:
khu 28x, x4 Q, huyén T theo gidy ching nhan QSDD s6: K 014177 do UBND
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huyén T cap ngiy 14/12/1986 (chinh 1y trang 4 mang tén anh Nguyén Xuéan L2
(Ttc Nguyén Vin L2) bing ngudn tién chung cua gia dinh anh chi. Hién nay anh
chi khong con luu hop dong chuyén nhuong.

Vo chong anh chi 13 ban than cta anh Hoang Ngoc T3 (chdng chi X).
Khoang nam 2011, vo chong chi Nguyen Thi X, anh Hoang Ngoc T3 ¢6 xudng nha
anh chi dé hoi vay tién, nhung vo chdng anh chi khong c6 cho vay. Sau d6 vo
chdng anh T3, chi X hoi anh L2 dé muon bia do (Ttc gidy ching nhan QSDD sd:
K 014177 do UBND huyén T cép ngay 14/12/1986 (chinh ly trang 4 mang tén anh
Nguyén Vin L2) dé mang di 1am tin vay tién moi nguoi thi anh L2 cho muon sb d6
nay nhung khong nd1 gi voi chi X1 va cac con. Anh chi xdc dinh day la tai san
chung cua gia dinh anh chi va cac con. Nam 2013 chi X1 ¢6 bao anh L2 mang sd
do nay de thé chip vay tién lo viéc cho con thi anh L2 néi 1a di cho chi X, anh T3
muon s6 d6 nay tir nam 2011 (Khi chi X, anh T3 1én hoi vay tién). Anh L2 c6 doi
lai s0 d6 thi chi X, anh T3 bao thé chap Ngan hang roi. Khoang thang 4/2013 vo
chong chi Nguyén Thi X, anh Hoang Ngoc T3 gol tac xi dua v chong anh chi lén
Ngan hang nong nghiép huyén T va bao vg chdng anh chi ky thu tuc véi Ngan
hang dé 1ay s6 d6 ra tra cho vo chong anh chi. Tai Ngén hang n6ng nghiép huyén T
c6: Vo chong anh chi (X1, L2), vo chong chi Nguyén Thi X, anh Hoang Ngoc T3
va c6 can bd Ngan hang (anh chi khong nhé tén), con cac con anh chi 1a Nguyén
Thi H8, Nguyén Thi H9, Nguyén Vin H10 va cong ching vién Nguyén Tu Kh, can
bd van phong cong chimg khong c6 mét. Anh chi khong viét phleu yéu cau van
phong Nguyén Tu Kh cong chimg. Anh chi khong ky giao nhan gidy CNQSDD voi
ngan hang. Nguoi can by Ngén hang dua ra 01 tap gom nhiéu loai giay to day va
bao vo chong anh chi ky vao thi tuc vi Ngan hang dé ldy s6 do ra tra cho vo
chdng anh chi, vi tin twong nén khi can bd Ngan hang chi dé ky tén dén dau thi vo
chéng anh chi ky tén dén d6 chir vo chong anh chi khong dugc xem ndi dung
nhiig vin ban nay. Sau khi ky thi can bd Ngan hang bao vo chong anh chi vé, con
chi X, anh T3 ¢ lai ldy s6 do. Thang 6/2013 vo chong anh chi nghe tin anh T3 chét
nén da nhiéu lan dén gap chi X doi s6 do nhung khong duoc.

Ngoai budi ky gidy to nay thi vo chong anh chi khong ky vao bat ctr gidy to
gi khac lién quan dén viéc chi X, anh T3 vay tién Ngan hang nong nghiép huyén T.
Vo chdng anh chi xé4c dinh cling khong bao gio ra van phong cong chimng Nguyén
Tu Kh tai khu C2, thi trdn C, huyén T dé ky tén vao bat cir gidy to gi khac lién
quan dén viéc chi X, anh T3 vay tién hoic lién quan dén viéc thé chip tai san cua
anh chi cho Ngan hang néng nghiép huyén T. Pén nam 2014 thi can bo Ngan hang
go1 dién thong bao la chi X vay 800.000. 000ddng va vo chong anh chi c¢6 ky Hop
dong the chap 56 319.319.036B/HPTC ngay 24/4/2013 voi Ngan hang. Ngan hang
yéu cau vo chong anh chi bao chi X tra no néu chi X khong tra thi Ngan hang yéu
cau vg chdng anh chi tra no thay chi X. Ngay 24/4/2014 Ngan hang NN va PTNT
tinh Béc Giang giao lai cho chi Hop ddng thé chap nay thi chi méi biét 1a vo chong
chi di ky vao hop dong thé chap. Vo chong anh chi da khiéu nai dén ngan hang
nha nudc nam 2014 (Dén nay khong con khiéu nai gi).
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Trude khi ky nhimng gidy to thang 4/2013 trén thi anh chi khong duge Ngan
hang théng bao hay cho biét gi vé Hop déng tin dung s6
2506LAV201301866/HPTD giita chi Nguyén Thi X va Chi nhanh ngan hang néng
nghiép va PTNT huyén T hoic cac khoan vay tién tai Ngan hang cta chi X, khdng
duoe cho biét hodc thong bao vé nghia vu ctua vo chéng anh chi néu thé chép tai
san dé dam bao nghia vu cho chi X. Vg chéng anh chj xac dinh bi lira doi nén khi
ky tén vo chong anh chi hoan toan khong biét ndi dung Hop dong thé chip sb
319.319.036B/HDTC ngay 24/4/2013 v&i Ngan hang nong nghiép huyén T va co
ngudi gid mao chit ky tén cua cac con anh chi 1a Nguyén Thi HS, Nguyén Thi H9
trong Hop dong thé chap s6 319.319.036B/HDTC ngay 24/4/2013 v4i Ngan hang
nong nghi¢p huyén T. Anh chi cling khong dugc nhan bét clr gidy to gi lién quan
dén viéc thé chip tai san v6i Ngan hang. Anh chi khing dinh Ngan hang cling
khong tham dinh gi dbi v6i dién tich nha, dat ghi trong hop ddng thé chap trén nén
tai san, dién tich ghi thé chap khong dang véi thuc té.

Thoi diém vo chong anh chi nhan chuyén nhuong dat 21/11/1998 va dén nay
thi gia dinh anh chi gdm c6: Anh chi (Nguyén Vin L2, Pham Thi X1) cling c&c con
g6m Nguyén Thi H8, Nguyén Thi H9, Nguyén Vian H10, c6 ho khau va cu tri tai
thira dat s6 1745, to ban do s6 24, dia chi thia dat: khu 28x, x4 Q, huyén T. Ngay
21/11/1998 gia dinh anh chi nhan chuyén nhugng ctia 6ng Nguyén Manh T4 dién
tich 90 m?, thira dat sb 1745, t& ban dd sb 24, dia chi thira dat: khu 284, xi Q,
huyén T theo gidy ching nhin QSDD sb: K 014177 do UBND huyén T cap ngay
14/12/1986 (chinh ly trang 4 mang tén anh Nguyén Xuan L2 (Theo chimg minh
nhan dan la Nguyen Vin L2) bang tién chung cua vo chong va cong strc dong gop
cua cac con gom Nguyen Thi H8, Nguyén Thi H9, Nguyén Vin H10 vi gia dinh
anh chi thu nhap cha yéu tir ban hang com binh dan tai noi cu tr duy nhat ¢ thira
dat s6 1745, to ban dd sd 24, dia chi thira dat: khu 28x, X4 Q, huyén T tir ndm 1998
(khi nhan chuyén nhuong) dén nam 2016. Thuc té 03 con anh chi ngoai gio hoc thi
c¢6 cong strc bung beé com cho khach, rua bat sau khi khach an, di chg. Cac con anh
chi c6 cong sirc gop thém vao thu nhap gia dinh dé tra no tién mua dat cua ong T4
va gop cong stc mua thém dat trén (Néu phai thué ngudi bung bé thi ngoai com
nudi phai tra thém la 500. OOOdong/ngu’m/thang) Ngay 19/9/2004 gia dinh anh chi
con dung tién thu nhap tir ban hang com dé mua thém 9 m* dét cua ba Nguyen Thi
C3 va mua thém 3,7 m® ciia dng Nguyén Viét T5 trude thoi diém co hop dong thé
chép tai san.

Nay anh Nguyén Van L2, chi Pham Thi X1 yéu cau Toda an tuyén bd Hop
dong thé chap bang tai san cta bén thir ba (Gan lién v6i quyén sir dung dung dat)
s0: 319.319.036B/HDTC ngay 24/4/2013 v&i Ngan hang nong nghiép huyén T (Tai
san thé chap la: Nha ¢ 02 tang- xay khép kin, dién tich 180m?, tai thira dat s6 1745,
td ban d6 s6 24, dia chi thira dat: khu 284, xa Q, huyén T theo gidy chung nhan
QSDD s6: K 014177 do UBND huyén T cép ngay 14/12/1986 (chinh 1y trang 4
mang tén anh Nguyen Xuan L2 (Tic Nguyen Vin L2) dé dam bao cho nghia vy tra
ng 800.000. 000dong tién goc va 1ai suat cua ba Nguyén Thi X 1a v0 hi¢u va yéu
cau Ngan hang nong nghiép huyén T tra lai gia dinh anh chi gidy chimg nhan
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QSDD nay. Chi Nguyén Thi X phai ty trd ng nhing khoan vay tién goc
1.900.000.000ddng va tién 1i cho Cong ty TNHH mdt thanh vién Quan 1y tai san
ctia céac to chue tin dung VN va anh chi khong c6 nghia vu tra no.

* Tai cac ban ty khai ngay 16/4/2018, ngay 14/5/2018 va trong qua trinh giai
quyet vu an nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi H8, chi
Nguyén Thi H9, anh Nguyén Vin H10 cung théng nhat trinh bay:

Céac anh chi 1a con ctia anh Nguyén Vin L2, chi Pham Thi X1. Sau khi nhan
chuyén nhuong ngay 21/11/1998 va dén nay thi gia dinh cac anh chi gdm c6: B
me 12 Nguyén Vin L2, Pham Thi X1 cung cac anh chi gdbm Nguyén Thi HS,
Nguyén Thi H9, Nguyén Van H10, c6 ho khau va cu tra tai thira dat s6 1745, to
ban dd sd 24, dia chi thira dat: khu 28x, x4 Q, huyén T. Nguén tién nhan chuyén
nhuong dét trén bang tién chung ctia bd me cac anh chi va cong stirc dong gbop cua
cac anh chi. Tir nam 1998 dén nam 2016 gia dinh cac anh chi thu nhap tir ban hang
com binh din nén thuc té cac anh chi ngoai gid hoc thi c6 cong stc bung bé com
cho khach, rira bat sau khi khach én, di chg. Cac anh chi ¢6 cong sirc gop thém vao
thu nhap gia dmh dé tra no tién mua dat ctia 6ng Nguyén Manh T4 va gop cong st
mua thém 9m? dét ciia ba Nguyen Thi C3 va mua thém 3, 7m ctia 6ng Nguyén Viét
T5 trude thoi diém thé chap. Cac anh chi xac dinh c6 quyén dbi véi tai san do gia
dinh tao 1ap 1a thira dat s 1745, to ban dd sé 24, dia chi thia dat: khu 284, xi Q,
huyén T. Céc anh chj khong duoc biét viéc anh L2 cho muon sb do, khong biét tha
tuc dat va tai san trén dat bi thé chap ngan hang va cling khong duoc thong bao
nhiing viéc phat sinh sau nay, dén khi Toa an thong bao viéc kién ngay 26/2/2018
thi cac anh chi méi biét. Dé nghi xem xét cac anh chi c6 ho khau, 13 thanh vién cua
ho gia dinh, thoi diém khi c6 hop dong thé chap nam 2013 thi chi H921 tudi, chi
H8 23 tudi, c6 quyén loi ddi voi tai san chung cta gia dinh nhung cac anh chi
khong dugc ky vao Hop dong thé chip bang tai san cua bén tha ba (Gan lién véi
quyén st dung dung dat) sb: 319.319. 036B/HDTC ngay 24/4/2013 v6i Ngan hang
nong nghiép huyén T va cac vin ban gidy to lién quan den kh01 tai san chung. Toan
b thong tin trén hop dong thé chap khong khop vé nguon gdc tai san, dién tich va
tai san trén dat... thé hién hop dong thé chip duoc lap khéng. Nén day 13 hop dong
gian doi, gia tao, khong dung phap luat, khong the hién y chi cua cac anh chi. Céac
anh chj dong y véi viéc bd me cac anh chi yéu cau tuyén bd hop dong thé chap vo
hiéu va ngan hang tra lai gily CNQSDBD cho gia dinh céc anh chi.

* Tai cac ban ty khai ngay 07/5/2018 va trong qua trinh giai quyét vu an
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Chi nhanh vian phong ding ky dat dai
huyén T do anh Hoang Quang K dai dién theo Uiy quyén trinh bay:

Ngay 18/3/2011 anh Nguyén Vin L2 (Tic Nguyen Xuén L2), vo la Pham
Thi X1 c6 thé chap quyén st dung dat dién tich 90 m? theo don yéu cau va hop
dong thé chap s6 16 ngay 18/3/2011 nén Vin phong DPKDPD huyén T di dang ky
thé chip ngay 18/3/2011. Bén ngay 24/4/2013 anh L2, chi X1 va Ngan hang NN va
PTNN huyén T c¢6 don yéu cau ngdy 24/4/2013 xéa thé chap nén Chi nhanh Vin
phong DKDD huyén T da xoa thé chap.



Ciing trong ngay 24/4/2013 anh L2, chi X1 c6 don yéu cau ding ky thé chap
QSDD va Hop dong thé chip sb 319.319.036B ngay 24/4/2013 ky két giira ngan
hang vé&i anh L2, chi X1 d3 duogc vin phong cong chimg Nguyén Tu Kh cong
chimg. Nén ngay 24/4/2013 Chi nhanh Van phong PKDPD huyén T da dang ky thé
chap.

Chi nhanh Vin phong PKPD huyén T cin cit vao don yéu cau va hop dong
thé chip c6 cong chimg va ndép hd so dung quy dinh dé thuc hién xéa thé chap,
dang ky thé chip dung trinh ty, tha tuc quy dinh tai Nghi dinh sb: 83/2010/ND-CP
ngdy 23/7/2010 cta Chinh pha vé dang ky giao dich bao dam.

Qua kiém tra hd so luu trit tai Chi nhanh Van phong PKDD huyén T hién
nay thi khong luu hd so chuyén nhuong ngay 21/11/1998 d6i voi thira dat sb 1745,
to ban d6 sb 24, dia chi thira dat: khu 28x, x4 Q, huyén T giita anh Nguyén Manh
T4 v6i anh Nguyén Xuan L2 (Tac Nguyén Vin L2).

* Tai van ban ghi y kién ngay 07/5/2018 va trong qua trinh giai quyét vu an
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Vin phong cong chimg Nguyén Tu Kh
do 6ng Nguyen Tu Kh dai dién trinh bay:

Theo ho so cong chimg hién luu trit tai Van phong cong chimg Nguyén Tu
Kh thi ngay 24/04/2013 ba Nguyén Thi X cling 6ng Nguyen Van L2, ba Pham
Thi X1 dén vin phong cong ching Nguyen Tu Kh yéu cau céng ching Hop dong
thé chap bang tai san ctia bén thir ba s6 319.319.306B/HPTC. Va da ky vao hop
dong thé chap.

Tai trang 1 hop dong thé chip ghi: “Ngay 24/04/2013 tai van phong ong
chting Nguyén Tu Kh chiing t6i gom......... ”

Viéc Ngan hang hay ai dé Nguyen Thi HS, Nguyén Thi H9 ky vao hop
dong thé chap véi tu cach 1a cac dong so hitu van phong cong chimg khong biét
vi hai ngudi nay khong dén van phong cong chimg. Trong hop dong thé chap va
161 chimg cua vin phong cong ching ciing khong ghi tén Nguyén Thi HS va
Nguyén Thi HO.

Theo giay ching nhén quyen sir dung dat o K014177 do UBND huyén T
cap ngay 14/12/1986 vao 5O cap gidy chimg nhan QSDD s6 01685 thira s6 1745,
to ban d6 s6 24, dién tich 90 m? , muc dich sir dung dat & tai xa Q, huyén T, tinh
Bic Giang cho ong Nguyén Vén L2 (dugc UBND huyén T chinh ly trén
GCNQSDD ngay 21/11/1998).

Theo s6 ho khau cua gia dinh 6ng Nguyén Vin L2 duoc cong an xa Q cap
ngay 12/06/2002 thi Nguyén Thi H8 sinh thang 11/1990 va Nguyén Thi H9 sinh
ngay 25/05/1992.

Ca 6ng L2va ba X1déu xac nhan dng L2 nhan chuyén nhuong QSDD
90m® tai thira s6 1745, td ban dd 24 tir 6ng Nguyen Manh T4. Nhu vay, tinh dén
thoi diém 6ng Nguyén Van L2 nhan chuyén nhugng QSDD tir ho ong Nguyen
Manh T4 (thang 11/1998) thi Nguyen Thi H8 méi trén, dudi 8 tudi. Nguyén Th1
HO trén, dudi 6 tudi. Tinh dén thoi diém oOng L2, ba X1 xay dung nha 37, 7m’
(ndm 2004) thi Nguyén Thi H8 trén, dudi 14 tudi, Nguyén Thi HY trén, dudi 12
tudi. O do tudi nay Nguyén Thi H8 va Nguyén Thi H9 con dang hoc trung hoc co

8



s& do d6 khong c6 ngudn thu dé co tién dong gop cung bd me xay dung nha trén
dat. Ong L2, ba Xlciing khong xuét trinh tai liéu chimg minh Nguyén Thi H8 va
Nguyén Thi H9 c6 tai san duogc ting cho riéng hodc thira ké riéng dé déng gop
vao viéc xay dung nha nam 1998 va nam 2004.

Nhu vay, c6 thé khiang dinh Nguyén Thi H8 va Nguyén Thi H9 khong phai
1a ddng chu st dung dat va so hitu tai san gin lién voi dat d6i voi thua dat sb
1745, to ban d0 s 24, dién tich 90m?, myc dich st dung dit & tai xa Q, huyén T,
tinh Bic Giang cia ong Nguyén Vin L2(dwoc UBND huyén T chinh 1y trén
GCNQSDD ngay 21/01/1998 nhan chuyén nhuong tir hd Nguyén Manh T4. Do
d6, Nguyén Thi H8, Nguyén Thi H9 ky vao hop dong véi tu cach 1a dong chu s
hitu 1a thira va khong co gia tri 1am phat sinh quyén va nghia vu dan su d6i véi
Nguyén Thi H8 va Nguyén Thj HO.

Vé thoi higu khéi kién: Tinh tir ngdy 24/04/2013 1a ngay ky két hop dong
thé chap hay tir ngay theo nhu 6ng L2, ba X1 trinh bay dén ngay 09/04/2018 Ila
ngay 6ng L2, ba X1 lam don khai kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu
d3 qua 3 nam. La hét thoi hiéu khai kién theo Diéu 429 BLDS 2015.

Khi kiém tra ho so thé chap thi vin phong cong chimg thay glay CNQSDD
ctia Ong L2chua duge x6a dang ky thé chap, méi c6 don yéu cau yéu cau xoa dang
ky thé chap nén van phong cong ching dé yeu cau Ong L2, ba X1dén co quan co
tham quyén dé xo6a thé chap. Khi Ong L2, ba X1di xo0a thé chap thi ba X 1a nguoi
duoc bao dam nghia vu tra ng da viét phiéu yéu cau cong chung ca 02 hop dong
thé chp nha ba X va nha cua ho éng L2, ba X1.

Nhu vay, trinh ty, thi tuc cong chimg Hop dong thé chap bang tai san cua
bén tht ba s6 319.319.036B/HPTC ngay 24/04/2013 14 ding.

* Tai bien ban ghi 161 khai ngay 01/3/2016 va trong qua trinh giai quyét vu
an nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia anh Hoang Ngoc T3 va la nguoi c6
quyén lgi, nghia vu lién quan l1a 6ng Hoang Van C1 trinh bay:

Ong 1a chong ba Lé Thi Noi (Pa chét) va 1a b dé cua anh Hoang Ngoc T3
(Chét ngay 23/6/2013), chi Nguyén Thi X Ia con du, cac con chi X, anh T3 1a chi
Hoang Thi Thanh H7, anh Hoang Phi H6.

Péi v6i Hop dong tin dung s 2506LAV201301866/HDTD ngay 24/4/2013
va Hop dong thé chap s6 319.319.036A/HDTC ngay 24/4/2013 gitta vo chong
Nguyén Thi X, Hoang Ngoc T3 ky két voi Ngan hang thi ong khong biét va khong
tham gia giao dich. Cac chau 1a Hoang Thi Thanh H7, Hoang Phi H6 van vé tham
nom 6ng. Ong xéac dinh chi Nguyén Thi X c¢6 trach nhiém tra 1.900.000.000d6ng
gbc va 1ai cho ngan hang. Truong hop chi X khong tra duogc ng ngan hang thi 6ng
ddng v xir 1y tai san thé chip theo Hop ddng thé chip sb 319.319.036A/HDTC
ngdy 24/4/2013 gilta vo chong Nguyén Thi X, Hoang Ngoc T3 ky két voi Ngan
hang d¢ dam bao nghia vu tra ng.

* Bi don 1a chi Nguyén Thi X va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
chi Hoang Thi Thanh H7, anh Hoang Phi H6 di dugc Toa an tong dat va niém yét
hop 1& cac vin ban t6 tung gom: Ngay 22/01/2016 téng dat, niém yét Thong bao vé
viéc thu 1y vu an sé: 01/TB-TLVA, ngay 18/01/2016, ngay 26/02/2018 tong dat,
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niém yét Thong bao vé viéc thu Iy vu an (BO sung) s6: 01/TB-TLVA, ngay
26/2/2018 cho chi Nguyén Thi X, chi Hoang Thi Thanh H7, anh Hoang Phi H6.
Ngay 09/3/2018 tién hanh tong dat, niém yét Quyét dinh yéu cau cung cap tai liéu
ching cu so: 04/Qb-CCTLCC, ngay 09/3/2018. Ngay 10/4/2018 tong dat, niém
yét Thong bao vé viéc thu ly vu an (B6 sung) sb: 01/TB-TLVA, ngay 04/10/2017
Ngay 03/5/2018 tong dat, niém yét Thong bao vé vige thu ly vu an (B6 sung) so
01/TB-TLVA, ngay 03/5/2018. Ngay 06/6/2018 tong dat, niém yét Thong bao vé
viéc thu Iy vu 4n (Bo sung) so: 01/TB-TLVA, ngay 06/6/2018. Ngay 14/6/2018
téng dat, niém yét gidy triéu tap sd: 05, 06, 0714/6/2018 va Thong bao thu thap
duoc tai liéu chung cu s6: 01/TB-TA ngay 14/6/2018. Ngay 10/7/2018 tién hanh
téng dat, niém yét Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong
khai chung ctr va hoa giai sb: 01/TB-TA ngay 10/7/2018 ddi v6i chi Nguyén Thi
X, chi Hoang Thi Thanh H7, anh Hoang Phi H6. Ngay 25/7/2018 tién hanh téng
dat va niém yét Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai
chtng ctr va hoa giai s6 01/TB-TA ngay 25/7/2018 d6i v6i chi Nguyén Thi X, chi
Hoang Thi Thanh H7, anh Hoang Phi H6. Ngay 10/8/2018 Toa an di tién hanh
tong dat va niém yét Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 97/2018/QDXXST-DS,
ngay 10/8/2018 cua TAND huyén T dbi véi chi Nguyén Thi X, chi Hoang Thi
Thanh H7, anh Hoang Phi H6. Ngay 28/8/2018 Toa an da tién hanh tong dat va
niém yét Quyét dinh hodn phién toa sb: 63/2018/QDST-DS, ngay 27/8/2018 cua
TAND huyén T dbi voi chi Nguyén Thi X, chi Hoang Thi Thanh H7, anh Hoang
Phi H6. Chi Nguyén Thi X, chi Hoang Thi Thanh H7, anh Hoang Phi H6 da duoc
Toa 4n tong dat hop 1é cac vin ban t6 tung nhung chi Nguyen Thi X, chi Hoang
Thi Thanh H7, anh Hoang Phi H6 khong 1am viéc véi Toa an vé nhimg van dé lién
quan vu 4n ma chi Nguyén Thi X 1a bi don, chi Hoang Thi Thanh H7, anh Hoang
Phi H6 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai bién ban xac minh ngay 22/01/2016, ngay 23/1/2016, Cong an thi tran C,
huyén T cho biét: Chi Nguyén Thi X va cac con la chi Hoang Thi Thanh H7, anh
Hoang Phi H6 déu ding ky ho khau va cu trd tai: s6 nha 97, phd HS, thi trdn C, T,
tinh Bac Giang. Chi Nguyén Thi X va cic con la chi Hoang Thi Thanh H7, anh
Hoang Phi H6 khong lam tha tuc ding ky chuyén ho khau hodc thong béo, cung
cap dia chi méi gi. Pén nay chi Nguyén Thi X, chi Hoang Thi Thanh H7, anh
Hoang Phi H6 van dang ky ho khau & dia chi trén.

Tai bién ban x4ac minh ngay 22/01/2016, ngay 13/6/2018 trudong khu phd H5,
thi tran C, huyén T cho biét: Chi Nguyén Thi X va cic con la chi Hoang Thi Thanh
H7, anh Hoang Phi H6 déu dang ky ho khau va cu tra tai: sé nha 97, phd HS, thi
tran C, T, tinh Bac Giang. Chi Nguyén Thi X va cac con 1a chi Hoang Thi Thanh
H7, anh Hoang Phi H6 thinh thoang c6 vé nha nhung rat it, ¢au thang 01/2016 chi
X ¢6 vé ky binh xét ho nghéo nhung vé 1én lat. Chau H3 vé thap huong cho bd &
dia chi trén roi lai di. Chi Nguyén Thi X va cac con la chi Hoang Thi Thanh H7,
anh Hoang Phi H6 khong chuyén ho khau hoic thong bao, cung cap dia chi méi gi.
Toa an va truong khu phé HS5, thi trin C d4 niém yét dr:iy du van ban tb tung tai dia
chi nay.
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* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ngudi c6 quyen lgi, nghia vu
lién quan c6 yéu cau doc 14p ba Pham Thi X1 1a ludt su 6ng Tran Vin Al, ba V3
Thi An Bi cung théng nhét trinh bay:

Hop dong thé chap bang tai san cta bén thi ba (Gan lién véi quyén sir dung
dung dat) s6: 319.319.036B/HDTC ngay 24/4/2013 véi Ngan hang noéng nghiép
huyén T khong du diéu kién dé phat sinh hiéu luc do thiéu chu thé tham gia ky két
theo Piéu 122 BLDS 2005: Tai san thé chap la tai san chung cta ho gia dinh chi
X1, anh L2, chi H8, chi H9, anh H10 mac du c6 chit ky cua chi H8, chi H9 nhung
1a gia mao. Thoi diém ky hop ddng thé chap ngay 24/4/2013 thi chi H8 23 tudi, H9
trén 21 tudi, anh H10 13 tudi nhung khong duoc ky két, khong biét tai san bj thé
chap.

Giao dich giita anh L2, chi X1 va ngan hang trong d6 c6 thé chip bi vo hiéu
do bi lira doi theo Diéu 132 ctia BLDS 2005: Anh L2, chi X1, chi H8, chi H9, anh
H10 khong cho vo chong anh T3, chi X muon so do dé thé chap vay vén ngan
hang ma chi cho muon s6 dé dé 1am tin vay tién trong nhan dan. Anh L2, chi X1,
chi H8, chi H9, anh H10 ciing khong biét. Chi c6 mot 1an duy nhat anh L2, chi X1
dén ngan hang va ky vao bd ho so do ngan hang chuan bi trudc 1y do dé iy so6 do
vé vi thang 4/2013 anh L2, chi X1 dugc anh T3, chi X cho biét da thé chap s6 do
va bao dén ngan hang ky dé 13y s6 do vé. Do tin tudng can bo ngan hang va khong
duoc doc, khong duoc giai thich nén anh L2, chi X1 di ky theo chi diém vao bd ho
so ma khong biét ndi dung thé chap tai san. Anh L2, chi X1, chi H8, chi H9 khéng
dén vin phong cong chiung dé cong chung hop dong. Ho so vay déu hop thic hoa
trong mdt ngay 24/4/2013 cé d4u hiéu viéc hd so thé chép dugc 13p gia tao thé
chap nam 2011 va ndm 2013. Hop dong thé chap bi vo hiéu do lira doi.

Gia dinh chi X1 khong dung nha dét thé chip tai Ngan hang dam béo cho
anh T3, chi X vay tién ndm 2013. Thuc chat Ngan hang da cho gia dinh anh T3, chi
X vay tir nam 2011. Hop dong thé chap vo hiéu do nham 14an theo Piéu 131 Bo luat
dan sy 2005: Chi X1 va cac con khong biét va khong déng y viéc anh L2 dua s6 do
cho anh T3, chi X tir nam 2011 de anh T3, chi X lam tin vay tién ctia moi nguoi.
Sau khi duoc nhan lai ban Photo s6 do nha dat, kiém tra thong tin trén dé anh chi
thdy tir ngay 18/3/2011 s6 d6 ctia ho da bi anh T3, chi X mang Thé chap cho Ngan
hang NN T theo HP s 16/03/2011/TT/HDTC ngay 18/3/2011. Anh chi khang
dinh minh hoan toan khong biét viéc anh T3, chi X da dung s6 dé cia minh dé vay
Ngan hang tor nam 2011.

Giao dich giita gia dinh anh L2, chi X1 va Ngan hang trong d6 c6 hop dong
thé chap bi vo hiéu do khong tuan thi quy dinh cua phap luat vé hinh thic Diéu
124 B0 luat dan sy 2005.

Trong trudng hop nay Hop dong Thé chap khong duoc Cong chimg hop
phap; Khong c6 cong chimg vién, khong c¢6 can b cong chung, hop dong néu ky
tai Phong Cong chung nhu’ng thue chét ky tai Ngan hang; Hop dong c6 nhiéu sai
pham, mau thuin vé noi dung... Piéu 124 quy dinh: Trong trudng hop phap luat
quy dinh giao dich dan sy phai dugc thé hién bang vin ban, phai cé cong chung
hodc chung thuc, phai dang ky hoac xin phép thi phai tuan theo cac quy dinh doé.
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Tuc la giao dich d6 phai dung quy dinh phap luét vé cong ching néu khong ciing
s€ bi coi la vi pham vé hinh thtrc.

‘H(‘A) so giai chip cho khoan vay nim 2011; Ho so vay, thé chép cua khoan vay
moi déu dugce hop thire hoa trong cung mot ngay 24/04/2013 ¢ dau hiéu viéc Ho so
duoc tao 1ap lam gia tao. Giao dich nay bi vo hiéu do Itra do1 Diéu 132.

Theo hd so, ngdy 24/4/2013 Nha dit van bi Thé chip tai Ngan hang dam bao
cho khoan vay tir nam 2011 va chua duoc giai chdp. Mudn dung dé thé chap khoan
vay moi viéc dau tién phai giai chip. Mudn giai chip bén vay phai nop tién, lam
tht tuc dé nghi giai chap. Anh L2, chi X1 1a chu sé d6 phai c6 don dé nghi rat s6
tai Ngén hang, phai ky dé nhén s6 do ra.

Anh chi khiang dinh hoan toan khong ky dé 1dy sb do ra (giai chap theo Hop
d6ng vay nim 2011). Sau khi dugc nhéan sb do, cung voi Van ban xac nhan cua
Ngan hang duong su pha1 dén Co quan bang ky thé chip dé xoa thé chap; phai ky
vao cac ho so thé hién viéc Piang ky x6a thé chip cua khoan vay nim 2011. Cac
thu tyc nay duge thuc hi¢n theo quy trinh 01 cura, nhiéu cong doan, va rat mat thoi
gian khong thé hoan thanh trong thoi gian ngan

Anh L2, chi X1 hoan toan khong dén va lam thua tuc xo6a thé chap ciia khoan
vay nam 2011 vao khoang thoi gian nao trong ngay 24/4/2013.

Cung mot ngay 24/4/2013 khi S6 do van dang dugc thé chip tai chinh Ngan
hang dé dam bao cho khoan vay tir nam 2011 thi khong thé nao ciing trong ngay
24/4/2013 S6 d6 nha dat nay lai c6 thé dung dé thé chap cho khoan vay hoan toan
moi. Trong mot ngay lam viéc khong thé du thoi gian va phap luat quy dinh vé quy
trinh, thu tuc ctia co quan hanh chinh nha nudc cho phép vira hoan thanh thu tuc
giai chap khoan vay cii lai ding dé thé chap cho khoan vay méi. Toan bd Ho so d6
dé dugc can b Ngan hang va bén vay vbn tao 13p gia tao trudc do.

Hb so vay von ctia Ngan hang 1ap ngay 24/4/2013 khong day du cu thé trong
danh muc tai liéu dinh kém muc Gidy ching nhan quyen su dung dat ghi “00” —
Tuc hd so thé hién khong c6 Gidy ching nhan quyén st dung dat, khong c6 viée
thé chap bang quyén st dung dat. Trong HO so ghi ¢6 01 s6 ho khéu tic chi co 6
ho khau cua gia dinh ba X khong c6 s6 ho khau gia dinh ba X1; Trong don yéu cau
dang ky thé chap chi thé hién c6 01 s6 do tic chi c6 sb cua gia dinh ba X; Hd so
thé chap chi thé hién c6 Ho so cua gia dinh ba X ma khéng c6 ho so gia dinh ba
X1. Piéu nay 1a pht hop vi thoi diém d6 so6 d6 gia dinh ba X1van bi Ngan hang gitr
dam bao cho khoéan vay 2011.

Hb so Cong chimg Hop dong thé chap thiéu cac gidy to theo quy dinh

- Khong ¢6 viéc cong chimg tai Van phong Cong ching; Khong gadp va lam
viéc voi Cong chimg vién hodc can by Van phong Cong ching; Thong tin vé tai
san khong phu hop thuc té... Pay la cac noi dung da dugc phén tich cu the.

Pbi  chiéu Thong tw Lién tich s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay
13/06/2006 Huong dan viéc cong chung, ching thuc hop ddng, van ban thuc hién
quyén cta nguoi su dung dat tai phan 11 thi HO so Cong chimg do Van phong cong
chting cung cap da thiéu cac gidy to bat budc: Phiéu yéu cau cong ching hop dong,
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van ban; Phiéu hen; Phiéu yéu cau cung cap thong tin dia chinh; Phiéu cung cip
thong tin dia chinh

Thong tin trén Hop dong thé chip khong dung thyuc té hodc c¢b tinh bo tréng
khong dién thong tin:

Do Hop dong dugc 1ap gia tao, vi vdy cac thong tin trén Hop dong khong
dung thuc té hodc thiéu thong tin.

Hop dong thé chap thé hién thiéu dién tich dat cua gia dinh chi X1:

Ngudn gbc nha dat: Ngay 21 thang 11 nam 1998 gia dinh chi X1 nhén
chuyen nhuong quyén st dung 90m? dit & tai so thua 1745 to ban d6 24 cua ho
6ng Nguyén Manh T4. Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 K 014177 do
UBND huyén T cip ngay 14/12/1996.

Ngay 19/9/2004 mua thém 9m? dit cua gia dinh ba Nguyén Thi C3. Clng
ngay 19/9/2004 mua thém ctia gia dinh 6ng Toan 3,7m..

Trén dién tich dat cii va dién tich dat mua thém gia dinh d x4y dung nha
clra va ghép thanh mot manh dat. Do cac bén khong vé tham dinh khong biét viéc
mua thém 02 phan dat ma chi cin ctr Glay CNQSDD dé lap Hop dong.

Tai san ghi trén Hop dong thé chap khong dting thuc té:

Trong Hop ddong ghi: Nha ¢ 02 ting - xay khép kin; dién tich 180 m?; dién
tich chinh 180 m?; dién tich phu Om®. Hop dong Thé chip ghi tai san gia dinh nhu
vay la hoan toan khong diing thuc té. Trén dat ¢ 02 nha riéng 1& va giita 02 nha c6
san; 01 nha dién tich 75m? lam ndm 1998 nha 01 ting chdng néng lop proximang;
01 nha dién tich 35m? xay ndm 2004 nha 01 ting chong nong lop proximang.

Hop dong thé chap c6 tinh bo khong ghi thong tin vé dién tich dat.

Muc 1.1.2 Diéu 1 Hop dong thé chap da bo tréng toan bo thong tinh vé dién tich
dat; kich thudc, hinh thé thira dat... déu bi bo ..... khong ghi. Piéu nay vi pham
quy dinh phap luat vi da bo khong dién diéu khoan co ban cua Hop dong va ciing
thé hién rd cac bén khong vé thuc dia Ién khong thé biét dat dai, tai san co hién
trang thé nao.

Hop dong thé chap cb tinh bo khong ghi phan thoi gian dinh gia lai tai san:
Muc 3.3.3, Piéu 3 Hop dong da bi bo trong khong ghi theo quy dinh.

Nhu vay Hop dong Thé chap da vi pham

Viéc kiém tra, thAm dinh, xac dinh gia tai san dam bao khong duoc thuc hién
theo quy dinh

Anh L2, chi X1 cam doan tir nim 2011 cho dén khoang dau nam 2014 khong
hé co bat ky nhan vién Ngan hang nio dén nha dé tham dinh xem xét tai san. Ngan
hang da ty y 1ap ra Bién ban xdc dinh gid tri tai san bao dam vao ngay 24/4/2013
ghi 1a l4p tai gia dinh ong Nguyén Vian L2 ba Nguyén Thi Xuan 1 1ap khéng.

Bién ban x4c dinh gié tri tai san bao ddm ghi nhan nhiing ndi dung khong
dung thuc té. Gia tri quyén st dung dit theo Bién ban 13 13.000.000d6ng/m? 1a qua
cao. Vi ¢ day cac bén khong thoa thuan vé murc gia do vay theo Bang gia ciia Nha
nudc ban hanh dé boi thuong giai phong mat bang thi vi tri dat nay co gia
3.500.000d6ng.

Bién ban thim dinh gia tri tai san da bo tréng bPai dién co quan tham dinh
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Muc 3 Bién ban tham dinh ngay 24/4/2013 (mau ctia Ngan hang Trung wong) co
don vi tham dinh gia/ don vi phat hanh gidy td c6 gia nhung toan bo phan nay bi bé
trbng khong ghi va & phan chir ky ciing khong c6 thanh phan nay. Diéu nay cang
chting minh Bién ban nay hoan toan bi 1ap khong.

Chinh do khong c¢o6 viéc thdm dinh trén thuc té nén da xac dinh sai dién tich
thira dat, tai san co trén dat... va cung cép sai, thiéu cho Vin phong Cong ching.

Thoi diém Cong ching Hop dong Thé chap ngay 24/4/2013 dugc thyc hién
theo Luat Cong ching 2006. Péi chiéu Luat thay rang viéc cong ching da vi pham
mot sb quy dinh:

Truong hop nay da vi pham Khoan 1, 3, 4,5,6 Piéu 35 Luat Cong chung
2006.

Piéu 35. Cong chu’ng hop dong, giao dich dé dugc soan thao san

3. Cong chung vién tlep nhan ho so va kiém tra gidy to trong hd so yéu ciu
cong chung. Trudng hop hd so yéu cau cong ching day du, phu hop véi quy dinh
ctia phap luat thi thu 1y, ghi vao so cong ching.

4. Trong truong hop ¢6 cin ctr cho rang trong hd so yéu cau cong chimg co
van dé chua 1, viéc giao két hop dong, giao dich c6 dau hi¢u bi de doa, cudng ép,
c6 su nghi ngo vé nang luc hanh vi dan su cta ngudi yéu cau céng chimg hoic co
su nghi ngo dbi tuong cua hop ddng, giao dich 1a khong c6 that thi cong chimg
vién dé nghi nguoi yéu cau cong ching lam rd hodc theo dé nghi cua nguoi yéu
cau cong chimg, céng chimg vién tién hanh xac minh hodc yéu cau giam dinh;
truong hop khong lam 18 dugce thi c6 quyén tir chdi cong chimg.

5. Cong chimg vién kiém tra du thao hop dong, giao dich; néu trong dy thao
hop dong, giao dich c6 diéu khoan vi pham phap lut, trai dao duc xa hoi, d6i tuong
cta hop dong, giao dich khong phu hop voi thyc té thi cong ching vién phai chi 15
cho nguoi yéu cau cong ching dé stra chita. Trudng hop nguoi yéu cau cong ching
khong stra chita thi cong chimg vién c¢6 quyén tir chdi cong chimg.

6. Nguc‘)’i yéu cau cong ching tu doc lai dy thao hop dong, giao dich hoic
cong chimg vién doc cho nguoi yéu cau cong chimg nghe. Truong hop nguoi yéu
cau cong chimg dong ¥ toan bd nodi dung trong du thao hop dong, giao dich thi ky
vao tung trang clia hop ddng, giao dich. Cong chimg vién ghi 11 chimg; ky vao timg
trang cua hop dong, giao dich.

Vi pham vé dia diém cong chimg:

Piéu 39. Pia diém cong ching

1. Viéc cong ching phai dugc thyuc hién tai try sé cta to chirc hanh nghé
cong ching, trir cac truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Viéc cong chung co thé duoc thuc hién ngoai tru s& cua td chirc hanh
nghé cong ching trong trudng hop ngudi yéu cau cong chimg 1a nguoi gia yéu
khong thé di lai duoc, nguoi dang bi tam giir, tam giam, dang thi hanh 4n phat tu
hodc ¢6 1y do chinh dang khac khong thé dén tru so cua td chirc hanh nghé cong
chung.

Pi vi pham Khoan 1, 2 Piéu 39 vi khong duoc Cong ching tai Van phong
Cong chung.
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Piéu 41. Ky, diém chi trong vin ban cong ching

1. Ngudi yéu cau cong chimg, ngudi 1am ching phai ky vao vin ban cong
chimg trudec mat cong ching vién.

Trong trudng hop ngudi ¢ tham quyén giao két hop dong cua to chirc tin
dung, doanh nghiép khac d3 ding ky chir ky miu tai t6 chirc hanh nghé cong chimg
thi ngudi d6 ¢ thé ky trude vao hop dong; cong chimg vién phai doi chiéu chir ky
ctia ho trong hop dong véi chir ky mau trudce khi thye hién viée cong chimg.

2. Viéc diém chi dugc thay thé viéc ky trong vin ban coéng chimg trong cic
truong hop ngudi yéu cau cong chimg, nguoi lam chimg khong ky dugc do khuyét
tat hozc khong biét ky. Khi diém chi, nguoi yéu cau cong chimg, nguoi lam chimg
stt dung ngoén tré phai; néu khong diém chi dugc bing ngédn troé phai thi diém chi
bang ngodn trod trai; truong hop khong thé diém chi bang hai ngén tré d6 thi diém
chi bang ngén khac va phai ghi rd viéc diém chi d6 bang ngén nao, cua ban tay
nao.

3. Viéc diém chi ciing c6 thé thyc hién dong thoi véi viée ky trong cac truong
hop sau day:

a) Cong chung di chtc;

b) Theo dé nghi cta ngudi yéu ciu cong ching;

¢) Cong chimg vién thiy can thiét dé bao vé quyén loi cho ngudi yéu ciu
cong chung.

Pa vi pham Khoan 1 Diéu 41 vi chit ky ctia chau Hanh, chdu Huy di duogc
xac dinh la gia mao.

Véi cac sai pham néu trén Hop dong thé chap 1a duong nhién vo hiéu. Pé
nghi Toa an giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu tra lai cho gia dinh ba
X1Gidy ching nhan quyén sir dung dit .

* Nguoi lam chimg 13 6ng Nguyén Manh T4 trinh bay:

Ngay 21/11/1998 6ng T4 c6 ban cho gia dinh anh Nguyén Xuan L2 (Tuc
Nguyén Van L2), chj Pham Thi X1 dién tich 90 m? thira dat sb 1745, t& ban d6 sb
24, dia chi thira dat: khu 284, xa Q, huyén T theo gidy chimg nhan QSDb s6: K
014177 do UBND huyén T cap ngay 14/12/1986 mang tén 6ng Nguyén Manh T4
v6i gia 30.000.000d6ng bang tién mat. Ong T4 1a nguoi viét gidy ban va nhan tién,
sau do gia dinh 0ng L2 di lam thu tuc sang tén tai UBND xa Q. Viéc 0ong L2 cho
nhap ca ho gia dinh 13 tuy gia dinh 6ng L2. Hién nay 6ng khong con luu hop dong
chuyén nhuong.

* Nguoi 1am chimg 13 ba Nguyén Thi C3 trinh bay:

Ngay 19/9/2004 ba Chuyén c¢d ban cho nha anh Nguyén Vin L2, chi Pham
Thi X1 9 m? dat (giap dit & ciia anh L2, chi X1) tai khu 28, xa Q, huyén T vdi gia
300.000d6ng.

* Nguoi lam chung 14 6ng Nguyén Viét T5 trinh bay:

Ngay 19/9/2004 6ng Toan c6 ban cho nha anh Nguyén Vian L2, chi Pham
Thi X1 3,7m* dit (giap dat & cia anh L2, chi X1) tai khu 28x, xa Q, huyén T voi
gia 200.000d0ng.
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Toa 4n di tién hanh cho cac duong su d6i chat va hoa giai nhiéu 1an nhung
khong duoc va cac duong su khong théng nhét viéc giai quyét vu an.

Vé6indi dung trén, ban an dan su so tham s 13/2018/DS-ST ngay 13/9/2018
ctia Toa an nhan dan huyén Tan Yén, tinh Bic Giang d3 x :

* Can ctr vao: Diéu 91; Piéu 95 Luit cac to chuc tin dung; Diéu 429; khoéan
3 Diéu 40; Dicu 119; Diéu 122; Diéu 126; Diéu 127; Diéu 129; Diéu 131; Diéu
132; diém b khodn 2 Dicu 277; Diéu 299; Dicu 304; Diéu 307 BLDS; Khoan 3
Diéu 26; Piém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Diéu 147; khoan 01 Piéu 157; diém b
khoan 2 Diéu 227; khoan 03 Diéu 228; khoan 2 Diéu 229; Diéu 271; Khoan 1 Diéu
273 cta Bo luat t6 tung dan su; Piém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét sd
04/2018/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi ddng Tham phan TANDTC; An 18 s6
08/2016/AL ngay 17/10/2016; Khoan 1, khoan 4, khoan 6 Diéu 27 Phap 1énh an
phi, 1& phi nam 2009; khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi. Xir:

1- Buoc chi Nguyén Thi X c6 nghia vu tra Cong ty TNHH mét thanh vién
Quan 1y tai san cua cac td chtc tin dung VN do Ngan hang nong nghiép va phat
trién nong théon Viét Nam, Chi nhanh huyén T dai dién véi tong sb tién Ia:
3.543.516.667 dong (Trong d6: 1.900.000.000 dong tién no goc va 1.643.516.667
ddng tién no 1.

Tai san ma vo chong chi Nguyén Thi X, anh Hoang Ngoc T3 thé chap dé
vay von gdm: Dién tich 98 m? dat, nha & cép 3- 4 tang co dién tich 392 m?, thira
dat s6: 98, to ban d6 s6: 30, dia chi thira dat: Phd HS, thi trin C, huyén T theo Gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6: AM113673, s6 vao s6 cap gidy: 01183 do
UBND huyén T cap ngay 24/4/2008 mang tén chi Nguyén Thi X, anh Hoang Ngoc
T3 dé dam bao sb tién vay 1.200.000.000dong (Theo Piéu 2 Hop dong thé chap).
Tai san thé chap dugc xir 1y theo Hop dong thé chap s6 319.319.036A/HPTC ngay
24/4/2013 ma vo chong ba Nguyén Thi X, 6ng Hoang Ngoc T3 da ky két v6i ngan
hang. Theo quy dinh tai Diéu 299 BLDS thi khi chi Nguyén Thi X phai thuc hién
nghia vu tra ng cho Céng ty TNHH mot thanh vién Quan 1y tai san cua céac to chiic
tin dung VN ma chi Nguyén Thi X khong thuc hién hodc thuc hién khong dung
nghia vu tra no thi chi Nguyén Thi X cung nhiing nguoi thira ké ciia anh Hoang
Ngoc T3 1a cu Hoang Van C1, chi Hoang Thi Thanh H7, anh Hoang Phi H6 co
nghia vu dung tai san thé chap theo Hop dong thé chip s6 319.319.036A/HDTC
ngay 24/4/2013 dé dam bao nghia vu tra ng sb tién gdc 1a 1.200.000.000d6ng va
tién 13i 12 1.018.366.666 dong va viéc xur 1y tai san thé chap dugc thyc hién theo
quy dinh tai Diéu 304 va Diéu 307 BLDS).

Cong ty TNHH mot thanh vién Quan 1y tai san cila cac to chic tin dung VN
do Ngan hang ndng nghiép va phat trién néng thén Viét Nam, Chi nhanh huyén T
dai dién co trach nhiém tra lai cho chi Nguyén Thi X giéy ty ve quyén st dung dat,
quyén s¢ hiru tai san da dang ky giao dich dam bao (Thé chép theo: Hop dong thé
chap s6 319.319.036A/HPTC ngay 24/4/2013 ma vo chong ba Nguyén Thi X, dng
Hoang Ngoc T3 di ky két v6i ngan hang) cho viéc vay von cua chi Nguyén Thi X

16



khi chi Nguyén Thi X thuc hién xong nghia vy trd ng cho Cong ty TNHH mdt
thanh vién Quan ly tai san cua cac t6 chirc tin dung VN do Ngan hang nong nghiép
va phat trién nong thon Viét Nam, Chi nhanh huyén T dai dién.

Ké tir ngay tlep theo cta ngay xet xur so tham chi Nguyén Thi X con phai
tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua sb tién ng goc chua thanh toan, theo mtrc
lai suat ma cac bén thoa thuén trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thuan vé viée
d1eu chinh 13i suit cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang nong nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam, Chi nhanh huyén T cho vay thi 13i suat ma chi X vay
phai tiép tuc thanh toan cho Cong ty TNHH mét thanh vién ‘Quan ly tai san cua cac
t6 chirc tin dung VN do Ngan hang nong nghiép va phat trién noéng thon Viét Nam,
Chi nhénh huyén T dai dién cho vay theo quyet dinh cua Toa 4n ciing s& duoc diéu
chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat ciia Ngin hang néng nghiép va phat
trién néng thon Viét Nam, Chi nhanh huyén T cho vay.

2. Tuyén bé Hop dong thé chap s6 319.319.036B/HPTC ngay 24/4/2013 ky
két gitra Ngan hang hang néng nghiép va phat trién nong thén Viét Nam, chi nhanh
huyén T véi bén thé chap 1a 6ng Nguyén Vian L2(Tic Nguyén Xuin L2), ba Pham
Thi X1 la v6 hiéu.

3. Budc Cong ty TNHH mot thanh vién Quan 1y tai san cia cac to chirc tin
dung VN va Ngan hang hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam, chi
nhanh huyén T c6 trach nhiém tra lai cho gia dinh anh Nguyen Van L2(Ttc
Nguyén Xuéin L2), ba Pham Thi X1 gidy ching nhan QSDD sé: K 014177 do
UBND huyén T cap ngay 14/12/1986 (chinh ly trang 4 mang tén anh Nguyén Xuan
L2 (Ttrc Nguyén Vin L2).

4. V& an phi: Budc chi Nguyén Thi X phai chiu 102.870.333 dong an phi
DSST.

Cong ty TNHH mét thanh vién Quan 1y tai san cua céc to chirc tin dung VN,
do Ngan hang hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam, chi nhanh
huyén T dai dién phai chiu 200.000d6ng an phi DSST. Tra lai Ngan hang hang
ndéng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam, chi nhanh huyén T dai dién s6 tién
41.407.000 dong tién tam tng an phi da ndp tai bién lai s6: AA/2014/0000682,
ngay 14/01/2016 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén T.

Tra lai anh Nguyén Vin L2, chi Pham Thi X1 sb tién 300.000 déng tién tam
ung an phi da ndp tai bién lai s6: AA/2017/1899, ngay 10/4/2018 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén T.

5. V& chi phi thim dinh: Bugc chi Nguyén Thi X phai trd 675.000 dong cho
Ngan hang NN va PTNT chi nhanh huyén T la tién chi phi tham dinh.

Cong ty TNHH mot thanh vién Quan 1y tai san ciia cac to chic tin dung VN,
do Ngan hang hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam, chi nhanh
huyén T dai di¢n chiu 675.000d6ng tién chi phi tham dinh. X4c nhan ngan hang da
ndp xong chi phi tham dinh nay.

17



Ngodi ra ban 4n con tuyén 13i suat cham thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an
va quyén khang céo cho cac duong su.

Ngay 26/9/2018, Cong ty TNHH mot thanh vién Quén ly tai san cua cac t6
chure tin dung VN, do Ngan hang hang nong nghi€p va phat trién nong thén Viét
Nam, chi nhanh huyén T khang cao mot phan ban an so tham s6 13/2018/DSST ngay
13/9/2018 cua Toa 4n nhan dan huyén T xem xét phan ndi dung ban an so thim cua
Toa 4n nhan dan huyén T tuyén bd hop dong thé chap s6 319.319.036B/HPTC ky
ngay 24/4/2013 giita ngan hang va 6ng Nguyén Vin L2, ba Pham Thi X1.

Tai phién toa phuc thim, Cong ty TNHH mot thanh vién Quan 1y tai san cua
cac t6 chuc tin dung VN, do Ngan hang nong nghiép va phat trién ndng thon Viét
Nam- Chi nhanh huyén T 1a nguyén don khong rat don khdi kién, khong rat don
khang c4o. Cac duong sy khong tu thoa thuan duoc voi nhau vé giai quyet vu an.

- Luat su Nguyen D1 trinh bay ndi dung khang cdo: Khong dong y tuyén bd
hop dong thé chap 319.319.036B ngay 24/04/2013 giira ngan hang véi bén thé chap 1a
ong L2, ba X1la v6 hiéu.

Ba Nguyén Thi X: Vang mat

- Nguoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan: Anh Nguyén Xuan L2, ba Pham Thi
X1 trinh bay: Khong dong ¥ yéu cau khang céo ctia nguyén don.

* Luat su Nguyén D1 phat biéu quan diém bao vé: Dé nghi Hoi dong xét xur
phtc tham cong nhan hop dong thé chap s6 319.319.036B ngay 24/04/2013 giita ngan
hang nong nghiép va phat trién nong thon chi nhanh T véi v chong anh L2, chi X1
c6 hiéu luec.

* Luat su VO Thi An Bi trinh bay: Dé nghi hoi dong xét xir giir nguyén ban an
so tham, khang cdo ctia nguyén don khong co can ct.

+ Pai dién VKSND tinh Bic Giang phit biéu:

- Vé t6 tung: Toa an nhan déan tinh Bac Giang va cac duong su di chap hanh
day du céc trinh tu, thi tuc ciia Bo luit TS tung Dan sy.

- V& noi dung vu an: D& nghi Hoi ddng xét xir can cr Khoan 1 Piéu 308 Bo
Luat T tung Dan sy, xir: Khong chip nhan khang céo cta nguyén don la Cong ty
TNHH mét thanh vién quan 1i tai san ciia céc to chirc tin dung VN do Ngan hang
ndng nghiép va phat trién ndng thén Viét Nam- Chi nhanh huyén T dai dién. Gix
nguyén ban an so tham.

- Nguoi khang cdo khong duoc chap nhan khang céo nén phai chiu an phi Dan
sy phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, y kién tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Bic Giang. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Xét don khang cdo cua Cong ty TNHH mot thanh vién quan li tai san cua
céc to chuc tin dung VN do Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam- Chi nhanh huyén T dai dién 12 dé nghi xem xét phan noi dung ban 4n so tham
ctia Toa an nhan dan huyén T tuyén bd hop dong thé chap s6 319.319.036B/HPTC ky
ngdy 24/4/2013 giira ngan hang va 6ng Nguyén Vian L2, ba Pham Thi X1 thi thay:
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Xét vé hinh thirc hop dong thé chap tai san: Ngay 24/4/2013 cac bén 1ap Hop
ddng thé chap tai san c6 cong chimg, hop dong thé chap nay ghi 14p tai Van phong
cong chimg Nguyén Tu Kh (Goi tat 13 vin phong cong ching)...nhung can ct Tai
bién ban 14y 10i khai d6i chat ngay 29/06/2018 (BL 428), 10i khai ctia phia nguyén
don tai phién toa, phu hop 161 khai cua anh L2, chi X1 nén c6 can ctr xac dinh hop
dong thé chap nay do ngin hang lay chir ky cua nguoi thé chip, nguoi nhan thé
chap ngoai van phong cong chimg, sau d6 méi chuyen cho khach hang mang dén
van phong cong chung 1ap cong ching. Trong hop ddng thé chap nay khong ghi
thong tin dién tich dat nhan thé chap, kich thudc..tai trang 02, phan cudi hop dong
ghi d6ng so hitu c6 tén Nguyén Thi HS, chi Nguyén Thi H9 nhung phan dau hop
ddng khong ghi tén chi H8, chi HY voi tu cach dbng sO hitu bén thé chap nén
khong tudn thu vé& hinh thirc ctia hop ddng thé chap quyen str dung dat tai Diéu
343; Piéu 715, 716 B luat Dan sy 2005 di vi pham Piéu 124 B luat Dan su 2005
va Diéu 129 Bo luat Dan su.

Xét vé ndi dung hop dong thé chap tai san: Tai thoi diém nhan chuyén
nhuong dat ngay 21/11/1998 thi ho khau cua gia dinh anh Nguyén Vian L2(Tuc
Nguyén Xuan L2) goém: Anh L2, chi X1, chi H8, chi H9, anh H10. Anh L2 dung
tén mua ban dat nhung bang tién chung cua vo chong (Anh L2 khong co nguon
tién riéng dugc ting cho, thira ké riéng..), anh L2 dai dién ho gia dinh theo Piéu
107 Bo luat Dan sy 2005 ding ra nhan chuyén nhuong dat 1a tai san va dé 1am noi
& duy nhat cho ca gia dinh, pht hop x4c nhan ctia anh Nguyén Manh T4 13 ngudi
ban dat tai van ban xac nhan mua ban dat ngay 06/9/2018 (BL 563).

Khi anh L2, chi X1 mua dat cia anh Nguyén Manh T4 nim 1998 (Céc co
quan, duong sy khong con luu trir hop dong mua ban nay) thi khong c6 nha va tai
san trén dat, ho khau co anh L2, chi X1, chi HS, ch1 H9, con anh H10 sinh nam
2000. Truéc thoi diém 24/4/2013 dién thh 100 m?, thira dat sd 1745, to ban d6 sb
24, dia chi thira dat: khu 28X, x4 Q, huyén T do anh L2, chi X1 ciing cac con la chi
H8, chi H9d6ng gbp cong strc ban hang com (BL 305) va 1a thu nhap cha yéu dé
xay dung, tao 1ap nha trén dat tai cac nim: Xay dung nim 1999 (Cong strc chinh
ctua anh L2, chi X1), xay dung nam 2006 (Cong strc chinh ctia anh L2, chi X1, chi
H8 (16 tudi), chi H9(14 tudi), anh H10( 6 tudi), xdy dung nim 2015(BL 305, BL
580 c6 xac nhan ctia hang x6m) va 1a noi & duy nhat ctua ho anh L2. Phia nguyén
don khai tai phién toa: Khi 1ap hop dong thé chap tai san ngay 24/4/2013 thi kém
theo ho so thé chip, ngan hang dd co ho khau cta hd anh L2 dé xac dinh do tudi
khi d6 chi Nguyén Thi H8 23 tudi, chi Nguyén Thi H9 21 tudi la thanh vién ho gia
dinh c6 tén trong ho khau cung cu tra trén dat, co quyén sir dung dat, tai san trén
dat cung tao 1ap 1én va anh L2, chi X1, chi H8, chi H9, Hiéu déu thoa thuan 1a tai
san chung phu hop Piéu 108 B6 luat Dan sy 2005. Do vay, xac dinh day la tai san
chung 1a quyén st dung dat, tai san trén dat va cac tai san khac cua anh L2, chi X1,
chi H8, chi H9, Hiéu va phu hop Piéu 108 B luat Dan su 2005. Cac duong su deu
thtra nhan chir ky cua chi H8, chi H9 trong hop dong the chap 14 gia mao nén van
dé nay khong phai chimg minh theo Diéu 92 B6 luat t6 tung Dan sy va phu hop loi
khai cta vin phong cong chimg xac dinh chi H8, Huy khong c6 mit ky hop dong
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thé chap (BL 296). Truong hop nay, ngan hang phai biét quyén dinh doat ctia chi
H8, chi H9theo Piéu 109 Bo luat Dan sy 2005 khi nhan thé chip nhung cong
chtng va bén nhan thé chap 1a ngan hang khong xac dinh chi H8, chi H91a dong so
hitu tai san chung cta ho dé tham gia ky két hop dong thé chap nén 15i chinh cua
bén nhén thé chép. Theo Diéu 109 Bo luat Dan su 2005 viée dinh doat tai san 13 tai
san chung c6 gia tri 16n ctia ho gia dinh phai duoc cac thanh vién tir do mudi ldm tudi
tro 1én dé)ng v; dbi voi cac loai tai san chung khac phai duoc da s6 thanh vién tir du
muoi 1am tudi tré 1én dong y. Luat dat dai ndam 2003 va Diéu 146 Nghi Pinh
181/ND-CP ngay 29/10/2004 huéng dan thi hanh Luat Pat dai con Quy dinh bt
budc phai c6 tat ca cac thanh vién cua ho gia dinh tir 15 tudi trd 1én duoc biét, thong
nhit va cung ky vao Hop dong thé chdp. Nhung khi ky hop dong thé chip tai san thi
chi H8, chi H9 khong dugc tham gia dinh doat quyén st dung d4t va tai san trén dat va
ciing khong c6 van ban tir chdi tai san hogc van ban xac dinh khong co cong stc, vin
ban xac dinh khong c6 quyén vé tai san hoic iy quyén nén viéc 1ap hop dong thé chap
tai san ndy da lam anh hudng nghiém trong quyén dinh doat vé tai san cta chi HS, chi
H9trong khdi tai san chung hop nhat cta ho gia dinh.

Vé tai san thé chap: Ngay 23/4/2013 chi X 1ap phuong an vay von (BL16)
trong khi tai san thé chap chua dugc x6a va ngan hang tiép nhan 1a chua logic.
Ngay 24/4/2013 Ngan hang c6 bién ban xac dinh gid tri tai san thé chap (BL 285,
246) khong dung voi thuc té hién trang cia tai san thé chap (BL 208, BL 358).
Thue té ngan hang ciing khéng c6 van ban cung cap dé xac dinh tai san tham dinh
c6 tranh chap hay khong theo diém b, muc 4.1, muc Diéu 4 ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 1300/QD-HPQT-TDH, ngay 03/12/2007 ciia Ngan hang NN va
PTNT Viét Nam. Nén 10i khai ctia anh L2, chi X1 vé viéc ngan hang khong tham
dinh tai san thé chip nén khong biét thuc té tai san thé chap c6 gi 1a ¢o can cir va
viéc anh T3, chi X bao 1én ky dé 1ay s6 d6 vé nhung anh L2, chi X1 khong dat myc
dich, nham 1an theo Piéu 126 Bo luat Dan su. Ngan hang bao anh L2, chi X1 ky
ngoai van phong coéng chimg nhung ngan hang khong giai thich hop dong tin dung,
khong giai thich nghia vu bao dam caa anh L2, chi X1, chi HS, chi H9d6i véi chi
X, khong biét ndi dung thé chap, tai san thé chap 13 c6 co s& bi lira doi theo Diéu
127 B6 luat Dan su va viéc ky hop dong thé chdp muc dich dé thuc hién duoc giao
dich khac 1a hop déng tin dung cta chi X vay von 1a gia tao theo Diéu 124 Bo luat
Dan su.

Thong thuong tai san 1a bat dong san co: Quyén sir dung dat va quyén so
hiru tai san trén dat. Trong hop dong ghi tai Dicu 1: Tai san thé chap Nha & 02
tang- xay khép kin dién tich 180 m* ma khong ghi dién tich dat thé chap 90 m?,
kich thudc dat, chiéu dai t can..., khong ghi dién tich dugc mua thém va khﬁng
néu nha hién trang (Mic du khi 1ap hop dong thé chap ngay 24/4/2013 thi nha da
duoc xay khép kin, xay trén 100 m® hién trang va xay hét dat) 1a khong thé hién y
chi cta anh L2, chi X1, chi H8, chi H9 dong vy thé chap dat va ngan hang khong
nhan thé chap dién tich 90 m dét nay. Gidy chimg nhan quyén sur dung dat s6: K
014177 do UBND huyén T cap ngay 14/12/1986(chinh ly trang 4 mang tén anh
Nguyén Xuén L2 (Ttc Nguyén Van L2) khong ghi quyén so hitu tai san trén dat
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nén kh1 ngén hang nhén thé chip 180 m” nha xay dung ma khong ghi nhan thé chip
90 m? dat da dugce cip gidy CNQSDD (Quyén sir dung dat) l1a khong xac dinh dugc
dbi tuong thé chap va bién ban giao nhan hd so vay von ngay 24/4/2013 ciing
khong ghi nhan thé chap gidy CNQSDP (BL 11) nén viéc nhan thé chip nay khong
dam bao theo phap luat.

Khong dung trinh ty cong chung hop ddng, vin ban vé bat dong san, thiéu
cac thu tyc giay to khi cong chimg gém: Anh L2, chi X1 khong c6 mat tai van
phong cong ching dé nop bd hd so yéu cau cong chimg. Anh L2, chi X1 khong
yéu cau cong chimg hop dong va khong ky tén nén thiéu Phiéu yéu cau _cong chung
hop dong c6 (Mau sb 01/PYC), thiéu Phleu hen, thiéu Phiéu yéu cau cung cip
thong tin dia chinh, thiéu Phiéu _cung cap thong tin dia chinh 13 khong ding voi
phan II cua Thong tur Lién tich s6 04/2006/TTLT — BTP — BTNMT ngay 13/06/2006
Huéng dan viéc cong chimg, ching thuc hop dong, van ban thyc hién quyén cua
nguoi sir dung dat. Tai but luc sé 284 phiéu yéu cau cong chung la do chi X viét
ngay 24/4/2013 chtr khong phai anh L2, chi X1 viét yéu cau cong ching dbi vai thé
chap tai san ciia minh. Viéc thiéu Phiéu yéu cau cong chimg hop dong caa anh L2,
chi X1 la thé hién anh L2, chi X1 khong tu nguyén ve€ y chi dem tai san cua minh
1a quyén sir dung dat va tai san trén dat thé chap dé dam bao nghia vu cua chi X.
Loi khai cta anh L2, chi X1 1a c6 co sé va phu hop 101 khai ctia ngan hang (BL
249) va tai phién toa ngan hang khai cting khong dén vin phong cong ching ky tén
nhan thé chap nén c6 cin cur xéac dinh ngay 24/4/2013 anh L2, chi X1 khong dén
van phong céng chimg dé yéu cau cong chimg hop dong thé chap tai san va ky tén
diém chi 13 vi pham khoan 01 Piéu 39 lut cong chimg 2006 vé viéc cong chimg
phai thyc hién tai tru s6 cong ching (truong hop nay khong thude cong ching ngoai
try s6 cong chung theo khoan 2 Piéu 39 luat cong chung 2006) ma theo quy dinh
viéc ky tén, diém chi ctia nguoi yéu cau cong ching phai ky tén, diém chi vao vin
ban cong chimg trudéc mit cong chimg vién theo Picu 41 Luat Cong ching 2006
mao1 dam bao that sy xac thuc, khach quan vé y tri ciia cac bén. Do vay, viéc cong
ching hop dong thé chap nay khong tuan thi quy dinh cta phap luat nén khong co
gia tri phap ly.

Thuec té thé chap ngay 22/3/2011 thi viéc giao nhan tai san bao dam tién vay
(BL 488) do chi X ndp gidy CNQSDD sb K 014777 cta anh L2, chi X1 cho Ngan
hang. Tai BL 491 chi X van 1a ngudi ndp gidy CNQSDD cho ngén hang chir khong
phai anh L2, chi X1 ndp nhu quy dinh. Thoi diém cong ching ngay 24/4/2013 tai
van phong cong chimg thi anh L2, chi X1 chua dugc x6a the chap chinh 1y trang 4
nén khong c6 giay CNQSDD da xoa thé chap dé cung cap cho Vin phong cong
chimg dé dang ky thé chap méi ma chi co don yéu cau xoa thé chap va phiéu yéu
cau cong chung cua chi X ky (BL 280, 284) ma van cong chimg la khong dung quy
dinh vé cung cap ho so dé cong chung.

Bién ban tham dinh gi4 tri tai san d bo tréng Pai dién co quan thim dinh
Muc 3 Bién ban tham dinh ngay 24/4/2013 (mau ctia Ngan hang Trung wong) co
don vi tham dinh gi4/ don vi phat hanh gidy t& c6 gia nhung toan bd phan nay bi bo
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tréng khong ghi va & phan chir ky ciling khong ¢ thanh phan nay. Nhu vy, chimg
minh Bién ban nay bj 1ap khéng.

Gidy CNQSDD cua anh L2, chi X1 van do chi X giao nhan v&i ngan hang
(BL 237, 238) nén dén ngay 24/4/2013 anh L2, chi X1 ciing khong c6 gidy
CNQSDD nay dé lam tha tuc giao nhan ho so thé chip v&i ngan hang theo quy
dinh (Giao khi thé chdp, nhan lai gidy CNQSDP khi x6a thé chap). Pay 1a tha tuc
bat budc clia ngan hang trong viéc xuat, nhap kho gidy td co gia tri 1a QSDD. Viéc
giao nhan tai san ndy cang thé hién anh L2, chi X1 khong duoc ty nguyén dem tai
san thé chip tai san cua minh cho ngén hang dé dam bao nghia vu tra ng cua chi X
va ciing khong dung quy dinh vé viéc giao nhan tai san bao dam l1a gidy CNQDDD.
Tai BL 11 Bién ban giao nhan hd so vay von: Ngudi giao van 1a chi X, ngudi nhan
1a Ngan hang nhung khong giao gidy CNQSDD.

Mit khac, 02 tai san dugc lap 02 hop dong thé chdp khac nhau nén truong
hop nay ciing khong thudc truong hop vo hiéu timg phan. Tai san cua anh L2, chi
X1, chi H8, chi H9, anh H10 thudc tai san chung hop nhat, tron 1an, khong béc tach
duoc theo phan néu vo hiéu timg phan thi cling khong thi hanh an duoc. Vu an
tranh chdp hop dong tin dung dang duoc giai quyét, trong d6 c6 tranh chap hop
dong thé chap gitta Ngan hang vdi cac bén thé chap (Anh L2, chi X1) nén khong
thé tam dinh chi dé phan chia tai san chung vo chdng duoc.

Trong ngay 24/4/2013 thuc hién cac cong viéc, thu tuc hanh chinh 08 gio:
X6a thé chap nim 2011 (Tra ng ngan hang, 1am don yéu cau xo6a thé chap, Vin
phong dang ky dat dai chinh 1y trang 4 x6a thé chap, tra gily CNQSDP). Sau d6
mo1 lam thu tuc vay vén moi nhu: Chi X 1ap phuong 4n kinh doanh, lam ho so vay
vbén moi, xac minh tham dinh tai san khong c6 tranh chap cua ngan hang, xac nhan
ciia UBND x3 Q vé dién tich tai san thé chap mdi khong c6 tranh chip. Voi mot
ngudi can bo ngan hang truc tiép phu trach moén vay (Nhu 101 khai ctia ngan hang
tai phién toa) vira lam thu tuc x6a thé cho chi X, anh L2, chj X1 vira phai lam thu
tuc tham dinh, cho vay mé&i ddi v6i chi X vira xem xét tham dinh, cong ching, thé
chap mo1 ngay 24/4/2013 thi khong du thoi luong, thoi gian thuc hién cac bude
nhiéu hang muc cong viéc dé dang ky thé chap, nhan thé chap tai san va cho vay
dugc nhu y kién cua luét su 1a ¢ co so.

T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xu thdy Hop dong thé chip sé
319.319.036B/HDTC ngay 24/4/2013 ky két gitta Ngan hang voi bén thé chap 1a
6ng Nguyén Vin L2(Ttc Nguyén Xuan L2), ba Pham Thi X1 1a v6 hiéu 1a c6 cin
ctr nén viéc khang cao ciia Cong ty TNHH mat thanh vién quan 1i tai san cia céc to
chtrc tin dung VN do Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong thén Viét Nam- Chi
nhénh huyén T dai dién khdng dugc chap nhan.

[2]. V& an phi: Cong ty TNHH mét thanh vién quan 1i tai san ctia cac to chirc
tin dung VN do Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam- Chi
nhanh huyén T dai dién khang cdo khong duoc chap nhan nén phai chiu 4n phi dan
su phuc tham.

[3]. Céc quyet dinh khac cta ban an khong c6 khang cao, khang nghi nén Toa
an cap phuc tham khong giai quyét.
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Vi céc 1€ trén. )
QUYET DPINH:

[1]. Can ctr khoan 1 Didu 308 Bo luat TS tung Dan sy 2015: Khong chép
nhén khang cao cua Cong ty TNHH mot thanh vién quan li tai san cua cac t6 chirc
tin dung VN do Ngan hang nong nghi¢p va phat trién nong thon Viét Nam- Chi
nhanh huyén T dai dién. Giir nguyén ban an so tham.

[2]. Cin c&r vao: Diéu 91; Piéu 95 Luat cac td chuc tin dung; Diéu 429;
khoan 3 Piéu 40; Piéu 119; Didu 122; idu 126; Didu 127; Pidu 129; Pidu 131;
Diéu 132; Diém b khoan 2 Diéu 277; Diéu 299; Diéu 304; Diéu 307 BLDS; Khoan
3 Diéu 26; Diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 147; khoan 01 Diéu 157; Diém
b khoan 2 Piéu 227; Khoan 03 Piéu 228; Khoan 2 Piéu 229; Piéu 271; Khoan 1
Diéu 273 cua B luat tb tung dan sw; Piém a khoan 2 Piéu 6 Nghl quyet so
04/2018/NQ-HPTP ngay 05/5/2017 ctia Hoi ddng Tham phan TANDTC; An 18 sb
08/2016/AL ngay 17/10/2016; Khoan 1, khoan 4, khoan 6 Diéu 27 Phap lénh an
phi, 1& phi nam 2009; khoan 1 Diéu 48 Nghl quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi. Xu:

1. Tuyén bo Hop dong thé chap sb 319. 319.036B/HDTC ngay 24/4/2013 ky
két gitra Ngan hang hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam, chi nhanh
huyén T véi bén thé chip 1a 6ng Nguyén Van L2(Tc Nguyén Xudn L2), bd Pham
Thi X1 la vo hiéu.

2. Buoc Cong ty TNHH mét thanh vién Quén 1y tai san cta céc to chuc tin
dung VN va Ngan hang hang nong nghi¢p va phat trién nong thon Viét Nam, chi
nhanh huyén T co trach nhiém tra lai cho gia dinh anh Nguyen Van L2(Ttc
Nguyén Xuan L2), ba Pham Thi X1 gidy chimg nhan QSDD s6: K 014177 do
UBND huyén T cap ngay 14/12/1986 (chinh 1y trang 4 mang tén anh Nguyén Xuan
L2 (Ttc Nguyén Van L2).

[3]. An phi dan su phtc thim: Céng ty TNHH mot thanh vién quan li tai san
clia cac t6 chirc tin dung VN do Ngan hang néng nghi¢p va phat trién ndng thon Viét
Nam- Chi nhanh huyén T dai dién phai chiu 300.000 dong.

Xac nhan Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam- Chi
nhanh huyén T d4 ndp du sd tién 300.000 dong an phi dan sy phic tham theo bién
lai s6 AA/2017/0002185 ngay 01/10/2018 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Tan Yén, tinh Bac Giang.

[4]. Cac quyét dinh khéc cua ban an khong c6 khang céo, khang nghi, c6
hi¢u luc phap luét ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
An xtr phtc tham c6 hi€u lyc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND tinh Béc Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Béc Giang;
- VKSND huyén Tan Yén;
- Chi cuc THADS huyén Tan Yén; (Dﬁ ki)
- Cac duong sy;
- Luu HS, HCTP.
Bach Dang Thi
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