TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 1330/2025/DS-PT
Ngay: 26/9/2025

V/v Tranh chép yéu cau chim
dat hanh vi céan trd trai phap
lut, tranh chap quyén st dung
dat

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét
Cdc Thiam phdn: Ba Tran Thi Thanh Tric
Ong Nguyén Trung Diing
= Thuw ky phién toa: Ong Ping Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhén dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong L& Trung Kién - Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh, tién hanh xét xt phuc tham L cong khai vu an déan sy thy Iy s6 805/2025/TLPT-

DS ngay 13 thang 8 nam 2025 V@ viéc “Tranh chap yéu cau chdm dat hanh vi can
tr¢ trai phap luat, tranh chap quyén str dung dat”.

Do Ban 4an dan sy so tham sb 26/2025/DS-ST ngay 16 thang 5 nim 2025 cua
Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan khu
vuc 19 — Thanh pho H6 Chi Minh) b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phiic tham s6 5130/2025/QD-PT ngay 22
thang 8 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa phiac tham s6 16573/2025/Qb-PT
ngay 10 thang 9 ndm 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi Tay P, sinh nam 1965; dia chi: khu phd A, phuong
A, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay la phuong L, Thanh phd H6 Chi Minh); c6
mat.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Van T, sinh nam 197’0; @ja chi: t6 1, ép C, xa L, huyén B, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh); c6 mat.
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2. Ong Sir Kim C, sinh nam 1951; dia chi: to I, 4p C, xa L, huyen B, tinh Binh
Duong (nay 13 phudng B, Thanh phd Ho Chi Minh); c6 don yéu cau giai quyét ving
mat.

3. Ba Trinh Thi Thu L, sinh nam 1981; dia chi: t6 I, 4p C, x4 L, huyén B, tinh
Binh Duong (nay la phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phc,ip cua bi don ba Trinh Thi Thu L: Ong Nguyén Ngoc

H, sinh nam 1972; dia chi: s6 D, L& Hong P1, t6 D, khu D, phuong P, thanh pho T,

tmh Binh Duong (nay la phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh), 12 ngudi dai dién theo
Uy quyén (Gidy Gy quyén ngay 03/11/2022); c6 mit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Phan Hoang K, sinh nim 1998; dia chi: t6 I, 4p C, xa L, huyén
B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh); c6 mat.

2. Ong Nguyén Thé Tam T1, sinh ndm 1976; dja chi: t6 I, 4p C, x3 L, huyén
B, tinh Binh Duong (nay la phu’O’ng B, Thanh phé Ho Chi Minh); c6 don yéu cau
giai quyet Vang mat.

3. Ba Nguyén Thi Hoang T2, sinh ndm 1972; dia chi: t I, ap C, xa L, huyén
B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh ph6é H6 Chi Minh); c6 mat.

4. Ong Tran Van N, sinh ndm 1970; dia chi: khu phd C, phudng M, thi xa B,

tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh ph6 H6 Chi Minh); c6 don yéu cau giai
quyet Vang mat.

5. Ong Phung Vin B, sinh naim 1975; dia chi: t6 I, ap C, xa L, huyén B, tinh
Binh Duong (nay 1a phudng B, Thanh phé H6 Chi Minh); ving mit.

6. Ong Nguyén Phan Thé D, sinh nam 1993; dia chi: to 1, 4 ap C,xa L, huyén B,
tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat.

7. Van phong C2; dia chi: duong B, khu phd B, phuong M, thanh phé B, tinh
Binh Duong (nay la phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh); c6 don yéu cau giai quyét
vang mit.

8. Uy ban nhan dan xi L, huyén B, tinh Binh Duong.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia Uy ban nhan dan xa L, huyén B,
tinh Binh Duong: Uy ban nhan dan phuong B, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguwoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia Uy
ban nhan dan xa L, huyén B, tinh Binh Duong: Ong Chau Thanh B — Truong Phong
Kinh té, Ha tang va D0 thi phuong B; vang mat.

9. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.

Nguroi ké: thira quyén, nghia vu té tung cia Uy ban nhan dan huyén B, tinh
Binh Duwong: Uy ban nhan dan phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia Uy
ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong: Ong Chau Thanh B — Trudng Phong Kinh
té, Ha tang va D6 thi phuong B; vang mit.
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- Nguoi khang cdo: ong Nguyén Vin T, ba Trinh Thi Thu L, ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hoang T2.

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh gidi quyét vy an nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don ong
Ddu Van CI trinh bay:

Vao ngay 23 thang 8 nam 2019, ba P ¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat tir ba Truong Thi L1 véi gia 1.500.000.000 ddng. Viéc chuyen nhuong nay dbi
véi thira dat thudc Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat sé CO 908010, s vao s6 CH08477 do Uy ban nhén dan
huyén B cip ngay 07/01/2019, c6 dic diém nhu sau:Thira dat sé 510, to ban do sb
23, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong véi di¢n tich 1a 1.124,3m?, trén dat
c6 hai cin nha cap 4.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, 6ng T (1a con ba L1) ¢6 xin ba P cho &
lai 02 cin nha trén. Hai bén c6 lap gidy thoa thuin v6i ndi dung 6ng T xin &
lai dén thang 12 ndm 2020 thi s& ban giao lai nha cho ba P, néu khong tra lai thi 6ng
T s€ chiu trach nhiém trude phap luat.

Pén ngay 26 thang 3 nim 2020, ba P duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sd vao s6 CS10044 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh B cép tai thira dat sb 510, t& ban dd s6 23, toa lac tai
xa L, huyén B, tinh Binh Duong véi dién tich 1a 1.124,3m?.

Khoang cubi thang 3 ndm 2020, ba P 1én tham dat thi phat hién 6ng Str Kim C
dang ¢ trén can nha con lai va ba Trinh Thi Thu L dang xay nha trén phﬁn dién tich
dat ciia ba. Khi ba P lam viéc v&i ba L thi ba L cho rang phan dit nay 13 cia minh.
Ba P khéng dong v, sau d6 da 1am don yéu cau ngin chin viéc xay dung cta ba L
tai Uy ban nhan dan xi L vao ngay 30 thang 3 ndm 2020, nhung Uy ban nhan dan
xa L khong ngan chan.

Pén dau nam 2021, do chong ba P bj bénh nang qua doi, trong thoi gian do ba
P phai chdam soc va lo hau su nén khong thé den dat dé giai quyet tranh chap. Pén
ngay 27 thang 5 nam 2021, ba P lam don yéu cau ong Nguyén Van T, ong Str Kim
C, ba Trinh Thi Thu Lu L@ giao tra lai phan dat va ndp don tai Uy ban nhan dan xa
L. Tuy nhién, Uy ban nhan dan xa L tra 10i rang viéc nay khong thudc tham quyén
giai quyét ctia Uy ban.

Hién tai, 6ng Nguyén Van T, 6ng St Kim C, ba Trinh Thi Thu L, 6ng Nguyén
Phan Hoang K, 6ng Nguyén Thé Tam T1, ba Nguyén Thi Hoang T2, 6ng Phung
Van D, 6ng Nguyén Phan Thé D dang c6 hg khau va sinh song trén phan dat nay.

Vi cac 1y do trén, ba P khai kién yéu cau 6ng Nguyén Van T, ong Sir Kim C,
ba Trinh Thi Thu L, 6ng Nguyén Phan Hoang K, 6ng Nguyén Thé Tam T1, ba
Nguyén Thi Hoang T2, 6ng Phung Vin D, 6ng Nguyén Phan Thé D tra lai toan bo
nha va dét c6 dién tich 1.124,3m? thugc thira dat s6 510, to ban d s6 23, toa lac tai
xa L, huyén B, tinh Binh Dwong. Déi véi cac cong trinh do ba Nguyén Thi Hoang
T2, 6ng St Kim C, ba Trinh Thi Thu L va éng Nguyén Thé Tam T1 di xdy dung
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trén dat, ba P yéu cau Toa an budc nhitng ngudi ndy phai thao d& dé tra lai hién
trang dat ban dau.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Nguyén Vin T trinh bay:

Trudc day me ong T 14 ba Truong Thi L1 ¢6 quen biét v4i ba Phan Thi Tay P
vaba P c6 chome ong T laba L1 vay muon tién dé tri bénh va hinh thic 1a thé chép
tal san quyén st dung d4t tai thira dat s6 510, to ban d6 sb 23 tai ép C, xa L, huyén
B, tinh Binh Duong. Sau d6 me 6ng T bénh ning qua doi budc ong T phai viét cho
ba P 02 bién ban, mot 1 tinh tién 13 mdi thang 1a 42.000.000 ddng tir ngay
23/9/2019 dén ngay 23/02/2020 tong sd tién 1a 910.000.000 dong ca goc 1an 1ai. Me
ong T luc dau c6 vay ctia ba P sd tién 13 660.000.000 dong, ba P kéu me ong T 1a da
16n tudi rdi néu vay thi phai ra cong ching dé ky chuyén nhuong dé ¢am bao chur
khong ai lay nha cia me 6ng T dau. Vivay nén me 6ng T dong v ky chuyen nhuong
dé vay tlen khi me ong T mat thi ba P c6 kéu ong T viét thém 01 gidy thué nha va
dit coc tién mua thira dat trén. Néu 6 ong T khong viét thi ba P khong cho chd dé lam
dam tang va tho me nén ong T da dong ¥ viét. Vi vy éng T khong dong ¥ toan bo
yéu cau khai kién cta nguyén don.

Trong qud trinh giai quyét vu dn nguoi dai dién hop phdp ciia bi don ba L la
ong Nguyén Ngoc H trinh bay:

Trudc ddy, vao ngay 17/3/2019, ba L c6 mua phan dat ctia ba Truong Thi L1
(da mat) béng gidy viét tay, bao gom: 01 phan dat co dién tich ngang 4m, dai 27m
va 01 phan dat c6 dién tich ngang 6m, dai 27m. Ngay 24/3/2019, ba L tiép tuc mua
bang gidy viét tay cua 6ng Str Kim Cm Cuong (sinh nam 1951) va vg la ba Nguyen
Thi Hoang T2 (sinh nam 1972) mot phan dét co dién tich ngang 2m, dai 27m. Phan
dat nay ciing thudc quyén st dung ctia ba Truong Thi L1. Téng dién tich ba L mua
1a ngang 6m, dai 54m (ghi chu: giit nguyén theo loi khai) thugc thira dat sb 374, to
ban do s6 23, toa lac tai 4p C, x4 L, huyén B, tinh Binh Duong.

Phan dét nay thudc Gidy chirng nhan quyén st dung dét ctia ba Truong Thi L1.
Luc mua ban gidy tay, ong Nguyén Vin T (1a con trai ba Truong Thi L1) ciing
chung kién, dong ¥ viéc mua ban nay va hira sau ndy sé& tach thira cho ba L. Sau do,
ba L duoc gia dinh ba L1 déng ¥ cho xay dung va ba L1 ciing da xin Gidy phép xay
dung dé ba L x4y cin nha cip 4 trén phan dat di mua. Ba L di xdy nha vao ngay
23/4/2019 va sinh séng 6n dinh tir 46 dén nay.

Vao nam 2020, ba Truong Thi L1 mat. Ngay 23/8/2019, 6ng Nguyén Vian T
(con trai ba L1) 1ay Gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba L1 dem di cam cho
ba Phan Thi Tuay P, sinh nam 1965, véi sb tién 1a 600.000.000 dong, sau d6 6ng T
cam thém 100.000.000 déng. Ba L cho rang hop déng chuyén nhuong giita ba
Truong Thi L1 va ba Phan Thi Ty P ngay 23/8/2019 tai Van phong C3 la khong
dung quy dinh phép luat, vi thoi diém d6 ba L1 bénh ning, mat kha ning nhan thirc
va khong thé dén Vian phong cong chimg dé ky tén. Do ba L di mua phan dat cua
ba Truong Thi Lién T3 ngay 17/3/2019 bang gidy viét tay nén ba L khong dong y
v6i toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng St Kim C trinh bay:
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_ Thong nhat ¥ kién ciia ba Nguyén Thi Hoang T2, khong dong ¥ toan bd yéu
cau khai kién ctia nguyén don.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Hoang T2 trinh bay:

Ngay 20/6/2010, vo chdng ba T2 c6 mua cua 6ng Tran Vin N mot phan dat
dién tich chiéu ngang 8 mét, chiéu dai hét dit, thudc mot ph?ln thira dat s6 615, to
ban dd sd 23, toa lac tai ép C, huyén B, tinh Binh Duong (do ba Truong Thi L1
dung tén) v6i gia 58.000.000 dong. Ngudn goc thira dat nay 1a do 6ng Tran Vin N
mua cta ba Truong Thi L1. Viéc mua ban giira vg chong ba T2 va ong N, cling nhur
giita 6ng N va ba L1, déu duoc 1ap bang gidy viét tay. Tir khi mua dén nay, t6i c6
dung mot cin nha tién ché dé sinh song trén thira dat noi trén. Ngay 24/3/2019, t6i
va ong St Kim Cm Cudng c6 ban cho 6ng T1 va ba L mot phan dét dién tich ngang
2m, dai hét dat, thudc phan dit t6i dd mua cta 6ng N. Vao nam 2020, ba Truong
Thi L1 mét. Ngay 23/8/2019, 6ng Nguyén Vin T (con trai ba L1) liy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cia ba L1 dem di cAm cho ba Phan Thi Tuay P, sinh nim
1965, véi s6 tién 1a 600.000.000 dong, sau d6 6ng T cAm thém 100.000.000 dong.
Viéc mua béan gitra ba L1 va ba P thuc chit 1a dé bao dam cho khoan vay ctia 6ng T
chtrba L1 khong thyc sy ban dat cho ba P. Do ba T2 ¢4 mua phan dat ctia ba Truong
Thi Lién T3 6ng N c6 gidy tay mua ban nén ba T2 khong dong ¥ toan bd yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Trong qud trinh giai quyét vu dn nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Phan Hoang K trinh bay:

Luc ba ndi 6ng K (ba Truong Thi L1) con song, vao ngay 17/3/2019, ba c6 ban
cho ba Trinh Thi Thu L 02 phan dét bang glay viét tay, chung sd, va htra s& tach sO
sau cho ba L. Ba ndi 6ng K cting da di xin gidy phep cho ba L cat nha va vé ¢ trén
dat. Ba noi ong K ciing c¢6 ban dat bang giay viét tay cho ong St Kim C va ba
Nguyén Thi Hoang T2 trén cung thira dat s6 374, t& ban d6 s6 23 cua ba. Sau d6 ba
ndi ong K bénh ning. Vao ngay 23/8/2019, ba ctia dng K 1a dng Nguyén Vin T da
lay s6 dat caa ba L1 ding tén mang di thé chip dé vay tién tir ba Phan Thi Tay P
600.000.000 dong vé lo thubc men cho ba L1. Mot thang sau, ong T vay thém
100.000.000 dong nita. Ba P noi phai tra lai cua 600.000.000 dong trude do thi moi
cho vay. Ba P cho vay vai 1ai suat 6%/thang, 6ng T phai tra 36.000.000 dong tién
1ai cong vo1 4.000.000 dong tién ba P di cam vang, tong cong 1a 40.000.000 dong,
nén thuc té ong T chi nhan 60.000.000 dong.

Khi vay, ba P néi ong T lam hop dong chuyén nhuong "gia cach", ¢ lan tay
va ky tén ctia ba L1. Vai thang sau, thdy ba L1 bénh ning khong qua khoi, ba P bao
ong T mang 2 t& gidy vay tién qua nha ba dé lam lai gidy vay khac cho hop 1¢. Khi
qua, ba P lam lai hop dong vay khac, gop 700.000.000 dong tién goc va thém 5
thang tién 13i 12 210.000.000 dong, thanh mot gidy vay tién méi voi tong sb tién 1a
910.000.000 ddng, tinh tur ngay 23/9/2019 dén ngay 23/2/2020. Ong T c6 ndi véi ba
P rang néu khong tra no1 tién 1ai thi s& ban nha dé tra chir khong duoc 1y nha, va
ba P di dong y chi ldy tién chir khong lay nha.



6

Pén khi ba L1 mat vao ngay 06/01/2020, ba P lai yéu cau 0 6ng T phai don ra dé
ba qua lay nha. Ong T khong dong ¥ vi ba P d4 hira s& khong ldy nha. Vi vay, ong
K khéng dong ¥ toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Trong qua trinh giai quyét vu dn nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Thé Tam TI trinh bay:

Théng nhat ¥ kién cua ba Trinh Thi Thu L, khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng
Trdan Van N trinh bay:

Ngay 20/10/2009, 6ng N mua bing gidy tay ctia ba Truong Thi L1 mot phan
dét dién tich ngang 8 mét, dai hét dat, thudc mot phén thira d4t s6 65, to ban dd sb 23,
toa lac tai ép C, xa L, huyén B, tinh Binh Duong (thudc giéy chiing nhan quyén sur
dung dat cép cho ba Truong Thi L1). Ngay 20/6/2010, 6ng N da ban lai phan dét
nay bang gidy tay cho ba Nguyén Thi Hoang T2. Hi¢n nay, 6ng N khong ¢ quyén
lot, nghia vy cting nhu khong c6 y kién gi d6i v6i phan dat nay. P& nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phép luét.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Van
phong C2 trinh bay:

Viéc giao két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giita ba Phan Thi
Tay P va ba Truong Thi L1 da duogc thuc hién theo ding quy dinh phép luat. Tai
thoi diém giao két nhitng nguoi tham gia giao dich c6 nang luc hanh vi dan sy phu
hop, tham gia giao dich tu nguyén va dong v voi nhitng noi dung ghi trong hop
dong. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luét.

Tai Ban 4n dan su so thim sb 26/2025/DS-ST ngay 16/5/2025 ctia Toa an nhan
dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vuce 19 — Thanh
pho H6 Chi Minh) da quyét dinh:

1. Chéap nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Phan Thi Tuay P.

1.1. Budc ong Nguyén Van T, 6ng St Kim C, ba Trinh Thi Thu L, 6ng Nguyén
Phan Hoang K, 6ng Nguyén Thé Tam T1, ba Nguyén Thi Hoang T2, ong Phung
Van D, 6ng Nguyen Phan Thé D cham dut hanh vi trai phap luat, tra lai toan b cac
tai san trén dat gom: 01 cin nha cip 4 nén gach men, tuong gach xay to, tran la
phong, mai ton; 01 mai che phia trudc két cau khung sat, 01 nha vé sinh, 01 ban
thién, 01 san bé tong phia trudc nén xi ming (cac tai san ndy nam trén phﬁn dat ky
hiéu I trén ban v& kém theo) va phan dat dién tich 1124,3m? thudc thira dat s6 510,
td ban d6 s6 23, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CV 913767, s6 vao s6 CS10044 do S¢ Tai Nguyén va Moi
truong tinh B cap cho ba Phan Thi T4 Phuong ngay 26/3/2020.

1.2. Budc ba Trinh Thi Thu L, 6ng Nguyén Thé T5 Thuong thao d&, di doi 01
can nha cip 3 tudng gach xay t6, cot bé tong cbt thép, mai ton, tran la phong; 01
gac limg; 01 hang rao phia trude két ciu gach xdy khong to, khung sat phia trén; 03
try cong bang gach xay; 01 hang rao phia sau két cau tuong gach xay khong t6; 01
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hang rao phia sau két cau ludi B40; 01 hang rao phia trude két cau khung sét; 01
cong sat 02 canh; 01 giéng khoan; 01 tru bé tong thé tich 0,28m?. (c4c tai san nay
nam trén phan dat ky hi¢u II trén ban v& kém theo)

1.3. Budc ba Nguyén Thi Hoang T2, Oong Su Kim C thao dg, di doi 01 can nha
cap 4 tudong gach xay khong t0, mai ton nén gach; 01 can nha cap 4 tuong gach xay
khong to, mai tén nén dat; 01 mai che phia trudc khung sat, mai ton, nén gach; 01
san bé tong 16t gach; 01 mai che phia sau khung sit, mai ton, nén dit; 01 hang rao
ludi B40; 01 ban thién. (cac tai san ndy nam trén phan dit ky hiéu III trén ban vé
kém theo)

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu cham tra
va quyén khang céo.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 21/5/2025 bi don ong Nguyén Vin T, ngay
22/5/2025 bi don ba Trinh Thi Thu L, nguoi co6 quyén loi, nghia vy lién quan ba
Nguyén Thi Hoang T2 c¢6 don khang c4o ban an so tham.

Tai phién toa phtic thim, ngudi khang cdo van giit yéu cau khang cdo, nguyén
don van giir yéu cau khoi kién. Cac duong sy khong tu théa thuan voi nhau vé viée
giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan
diém:

Vé tb tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Toa an cap so tham khong dua day du nguoi thua ké cua ba
Truong Thi L1 vao tham gia t6 tung Vi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xtr hity ban an so tham.

Sau khi nghién cutu tai liéu chung ctr ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong
su, v kién cua Ki€ém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bi don Ong Str Kim C va nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Thé Tam T1, ong Tran Van N, Vin phong C2 c¢6 don yéu cau giai quyet
vang mat. Nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Phung Van D, ong Nguyen
Phan The D va nguoi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan phuong B (nguoi ké
thira quyén, nghia vy to tung cia UBND x& L va UBND huyén B) da dugc Toa an
tri¢u tap hop I¢ nhung vang mat khong co 1y do. Do do6, Hoi dong xét xr tién hanh
xét XU vang mit cac duong su trén theo quy dinh tai Diéu 296 ciia Bo luat T tung
dan su.

[2] Nguyén don khéi kién yéu cau ong Nguyén Van T, 6ng Sir Kim C, ba Trinh
Thi Thu L, ong Nguyén Phan Hoang K, 6ng Nguyén Thé Tam T1, ba Nguyén Thi
Hoang T2, 6ng Phung Van D, 6ng Nguyén Phan Thé D tra lai toan bo nha va phan
dat co dién tich 1.124,3m? thudc thira dat s6 510, to ban d6 s6 23, tai xa L, huyén
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B, tinh Binh Duong theo Gidy chirng nhin quyén st dung dat sé vao s6 CS10044
do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cap ngay 26/3/2020 cho ba Phan Thi Tuay
P. Déi véi cac cong trinh do ba Nguyén Thi Hoang T2, éng Str Kim Cm Cuong, ba
Trinh Thi Thu L va 6ng Nguyén Thé Tam T1 xdy dung trén dat, ba P yéu cau Toa
an budc nhitng ngudi nay thdo di dé tra lai dat. Nhu vay, theo yéu cau khai kién
trén, vu an khong co tranh chap lién quan dén UBND x4 L. Tuy nhién, Toa an cip
so thAm d3 nhan dinh rﬁng do ba P c6 don ngan chan viéc xay nha cua ba L, nén da
dua UBND x3 L vao tham gia té tung 1a khong dung voi quy dinh tai Diéu 68 cta
Bo luat TH tung dan su.

[3] Theo hd so cap gidy ching nhan cho ba P thé hién, ngudn gdc thira dat 510
néu trén la do ba P nhén chuyen nhuong tir ba Trwong Thi L1 theo Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 23/8/2019. Ba P cho rang di nhan chuyén nhuong
voi gia 1.500.000.000 ddng va viéc chuyén nhuong nay bao gbm ca 02 cin nha trén
dat, thé hién qua viéc ong T (conba L 1) daky gidy thué lai nha cung ngay 23/8/2019.
Ong Nguyen Van T cho rang viéc ba Truong Thi L1 ky hop dong cong ching
chuyen nhuong quyén sir dung dat thuc chat 13 dé che gidu cho mot giao dich vay
tién gitta gia dinh 6ng va ba P. Sau khi ba L1 chét, ong T da ky xac nhan no véi ba
P voi tong so tién 14 910.000.000 dong, thuc té khong c6 viée giao nhan nha dat, gia
tr1 hop deng ghi 50.000.000 dong, giéy thué nha la ky sau khi me ong T chét. Nhu
vay, ban chét cta vu 4n nay 1 tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat va co 1ién quan dén tai san trén dat 1a cin nha cta ba L1. Do d6, khi giai quyét,
Toa an cap so tham phai xem xét, danh gia tinh hop phap cua hop dong ciing nhu
tai san ctia ba L1. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét, Toa 4 an cap so tham khong
diéu tra 1am rd hang thira ké ctia ba L1 dé dua vao tham gia t6 tung 13 c6 thiéu sot
vi theo trinh bay ctia 6ng T ba L1 con c6 02 nguoi con 1a ba Nguyén Thi Ngoc A va
ba Nguyen Thi M va cung khong giai thich cho ong T va 6ng D, 1a nhimg nguoi
thira ké caa ba L1, thuc hién quyén yéu cau ctia minh ddi voi hop dong trén. Tai
phién toa phuc tham ba P cung cip hop dong dit coc mua ban dat ngay 30/7/2019
dé ching minh gia chuyén nhuong cua hop dong ngay 23/8/2019, tuy nhién ngudi
nhan dai dién ky bén ban 1a ong T, chimg ctr ndy chua dugc Toda an cip so tham
xem x¢ét, danh gia.

[4] Can ctr vao Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/10/2022 thi trén
dat tranh chap c6 céc tai san sau:

Gia dinh 6ng Nguyen Vin T, 6ng Nguyén Phan Hoang K, 6ng Phung Vin D,
ong Nguyén Phan The D dang quan ly sir dung cdc tai san cua ba Tru’ong Thi L1
gom: 01 cin nha cap 4 nen gach men, tuong gach xay to, tran la phong, mai ton; 01
mai che phia trude két ciu khung sat, 01 nha vé sinh, 01 ban thién, 01 san bé tong
phia trude nén xi mang.

Ba Nguyén Thi Hoang T2, 6ng Str Kim C dang quan ly st dung cac tai san
gbém: 01 can nha cip 4 tuong gach xdy khong t0, mai ton nén gach; 01 can nha cap
4 tuong gach xay khong t6, mai ton nén dat; 01 mai che phia trudc khung sat, mai
t6n, nén gach; 01 san bé tong 16t gach; 01 mai che phia sau khung sit, mai ton, nén
dat; 01 hang rao ludi B40, 01 ban thién.
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Ba Trinh Thi Thu L, 6ng Nguyén Thé Tam T1 dang quan ly sur dung cac tai
san gdom: 01 can nha cap 3 tudng gach xay t0, cot bé tong cot thép, mai ton, tran la
phong; 01 gac lung; 01 hang rao phia trude két cau gach x@y khong to, khung sat
phia trén; 03 tru cong bang gach xdy; 01 hang rao phia sau két cau tuong gach xéy
khong t6, 01 hang rao phia sau két cdu ludi B40; 01 hang rao phia trudc két cau
khung sét' 01 cong sat 02 canh; 01 giéng khoan; 01 try bé tong thé tich 0,28m?>.

[5] Trong qua trinh t6 tung, ba T2, 6ng C, ba L va ong T1 déu da trinh bay va
cung cap cac hgp dong mua ban dat viét tay v6i ba L1 lam bang chimg. Toa an cap
so thdm nhan dinh rang cac hop dong nay c6 ndi dung va hinh thire vi pham cac quy
dinh tai Dleu 117, Biéu 119, Dleu 500, Diéu 501, Diéu 502 cua Bo luat Dan su. Tur
d6, Toa an cip so thadm cho rang khong cb co s de bao vé quyén va loi ich cua cac
duong su nay, tuyén budc ho phai thao d& tai san va giao tra quyén sir dung dat cho
ba P va danh cho ho quyén khoi kién nhiing ngudi thira ké ctia ba Truong Thi L1
trong mot vu an khac dé giai quyét tranh chap vé cac hop dong viét tay trén 1a khong
dung, anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cta cac duong su,
néu Tda an cip phuc tham xem xét s& khong dam bao duoc nguyén tic xét xir hai
cép theo quy dinh tai Diéu 17 cta BO luat T6 tung dan su.

[6] Dé nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh tai
phién toa 1a phu hop.
[7] Vé an phi phiic thim: Ngudi khang céo khong phai chiu.
Vi cac € trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Biéu 148, Diéu 296, khoan 3 Piéu 308, Piéu 313 cua Bo luat T tung
dan su.
- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong

vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhén khang cao cua bi don ong Nguyen Véan T va ba Trinh Thi Thu L,
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hoang T2.

2. Hay Ban an dan su so thdm s 26/2025/DS-ST ngay 16/5/2025 cta Toa an
nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu vue 19 —
Thanh ph6 H6 Chi Minh).

Chuyén h,(‘A) s0 vu an cho Toa an nhan dan khu vyc 19 — Thanh phd H6 Chi
Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham.

3. V& an phi dan sy phtic tham:

~Trél lai chp b:él Trinh Thi Ihu L, ba Nguyén Thi‘Hoa‘mg T2, va 6ng Nguyén Vin
T mo61 nguoi s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam Gng an phi dé nop
theo cac Bién lai thu s6 0006402, 0006403, 0006404 ngay 26/5/2025 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Bau Bang, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh an
dan su khu vuc 19 — Thanh phd H6 Chi Minh).
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Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan:

- TAND tdi cao;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

- THADS Thanh phé Hb Chi Minh;

- Phong THADS khu vuc 19 — Thanh ph
Hb Chi Minh;

- TAND khu vuc 19 — Thanh phé H6 Chi
Minh;

- Puong su;

- Luu: HS, VP (19), 72.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pinh Thi Mong Tuyét



