TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 447/2023/DS-PT
Ngay: 23/8/2023

V/v tranh chap: “Pung tén quyén
sir dung dat va doi quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ai Poan

Cdc Thiam phdn: Ong Trén Vin Pat

Ong Huynh Van Ngoan

- Thu ky phién toa: Ba Luu Thi Loan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién
Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Mai Thi Pao Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xUr phtic tham cong khai vy 4n thu 1y s6: 223/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 7 ndm
2023 vé tranh chap “Ping tén quyén sir dung dat va doi quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 90/DS-ST ngay 05 thang 6 nam 2023 cua
Toa 4n nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién Giang bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr phac tham sé: 697/2023/QD-PT
ngay 24 thang 7 nam 2023 gitra cac duong suy:

Nguyén don: Cu Nguyén Thi O, sinh nim: 1927

Pia chi: 4p HQ, x4 Hau My Béc B, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi S, sinh nim
1973.(C6 mat)

bia chi: ép HP 1, xa Hau M¥§ Bic A, huyén Cai Be, tinh Tién Giang.

Vin ban tty quyén ngay 12 thang 11 nim 2021.

Bi don:

1. Ba Nguyén Thi G, sinh nim: 1976 (C6 mit).



Pia chi: 4p HQ, x4 Hau M§ Bac B, huyén Céi B¢, tinh Tién Giang

Noi cu tra hién nay: s6 25 duong Nguyén Vian Pai, khu phd 3, phuong 1,
thi xa Kién Tuong, tinh Long An.

Nguwoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp cia bi don ba Neguyén Thi G:
Ong Tran Thanh H 1a Luat su ciia Van phong Luat su Tran Thanh H thudc Poan
luat su tinh Tién Giang.

2. Ong Luu Van Th, sinh nam: 1963 (C6 mat).
Dia chi: 4p HQ, x4 Hau My Béc B, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

Nguwoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp ciia bi don ba Neguyén Thi G:
Ong Tran Thanh H 14 Luat su cua Van phong Luat su Tran Thanh H thudc DPoan
luat su tinh Tién Giang.
- Ngueoi khdng cdo: Bi don Nguyén Thi G va Luu Vin Th.
NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don cu Nguyén
Thi O la ba Nguyén Thi S trinh bay: Theo ndi dung quyét dinh cta ban an hon
nhan gia dinh phtic tham s6 89/2010/HNPT ngay 06 thang 12 nam 2010 cta Toa
an nhan dan tinh Tién Giang da xu:

“...Ghi nhan chi G hoan tra cho ba O % tong dién tich ciia 03 thira: 1011,
1083, 1504. Chi G dugc tiép tuc ding tén quyén sir dung dat dbi véi 03 thira néu
trén...

Budc anh Luu Van Th phai hoan tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat
tai cac thira: thira 673 (ba O c6 dién tich 1.861m?)...”

Do ban 4n tuyén ba G giao ' tong dién tich cta 03 thira: 1011, 1083, 1504
cho cu Ocanh tac nhung cu khong duoc ding tén quyén st dung dat d6i véi %
tong dién tich ctia 03 thira dat nay va khong tuyén ttr can giap vdi ai; ban 4n ciing
tuyén budc ong Th tra lai cy G1.861m* dat lua nhung ciing khong tuyén tir cin
giap ai. Do ban an phuc thim sb 89/2010/HNPT ngay 06 thang 12 nim 2010
tuyén khong rd rang nén Co quan Thi hanh an khong thi hanh dugc nén cu Oco
don yéu cau Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai thanh phé HO Chi Minh xem xét
khang nghi tai thAm d6i voi ban an phiic tham s6 89/2010/HNPT, ba G ¢6 don yéu
cau Toa an nhan dan cap cao tai thanh phd H6 Chi Minh xem xét khang nghi tai
tham ddi voi ban an phac tham sé 89/2010/HNPT. Vi khong co can cir dé khang
nghi theo thu tuc tai thAm nén Toa an nhan dan cap cao tai thanh phé HO6 Chi
Minh va Vién kiém sat nhan dan cip cao tai thanh phd H6 Chi Minh c6 théng bao
khong khang nghi theo thu tuc tai tham ddi v6i Ban an hon nhan gia dinh phiic
tham s6 89/2010/HNPT ngay 06 thang 12 nim 2010. Do truéc day cu Ocon &
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chung v&i ba G nén chua c6 nhu cau str dung dat, nay cu Oda séng riéng ba G va
co nhu cau st dung dat. Nay cu Okhéi kién yéu cau ba G chia cho cu duoc ding
tén Y tong dién tich ctia 03 thira dat gdm thira 1011, 1083, 1504 toa lac tai 4p HQ,
xa Hau My Bic B, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang, cu y€u cau duoc nhan vi tri dat
giap voi dit ba DS Thi Lé; yéu cau ong Th tra lai cho cu 1.861m” ndm trong thira
dat s6 673 toa lac tai 4p HQ, xa Hau My Béc B, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang co
vi tri giap v6i 6ng Nguyén Vin Bién.

Bi don ba Nguyén Thi G trinh bay: Cu Nguyén Thi O 1a me rudt cta ba,
nam 2010 tré vé trude ba va ong Luu Vian Th 1a vo chong sdng chung nha véi cu
O, vo chong ba c6 nhidu mau thudn xay ra nén vo chong ba co yéu cau Toa an
nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién Giang giai quyét ly hon va chia tai san chung
ctia vo chong. Quyét dinh cta ban an s6 89/2010/HNPT ngay 06 thang 12 nam
2010 cta Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang xac dinh 03 thtra dat s6 1011, dién tich
404m?; thira d4t s6 1083, dién tich 504m” va thira dat s6 1504, dién tich 331,5m’
1a tai san chung ctia ba va 6ng Th nén ba khong dong v véi yéu cau khai kién cua
cu Nguyén Thi O.

Bi don éng Luwu Vin Th trinh bay: Vao khoang nam 2008 dén nam 2010 vo
chong ong c6 nhiéu mau thun xdy ra dan dén viéc xin ly hon, cu Nguyén Thi O
cling c6 xay ra xich mich voi vo chong 6ng nén tai phién toa so thadm va phuc
thim ong c6 trinh bay 1a thira dat s6 673, dién tich 3.861m* ¢6 1.861m” 1a cua cu
Omua nhung thuc t& cu Okhong c6 b tién ra ma thira dat nay 1a do cha éng 13 cu
Luu Vin Thau ting cho vo chdng dng chtr cu Okhdng c6 mua ban chuyén nhuong
gi. Nay 6ng khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cta cy O.

Tai Ban 4n dan so tham s6 90/2023/DS-ST ngay 05 thang 6 nam 2023 cua
Toa 4n nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién Giang ap dung Diéu 166, 219 Bo luat
dan sy nam 2015; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 1 phi Toa 4n; Diéu 35, Diéu
39, Diéu 92 Bo luat té tung dan sy nam 2015.

Xu:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia cu Nguyén Thi O.

1. Budc ba Nguyén Thi G ¢ nghia vu dé cu Nguyén Thi O dtng tén % téng
dién tich 03 thira dat 1011, 1083, 1504 do dac thuc té 1a 605m? toa lac tai ap HQ,
x4 Hau My Béc B, huyén Cai Be, tinh Tién Giang duoc ky hiéu T1, T2, T3, T6,
T8, T9 theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thtra dat; v téng dién tich
03 thira dat 1011, 1083, 1504 cu Oduoc ding tén ¢ tir can nhu sau:

Huéng Pong giap phan dat ba DS Thi L

Hudng TAy gidp phan dat con lai chia cho ba Nguyén Thi G
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Huéng Nam giap dat ong Nguyén Vian B
Huéng Bic giap dudng tinh 865
(C6 so @6 kém theo)

2. Cu Nguyén Thi O ty nguyén thao do phﬁn dién tich nha la 17,4m2, mai
che 1a 38,6m?, chudng 1a 7,8m? ndm bén phan dit ba G duoc ky hiéu T4, T5, T7
theo phiéu x4c nhan két qua do dac hi¢n trang thira dat. (Co6 so dd kém theo)

3. Budc 6ng Luu Vian Th phai c6 nghia vu tra lai cu Nguyén Thi O 1.861m’
dat nim trong thira dat 673 toa lac tai ép HQ, xa Hau My Bic B, huyén Cai B¢,
tinh Tién Giang dugc ky hiéu T2 theo phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang
thtra dét; dién tich dat 1.861m? ong Th tra cu Ocd tr can nhu sau:

Hudng Pong giap phan dat 6ng Nguyén Vian Bl
Huéng Tay giap phan dat con lai cua 6ng Luu Van Th
Hudéng Nam giap bo kénh

Huéng Bic giap dat ong Luu Van T1

(C6 so dd kem theo)

4. Cu Nguyén Thi O dugc quyén ding ky dat dai ddi vai ' tong dién tich
03 thira dat 1011, 1083, 1504 do dac thuc té 1a 605m?® va 1.861m? nam trong
thira dat 673 cung toa lac tai ép HQ, xa Hau M¥ Bic B, huyén Cai B¢, tinh Tién
Giang theo quy dinh tai Piéu 95 Luat dat dai.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ciia duong su.

Ngay 05/6/2023 va ngay16/6/2023, bi don Nguyén Thi G va Luu Vian Th
c6 don khang cdo yéu cau Toa an cdp phuc tham giai quyét bao gdm: Khong
chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va
bi don giit nguyén yéu cau khang cao. Cac duong su khong thoa thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Luat su Tran Thanh H phat biéu quan diém bao vé quyén lgi cho ba
Nguyén Thi G: Ban 4n so thdm cdn ¢ vao Ban an 89 dé giai quyét vu an nay.
Nam 2010 thi ba O ¢ yéu cau doc 1ap tranh chap ddi véi 03 thira dat nay. Toa so
tham va phuc tham xac dinh 03 thira dat nay 1a cua 6ng Th va ba G. Ba G ciing
c¢6 khang cdo dbi v6i phan 60 chi vang, sau d6 ba G rit don khang cao. Phan ban
an trudc day tai toa phiic tham ba G thay doi y kién xin nhan bang dat, khong
pht hop véi quy dinh phap luat. Doi véi thoa thuan ba G tra lai % 3 thira dat cho
ba O 1a khong co cin ctr vi ddy 1a tai san ciia ba G va éng Th. Ban 4n 89 chua
dugc giam ddc tham. Tai phién toa hom nay ba G dwa ra duoc ching cr 3 thia
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dat nay 1a do ba G va ong Th mua. Do d6, cu O doi ba G 3 thira dat nay 1a khong
¢ can cur. Toa so tham xir 13 khong dung nén dé nghi Hoi dong xét xur chip
nhan yéu cau khoi kién caa ba G. Déi véi yéu cau khang cdo cua éng Luu Vin
Th: Ong Th c6 trich luc hd so cap gidy dat cho 6ng Th, thé hién 6ng Thau cho vo
chdong ong Th, khong phai do cu Obo tién ra mua nén cu Okhong cd quyén doi
lai. Pé nghi xem xét giam ddc tham ban an s6 89.

Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tai
phién toa phuc tham:

- V& tb tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr di tudn thu theo dung
quy dinh cta phap luat. Cac duong su ciing chip hanh theo dung quy dinh cua
phap luat vé viéc thuc hién quyén va nghia vu ctia duong su.

- V& noi dung vu 4n va yéu cau khang cao ctua Nguyén Thi G va Luu Vin
Th: Ban 4n so tham xtr 1a ¢6 cin ct, phu hop v&i quy dinh phéap luat. Bi don
Nguyén Thi G va Luu Vian Th khang cao nhung khong cung cap duoc chimg ctr
gi dé chung minh nén khong c6 cin cit dé chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xur
giif nguyén an so tham.

Qua nghién ciru toan bd cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duge
tham tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang cao ciia chi Nguyén Thi G va anh
Luu Vin Th 10i trinh bay cta cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa
phuc thim, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién
Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tb tung: Vé xac dinh quan h¢ tranh chép gitta cy Nguyén Thi O véi
ba Nguyén Thi G va 6ng Luu Van Th Toa an cap so tham xac dinh 13 chia tai
san thudc s hitu chung va doi quyén st dung dat 1a chwa chinh xac béi 18 cu
Okién ba G dé cu O duoc dung tén % 3 thira dat dat tranh chip véi ba G va cu
Okién 6ng Th dé cu Oduogc dung tén va sir dung thira ¢t ma cu Otranh chip véi
6ng Th theo ban an s6 89/2010/HNPT ngay 06/12/2010 ctia Toa an nhan dan
tinh Tién Giang nén Toa 4n cdp phic tham xac dinh lai quan hé tranh chép la
yéu cau dugc ding tén quyén st dung dat va doi tai san.

[2] Vé ndi dung vu an va xét yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi G va
ong Luu Van Th:

- Cu Nguyén Thi O kién chi Nguyén Thi G va anh Luu Vin Th theo Ban
an s6 89/2010/HNPT ngay 06/12/2010 cta Toa an nhan dan tinh Tién Giang.
Tai phan quyét dinh cta ban an 89/2010 c6 doan: “Ghi nhan chi G hoan tra cho
ba O Y% téng dién tich cua 03 thira: 1011, 1038, 1504. Chi G duoc tiép tuc ding
tén quyén sur dung dat d6i vai 03 thira néu trén...” “Budc anh Luu Vian Th phai
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hoan tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dét tai cac thira: thira 673 (ba O ¢6
dién tich 1.861m2)...ch0 ba O...”. Cac thira dét tranh chép déu toa tai ép Hau
Qudi, xa Hau M¥ Bic B, huyén Cai Be, tinh Tién Giang.

Xét viéc cu Otranh chip yéu cau dé ba dugc dimg tén quyén sir dung dét va
doi tai san doi doi véi chi G: Thyc té, sau khi c6 Ban 4n 89/2010 chi G vén la
ngudi dung tén céac thira dat 1011, 1038,1504 ma khong tra cho cu Nguyén Thi
O Y ba thira dat ma Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang da giai quyét. Do chi G la
con rudt cuia cu Onén tai Toa an cép phuc thadm chi xac dinh % ba thira dét trén
la cua cu Onén khéng co tir can, phia chi G cling khéng tu nguyén thi hanh an.
Nay cu Oyéu cau duoc ding tén ' ba thira dat néu trén 1a c6 can cir phap luat.
Theo Phiéu xac nhan két qua do dac ngay 5/8/2022 thi % ba thira dit néu trén c6
dién tich 1a 605 m’.

Xét viéc cu Otranh chip doi tai san ddi v6i anh Thai: Thuc té, sau khi co
Ban 4n 89/2010 anh Thai van 13 ngudi quan 1y, st dung 1.861m? cua thira dat
673 nén viéc cu Oyéu cau anh Thai tra lai 1.861m’ dit nay 1a co cin c&t phap
luat. Theo Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat ngay 05/8/2022 ciia
Cong ty TNHH Po Pac Pong Hai thi thira dat tranh chap co dién tich la
1861m°.

Theo quy dinh cua phap luét thi quyén st dung dat cua cu Oddi véi dat
tranh chdp di duoc xac dinh tai Ban an phuc tham sé 89/2010/HNPT ngay
06/12/2010 ctia Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang. Tuy nhién do trudc day cu O,
ba G séng chung, cac bén thdoa thuan Toa an ghi nhan, khong c6 néu vi tri tr can
nén khong thi hanh an duoc. Tai toa phiic tham, 6ng Th thira nhan trudc ddy 6ng
Th va cu Okhong c6 mau thuin nén khi giai quyét thira dat tranh chap cua hai
bén Toa an ciing khong cé néu tir can nén khong thi hanh an dugc. Nay cu O
kién ba G va ong Th noi dung da néu trén va Toa so tham da chap nhan yéu cau
khoi kién cta cu Ola ¢6 cin ci theo an 18 sb 50.

Ba G va 6ng Th khang cao nhung khong cung cdp chung ctr gi méi dé
chtng nén khéng c6 can ctr dé chap nhén.

[3] Xét dé nghi cta Luat su tham gia phién toa 1a khong phu hop véi nhan
dinh ctia Hoi ddng xét xir nén khong dugc chap nhan.

[4] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 13 ¢ cin ctr
va phu hop véi mot nhan dinh néu trén nén Ho1 déng x&t xur chép nhan mot phﬁn
dé nghj cta dai dién Vién kiém sat.

[5] Vé 4n phi: Ba Nguyén Thi G va 6ng Luu Vin Th mdi ngudi phai chiu
300.000 dong an phi so tham. Toa so thAm budc 6ng Luu Van Th phai chiu
8.374.500 dong 1a chua ding nén Hoi dong xét xtr phiic tham stra mot phan ban



an so thim vé an phi dan su so tham cta 6ng Th. Do sira 4n so tham nén céc
duong su khong phai chiu an phi phtc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Can cir vao Piéu 293, khoan 2 Diéu 308, Diéu 313, va khoan 1 Dicu 148 cia
B luat To6 tung Dan su.

- Khéng chap nhan yéu ciu khang cdo cua bi don Nguyén Thi G va Luu
Van Th.

- Stra mot phan Ban an dan so tham s6 90/2023/DS-ST ngay 05 thang 6
nam 2023 ctuia Toa an nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang.

Cian ¢t Diéu 166, 219 Bo luat dan sy nim 2015;

Cin ctr Pidu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an; Piéu 35,
Diéu 39, Diéu 92 B0 luat tb tung dan sy nam 2015.

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta cy Nguyén Thi O.

1.1. Budc ba Nguyén Thi G c6 nghia vu dé cu Nguyén Thi O dtng tén %
tong dién tich 03 thira dat 1011, 1083, 1504 do dac thuc té 13 605m” toa lac tai 4p
HQ, xa Hau M¥§ Bic B, huyén Céai Be, tinh Tién Giang duoc ky hiéu T1, T2, T3,
T6, T8, T9 theo phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thura dat; v téng dién
tich 03 thtra dat 1011, 1083, 1504 cu Oduoc dig tén co6 tr can nhu sau:

Huéng Dong giap phan dit ba DS Thi L

Hudng TAy gidp phan dat con lai chia cho ba Nguyén Thi G
Huéng Nam giap dat ong Nguyén Vin B

Huéng Bic giap dudng tinh 865

(C6 so d6 kém theo)

1.2. Cu Nguyén Thi O tu nguyén thdo dé phén dién tich nha la 17,4m2, mai
che 1a 38,6m?% chudng 1a 7,8m” nam bén phan dit ba G duogc ky hiéu T4, T5, T7
theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dit. (C6 so d6 kém theo)

1.3. Buoc 6ng Luu Van Th phai c¢6 nghia vu tra lai cu Nguyén Thi O
1.861m? dat nim trong thura déat 673 toa lac tai ép HQ, xa Hau My Bic B, huyén
Cai Be, tinh Tién Giang dugc ky hi¢u T2 theo phiéu xac nhan két qua do dac hién
trang thira dat; dién tich dat 1.861m? ong Th tra cu Oco tr can nhu sau:

Hudng Dong giap phan dat ong Nguyén Vin B1



Hudng Tay giap phan dat con lai cia 6ng Luu Van Th
Hudéng Nam gidp bo kénh

Huéng Bic giap dat ong Luu Van T1

(C6 so d6 kém theo)

1.4. Cu Nguyén Thi O duoc quyén dang ky dat dai ddi véi ' tong dién
tich 03 thira d¢at 1011, 1083, 1504 do dac thuc té 1a 605m? va 1.861m’ ndm trong
thira dat 673 cung toa lac tai épHQ, xa Hau My Bic B, huyén Cai Be, tinh Tién
Giang theo quy dinh tai Piéu 95 Luat dat dai.

2. V& an phi: Ba Nguyén Thi G va 6ng Luu Vin Th mdi nguoi phai chiu
300.000 dong an phi dan su so thim duogc trir vao 600.000 ddng tam tng an phi
dan su phiic tham theo cac bién lai thu s6 0011495 ngay 05/6/2023 va bién lai
thu s6 0012582 ngay 16/6/2023 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Cai Be
nén xem nhu da ndp xong.

Céc duong sy khong phai chiu an phi phiic tham.

Trong truong hop ban an duogc thi hanh theo diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan su cé quyén
yéu cau thi hanh 4n, c6 quyén thoa thudn thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap a0 tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Cai B¢, tinh Tién Giang;

- Chi cuc THADS huyén Cai B¢, Tién Giang

- Cac duong sy;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ai Poan



