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HUYEN PAT PO Péc l1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BA RIA - VONG TAU
Ban an so: 14/2019/DS-ST
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V/v: Tranh chap hop ddng vay tai san;
Tranh chap hop dong ting cho
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAT PO, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cO:

Tham phdan-Chii tog phién toa:  Ba Tran Thi My Dung

Cdc Héi tham nhén dan: Ba Huynh Thi Thuan

Ong Nguyén Van Ha

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Mai -Thu ky TAND huyén Pat Po, tinh Ba
Ria-Viing Tau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Dit Do, tinh Ba Ria-Viing Tau
tham gia phién toa: Ong Nguyén Minh Khué - Kiém st vién.

Ngay 11 thang 9 ndm 2019 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Dat Do, tinh Ba
Ria-Viing Tau xét xt so thAm cong khai vu 4n dan sy thy Iy s6 110/2017/TLST-DS
ngay 18 thang 10 ndam 2017 vé “Tranh chap hop dong vay tai san; tranh chap hop
ddéng ting cho quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd
08/2019/QDXXST-DS ngay 31 thang 5 nam 2019; Thong bao doi ngay xét xtr sb
14/TB-TA ngay 18 thang 6 nim 2019; Quyét dinh tam ngimg phién toa sb
14/2019/QDXXST-DS ngay 09 thang 7 nim 2019; Quyét dinh tam dinh chi giai
quyét vu an dan su s6 24/2019/QDST-DS ngiy 09 thang 8 nam 2019; Quyét dinh
tiép tuc giai quyét vu an dan su sd 28/2019/QDST-DS ngay 16 thang 8 nam 2019
va Thong bao vé viéc mé lai phién toa sé 06/TB-TA ngay 16 thang 8 nim 2019
gilra cac duong su:

1. Neuyén don: Ong Poan Hoang K, sinh nim 1991, “ving mit”

HKTT: 12 G1 khu phd N, thi tran D, huyén D, tinh Ba Ria -Viing Tau.



Cho & hién nay: khu phé N, thi trdn D, huyén b, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

1. Ba Ta Thi T, sinh nam 1985, “c6 mat”

2. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1985, “Véng mat”

Cung dia chi: Phung Chi K, phuong 7, thanh phd T, tinh Ba Ria-Viing Tau.

(Theo van ban 1y quyén ldp ngay 08 thang 9 ndm 2017 tai UBND xd Chéu
Pha, huyén Tan Thanh (nay la thi xa Phu My), tinh Ba Ria -Ving Tau).

2. Bi don:

2.1. Ba Duong Thi H, sinh ndm 1933, “Véng mat”

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Bli Chi L, sinh nam: 1971, “c6 don dé
nghi xét xir mat”

(Theo van ban 1y quyén Idp ngay 01 thang 12 nam 2017 tai UBND xd Phuéc
Hoi, huyén Dat Po, tinh Ba Ria -Viing Tau).

2.2. Ba Bui Thi A, sinh nim 1964, “c6 don dé nghi xét xir vang mat”

2.3. Ong Lé Thé D, sinh ndm 1967, “vang mat”

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia éng D: Ba Bui Thi A, sinh nam 1964, “c6
don dé nghi xét xr ving mat”

(Theo van ban 1y quyén Idp ngay 07 thang 12 nam 2017 tai UBND xd Phuwdc
Hoi, huyén Dat Po, tinh Ba Ria -Viing Tau).

2.4. Ong Bui Chi L, sinh nim: 1971, “c6 don dé nghi xét xtr mit”

Cung dia chi: T6 3 4p M, x& H, huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Van phong Coéng chung Lam Son

Pia chi: tinh 16 52, khu phd Hiép Hoa, thi tran Dat Do, huyén Pat Do, tinh Ba
Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Van Lam - Chuac vu: Trudng phong,
“c6 don dé nghi xét x{r vang mat”.

3.2. Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Dat Do

bia chi: Trung tdm hanh chinh huyén Pét Do thude khu phé Hi¢p Hoa, thi tran
Pit Do, huyén Pat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi Hoang Oanh - Chuc vu: Giam

doc, “c6 don dé nghi xét xur vang mat”.



3.3. Uy ban nhan dan huyén Pat Do

bia chi: Trung tdm hanh chinh huyén DPat Do thude khu phé Hiép Hoa, thi trin
Dat Do, huyén it Do, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Van Hoa - Chirc vu: Chu tich, “ving
mat”

Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia UBND huyén Pdt Pé: Ong
Nguyén Minh Trung - Chtrc vu: Pho truéng Phong Tai nguyén va Moi trudong

huyén Pt Do, “c6 don dé nghi xét xu Véng mat”.
NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khdi kién ngay 06 thang 9 nam 2017 va qud trinh gidi quyét vy dn
cting nhu tai phién toa nguyén don ong Poan Hoang K va nguoi dai dién theo uy
quyén ba Ta Thi T trinh bay:

Tai phién toa, dai dién nguyén don rut cc yéu cau khoi kién sau:

- Rut yéu cau ddi véi sé tién gdc 15.000.000d6ng.

- RUt yéu cau ddi v6i yéu cau hiy hop dong ting cho quyén sir dung dét sb
cong chimg 462, quyén s 01/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 14-4-2016 tai Vian
phong Céng chimg Lam Son giita ba Duong Thi H va 6ng Bli Chi L déi voi dién
tich dat 540,7m* thudc thira 659 t& ban do 29 xa Phudce Hoi va ddi véi yéu cau huy
gidy chtng nhan quyén str dung dat s6 BM 627088 ngay 23-01-2013, da dugc Xac
nhan noi dung bién dong tai trang 3 gidy chimg nhan mang tén dng Bui Chi L vao
ngay 21-4-2016 ddi voi dién tich dat 540,7m” thudc thira 659 to ban dd 29 xa
Phudc Hoi.

Vao ngay 10-4-2015, ong Poan Hoang K ¢6 cho vo chong ba Bui Thi A, dng
Lé Thé D va ba Duong Thi H (me rudt ba A) vay s6 tién 100.000.000 déng, muc
dich vay 1a dé chita bénh cho ba H, 14i suat tir 1%-2%/thang, han tra ngay 10-6-
2016 theo “Gidy muon tién” dé ngay 13-10-2015 va “Gidy muon tién” khong dé
ngay thang nim c6 chir ky xac nhan cua ba Duong Thi H, ba Bui Thi A va ong Lé
Thé D. Pé dam bao khoan vay, ba H thé chap cho 6ng K gidy chting nhan quyén st
dung dat s6 BX 071677 ngay 15-5-2015 mang tén ba Dwong Thi H d6i voi dién
tich dat 540,7m” thudc thira 659 t& ban d6 29 xa Phudc Hi.



Pén han tra ng, 6ng K lién lac yéu ciu tra no thi nhiig ngudi niy cb tinh
tranh né khéng mudn tra ng, tir khi vay dén nay ba A va 6ng D chi tra dugc
15.000.000ddng tién gbc va 4.000.000 tién 1ai (tinh tir ngdy vay dén trude ngay 10-
6-2016). Do bi don vi pham nghia vu tra ng theo thoa thuan, vi vay nguyén don co
yéu cau nhu sau:

- Budc ba A, dng D va ba H cung lién d6i tra cho éng K sé no gbc 1a
85.000.000 dong va 1i suat phat sinh tinh tir ngdy 10-6-2016 cho dén ngay 10-9-
2019 theo murc 13i suét quy dinh tai Bo luat dan sy nam 2015 1a 10%/nam.

- Sau khi ba A, 6ng D va ba H tra hét no cho ong K, 6ng K dong ¥ tra lai cho
ba A, 6ng D va ba H gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BX 071677 cép ngay
15-5-2015 mang tén ba Dwong Thi H déi vé6i dién tich dat 540,7m? thudc thira 659
to ban d6 29 xa Phude Hoi.

2. Tai cdc bién ban lam viéc va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Bui
Thi A trinh bay:

Ba Duong Thi H ¢6 quan h¢ 1a me rudt ba A va me vo ong D, 6ng D cé quan
hé 1a chong ba A,

Ba A thira nhan trong khoang thoi gian tir ngay 10-4-2015 dén ngay 13-10-
2015 vo chong c6 vay ctia 6ng K nhiéu lan véi tong sé tién 100.000.000d6ng, cu
thé nhu sau: Lan thtr nhat: Vay 30.000.000 dong; Lan th hai vay 40.000.000 dong
va ba lan sau mdi 1an vay 10.000.000 dong, vay c6 1ii nhung khong nhé 1a bao
nhiéu. Pdi véi chimg ctr nguyén don cung cap, ba A thira nhan chit ky chit viét
trong hai gidy muon tién 1a ctia ba A va dng D, riéng chir ky chit viét ctia ba Duong
Thi H 1a do ba A gia mao vi vo chong ba A vay no va thé chap gidy chimg nhan
ctia ba H cho 6ng K, ba H khong biét.

Tir khi vay dén nay, ba A va 6ng D da tra cho 6ng K 15.000.000d6ng tién gdc
va 40.000.000d6ng tién 1ai, khong phai 4.000.000d6ng nhu dai dién nguyén don
trinh bay, tra 1ai khong co gidy to giao nhan nén khong cé chimg cir cung cép cho
Toa 4n. Nay, qua yéu cau khoi kién ciia nguyén don, ba A c6 ¥ kién va yéu cau nhu
Sau.

- Bdi véi yéu cau tra tién gbe: Ba A va dng D dong ¥ tra cho 6ng K sb tién goc
85.000.000 dong, tuy nhién xin tra dan bat dau tir thang 7/2019 cho dén khi hét ng.



- Pdi véi yéu cau tra 1di: Khong chap nhén tra 13i theo yéu cdu cia nguyén
don vi trong qua trinh vay da tra 40.000.000d6ng. Viéc tra 13i ba A khong c6 chimg
ctr &é chimg minh nén khong yéu ciu xem xét lai 13i suét.

- Pbi voi yéu cau hity hop dong ting cho quyén sir dung dat va yéu cau hay
gidy chting nhan quyén st dung dat ctua ba H: Yéu cdu nay khong lién quan dén
viéc vay no cua ba A va 6ng D. Do vay ba A khong co ¥ kién, dé nghi Toa 4n xem
xét giai quyét theo quy dinh cua phép lut.

3. Tai cdc bién ban lam viéc va trong qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién theo
1y quyén cua bi don éng Lé Thé D, ba Bui Thi A trinh bay:

Ong D théng nhat nhu y kién va yéu cau cia ba A, khong bo sung y kién gi
thém.

4. Tai cac bién ban lam viéc va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai
phién toa, bi don ba Dwong Thi H va nguwoi dai dién theo iy quyén éng Bui Chi L
trinh bay:

Ba H thong nhat nhu 10i trinh bay cua ba A, ba H khang dinh khong c6 vay
tién, khong co thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BX 071677 ngay
15-5-2015 cho 6ng K va khong thira nhan chit ky chit viét trong “Gidy muon tién”
1a cia ba H. Viéc ba A lay cip gidy chimg nhan cia ba H dem thé chap cho 6ng K
dé vay tién, ba H khong biét nén mdi lam don c& mat gidy dé xin cap lai gidy
chtng nhan méi, do d6 viéc UBND huyén cdp lai gidy chimg nhan cho ba H 1a
dung quy dinh cua phap luét. Nay, qua yéu cau khai kién ctia nguyén don, ba H ¢6
y kién va yéu cau nhu sau:

- P6i v6i yéu cau tra tién goc va tién 14i: Ba H khong chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don, ngudi vay tién va thé chip gidy chimg nhan cua ba H cho
nguyén don 1a ba A va dng D, nay ho di ddng y tra no cho nguyén don nén nguyén
don phai tra lai gidy chimg nhan cho ba H.

- Pbi voi yéu cau hity hop dong ting cho quyén st dung dat va yéu cau huy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat: Gidy ching s6 BM 627088 cap ngay 23-01-
2013 di bj UBND huyén Pat D6 thu hoi, hay bo, vi vy ba H khong chip nhan yéu
cdu ndy cua nguyén don.

4. Tai cdc bién ban lam viéc va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tqi
phién toa, bi don éng Bui Chi L trinh bay:



Ba Duong Thi H c6 quan hé 1a me rudt 6ng L va ba Nguyén Thi D 13 vo ong
L. Ong L khing dinh viéc ba A va 6ng D 14y gidy ching nhin quyén st dung dat
ctia ba H dem thé chip cho 6ng K dé vay tién, gia dinh hoan toan khéng hay biét.
Pén thang 02/2015, gia dinh phat hién mat gidy chting nhan quyén sir dung dat nén
d3 1am don cd mat dé xin cip lai gidy chimg nhan. Sau khi duogc cap gidy, ba H da
lam thu tuc tang cho 6ng L di¢n tich dat 540,7m2 thudc thira 659 t& ban do 29 xa
Phudc Hoi, dén ngay 21-4-2016 dng L duoc cip gidy chimg nhan dbi vé6i dién tich
dat nhan ting cho. Khoang thang 06 nim 2017, éng L va ba D thé chip quyén st
dung dién tich dat 540,7m” thudc thira 659 t& ban d6 29 xd Phudc Hoi (theo gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat s6 BM 627088 cdp ngay 23-01-2013 mang tén ba
Duwong Thi H, da dwoc X&c nhdn néi dung bién déng tai trang 3 gidy chitng nhdn
mang tén 6ng Bui Chi L vao ngay 21-4-2016) cho Ngéan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin - Chi nhanh Ba Ria dé vay sd tién 470.000.000d6ng.

Thang 01 nam 2019, 6ng L va ba D da tra xong ng cho Ngan hang va da thuc
hién thi tuc x6a thé chap di véi dién tich 540,7m? thudc thira 659 t& ban d6 29 x3
Phudc Hoi. Pong thoi, ong L cling di giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
BM 627088 cap ngay 23-01-2013 va trang bd sung gidy chiung nhan (ban chinh)
cho Chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén Dat Do dé thuc hién thu tuc thu
héi, hity bo theo quy dinh. Do d6, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don vé viéc yéu cau hiry hop dong ting cho quyén sir dung dat va yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cap cho ong L.

5. Tai vin ban sé 16/VPCCLS ngay 09 thdng 10 ndm 2018, Vin phong céng
chitng Lam Son ¢6 y kién:

- Viéc cong chimg hop dong ting cho quyén sir dung dit sé cong ching 462,
quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 14-4-2016 tai Vin phong Cong chimg
Lam Son giita ba Duong Thi H va 6ng Bui Chi L dbi voi dién tich dat 540,7m?
thudc thira 659 to ban dd 29 xa Phuéc Hoi da duoc thuc hién ding theo trinh tu,
thu tuc theo quy dinh ctia Luat Cong chiing.

- Viéc UBND huyén Dat Do ban hanh Quyét dinh s 694/QD-UBND ngay
15-5-2015 huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s BM 627088, nhung cac t6
chtrc hanh nghé Cong ching, cac Vin phong dang ky dat dai trén dia ban tinh Ba
Ria - Viing Tau khong nhan dugc Quyét dinh huy gidy ching nhan nay. Vi vay,



Vin phong Cong ching Lam Son dé thuc hién viéc chimg nhan hop dong ting cho
quyén st dung dt gitta ba Dwong Thi H va dng Bui Chi L theo dting quy dinh.

6. Tai vin ban sé 1754/UBND-PTNMT ngay 14-3-2019, UBND huyén Bdt Po
c6 v kién:

Viéc cép gidy ching nhan quyén st dung dat sé BM 627088 ngay 23-01-2013
cho ba Dwong Thi H (cdp lan dau) dbi véi dién tich dat 540,7m? thudc thira 659 to
ban d6 29 xd Phudc Hoi va gidy chimg nhan quyén st dung dit s BX 071677
ngay 15-5-2015 cho ba Duong Thi H ddi véi dién tich dat 540,7m? thudc thira 659
to ban d6 29 x3 Phudc Hoi (cdp lai theo don c& mat gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat ngay 03-02-2015 ciia ba H) déu dam bao trinh tu, thu tuc luat dinh.

Ngay 28-7-2016, Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén Dat Do tiép
nhan va giai quyét ho so dang ky thé chap ctia 6ng Bui Chi L ddi voi dién tich dat
540,7m? (100m? ONT + 440,7m? CLN) thudc thira 659 t& ban dd 29 xa Phudc Hoi
thudc gidy ching nhin s6 BM 627088 cip ngay 23-01-2013 theo hop dong thé
chép tai san s6 06.1503/HPTC ngay 28-7-2016; Ngay 29-7-2016, Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai xac nhan noi dung thé chap bang quyén sir dung dat tai Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén Dét Do,
tinh Ba Ria - Viing Tau cho 6ng Bui Chi L tai trang b6 sung Gidy chimg nhan.

Ngay 22-5-2017, Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai huyén Dat Do xac
nhan ndi dung x6a dang ky thé chap ngay 29-7-2016. Pong thoi, x4c nhan thé chap
bang quyén sir dung dat tai Ngan hang thuong mai c6 phan Sai Gon Thuong Tin -
chi nhanh Ba Ria cho 6ng Bui Chi L tai trang b6 sung Gidy chimg nhan.

Ngay 26-02-2019, dng Bui Chi L da tra ng vay tai Ngan hang thuong mai co
phan Sai Gon Thuong Tin - chi nhanh Ba Ria, dong thoi ong Bui Chi L da giao
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BM 627088 cap ngay 23-01-2013 va trang
bd sung gidy chimg nhan (ban chinh) va Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén Pat Do da thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat sd6 BM 627088 cap
ngay 23-01-2013 va trang b6 sung gidy chimg nhan theo quy dinh cta phap luat vé
dat dai. Do vdy, qua yéu cau khoi kién cia nguyén don UBND huyén Pat Bo
khong chip nhan, boi 18 gidy ching nhan quyén st dung dat s BM 627088 cap
ngay 23-01-2013, da duoc xac nhan ndi dung bién dong tai trang 3 gidy ching



nhan mang tén 6ng Bui Chi L vao ngay 21-4-2016 do da bi thu hdi tai Quyét dinh
s6 694/QD-UBND ngay 15-5-2015 cia UBND huyén Pat Po.

7. Tai van bdn sé 867/CNVPPK-TTLT ngay 12-10-2018, Chi nhanh Vin
phong déing ky dat dai huyén Pdt Po cé y kién:

Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BM 627088 cip ngay 23-01-2013 cia
ba Duong Thi H di bi hiy theo Quyét dinh sb 694/QD-UBND ngay 15-5-2015 cua
UBND huyén Pat Po. Tuy nhién, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Dét
Do van thuc hién viée ting cho gitta ba Duong Thi H va 6ng Bui Chi L la do trong
qué trinh kiém tra hd so khong phat hién gidy chimg nhan s6 BM 627088 ngay 23-
01-2013 da bi hay 1a c6 sai sot. Gidy chung nhan s6 BM 627088, 6ng Bui Chi L
dang thé chap tai Ngan hang thuong mai c6 phan Sai Gon Thuong Tin - chi nhanh
Ba Ria véi s6 tién 470.000.000d6ng duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
xéac nhan trén trang bo sung gidy ching nhan ngay 22-5-2017.

Qua lam viéc véi ba H, 6ng L va ba Mai Thi Kim Dung - Truéng phong kiém
soat rui ro ciia Ngan hang thuong mai c6 phan Sai Gon Thuong Tin - chi nhanh Ba
Ria dugc biét tai thoi diém ngay 29-8-2018 6ng L di tra dugc 350.000.000d0ng, sd
tién con lai 170.000.000d6ng 6ng L cam két s& tra hét cho Ngan hang vao thang
12/2018 dé 14y lai gidy chimg nhan s6 BM 627088 giao lai cho Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thyc hién thi tuc hity gidy chimg nhan theo quy dinh.

8. Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhan dén huyén Pdt Pé, tinh Ba Ria-
Viing Tau:

- Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi déng xét xu, Thu ky phién toa va cac
duong su da chap hanh ding quy dinh cta phap luat t6 tung dan su.

- V& ndi dung: Tai phién toa, nguyén don rat yéu cau ddi voi sb tién gbc
15.000.000ddng; ddi voi yéu cau huy hop dong ting cho quyén st dung dat va huy
gidy chtimg nhan quyén st dung dét cap cho ba H, dé nghi Hoi dong xét xir cin cir
diém ¢ khoan 1 Piéu 217, Piéu 235, khoan 2 Piéu 244 Bo Luat T6 tung dan sy dé
dinh chi xét xtr cac yéu cau di rat ctia nguyén don; P6i véi cac yéu cau khoi kién
con lai, @& nghi khong chap nhan yéu cau cua nguyén don dbi v6i ba H; chip nhan
yéu cdu ctia nguyén don ddi voi ba A va éng D, budc ba A va 6ng D phai tra cho
ong K sé tién 85.000.000dong va tién 1ai phat sinh theo muc 1ii suat co ban do
Ngéan hang Nha nudc quy dinh ké tir ngdy 10-6-2016 dén ngay 10-9-2019; Ghi



nhan su ty nguyén cta ong K vé viéc dong vy tra lai gidy chimg nhan cho ba H sau
khi ba A va 6ng D tra xong no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu,chung ctr ¢6 trong hd so vu an da duoc xem xét
tai phién toa va cin clr vao két qua tranh tung tai phién tda, Toa an nhan dan huyén
DAt Do, tinh Ba Ria-Viing Tau nhan dinh:

Vé to tung:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Can ¢t yéu cau
khai kién ciia nguyén don xac dinh day 1a vy an tranh chip hop dong vay tai san va
tranh chap hop dong ting cho quyén sir dung dat. Tai san 1a quyén sir dung dat va
bi don ¢6 dia chi cu tri tai dia ban huyén Dt Do, tinh Ba Ria -Viing Tau nén thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Pat, tinh Ba Ria-Viing Tau theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39
BO luat tb tung dan su.

[2] Vé xét xir viang mat: Nguyén don 6ng Poan Hoang K ving mit nhung
trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién tda c6 nguoi dai dién tham gia
phién toa; 6ng Bui Chi L 13 bi don va 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua ba
Duong Thi H; ba Bui Thi A 13 bi don va dai dién theo uy quyén cta bi don éng L&
Thé D; Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong chimg Lam Son,
Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén D4t D6 va UBND huyén Pat Do vang
mit tai phién toa nhung nhiing nguoi nay da c6 don dé nghi xét xir vang mat nén
Ho1 déng x6t xir van tién hanh xét xur vu an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227;
khoan 1, khoan 2 Piéu 228 B6 luat té tung dan su.

[3] Vé dp dung phdp ludt ndi dung: Giao dich dan su giira cic bén duoc xac
1ap vao nam 2015, trudec ngay BO luat dan sy ndm 2015 c6 hi€u luc phdp luat
nhung ndi dung va hinh thirc ctia hgp dong phu hop voi quy dinh cua Bo luat dan
su nim 2015 nén 4p dung Bo luat dan sy nam 2015 dé giai quyét 1a phu hop véi
quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 688 cua B luat dan sy nam 2015.

[4] Xét viéc rit mdt phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don: Tai phién toa,
nguyén don rat yéu cau khoi kién ddi voi s6 no gbe 15.000.000d0ng; dbi véi yéu

cau hiy hop dong ting cho quyén sir dung dat va hay gidy chimg nhin quyén su



dung dét cip cho ba H, xét thay viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén
don 13 hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat. Can ct diém ¢ khoan 1 Diéu 217,
Diéu 235, khoan 2 Diéu 244 B Luat td tung dan sy Hoi déng xét xur dinh chi xét
xtr d6i véi cac yéu cau da rat cua nguyén don.

[5] Vé néi dung tranh chdp: Ong K khoi kién yéu cau ba H, ba A va dng D
cung lién d6i tra cho ong K sé no gbe 1a 85.000.000d0ng va tién 14i phét sinh tinh tir
ngay 10-6-2016 cho dén ngay 10-9-2019 theo miic 14i suit quy dinh tai Bo luat dan su
nam 2015 1a 10%/nam. Pé ching minh cho yéu cau khoi kién cta minh, éng K
cung cap cho Toa an “Gidy muon tién” ngay 13-10-2015 (BL 09) va “Gidy muon
tién” khong dé ngay thang nam (BL 08), ca hai chung cir trén déu c6 chir ky xéac
nhan cta 6ng D, ba AvabaH.

Qua trinh 1am viéc, ba A va 6ng D thira nhan chit ky chir viét trong hai gidy
muon tién 1a ctia ba A va 6ng D, riéng chit ky chir viét cua ba H 12 do ba A gia mao
va thira nhan no nén day 1a tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 92 B6 luat té tung dan su. Vi vy cb co s xac dinh ba A va 6ng D ¢ no
6ng K sb tién 100.000.000d6ng va thé chap gidy ching nhan ctia ba H cho 6ng K
dé dam bao khoan ng vay. Vé phia dai dién nguyén don cho rang ba H ¢6 ky nhan
ng nhung ba H khong thira nhan chit ky chit viét trong gidy muon no 13 ctia minh,
tuy nhién nguyén don khong yéu cau giam dinh va ciing khong cung cap duoc tai
lidu chimg cir gi khac dé chimg minh cho 10i trinh bay ctia minh 1a dung sy that.

[6] Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don vé viée yéu cau ba Duong Thi H, ba
Bui Thi A va ong Lé Thé D cung c6 nghia vu lién ddi tra cho nguyén don tién gbc
85.000.000 dong va tién 14i phat sinh:

[6.1] Vé yéu cdu tra sé tién goc 85.000.000dong: Qua sy thira nhan ng cua ba
A, dng D va céc tai liéu ching cr do nguyén don cung cép cung 10i trinh bay cua
cac duong su, Hoi dong xét xir nhan thay: Trong khoang thoi gian tir ngay 10-4-
2015 dén ngay 13-10-2015 ba A va 6ng D c6 vay tién ciia 6ng K nhiéu lan véi tong
s6 tién 100.000.000d6ng, han tra 1a ngdy 10-6-2016 1a c6 that. Viéc cac bén giao
két hop dong vay tai san 13 hoan toan tw nguyén, khong trai phap luat nén duoc
cong nhan 1a hop phap. Nguyén don yéu cau ba A, 6ng D va ba H cung lién d6i tra
s6 no gbe 85.000.000d6ng nhung khong cung cép dugc chimg ctr chimg minh ba H

la nguodi vay ng va chit ky chir viét trong “Giay muon tién” la ciia ba H. Vi vay chi



¢ can cur chip nhan yéu cdu cua 6ng K ddi véi ba A va éng D, khong c6 can cir
chap nhan yéu cau cua ong K dbi v6i ba H. Khi vay ba A va 6ng D cam két tra hét
ng vao ngay 10-6-2016, tuy nhién dén nay chi tra duoc 15.000.000d0ng, nhu vay
ong ba da vi pham nghia vu tra ng dugc quy dinh tai Diéu 466 B6 luat dan su nén
6ng K khai kién yéu cau ba A va dng D tra no 1 ¢6 can cir. Do vay, ap dung cac
Diéu 463, 466, 470 Bo luat dan su budc ba A va dng D phai tra cho ong K sb tién
gbc con lai 1a 85.000.000d6ng.

[6.2] Vé yéu cdu tra ldi: Cac bén thira nhan vay c6 13i nhung khong thong
nhat vé muc 13i sudt va s tién 13i d3 tra, tai hai “Gidy muon tién” ciling khong thé
hién vay c6 13i nhung c6 thé hién han tra 1a ngdy 10-6-2016. Nhu vdy, c6 cin ctr
xac dinh cac bén co thoa thuan vé viéc tra 13i, nhung khong xac dinh rd 1ai suét va
co tranh chép vé 13i suét theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

Ba A va 6ng D cho rang da tra 13i 40.000.000d6ng nhung khong c6 chung cir
chirng minh cho 161 trinh bay ctia minh nén chép nhan 101 trinh bay cua dai dién
nguyén don, xac dinh tir khi vay cho dén truéc han tra ba A va éng D chi tra dugc
4.000.000d0ng tién 1ai, tir ngay 10-6-2016 dén nay khong tra 13i. Nay, 6ng K yéu
cau ba A va 6ng D tra 1ai voi muc 14i suat 10%/nam keé tir ngay 10-6-2016 dén ngay
10-9-2019 1a phu hop theo Diéu 468 B luat dan sy nén duoc chép nhan.

Tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy thi 13i suat duoc xac dinh bang 50%
mac 13 suat giéi han quy dinh 1a 20% tic 1a 10%/nam (tvong duong
0,833%/thang). Tinh tir ngdy hét han tra no (ngay 10-6-2016) dén ngay 11-9-2019
la 39 thang.

Tién 14i cta so tién gbe 85.000.000d0ng 1a:

85.000.000d6ng x 0,833%/thang x 39 thang = 27.613.950ddng.

Do d6, budc ba A va 6ng D phai tra cho 6ng K sb tién I4i 12 27.613.950d6ng.
Nhu vay, tong sb tién gbc va tién 1ai ba A va 6ng D phai tra cho ong K la
112.613.950d6ng.

Péi voi tién 13i da tra, ba A va 6ng D khong yéu cau xem xét lai nén khong xét
dén.

[7] Vé viéc thé chdp gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt: Cac bén thuc hién
viéc thé chap quyén s dung dat khong thong qua cong chimg, chimg thuc va
khong c6 tién hanh dang ky giao dich bao dam theo quy dinh. Trong vu 4n nay,



nguyén don khong c6 yéu cau gi lién quan dén dat, ba H ciing khong co yéu ciu
phan t6 yéu cau ong K tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, tai
phién toa dai dién theo iy quyén cta éng K ddng ¥ tra lai gidy chimg nhan cho ba
H, ba A va 6ng D sau khi ba A va 6ng D tra xong no nén duogc ghi nhén.

[8] V& an phi:

- Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don dbi véi s tién gde va tién 1ai dugce
chap nhin nén bji don ba A va dng D phai chiju tién 4n phi, bi don khong thudc
truong hop duge mién, giam tién an phi, vi vay cin ct cac Diéu 12, 13 va khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng
vu Qudc Hoi, ba A va dng D phai chiu 5.630.697ddng (112.613.950dong X 5%)
tién an phi dan sy so tham.

- Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc Toa an chap nhan nén khong phai
chiu an phi dan su so tham, hoan tra lai cho nguyén don s6 tién tam ung an phi da
nop theo quy dinh phap luit.

- Ba Duong Thi H va 6ng Bui Chi L khong phai chiu tién an phi dan sy so
tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin clr cac Didu 26, 34, 35, 39, 147, 192, 217, 227, 228, 235, 244 Bo luat td
tung dan sy;

Cin cr cac Dicu 463, 466, 468, 470, 688 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2006 cta Uy ban
thuong vu Québc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Binh chi xét xir dbi voi yéu cau ciia nguyén don 6ng Poan Hoang K d6i véi
s6 tién gdc 15.000.000d6ng (Muoi lam triéu dong).

2. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau cta nguyén don ong Poan Hoang K vé viée
yéu cau hay hop dong ting cho quyén st dung dit sd cong chimg 462, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HDBGD lap ngay 14-4-2016 tai Van phong Cong ching Lam Son
giita ba Duong Thi H va 6ng Bui Chi L ddi voi dién tich dat 540,7m’ thudc thira



659 to ban d6 29 xa Phudc Hoi va yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 BM 627088 ngay 23-01-2013 mang tén ba Duong Thi H, da dugc xac nhan noi
dung bién dong tai trang 3 gidy chting nhian mang tén 6ng BUi Chi L vao ngay 21-
4-2016 d6i voi dién tich dat néu trén.

3. V& yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc tranh chap hop dong vay tai
san:

Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don di véi bi don ong Lé Thé D va
ba Bui Thi A.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi véi bi don ba Duong
Thi H.

4. Budc ba Bui Thi A va ong Lé Thé D phai tra cho 6ng Poan Hoang K cac
khoan no sau:

- Tién gdc: 85.000.000d0ng

- Tién lai: 27.613.950ddng.

Téng cong: 112.613.950d6ng (Mot traim mudi hai triéu sau trim mudi ba ngan
chin trim nim muoi dong).

5. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau cua ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi
hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357,
Diéu 468 cua B luat dan sy nim 2015, trir truong hop phap luat co quy dinh khéc.

6. Ghi nhan sy ty nguyén ciia nguyén don 6ng Poan Hoang K, 6ng K dong y
giao tra cho ba H, ba A va éng D gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BX
071677 cap ngay 15-5-2015 mang tén ba Dwong Thi H ddi véi dién tich dat
540,7m* thudc thira 659 to ban dd 29 xd Phuéc Hoi (ban chinh) sau khi ba A va
ong D tra xong ng.

7. V& an phi:

- Ba Bui Thi A va 6ng Lé Thé D phai chiu 5.630.697dong (Nam triéu sau trim
ba muoi ngan sau trim chin muoi bay dong déng) tién an phi dan su so tham.

- Ong Poan Hoang K khong phai chiu tién an phi dan sy so tham. Hoan tra lai
cho 6ng K s6 tién tam tng an phi da ndp 1a 3.054.000d0ng (Ba triéu khong trim



nim muoi bon ngan dong) theo cc bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa 4n sb
TU/2016/0004504 ngay 16 thang 10 nam 2017 va sé TU/2017/0003718 ngay 28
thang 9 nam 2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén DPat Do.

- Ba Duong Thi H va 6ng Bui Chi L khong phai chiu tién an phi dan su so
tham.

8. V& quyén khang céo: Puong su ¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang cio
trong han 15 ngdy ké tir ngay tuyén an, dwong sy ving mat tai phién toa hoic
khong c6 mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh ddng thi tho1 han khang cédo tinh tir
ngay nhan dugc ban an hoac dugc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh dan dugc thuc hi¢n theo quy dinh Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh BRVT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BRVT;

- VKSND huyén Pt Do;

- Chi Cuc THADS huyén it Do;

- Nguoi tham gia t6 tung; (Pa ky)

- Luu.

Tran Thi My Dung



