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Ban 4n s6: 55/2025/DS-ST
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V/v “Tranh chap quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN U MINH, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hong Nghi.

Cdc Hoi tham nhan déan: Ong Lam Hiru Poan.

Ong P& Minh Lim.

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Gia Man 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén U
Minh, tinh Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén huyén U Minh, tinh Ca Mau tham gia
phién toa: Ong Tran Van Heén - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 6 nim 2025, tai Toa 4n nhan dan huyén U Minh xét xtr so thim
cong khai vu an thu 1y s6: 322/2023/TLST-DS ngay 12 thang 11 nam 2023, vé viéc
“Tranh chap quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sb
50/2025/QbXXST-DS ngay 14 thang 4 nam 2025, gitra cdc duong suy:

Nguyén don: Ong Tran Van D, sinh nam: 1962 (c6 mit).

Dia chi: Ap A, xa K, huyén U, tinh Ca Mau.
Bi don: Ong Lé Van A, sinh nim 1957 (d4 chét)

Noi cu tru: Ap I, xa K, huy¢n U, tinh Ca Mau.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng Lé Van A:

+ Ba Lé Kiéu N; bia chi: Ap X, xa T, huyén C, tinh Hau Giang (Véng mat).

+ Ba Lé Kiéu L (L& Kim L1); Pia chi: Ap R, x4 P, huyén T, tinh Ca Mau
(vang mat).

+ Ong L& Minh H; Dja chi: Ap I, x4 K, huyén U, tinh Ca Mau (ving mit).

+ C)ng Lé Minh D; Sinh nam: 1992; Dia chi: Ap I, xa K, huyén U, tinh Ca
Mau (vang mat).

+ Ong L& Minh T; Sinh nam: 1989; Pja chi: Ap I, xa K, huyén U, tinh Ca
Mau (vang mat).

+ Ong L& Minh T1; Sinh nam: 1984; Pia chi: Ap I, xd K, huyén U, tinh Ca
Mau (vang mat).
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+ Ba Nguyén Thi H1; Sinh nim: 1973; Dia chi: Ap I, xa K, huyén U, tinh Ca
Mau (vang mit).
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang N3.
Pia chi: SO B, L, phuong T, quan B, Thanh phé Ha Noi.
Pai dién theo uy quyén ctia Ngan hang N3: Ba Nguyén Tuyét N1, sinh nam 1978
— Pho giam ddc Ngan hang N3 chi nhanh huyén U (c6 mit).

NOI DUNG VU AN:

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa éng Tran Vin D trinh bay:
Ong c6 mot phén dét toa lac tai ép I, xa K, huyén U, tinh Ca Mau. Nam 2012, 6ng
dugc Uy ban nhan huyén U cép gidy ching nhan quyén st dung dat v6i dién tich
11.676,2m? phan dat thudc thira s6 163, to ban d6 sb 21 ¢6 i can tiép giap:

Phia Pong giap song X.

Phia Tay gidp kinh Xang Mai.

Phia Nam giap dat 6ng Lé Vin A.

Phia Béc giap dat ba Tran Thi N2.

Do phia Nam dét 6ng giap voi 6ng Lé Van A nén ong A tu ¥ dua xang cudce
vao dé muc dat 1an sang phan dat cta ong ngang mat tién 1a 4,1m, ngang mit hau 1a
1,9m, chiéu dai 1a 351m, té)ng dién tich 2.106m?. Nhung hién nay ong A da chét nén
ong yéu cau nhitng nguoi thira ké cia dng A ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng phan dat
c6 dién tich 2.106m?.

* Trong qud trinh gidi quyét vy dn va tai phién toa, dai dién theo ity quyén
ciia Ngan hang N3, ba Nguyén Tuyét NI trinh bay:

Ngay 29/11/2022, 6ng Lé Vin A c6 thé chap gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 AO 953508 cap ngay 08/12/2009 cho Ngan hang N3 chi nhanh huyén U dé
vay s6 tién 130.000.000 dong.

Tinh dén ngay 03/6/2025, tong s tién 6ng Lé Vin A no 13 156.747.945 dong:
trong d6 von goc 1a 130.000.000 dong, no i 1a 26.747.945 dong.

Trong qua trinh vay ong Lé Van A khong thyc hién ding nghia vu trd ng va
hién 6ng A da chét. Do d¢6 Ngan hang N3 yéu cau nhiing nguoi thira ké cua ong A
c¢6 nghia vy thanh toan cho ngan hang tién gbc va lIai.

* Pbi v6i nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia 6ng Lé Vian A da dugc téng
dat hop 18 cac van ban tong tung thong bao viéc ong Tran Vian D va Ngan hang N3
khai kién nhung nhimg ngudi thira ké ctia 6ng A khong c6 ¥ kién gi ddi véi yéu cau
ctia 6ng D, Ngan hang va cung cap tai liéu, chimg ct cho Toa an.

* Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhéan dén huyén U Minh, tinh Ca Mau
phat biéu quan diém:
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+ V& t6 tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chimg ct, chuin bj xét xir va
quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr déu bao dam ding quy dinh vé thoi han, noi dung,
tham quyén theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 48, 93 dén 97, Piéu 195, 196 ciua Bo
luat T6 tung dan su; Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa thuc hién dung trinh tu, thu
tuc d6i v6i phién toa dan su. Nhiing nguoi tham gia td tung gdm nguyén don, nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan thyc hién dang quyén va nghia vu ctia minh theo
quy dinh tai Diéu 70, Biéu 72 B6 luat T tung Dan su. Riéng ngudi ké thira quyén
va nghia vu cta bi don khong thuc hién dung quyén va nghia vy theo quy dinh cta
Bo luat TH tung Dan su.

+ V& ndi dung: Can ctr Diéu 26, 27 Luat Dat Dai, Diéu 463, Diéu 466, Diéu
468 ctiia BO luat Dan su, dé nghi Hoi déng x&t Xr:

Khéng chap nhan yéu cdu cia 6ng Tran Vin D yéu cau 6ng Lé Vin A tra lai
phﬁn dat c6 dién tich 2.106m? dat toa lac tai ép I, xa K, huyén U, tinh Ca Mau.

Chép nhén yéu cau ciia Ngan hang N3 budc nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vy ctia ong Lé Vin A 1a ba Lé Kiéu N, ba Lé Kiéu L (Lé Kim L1), 6ng Lé
Minh H, 6ng Lé Minh D, 6ng L& Minh T, 6ng L& Minh T1, ba Nguyén Thi H1 c6
nghia vy lién déi tra cho Ngan hang s tién goc va ldi tinh dén ngay 04/6/2025 1a
162.731.500 dong.

+ V& an phi: Ap dung Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHK 14 vé an phi
1€ phi budc cac duong su phai chiu theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t tung: Ong Tran Van D khoi kién yéu cau ong Lé Vin A, dia
chi ap I, xa K, huyén U tra lai dat. Xét day 1a tranh chap dan su vé viéc “Tranh chap
quyén st dung dat” theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat TH tung Dan sy nén thudc tham quyén cua Toa
an nhan dan huyén huyén U Minh, tinh Ca Mau.

Dbi v6i ba Lé Kiéu N, ba Lé Kiéu L (L& Kim L1), 6ng L& Minh H, éng L&
Minh B, 6ng L& Minh T, 6ng L& Minh T1, ba Nguyén Thi H1 di duoc triéu tp hop
1¢ 1an thtr hai dé tham gia phién toa nhung vang mat khong 1y do. Do d6, Hoi dong
xét X1t can ¢t vao khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat T tung Dan sy xét xur Véng mat
cac duong su néu trén.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don: Ong Tran Vian D yéu ciu nhimng
ngudi thira ké ctia 6ng Lé Vin A c6 trach nhiém tra lai cho 6ng D phan dét c6 dién
tich 2.106m?,
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Phan dat cac duong su tranh chip theo két qua do dac thuc té cia Cong ty
TNHH MTV M c¢6 kich thudc nhu sau:

Phan dat ong Tran Vin D quan ly str dung 6n dinh thuc té tai thira 163, t& ban
d6 s6 21 (nay 1a thtra s6 122, to ban dd sb 9) c6 diéc tich 8345,5m? thiéu hon so véi
gidy cap 330,7m>.

Phan dat ong Lé Van A quan ly st dung 6n dinh thyc té tai thira 168, to ban d6
s6 21 (nay 1a thira s6 121, to ban dd sd 9) c6 diéc tich 10218,6m? thiéu hon so voi
gidy cap 1844m?.

Tuy nhién tai Cong vin sb 1839/CNVPDKDPD ngay 05/11/2024 va Cong vin
s6 136/CNVPDKDD ngay 13/02/2025 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén U phan dat 6ng Tran Vian D dang quan 1y st dung tai thira s6 122, to ban d6
sb 9 toa lac tai ép I, x3 K, huyén U c6 dién tich 12 8292,2m? va ph?m dat ong L& Van
A dang quan ly str dung tai thira s6 121, to ban dd s6 9 toa lac tai ép I, xa K, huyén
U c6 dién tich 1a 11878,4m% Nguyén nhan phan dit dang quan 1y st dung c6 dién
tich chénh léch hon so véi gidy chimg nhan quyén st dung duoc cap 13 duoc do dac
chinh 1y theo du 4n do chinh 1y ban d6 dia chinh, dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh
va xay dung co s& dir li€u dia chinh cac xa, thi tran thudc huyén U, tinh Ca Mau da
dugc S¢ Tai nguyén tinh C ky duyét ngdy 25/6/2021. Nhu vdy phan dét cta 6ng
Tran Van D dang quan 1y sir dung c6 dién tich nhiéu hon dién tich da duoc chinh Iy
53,3m? va phan dat 6ng Lé Van A dang quan 1y sir dung c6 dién tich it hon so véi
chinh 1y 1a 1659,8m% Tir d6 khong c6 co so xac dinh ong A L2 dat ctia ong D Vi
hién phan dat 6ng A dang quan 1y bao gdm phan dat tranh chap van it hon phan dat
da chinh 1y 12 496,4m? nén yéu cau ciia 6ng D 1a khong c6 co sd chap nhan.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xir khong chap nhan yéu cau cua
6ng Tran Vin D vé viéc yéu cau nhitng nguoi thira ké ciia 6ng Lé Vin A tra lai phan
dét c6 dién tich 2.016m? theo do dac thyuc té 1a 1163,4m2

[2.2] Xét yéu cau doc 1ap cua Ngan hang N3: Vao ngay 29/11/2022, 6ng Lé
Vin A c6 ky hop dong vay von sé 7503-LVA-202102207 v6i Ngan hang dé vay sb
tién 130.00.000 déng, muc dich vay tiéu ding, thoi han vay 1a 01 nam, 13i suét trong
han la 10%/nam. Trong qua trinh vay Ngan hang xac dinh 6ng L& Van A vi pham
nghia vy tra ng va hién nay ong A di chét nén Ngan hang yéu cau nhiing nguoi thira
ké quyén va nghia vu cta 6ng A c6 trach nhiém tra gbc va 13i theo hop dong da ky
dén ngay 04/6/2025 1a 162.731.500 dong (trong d6 gbc 1a 130.000.000 dong, 1ai
32.731.500 ddng) va 1ai phat sinh tir ngdy tiép theo theo hop ddng di ky cho dén khi
thanh toan xong khoan no. Pdi voi ngudi thira ké quyén va nghia vu ctia ong A gom:
Ba Lé Kiéu N, ba Lé Kiéu L (L& Kim L1), 6ng L& Minh H, 6ng Lé Minh D, 6ng L&
Minh T, 6ng L& Minh T1, ba Nguyén Thi H1 di duoc tong dat hop 1¢ cac van ban
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thong bao viéc Ngan hang khai kién nhung ba N, ba L1, dng H, 6ng T1, ong b, 6ng
T, ba H1 khong c6 ¥ kién gi. Tir d6 c6 co so xac dinh ong A c¢6 ky hop dong vay vén
v6i Ngan hang vay sd tién goc 1a 130.000.000 dong, hién éng A di vi pham hop
ddng nén yéu cau ciia Ngan hang c¢6 c6 co so chip nhan. Do ong A di chét nén can
budc nhitng nguoi thira ké cua 6ng A 1a ba Lé Kiéu N, ba Lé Kiéu L (L& Kim L1),
6ng L& Minh H, 6ng Lé Minh b, 6ng L& Minh T, 6ng L& Minh T1, ba Nguyén Thi
H1 c6 nghia vu thanh toan no cho Ngan hang 1a 162.731.500 (Mot tram sdu muoi
hai triéu bay trim ba muoi mét nghin nam trim) dong (trong d6 gdc 1a 130.000.000
ddng, 131 32.731.500 ddng) tinh dén ngay 04/6/2025 trong phan di san ctia 6ng A dé
lai.

Ké tir ngdy 05/6/2025, nhitng ngudi thira ké cta 6ng A 1a ba Lé Kiéu N, ba
Lé Kiéu L (L& Kim L1), 6ng L& Minh H, éng Lé Minh D, 6ng L& Minh T, dng L&
Minh T1, ba Nguyén Thi H1 phai tiép tuc chiu i phat sinh theo hop dong da ky néu
trén cho dén khi thanh toan xong toan bo sé no cho Ngan hang N3.

[3] Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Vin D di ndp chi phi to tung sé tién
17.181.000 dong gdém chi phi do dac 1a 16.981.000 ddng va chi phi thim dinh 1a
200.000 dong. Do yéu cau cta 6ng Tran Van D khong duoc chap nhan nén ong D
phai chiu, 6ng D da ndp xong nén khong xem xét.

[4] Vé an phi: An phi dan sy so tham c6 gia ngach ba Lé Kiéu N, ba Lé Kiéu L
(Lé Kim L1), 6ng L& Minh H, 6ng Lé Minh b, 6ng L& Minh T, dng Lé Minh T1, ba
Nguyén Thi H1 ¢ nghia vu lién déi chiu s6 tién 8.136.500 (Iam tron) dong; Ngan
hang N3 khong phai chiu, ngay 15 thang 01 nam 2025 Ngan hang da du ndp tam
mg 4n phi s6 tién 3.941.000 dong theo bién lai thu tién s6 0006916 cua Chi cuc Thi
hanh &n Dan sy huyén U Minh, Ngan hang dugc nhan lai. An phi dan sy so tham c6
gia ngach ong Tran Vin D duoc mién theo quy dinh.

[5] V& quyén khang cdo: Ban 4n so thim ong Tran Vin D, Ngan hang N3 c6
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Lé Kiéu N, ba Lé
Kiéu L (Lé Kim L1), 6ng L& Minh H, dng Lé Minh B, 6ng L& Minh T, 6ng L& Minh
T1, ba Nguyén Thi H1 ¢6 quyén khang co ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
ban an duoc téng dat hop I¢.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cian ¢t Diéu 26, Diéu 27 cua Luat dat dai; Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 cla
Bo luit Dan su; khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 2 DPiéu 227 Piéu 271,
Piéu 273 va Piéu 280 ctia Bo luat TH tung Dan su;
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Ap dung diém d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam thu,
ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chip nhan yéu ciu ctia 6ng Tran Vin D vé viéc yéu ciu nhimg nguoi
thira ké cua ong L& Van A tra lai phﬁn dét c6 dién tich 2.016m? (theo do dac thuc té
la 1163,4m?) phan dét toa lac tai 4p I, xd K, huyén U, tinh Ca Mau.

Chap nhan yéu cau doc 1ap cuia Ngan hang N3 budc nhitng nguoi thira ké cua
6ng A la ba Lé Kiéu N, ba Lé Kiéu L (Lé Kim L1), 6ng L& Minh H, 6ng L& Minh
P, 6ng L& Minh T, 6ng L& Minh T1, ba Nguyén Thi H1 c6 nghia vu thanh toan ng
cho Ngan hang 14 162.731.500 (M6t tram sau muoi hai triéu bay trim ba muoi mot
nghin ndm trim) dong (trong d6 goc 1a 130.000.000 dong, 14i 32.731.500 dong) tinh
dén ngay 04/6/2025 trong phan di san cta éng A dé lai.

Ké tir ngdy 05/6/2025, nhitng nguoi thira ké ciia 6ng A 1a ba Lé Kiéu N, ba Lé
Kiéu L (L& Kim L1), 6ng L& Minh H, éng L& Minh B, 6ng L& Minh T, 6ng L& Minh
T1, ba Nguyén Thi HI phai tiép tuc chiu 13i qua han va phat cham tra 1i theo hop
d6ng di ky néu trén cho dén khi thanh toan xong toan b sd no cho Ngan hang N3.

Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Vian D d3 ndp chi phi t6 tung s6 tién 17.181.000
d6ng gdm chi phi do dac 1a 16.981.000 ddng va chi phi tham dinh 1a 200.000 déng.
Do yéu cau cta dng Tran Vin D khong duge chap nhan nén 6ng D phai chiu, 6ng D
da nop xong nén khong xem xét.

Vé an phi: An phi dan su so tham c6 gia ngach ba Lé Kiéu N, ba Lé Kiéu L (Lé
Kim L1), 6ng L& Minh H, dng Lé Minh B, dng Lé Minh T, 6ng L& Minh T1, ba
Nguyén Thi H1 c6 nghia vu lién déi chiu s6 tién 8.136.500 (Iam tron) dong; Ngan
hang N3 khong phai chiu, ngay 15 thang 01 nam 2025 Ngan hang da du ndp tam
mg 4n phi s6 tién 3.941.000 dong theo bién lai thu tién s6 0006916 cua Chi cuc Thi
hanh &n Dan sy huyén U Minh, Ngan hang dugc nhéan lai. An phi dan sy so tham c6
gia ngach 6ng Tran Van D dugc mién theo quy dinh.

Ban 4n so tham ong Tran Van D, Ngan hang N3 c¢6 quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Lé Kiéu N, ba Lé Kiéu L (L& Kim L1), 6ng L&
Minh H, 6ng Lé Minh D, 6ng L& Minh T, 6ng Lé Minh T1, ba Nguyén Thi H1 c6
quyén khang co ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an duoc tong dat hop
1€.

Trong trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh &n theo cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ca Mau;

- VKSND huyén U Minh;

- Chi cuc THADS huyén U Minh;
- Luu ho so, van thu.

Nguyén Hong Nghi



