TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 1502/2026/DS-PT
Ngay: 06/8/2026

V/v tranh chip yéu cAu chim dut
hanh vi trai phap ludt, hop dong
vay tai san, hop dong uy quyen,
hop dong chuyen nhuong quyén
sit dung dat, yéu cau huy gidy
chirng nhan quyén st dung dat

, ‘ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Dinh Thi Mong Tuyét

Cdc Tham phadn: Ong Phan Tri Diing

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thu ky phién toa: Ong Pang Hung Cudng - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoc Tuyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 7 va 06 thang 8 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan
Thanh ph6é H6 Chi Minh, tién hanh xét xtr phtic thém cong khai vu éu} dan sy thu 1y s6
910/2026/TLPT-DS ngay 28 thang 5 ndm 2026 v€ “Tranh chap yéu cau cham dut hanh

vi trai phap luét, hop dong vay tai san, hop dong uy. quyén, hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét, yéu cau hury gidy chimg nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an dan sy so tham sb 66/2026/DS-ST ngay 27 thang 3 nam 2026 cua Toa
an nhan dan khu vuc 18 — Thanh phd H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo dinh dwa vy 4n ra xét xir phic thdm s6 3869/2026/QDXXPT-DS ngay 19
thang 6 nam 2026, Quyét dinh hoan phién toa phiic tham s6 10991/2026/Qb-PT ngay 15
thang 7 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Truong Cong T, sinh ndm 1988; dia chi: s A t6 C, khu pho T,
phuong C, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.

- Bi d‘m?: Qng Nguyén Thanh Q, sinh nam 1986; dia chi: s6 B, duong V, ép C, xa
D, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.

) Nguroi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén Vian T1, sinh nam 1989; dia chi:
ap C, xa D, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén
ngay 17/7/2025), c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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‘ 1. Ong Tran Minh H, sinh nim 1986; dia chi: s6 B, duong H, éip S, xa D, Thanh phé
Ho6 Chi Minh, c6 mat.

2. C)ng Phan Phi H1, sinh nim 1989; dija chi: s6 A, duong D, ép C, xa D, Thanh phé
Ho6 Chi Minh, c6 don yéu cau gidi quyét vang mat.

3. Ong Nguyén Minh Q1, sinh ndm 1983; dia chi: 4p S, xi D, Thanh phé H6 Chi
Minh, c6 mat.

4. Ba Truong Thi Anh T2, sinh naim 1986; dia chi: ap S, xa D, Thanh ph H6 Chi
Minh, ¢6 don yéu cau gidi quyét vang mat.

5. Ba Lé Thi Q2, sinh nam 1995; dia chi: ép b, xa L, Thanh phé HO Chi Minh, ¢6
don yéu cau giai quyét vang mat.

6. Ba Nguyén Thi Tuyét X, sinh ndm 1982 va 6ng Pham Van P, sinh nam 1984; dia
chi: s6 B, duong V, ap C, xa D, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 don yéu cau giai quyét vang
mat.

7. Van phong C; dia chi: thtra dat s6 D, duong T, ép S, xa D, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Trinh Thanh P — Truéng Vian phong; c6 don yéu
cau giai quyet Vang mat.

8. Vin phong C1; dia chi: 4p D, xa T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Thanh V — Trudéng Vin phong; c6 don
yéu cau giai quyet Vang mat.

Nguoi khdang cdo: Bi don dng Nguyén Thanh Q.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién 04/11/2024, don khéi kién b6 sung 10/3/2026, qud trinh t6 tung

giai quyét vy an va tai phién toa, nguyén don trinh bay:

Ong T 1a chi sir dung dat d6i v6i céc thira dat 736, 737, 738, 739, 740 to ban do 24
toa lac tai khu phd G (4p C), xa D, Thanh phé Ho Chi Minh. Tai san trén dat gdm cin
nha cap 4 va cay trong trén dat. Cac tai san trén do 6ng T nhan chuyén nhuong 04 thira
dat sb 736, 737, 738, 739 tir 6ng Nguyén Minh Q1 véi gia 450.000.000 dong/thira va
nhan chuyén nhuong cia 6ng Phan Phi H1 thira 740 véi gia 520.000.000 dong. Khi nhan
chuyén nhuong 14 bao gom chuyén nhuong dat va toan bo tai san trén dat. Khi 6ng T sap
x&p vao don dep nha cura thi c6 gap ong Q. Ong T ¢6 yéu cau ong Q di doi dd dac ra khoi
dat thi ong Q khong dong .

Do dat 6 ong T mua hop phap, duge Nha nudce cap cha quyén sir dung dat nén 6ng T
khoi kién yéu cau ong Q va khoi kién bd sung yéu cau nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 1 ba Nguyén Thi Tuyét X va 6ng Pham Vin P di doi toan bo tai san ra khoi cac
thira dat 736, 737, 738, 739, 740 t& ban d6 24 dé tra lai dat cho 6ng T st dung.

Déi v6i yéu cau phan to cta ong Q thi 6ng T khong dong y vi ong khong biét su
viéc vay muon gitra ong Q va 6ng Tran Minh H.

Theo don phan té 30/10/2025, qud trinh té tung va tai phién toa, bi don va nguoi
dai dién theo uy quyén cua bi don la 6ng Nguyén Van T1 trinh bay:

Giita ong Q va ong Tran Minh H c6 mdi quan hé quen biét v6i nhau. Do can tién
lam an nén 6ng Q c6 muon cua 6ng Tran Minh H s6 tién 250.000.000 dong (thoi gian
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khong nhé), ngdy 18/8/2023 vay thém 30.000.000 ddéng. Toéng cong ong Q vay
280.000.000 ddng. Bé dam bao khoan vay trén, ong Q va ong Tran Minh H dén Vin
phong C lap “Hop dong uy quyen” d6i v6i thira dat s6 710, to ban do sé 24 theo Glay
ching nhéan quyén su dung dat s6 CS 12533 do So Tai nguyén va Mo truong tinh B cap
cho 6ng Q. Con cac gidy vay khac, gdm cac hop dong vay 04/7/2023, 07/4/2023 va ky
gidy vay duéi hinh thitc hop ddng mua ban dat 09/9/2023 thi 6ng Q khong ky nhung sau
khi gidm dinh x&c nhan chit ky cua 6ng Q thi 6ng Q trinh bay luc ky khong doc nd1 dung.

Ngay 15/6/2024, 6ng Q di thanh toan cho 6ng Tran Minh H tong sb tién 1a
2.700.000.000 dong. Ong Tran Minh H d3 x4c nhan x6a cac khoan ng va hop dnng lién
quan dén cac hop dong vay 07/4/2023, 04/7/2023, 18/8/2023 ciing nhu hop dong mua
ban dat 09/9/2023. Tuy nhién, tai phi€n toa, ong Q thtra nhan chua chuyén s tién trén.
Do do6, van ban “Glay thoa thuén vé viéc xo6a cac khoan no” xac nhan ong Q chi con no
6ng Tran Minh H s6 tién 13 300.000.000 dong ciing khong dung ban chét sy viéc.

Ngay 18/9/2024, hai bén 6ng Q va éng Tran Minh H c6 1ap gidy thoa thuan voi ndi
dung Bén A khai kién 6ng Phan Phi H1 thanh cong va lay Gidy ching nhan quyén st
dung dat duoc thi Bén B (6ng Q) phai thanh todn cho ong Tran Minh H 625.000.000
ddng. Lan 1 s& tra trude 50.000.000 ddng, 1an 2 1a 100.000.000 ddng, 1an 3 1a 100.000.000
ddng. Cac hop dong vay 04/7/2023, 07/4/2023 va ky gidy vay dudi hinh thirc hop dong
mua ban dat 09/9/2023 s& hét hiéu luc ké tir khi ky két thoa thuan nay.

Hién nay, Toa an thy Iy vu an ong Truong Cong T kién tranh chip yéu cau ong Q
giao nha dat cho ong Truong Cong T. Ong Q khong chip nhéan vi 6ng Q khong ban dat
cho ong Tran Minh H ma ong Q chi vay tién. Hién nay, 6ng Q da tra lai gan hét tién cho
ong Tran Minh H. Ong Tran Minh H phai xtr Iy no voi nguoi khac dé tra lai dat cho ong
Q. Hién tai, dat tranh chip di sang tén qua nhiéu chu sir dung, diéu nay xam pham dén
quyén loi ciia 6ng Q nén 6ng Q 1am don phan té voi yéu cau nhu sau:

Huy “Hop dong iy quyén” s cong chimg 01810 ddi véi thira dat s6 710, to ban dd
sO 24 giira ong Tran Minh H va 6ng Phan Phi HI ngay 04 thang 4 ndm 2023.

Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dit so, cong chung 04456 ngay 03
thang 8 nam 2023 gitra 6ng Phan Phi H1 va ba Lé Thi Q2 do6i1 véi thura dat so6 710, to ban
d6 s6 24.

Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét sb cong chung 05652 ngay 25
thang 9 nam 2023 gitra 6ng Phan Phi H1, ba L& Thi Q2 va 6ng Nguyén Minh Q1 doi voi
thtra dat s6 710, to ban do so 24.

Huy Hop dong ty quyén sé 06808 ngay 11 thang 11 nim 2023, glu’a ong Nguyen
Minh Q1, ba Truong Thi Anh T2 va 6ng Phan Phi H1 d6i voi thira dat s6 710, to ban dd
56 24.

Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb cong ching 4298 ngay 26
thang 9 nam 2024 gitra 6ng Nguyén Minh Q1, ba Truong Thi Anh T2 (dai di¢n 6ng Phan
Phi H1) va dng Truong Cong T do6i1 véi thura dat s6 736 (tach tur thira 710), to ban do so
24,

Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb cong ching 4299 ngay 26
thang 9 nam 2024 gitra 6ng Nguyeén Minh Q1, ba Truong Thi Anh T2 (dai di¢n 6ng Phan
Phi H1) va 6ng Truong Cong T doi véi thura dat s6 737 (tach tur thira 710), to ban do so
24,
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Huy Hop déng chuyén nhuong quyén str dung dét sb cong ching 4300 ngay 26
thang 9 nam 2024 gitra 6ng Nguyeén Minh Q1, ba Truong Thi Anh T2 (dai di¢n 6ng Phan
Phi HI) va dng Truong Cong T do1 véi thua dat s6 738 (tach tur thira 710), to ban do so
24.

Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chung 4301 ngay
26/9/2024 gitra 6ng Nguyén Minh QI, ba Truong Thi Anh T2 (dai dién 6ng Phan Phi
HT) va 6ng Truong Cong T doi1 v thira dat s6 739, to ban do s6 24.

Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong ching 4302 ngay 26
thang 9 nam 2024 gitra 6ng Nguyeén Minh Q1, ba Truong Thi Anh T2 (dai dién 6ng Phan
Phi HI) va dng Truong Cong T do1 véi thua dat s6 740 (tach tur thira 710), to ban do so
24,

Huy 05 Glay chirng nhan quyen str dung dat cua ong Truong Cong T gom: Glay
chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd
CN14805 ngay 23 thang 10 nam 2024, s6 CN14806, CN14807, s6 CN14808 ngay 23
thang 10 nim 2024, s6 CN14809 ngay 23 thang 10 nim 2024 do Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai cAp cho 6ng Truong Cong T.

Qud trinh t6 tung, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Phi HI trinh
bay:

Ong Phan Phi H1 c¢6 nhan chuyén nhuong lai cia 6ng Tran Minh H thira dét s6 710,
to ban d6 s6 24 toa lac tai thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan
quyén st dung dat so DI604124 (s6 vao s6 cadp GCN: CS12533) do S& Tai nguyén va
Moi truong tinh B cap cho ong Q vao 12/12/2022. Hai bén ky hop dong 0 uy quyén gitra
ong Tran Minh H va 6ng Phan Phi H1 04/4/2023. Gia chuyen nhugng phan dat trén 1a
1.100.000.000 dong, trong d6 chuyén khoan la 275.000.000 dong ngay 07/4/2023 v6inoi
dung la chuyen tién mua dat thira dat sb 710, to ban dd sb 24, con lai 13 tién mat
825.000.000 dong.

Sau d¢, ong Phan Phi H1 ban cong viéc nén qhuyén sang tén vo la ba Lé Thi Q2
theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg 04456 ngay 03/8/2023
gitra 6ng Phan Phi H1 va ba Lé Thi Q2 do6i véi thua dat s6 710, to ban do so 24.

Tlép d6, vo chong 6ng Phan Phi HI chuyén nhuong quyén sit dung dét cho ong
Nguyen Minh Q1 ngay 25/9/2023. Ngay 11/10/2023, 6ng Nguyén Minh Q1 dugc cap
Gidy chung nhan va lam thi tuc tach lam 05 thua dat khac nhau 1a cac thira dat sé 736,
737,738, 739, 740 to ban do sb 24. Sau d6, do gia dinh ong Nguyén Minh Q1 c6 tang sy
nén khong tu thuc hién thu tuc duoc, 6ng Q1 da uy quyén cho 6ng Phan Phi H1 ddi véi
céc thira dat s6 736, 737, 738, 739 nham muc dich ban lai cho ngudi khac. Riéng thira
dat so 740 thi ong Nguyén Minh Q1 chuyén nhuong lai cho 6ng Phan Phi H1 va ong
Phan Phi H1 da chuyén nhuong thira dat s6 740 cho ong Truong Cong T. Cac thira dat
s0 736, 737, 738, 739 thi ong Nguyén Minh Q1 ty quyén cho 6ng Phan Phi H1 nh¢ ban
lai cho ngudi khac va thuc té ong Phan Phi H1 da 1am tha tuc gitip 6ng Nguyén Minh Q1
ban lai cho 6ng Truong Cong T. Thira dat sé6 740 mua ciia 6ng Nguyén Minh QI 1a
500.000.000 dong, sau d6 ban lai cho 6ng Truong Cong T 13 520.000.000 dong. Cac thira
dat s6 736, 737, 738, 739 nhan Uy quyén tir ong Nguyén Minh Q1 thi ong Phan Phi H1
khong 6 vi tién 1 do ong Truong Cong T giao tryc tiép cho 6ng Nguyén Minh Q1.
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‘Y kién vé yéu gﬁu khoi kién cta nguyén don 6ng Truong Cong T thi ong Phan Phi
H1 dong y. Y kién v€ yéu cau khoi kién phan t6 cta bi don 6ng Nguyen Thanh Q thi ong
Phan Phi H1 khong dong y.

Qud trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Minh Q1
trinh bay:

Ong Nguyén Minh Q1 c6 nhan chuyén nhuong lai cia 6ng Phan Phi H1 va ba Lé
Thi Q2 thira dat s6 710, to ban dd s6 24 toa lac tai thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong
theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/9/2023. Ngay 11/10/2023,
ong Nguyén Minh Q1 dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Sau d6, 6ng Nguyén Minh Q1 tach 1am 05 thira dat khac nhau 13 cac thira dat sb
736, 737, 738, 739, 740 t& ban dd sb 24. Do gia dinh c6 tang sy nén ong Nguyén Minh
Q1 d3 ty quyén cho 6ng Phan Phi H1 thay mit 6ng Nguyén Minh Q1 thuc hién viéc ban
cac thira dat s6 736, 737, 738, 739 (khi uy quyén, hai bén c6 1ap vin ban thoa thuan viét
tay gitta ong Nguyén Minh Q1 va 6ng Phan Phi H1 dé dam bao quyén loi ctia 6ng Nguyén
Minh Q1). Riéng thira dat s6 740 thi 6ng Nguyén Minh Q1 chuyén nhuong lai cho ong
Phan Phi H1 véi gia 500.000.000 dong. Cac thira dat s6 736, 737, 738, 739 thi 6ng
Nguyén Minh Q1 bén lai cho ong Truong Cong T (qua hinh thirc iy quyén cho éng Phan
Phi H1 thay mit 6ng Nguyén Minh Q1 thyc hién viéc ban) voi gia 450.000.000
dong/thira. S6 tién nay do 6ng Truong Cong T giao truc tiép cho 6ng Nguyén Minh Q1.

Nay, ong Nguyén Minh Q1 dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ong Truong Cong T,
khong dong ¥ v6i yéu cau phan té cta ong Nguyén Thanh Q.

Qud trinh t6 tung va tai phién toa, ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Tuyet X trinh bay:

Ba Nguyén Thi Tuyét X 1a chi gai ong Nguyén Thanh Q. Ba Nguyen Thi Tuyét X
va ong Pham Van P la vo chong, c6 sinh song trén dat cua 6ng Nguyén Thanh Q duoc
khoang gan 01 nam nay. Ong ba khi vé & ¢6 don dep nha cira, son tuong nha. Nay, ba
Nguyén Thi Tuyét X va 6ng Pham Vian P khong c6 tranh chap hay yéu cau gi trong vu
an nay. Dat 1a cua 6ng Nguyén Thanh Q nén 6ng Nguyén Thanh Q toan quyén quyét
dinh.

Y kién ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin P trinh bay:

Ong Pham Vin P va ba Nguy@én Thi Tuyét X thinh thoang méi vé nha 6 ong Nguyén
Thanh Q ¢&. Ong ba khong c6 tranh chép hay yéu cu gl trong vu an nay. Pit 1a cta ong
Nguyén Thanh Q nén dng Nguyén Thanh Q toan quyén quyét dinh.

Qud trinh t6 tung va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran
Minh H trinh bay:

Ong Nguyén Thanh Q ¢6 nhu cau vay tién dé sinh hoat va 1am an mua ban dat nén
c¢6 vay ciia 6ng Tran Minh H nhiéu l4n tién, cu thé Hop dong vay ngay 07/4/2023 vay
1.700.000.000 dong, Hop ddng ngay 04/7/2023 vay 1a 400.000.000 dong, Hop dong vay
ngay 18/8/2023 vay 30.000.000 dnng Pé dam bao khoan vay ngay 07/4/2023 vay
1.700.000.000 dong thi 6ng Nguyén Thanh Q co uy quyen toan phan thira dat s 710, to
ban dd s6 24 theo Glay chung nhan quyen sir dung dat s CS12533 do S¢ Tai nguyén va
Moéi truong tinh B cap cho ong Nguyén Thanh Q. Sau do, 6ng Nguyen Thanh Q khong
c6 tién tra nén da chuyen nhuong lai cho ong Tran Minh H theo Hop d6ng mua ban dét
ngay 09/9/2023 véi gia 2.700.000.000 dong (bao gom tién gdc va tién 13i cong don thanh
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2.700.000.000 ddng). Ngay 10/9/2023, 6ng Tran Minh H chuyén nhuong lai phan dat
tranh chap cho 6ng Phan Phi H1 véi gid 1.100.000.000 dong.

Vé quan hé véi 6ng Phan Phi H1: Ong Tran Minh H ¢6 vay 6ng Phan Phi HI
600.000.000 dong nhung khong lap gidy to. Hai bén c6 lap hop dong uiy quyén ddi voi
phan dit dimg tén 6ng Nguyen Thanh Q. Sau khi ong Nguyén Thanh Q khong c6 tién
thanh toan va dong y ban dét cho éng Tran Minh H véi gia 2.700.000.000 dong thi éng
Tran Minh H va 6ng Nguyén Thanh Q xac dinh cén trir dat vao tién vay va khong ai no
ai. Sau d6, ong Tran Minh H ciing khong c6 tién tra cho 6ng Phan Phi H1 nén di dong ¥
chuyén nhuong cho éng Phan Phi H1 véi gia 1.100.000.000 dbng Ong Tran Minh H va
6ng Phan Phi H1 tir khi ky két hop dong chuyen nhuong thi thong nhat khong con trach
nhiém, nghia vy gi voi nhau. Nay, ong Tran Minh H dong ¥ yvoiyéu cau cua 6ng Truong
Cong T, khong dong ¥ véi yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Thanh Q.

Y kién ciia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Q2:
Thong nhét véi y kién 6ng Phan Phi H1.
Y kién ciia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Trwong Thi Anh T2:
Thong nhét véi y kién 6ng Nguyén Minh Q1.
Y kién ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C:
_Trinh ty, thu tuc cong chimg ding theo quy dinh phap lut. Pé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phép luét.
Y kién ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C1:
_Trinh ty, thu tuc cong chimg ding theo quy dinh phap lut. Pé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phép luét.
Tai Ban an dan sy so thim sd 66/2026/DS-ST ngay 27/3/2026 ctia Toa an nhan dan
khu vuc 18 - Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién “tranh chap yéu cau cham dit hanh vi trai phap
luat” cua 6ng Truong Cong T doi voi 6ng Nguyén Thanh Q, ba Nguyén Thi Tuyét X,
ong Pham Van P.

1.1. Budc 6ng Nguyén Thanh Q, ba Nguyén Thi Tuyet X va ong Pham Van P di doi
toan bo tai san ra khoi can nha cp 4 co dién tich 144,7 m?toa lac tai thira 736 to ban do
24 va cac tai ,san‘thuoc thira da}t 737,73 8, 739, 740 t& ban d6 24 cung toa lac tai ap C,xa
D, Thanh pho H6 Chi Minh dé tra lai dat cho 6ng Truong Cong T.

1.2. Ong Nguyén Thanh Q, ba Nguyén Thi‘Tuyét X, 6ng Pham Vian P dugc quyén
luq cu‘tai thira 736, 737, 738, 739, 740 t& bép do 24 cung toa lac tai ap C, xa D, Thanh
pho H6 Chi Minh trong vong 03 (ba) thang ké tir ngay ban &an nay co6 hi¢u lyc phap luat.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Thanh Q.

2.1. Tuyén “Hop déng iy quyén” b cong chimg 01804 d6i v0i thira dat s6 710, to
ban d6 s6 24 toa lac tai ap C, xd D, Thanh ph6 H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhén quyén
su dung dat s6 DI604124 (s vao s6 cap GCN: CS12533) do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap cho 6ng Q vao ngay 12/12/2022 ky gitra 6ng Q va 6ng H ngay
04/4/2023 1a vo hiéu.
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2.2. Ong Tran Minh H c6 trach nhiém thanh toan s tién 1.151.787.000 dong (mot
ty mdt tram ndm muoi mot tri¢u bay tram tam muoi bady ngan dong) cho 6ng Nguyén
Thanh Q.

Sau khi an c6 hi¢u lyc phap luat, ké tir ngdy ong Nguyen Thanh Q ¢6 don yéu cau
thi hanh 4n, néu 6ng Tran Minh H khong thanh toan s6 tién néu trén theo thoa thun thi
hang thang 6ng H con phai chiu tién 13i theo muc 1di suit dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu
357 va khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015 twong Gng vdi sé tién va thoi
gian chua thi hanh an.

2.3. T3 “Hop dong uy quyén”, sd cong chirng 01810 ngay 04/4/2023 giita 6ng Tran
Minh H va 6ng Phan Phi H1 d6i véi thira dat s6 710, to ban do sd 24 toa lac tai thi tran
D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a xa D, Thanh phd H6 Chi Minh) theo Glay chung
nhan quyen str dung dat s6 CS12533 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh B cap cho 6ng
Nguyén Thanh Q 1a vo hiéu.

2.4. Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong chirng 04456 ngay
03/8/2023 gitra 6ng Phan Phi HI va ba Lé Thi Q2 doi vai thwra dat s6 710, to ban do s6
24 toa lac tai thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (nay la xa D, Thanh pho H6 Chi
Minh) 1a vo hi¢u.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Thanh Q ddi véi cac giao
dich sau:

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg 05652 ngay
25/9/2023 giita ong Phan Phi H1, ba Lé Thi Q2 va ong Nguyén Minh Q1 d6i véi thua
dat s6 710, to ban d6 sb 24 toa lac tai thi trin D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a xa D,
Thanh phé H6 Chi Minh).

- Hity Hop dong ty quyén s6 06808 ngay 11/11/2023, gifra ong Nguyén Minh Q1,
ba Truong Thi Anh T2 va 6ng Phan Phi H1 ddi véi thira dat s6 710, to ban dd s6 24 toa
lac tai thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a xa D, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 4298 ngay
26/9/2024 gita 6ng Nguyén Minh Q1, ba Truong Thi Anh T2 (dai dién 6ng Phan Phi
H1) va 6ng Truong Cong T ddi véi thira dat s6 736 (tach tir thira 710), to ban db 24, toa
lac tai thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a xa D, Thanh ph HS Chi Minh).

- Huay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching 4299 ngay
26/9/2024 gitta 6ng Nguyén Minh Q1, ba Truong Thi Anh T2 (dai dién 6ng Phan Phi
H1) va ong Truong Cong T ddi vé6i thira dit sb 737 (tach tir thira 710), to ban d6 24, toa
lac tai thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (nay la xa D, Thanh phé HO Chi Minh).

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong chimg 4300 ngay
26/9/2024 giita 6ng Nguyén Minh Q1, ba ‘Truong Thi Anh T2 (dai dién 6ng Phan Phi
HI) va 6ng Truong Cong T d6i voi thira dat s6 738 (tach tir thia 710), to ban d6 24, toa
lac tai thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a xa D, Thanh phé HS Chi Minh).

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching 4301 ngay
26/9/2024 giita 6ng Nguyén Minh Q1, ba Truong Thi Anh T2 (dai dién 6ng Phan Phi
H1) va ong Truong Cong T ddi véi thira dat sb 739, to ban do 24, toa lac tai thi trin D,
huyén D, tinh Binh Duong (nay 1 xa D, Thanh phd Ho Chi Minh).

- Hay Hop dong chgyén nhuong quyén st dung dat sé cong chiung 4302 ngay
26/9/2024 gitta 6ng Nguyén Minh Q1, ba Truong Thi Anh T2 (dai dién 6ng Phan Phi
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HI) va ong Truong Cong T d6i voi thira dat s 740 (tach tir thia 710), t& ban d6 24, toa
lac tai thi trdn D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a xa D, Thanh phé H6 Chi Minh).

4. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cia ong Nguyén Thanh Q vé viéc yéu cau hay
05 gidy ching nhan quyén st dung dét ciia 6ng Truong Cong T gdm:

- Glray chtng nhan quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san Kkhac g?}n lién
voi dat s6 CN14805 ngay 23/10/2024 do Chi nhanh van phong dang ky dat dai cap cho
ong Truong Cong T.

- Gi’éy chtrng nhan quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san Kkhac g?}n lién
voi dat s6 CN14806 ngay 23/10/2024 do Chi nhanh van phong dang ky dat dai cap cho
ong Truong Cong T.

- Gi’éy chtng nhan quyén sir dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac ga“:ln lién
voi dat s6 CN14807 ngay 23/10/2024 do Chi nhanh van phong dang ky dat dai cap cho
ong Truong Cong T.

- Gi’éy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac ga“:m lién
voi dat soO CN14808 ngay 23/10/2024 do Chi nhénh van phong dang ky dat dai cap cho
ong Truong Cong T.

- Gi’éy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac ga“’}n lién
voi dat soO CN14809 ngay 23/10/2024 do Chi nhénh van phong dang ky dat dai cap cho
ong Truong Cong T.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t tung, nghia vu cham tra, quyén
khang céo va quyén, nghia vu thi hanh an.

Sau khi xét xir so tham, bi don 6ng Nguyén Thanh Q ¢ don khang cao toan bd ban
an so tham.

Tai phién toa phuc thAm, ngudi dai dién hop phap cta bi don van giit yéu cau khang
cdo, cac duong su khong tu thoa thuan dugc véi nhau veé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phét biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhirng nguoi tién hanh to tung va tham gia t6 tung da thyc hién ding
quy dinh ctia B luat T tung din sy tai Toa an cap phuc tham.

- Vé ndi dung: Tai Toa an cap phuc tham, bi don xac dinh sb tién con no 1a
625.000.000 dong theo “Gidy thoa thuan” ngay 18 thang 9 nam 2024 giita ong Tran Minh
H va ong Nguyén Thanh Q. Ong Tran Minh H khong thira nhan nhung cho rang c6 nhan
s6 tién 50.000.000 dong do 6ng Nguyen Vin T1 chuyen khoan. Do d¢, day 1a tinh tiét
moi phat sinh tai Toa an cap phiic tham Tda 4n cap so tham chua xem xét, danh gia va
dua ong Nguyén Vian T1 vao tham gia té tung. Do d6, dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhén
khang cao cua bi don 6ng Nguyen Thanh Q, hily ban 4n so thim, giao hd so vu an vé cho
Tda 4n cap so tham giai quyét lai vu an.

Sau khi nghién curu tai liéu chiing cur c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong su va y kién
cua Kiém sat vién.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan Vian phong C, Van phong C1, ong Phan
Phi H1, ba Truong Thi Anh T2, ba Lé Thi Q2, ba Nguyén Thi Tuyét X, 6ng Pham Van
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P c6 don yéu cau giai quyét ving mat. Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mit
cac duong su trén theo quy dinh tai DBiéu 296 cua B0 luat To tung dan su.

[2] Can cr theo hd so cdp gidy ching nhan quyén st dung dat c6 trong hd so vu an
thé hién céc thira dat s6 736, 737, 738, 739, 740 to ban do 24 toa lac tai xa D, Thanh phd
H6 Chi Minh ¢6 ngudn gbc tach ra tir thira dat sé 710. Dbi voi thua dat sb 710, 6ng
Nguyén Thanh Q dugc cap Gidy chirg nhan quyén sir dung dit s6 DI604124 (sb vao sb
cAp GCN: CS12533) do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B cip cho 6ng Q vao ngay
12/12/2022. Tai thoi diém cip gidy ching nhan, quyén sir dung dit trén dugc ghi nhan
c6 68m? dat ONT.

Sau khi duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, _ngay 04/4/2023 ong Q ky
hop dong ¢ uy quyén cho 6ng Tran Minh H thuc hién cac quyén cua chu sir dung dat d6i
v6i thira dét néu trén, trong do co quyén uy quyén lai cho nguoi thi ba va quyén chuyén
nhuong quyén sir dung dét. Cung ngay 04/4/2023, 6ng H ky hop ddng uy quyén lai cho
ong Phan Phi H1. Trén co sé hop dong uy quyén, ngay 03/8/2023 ong H1 ky hop dong
chuyén nhuong cho ba Lé Thi Q2 (ba Q2 la vo 6ng HI1). Ba Lé Thi Q2 duoc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 vao s6 cadp GCN: CN13470 do Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén D cap vao ngay 06/9/2023.

Sau d6, ba Q2 va ong H1 ky chuyén nhugng cho éng Nguyén Minh Q1 theo Hop
dong chuyén nhuong ngay 25/9/2023, 6ng Q1 duoc cap nhat bién dong chuyén nhuong
ngay 11/10/2023. Ngay 11/10/2023, 6ng Q1 cung vo 1a ba Truong Thi Anh Thu K hop
dong uy quyen cho ong Phan Phi H1 thuc hién cac quyén cia chu sir dung dat doi véi
thira dat s6 710 néu trén. Pén ngay 07/8/2024, 6ng Q1 duogc cap nhat chuyén muc dich
dat tir dat trong cdy lau nam thanh dét & tai d6 thi v6i dién tich 252m?2. Trén co s hop
dong By quyén, ngay 26/9/2024 ong H1 da ky 05 hop dong chuyén nhugng d6i voi cac
thira dét s6 736, 737, 738, 739, 740 (tach tir thira dat s6 710) cho ong Truong Cong T va
ong T da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi cac thira dat nhan chuyén
nhuong trén.

[3] Nhu vay, sau khi 6ng Q1 duoc cap glay chirng nhan, 6ng Q1 c6 chuyen muc
dich sir dung dat tir dat trong cay lau nam sang dat ¢ voi dién tich 252m?, Toa an cép so
tham chua thu thap hd so chuyén muc dich st dung dat trén dé 1am cin cir xem xét, giai
quyét yéu cau cua duong su 1a diéu tra, thu thap ching ctr chwa day du.

[4] Toa an cip so thdm nhan dinh hop ddng uy quyén gitra 6ng Q va ong H vo
hiéu, che gidu cho giao dich vay 14 c6 can ctr. Tuy nhién, Toa an cap so thim chu’a xem
xét, danh gid 1am rd chung ctr “Gidy thoa thuan vé viéc xéa cac khoan ng” ngiy
15/6/2024 gitra 6ng H va 6ng Q ciing nhu “Giay thoa thuin” ngay 18/9/2024 giira 6ng H
va 6ng Q dé lam rd sb no gitta 6ng H va ong Q. Tai Toa an cap phic tham, 6ng H phu
nhan chimg ctr ngay 18/9/2024 nhung thira nhan c6 nhan sé tién 50.000.000 dong, so tién
nay 6ng T1 (nguoi dai dién cho 6ng Q) chuyén khoan (6ng T1 dugc ghi nhan 13 ngudi
thuc hién viéc chi tra tién theo thoa thuin trén). Do do, can phai dua 6ng T1 vao tham
gia to tung voi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan dé lam rd sé ng vay gitta
ong H va ong Q. Pay 1a tinh tiét m&i phat sinh tai Toa an cap phac tham.

[5] Theo két qua xem x&t, thAim dinh va do dac trén dit c¢6 cdn nha dién
tich 144,7m? (nha da ton tai trén 50 nim), ching ctr 12 cac gidy tay mua ban cling nhu
hop ddng thé hién cac bén chi chuyén nhugng dat, khong chuyén nhugng nha va hién tai
can nha van do gia dinh 6ng Q dang quan 1y, sir dung. Nhu vay, hop dong c6 d6i tuong
khong thuc hién duoc theo quy dinh tai Diéu 408 ctia Bo luat Dan su. Toa an cép so thAm
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khi xem xét, danh gia hiéu luc cua hop dong da khong xem xét ddi tuong ciia hop dong
theo quy dinh tai Diéu 408 cuia BJ luat Dan su.

[6] Tt nhimg phan tich trén, xet thay do phat sinh tinh tiét méi va can phai thu thap
chirng cu, dua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan vao tham gia t6 tung nén can hiy
ban 4n so thim, giao hd so vé cho Tda an cap so thim giai quyét lai theo thu tuc chung.
Do do, khang cao cua bi don la c6 can cur chap nhan. Dbi v6i yéu cau giam dinh chir ky
ctia 6ng H s& dugce xem xét khi Toa an cap so tham thu Iy lai vy an.

[7] Dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh tai phién
toa 14 phu hop.
[8] V& an phi dan su phiic thim: Bi don ong Nguyén Thanh Q khong phai chiu theo
quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ctt Piéu 148, khoan 3 Piéu 308, Piéu 313 cua B luat T tung dan su;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi
Toa an.

1. Chap nhan khang céo cua bi don 6ng Nguyén Thanh Q.

2. Huy Ban 4n dan sy so tham s6 66/2026/DS-ST ngdy 27/3/2026 cia Toa 4n nhan
dan khu vuc 18 — Thanh pho H6 Chi Minh.

Giao ho so vu an cho Tda an nhan dan khu vyuc 18 — Thanh phd HO Chi Minh giai
quyét lai theo tha tuc chung.

3. An phi dan sy phuc tham: Tra lai cho 6ng Nguyén Thanh Q s6 tién 300.000 dong
(ba tram nghin dong) tam tng an phi da ndp tai Bién lai thu s6 0023304 ngay 14/4/2026
cua Thi hanh &4n dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: a1 o . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh pho H6 Chi Minh; A AN _ [’ 1 8
“THADS Thinh ph H Chi Minh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Phong THADS khu vuc 18 — Thanh ph

Hb Chi Minh;

- TAND khu vic 18 — Thanh phd Hb Chi

Minh;

- Puong su;

- Luu: HS, VP (19), 72.

Pinh Thi Méng Tuyét



