TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHAU THANH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban an sb: 122 /2022/DS-ST
Ngay: 26-9-2022

VIV tranh chap doi tai san 1a quyén
sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TAY NINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén — Chui toa phién tda: Ba Lam Thuy Liéu
CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Mai Tran Phuc
2. Ba Nguyén Xuan Thay

- Thuw ky phién toa: Ba Dam Nguyén Phugng — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hué Thu — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2022 tai Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay
Ninh xét xir so tham cong khai vu &n thu Iy sé: 55/2022/TLST-DS ngay 01 thang 3
nam 2022 vé “Tranh chap doi tai san la quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6: 103/2022/QDXXST-DS ngay 17 thang 8 nam 2022 gitta cac duong
S

1. Nguyén don: anh Nguyén Hong G, sinh nim 1979 (vang mat)

Chi Nguyén Hong V, sinh nam 1982 (vang mat)

Pia chi: T6 1, khu pho a, thi tran Chau Th, huyén Chau Th, tinh Tay Ninh

Nguwoi dai dién hop phap cia nguyén don: ba Nguyén Thi Th, sinh nim
1960; HKTT: To 6, khu phé a, phuong b, thanh phé Tay N, tinh Tay Ninh; chd ¢
hién nay: S6 120, to 17, khu phé a, thi tran Chau Th, huyén Chau Th, tinh Tay Ninh
1a nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don (Vin ban ay quyén ngay 16 thang
02 nim 2022), c6 mit

2. Bi don: ba L& Thi N, sinh nim 1958 (ving mit)

Dia chi: T6 12, 4p Nam Bén S, x& Thanh L, huyén Chau Th, tinh Tay Ninh.
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3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Phan Thi H, sinh ndm 1959 (c6 don ving mit)

- Ong B Hong K, sinh nim 1955 (c6 don vang mat)

- Anh B4 Minh S, sinh nim 1984 (c6 don ving mat)

Cung dia chi: Sé 65, duong Hoang Lé K, Khu phé a, phuong b, thanh phd
Tay N, tinh Tay Ninh.

- Chi V6 Thi Thuc L, sinh ndm 1990 (c6 don ving mit)

Dia chi: 4p Nam Bén S, xa Thanh L, huyén Chau Th, tinh Tay Ninh.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién dé ngay 18/01/2022 va loi khai trong qué trinh gidi quyét
Vu &n ciing nhw tai phién toa, an dai dién hop phap cua nguyén don ba Nguyén Th;
Thom trinh bay:

Ngay 14/9/2020 vo chong anh Nguyén Hoéng G va chi V6 Thi Thuc L ¢6
thoa thuan chuyén nhuong 01 thira dit sb 542, to ban dd sb 20, dién tich 546,3 m?
tai 4p Nam Bén S, xa Thanh L, huyén Chau Th, tinh Tay Ninh véi gia chuyén
nhuong 1a 1.100.000.000 dong nhung trong hop déng chuyén nhuong ghi gia thap
hon dé giam thué. Hai bén da giao nhan tién, giao nhan tai san va vo chong anh da
lam thu tyc S tén dat. Ngay 07/10/2020 S tai nguyén va méi trudng tinh Tay Ninh
cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS07290 cho vo chong anh dung tén.

Tuy nhién, sau khi dén nha dat mua, anh biét duoc ba N 1a chu dét cii van
dang sinh sdng trén d6. Anh c6 nhiéu lan gap ba N thuong luong cho ba N thoi han
dé ba don di nhung dén nay ba van khéng chiu di noi khac sinh séng.

Nay anh yéu cau Toa an budc ba N c6 trach nhiém di doi nha di noi khac tra
lai cho vg chdng anh quyén sir dung dat trén. Doi voi nha cap 4 anh khéng tranh
chap, xac dinh 12 tai san cua ba N, do hoan canh ba N kho khin nén anh tu nguyén
hd tro cho ba N s6 tién 20.000.000 dong dé di doi nha cira tim chd o khac.

Déi voi cay trai trén dat anh ciing khong tranh chap, cho ba N duoc quyén so
hitu. Khi ba N doi di anh d6ng y thanh toan cho ba N gi4 tri cy trai trén dt.

Ba L& Thi N khdng dén Toa an, khdng cd y kién trinh bay.

Tai loi khai trong qua trinh giai quyét v an, ba Phan Th; H trinh bay:

Nam 2012, gitra ba va ba L& Thi N tranh chap véi nhau phan dat thua sé
218, to ban dd sé 32, dién tich 600 m? tai ap Nam Bén Soi, x4 Thanh Long, huyén
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Chéau Thanh, tinh Tay Ninh (nay la thaa dat s6 542, to ban d6 sé 20). Ngay
16/11/2012, Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh xét xi buoc ba N
di doi nha tra lai cho ba phan dat trén, ban an khdng ai khang céo.

Qua trinh thi hanh an ba N khong ty nguyén di doi di nhung do thay hoan
canh ciia ba N kho khan, chi @ mot minh nén ba khong yéu cau thi hanh an nira.

Nam 2013, vo chong ba 1am thu tuc ting cho con trai 1a D6 Minh S phan dat
trén.

Nam 2019, con trai ba chuyén nhuong lai quyén st dung dét cho chi V& Thi
Thuc L véi gia 500.000.000 dong, chi L da lam tha tuc chuyén nhuong hoan tat,
dang tén gidy chung quyén st dung dat. Sau ndy ba dugc Toa an cho biét chi L
cling da chuyén nhuong lai quyén sir dung dat cho vo chng anh G.

Nay giita vo chong anh G va ba N tranh chap ba khéng cé y kién vé noi
dung vu &n, Toa &n giai quyét theo quy dinh phap luat. Ngoai ra ba khéng cé yéu
cau gi khac.

Tai loi khai trong qué trinh gidi quyét vu an, éng Bé Hong K trinh bay: 6ng
théng nhat theo 10i trinh bay cua vo 1a ba Phan Thi H. 6ng khong c6 y kién gi khac.

Tai loi khai trong qua trinh gidi quyét vu &n, anh D6 Minh Sanh trinh bay:
anh thdng nhat theo loi trinh bay caa me 1a ba Phan Thi H. Anh khong c6 y kién gi
khac.

Tai loi khai trong qué trinh gidi quyét vi &n, ch;i V& Thi Thuc L trinh bay:
khoang nam 2020 chi ¢6 chuyén nhuong thira dat s6 542, to ban d6 s 20, dién tich
546,3 m tai 4p Nam Bén Soi, xa Thanh Long, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh
cho vo chéng anh Nguyén Hong G. Giita hai bén d3 hoan tat tha tuc chuyén
nhuong. Chi di nhan du tién chuyén nhuong dat. Nay gitra vo chong anh G va ba N
tranh chap thi chi khdng c6 y kién vé noi dung vu &n, Toa &n giai quyét theo quy
dinh phép luat. Ngoai ra chi khdng cd yéu cau gi khéc.

Y kién cua Vién kiém sat:

- V& thu tuc t6 tung: Tham phan thu ly vu &n, chuan bi xét xu va quyét dinh
dua vu an ra xét xa déu dam bao dung quy dinh vé thoi han, ndi dung, tham quyén
theo Bo luat TH tung dan su. Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa thyc hién ding
trinh ty, tha tuc dbi véi phién toa so tham dan su. Nguyén don, ngudi ¢ quyeén loi,
nghia vu lién quan thuc hién ding quyén va nghia vu caa minh. Riéng ba N d3
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duoc triéu tap hop 1é nhung viang mit khdng co ly do, Hoi ddng xét xir tién hanh
Xét Xt vang mit theo quy dinh tai Diéu 227, 228 Bo luat td dung dan su 2015.

- V& noi dung: 4p dung Piéu 158, 163, 164, 166 cua Bo luat dan sy 2015;
Diéu 166, 188, 202, 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 147, 156, 157, 165, 166 Bo
luat td tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, buoc ba N tra lai cho anh G va chi V phan dét thira s6 114, to ban d6
s6 20, dién tich 546,3 m? tai 4p Nam Bén Soi, x4 Thanh Long, huyén Chau Thanh,
tinh Tay Ninh. Anh G va chi V c6 trach nhiém thanh toan cho ba N gia tri cay trong
trén dat 12 5.610.000 ddng. Ghi nhan anh G va chi V tu nguyén hd tro tién di doi
nha dat cho ba N sé tién 20.000.000 dong. Ghi nhan anh G va chi V tu nguyén chiu
chi phi do dac, tham dinh.

Cac duong sy phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai lieu cd trong hd so vu an duoc kiém tra, xem xét
tai phién tda, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tyc t tung: ba Lé Thi N di dugc Toa an tién hanh téng dat hop 18
gidy triéu tap tham gia phién toa nhung khong dén Toa 4n, 4p dung diém b khoan 2

Piéu 227 B0 luat td tung dan sy Toa an tién hanh xét xur Véng mat ba N.
[2] Vé noi dung vy an:

[2.1] Tai san tranh chap Ia thira dat s6 542, to ban db s6 20, dién tich 546,3
m? tai 4p Nam Bén So6i, x& Thanh Long, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh nam
trong gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CS07290 do S& tai nguyén va moi
truong tinh Tay Ninh cap ngay 07/10/2020 cho vg chong anh Nguyén Hong G va
chi Nguyén Hang V dtng tén (két qua do dac thuc té phu hop dién tich cap giay).
Theo két qua ciia Hoi ddng dinh gié thi thira dat cd gia 190.000.000 ddng/m ngang
X 13m = 2.470.000.000 dong. Trén dat c6 cAc tai san tong trj gia 5.610.000 dong cu

thé nhu sau:

- 01 can nha vach dat, gd tap, da xubng cap, khéng con gia tri;

- 01 chudng heo khoéng c6 méi che, khéng con nguyén ven, khdng con gia
tri;

- 37 cay tre manh tong tri gia 30.000 dong x 37 = 1.110.000 dong;
4
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- 07 bui chudi loai 16n hon 5 cay tri gia 240.000 déng x 7 = 1.680.000 dong;
- 04 byi chudi loai tir 3- 5 cay trj gia 160.000 dong x 4 = 640.000 dong;

- 01 cay chum rudt 21-30cm tri gia 600.000 dong;

- 01 cay du du chua trai tri gia 40.000 dong;

- 01 cAy mai t quy tir 4-5cm, cao trén 1,5m tri gia 500.000 dong;

- 02 cay mai vang tir 4-5cm, cao trénl,5m tri gia 500.000 dong X 2
=1.000.000 dong;

- 02 bui mia tri gia 2 x 20.000 dong = 40.000 ddng.

Tong gia tri dat va tai san trén dat 1a 2.475.610.000 dong. Nguyén don chi
tranh chap dat, ddi vai cay trai va tai san trén dat xac dinh 1a cua ba N, khdng tranh
chép.

[3.2] V& ngudn gdc thira dat tranh chap:

Thaa dat c6 ngudn goc ban dau 1a cua ba L& Thi N. Pén nim 2011, dat
chuyén quyén st dung S cho vo chong ba Phan Thi H va éng D3 Hdng K thong
qua hop dong chuyén nhuong véi chong chi Tran Thi Huynh Nga dan dén tranh
chap gitra ba H va ba N. Nam 2012, Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay
Ninh xét xtr so tham buoc ba N di doi nha tra lai thira dat cho ba H, ban an c6 hiéu
lyc phap luat. Qua trinh thi hanh &n gap kho khin nén ba H khéng tiép tuc yéu cau
thi hanh an.

Pén nam 2013, vo chong ba H 1am thu tuc ting cho con trai 1a DS Minh S
phan dit trén. Anh S duoc UBND huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh cap gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CH02201/003419.TA.VP ngay 22/7/2013 thira
dat sb 299, to ban dd s 20 (thira cii 218, to ban dd sé 32) dién tich 665,6 m? tai 4p
Nam Bén Soi, xd Thanh Long, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Niam 2019, anh S chuyén nhuong lai quyén st dung dat cho chi V& Thi Thuc
L. Chi L dwoc S¢ tai nguyén va méi truong tinh Tay Ninh cap gidy ching nhan
quyén str dung dat sé6 CS07187 ngay 25/8/2020 thira dat s6 542, to ban d6 s6 20
dién tich giam con 546,3 m? tai 4p Nam Bén Soi, x4 Thanh Long, huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh.

Nam 2020, chi L tiép tuc chuyén nhuong quyén su dung dat cho vg chong
anh Nguyén Hong G. Anh G va chi V duoc S& tai nguyén va méi truong tinh Tay

Ninh cip giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 CS07290 ngay 07/10/2020 thira
5
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dat s6 542, to ban do sb 20 dién tich giam con 546,3 m? tai 4p Nam Bén Soi, x4
Thanh Long, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Nhu viy, cin cir ban an d c6 hiéu lec phap luat, ba H va dng K duoc quyén
st dung hop phap quyén sir dung dat. Ong ba co du diéu kién thuc hién cac quyén
cta chu sir dung dat, trong d6 c6 quyén ting cho di vai anh S. Tuong tu, anh S va
chi L da duoc nha nudc cdng nhan quyén st dung dat nén viéc anh S chuyén
nhuong dat cho chi L va chi L chuyén nhuong lai cho vo chong anh G 13 hoan toan
phu hop quy dinh tai Diéu 166, 167, 188 Luat dat dai nam 2013.

[3.3] Ddi vai viéc chuyén nhuong dat tir chi L S vo chong anh G:

Hop dong chuyén nhuong dam bao vé ndi dung, hinh thirc phi hop quy dinh
phap luat. Cac bén thira nhan da giao nhan hoan tat tién chuyén nhwong. Thoi diém
chuyén nhuong dat khéng tranh chap, vo chong anh G da duoc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat nén c6 cin cir xac dinh thia dat sé 542, to ban do s6 20
dién tich giam con 546,3 m? tai 4p Nam Bén Soi, x4 Thanh Long, huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh 14 tai san cua anh G va chi V. Viéc ba N van ¢ trén nha dat
khdng di doi di 1a chiém hitu khong ¢ cin ct phap luat.

[3.4] Ba N tur khi thu Iy vu an cho dén khi mé phién toa xét xu da duoc tdng
dat hop Ié gidy triéu tap nhung khong dén Toa 4n, theo quy dinh tai Diéu 91 cta Bo
luat TS tung dan su, néu c6 phan ddi yéu cau cia nguoi khac ddi véi minh thi phai
thé hién bang van ban va phai thu thap, cung cip, giao nop cho Toa an tai liéu,
ching ctr dé chiing minh cho sy phan d6i d6. Ba khong c6 y kién phan dbi thi Toa
&n giai quyét vu an theo nhitng chiing ctr da thu thap duoc cé trong hd so.

[3.5] Tir nhitng nhan dinh trén, can ct vao Diéu 163, 165, 166 Bo luat dan
su 2015 Hoi dong xét xar chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa anh Nguyén
Hong G va chi Nguyén Hang V, budc ba L& Thi N di doi nha, chudng heo tra lai
cho anh chi phan dat tranh chap. Déi véi cy trong trén dat: da sd déu 1a cac loai
cdy lau nam, kho khin trong viéc di doi, nguyén don ciing khéng tranh chap nén
can cdng nhan cho anh G, chi V dugc quyén sé hitu cac cdy trong, anh chi co trach
nhiém thanh toan lai cho ba N gia tri cay tréng sé tién 5.610.000 dong.

[3.6] Xét thay hoan canh cia ba N rat khé khan, tudi cao, suc khoe yéu,
khong con nguoi than ma chi sinh séng mét minh nén viéc nguyén don tu nguyén
hd trg thém cho ba N sé tién 20.000.000 dong dé di doi nha la hop tinh nguoi nén
Hoi dong xét xtr ghi nhan.



[4] Vé 4n phi dan su so tham:
Ba Lé Thi N phai chiu 4n phi dan sy so tham la 300.000 dong.

Anh Nguyén Hong G va chi Nguyén Hong V khong phai chiu tién an phi dan
su so thim. Anh chi duoc nhén lai tién tam ung an phi da nop 1a 300.000 déng theo
bién lai thu s6 0017174 ngay 01/3/2022 cua Co quan thi hanh an dan su huyén
Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

[5] V& chi phi t6 tung khac: anh Nguyén Hong G va chi Nguyén Hong V tu
nguyén chiu chi phi thim dinh, dinh gia 13 2.300.000 dong, di ndp xong.

Vi céc € trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao Diéu 91, 228 Bo luat T4 tung dan su;
Piéu 158, 163, 164, 165, 166 Bo luat dan sy 2015;
Diéu 166, 167, 188 Luat dat dai nam 2013;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi
va I¢é phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chéap nhan toan bo yéu cau khoi kién vé “Tranh chip doi tai san 13 quyén
str dung dat” ctia anh Nguyén Hong G va chi Nguyén Hong V d6i voi ba Lé Thi N.

Budc ba Lé Thi N co trach nhiém di doi nha, chudng heo tra lai cho anh
Nguyén Hong G va chi Nguyén Hong V thira dat s6 542, to ban do s6 20 dién tich
546,3 m’ tai 4p Nam Bén S, x4 Thanh L, huyén Chau Th, tinh Tay Ninh duoc S¢ tai
nguyén va mdi truong tinh Tay Ninh cdp gidy ching nhan quyén s dung dat sd
CS07290 ngay 07/10/2020 cho anh G va chi V, dat c6 ti can:

Dong giap thira 99 dai 9m

Tay gidp duong nhya 796 dai 13m
Nam giép thura 98 dai 49,46m

Bic giap duong nhya dai 50,25m

(C6 so d6 kém theo).
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Anh Nguyén Hong G va chi Nguyén Hong V duoc quyén s hitu cac tai san
gan lién voi dat gdm co: 37 cay tre manh téng ; 07 bui chudi loai I6n hon 5 cay; 04
bui chubi loai tir 3- 5 cay; 01 cay chim rudt 21-30cm; 01 cay du du chua trai; 01
cay mai ti quy tur 4-5¢cm, cao trén 1,5m; 02 cdy mai vang tu 4-5cm, cao trénl,5m;
02 byi mia. Anh G va chi V ¢6 trach nhiém thanh toan lai cho ba N tién cay trong
trén dat 1a 5.610.000 ddng.

Ghi nhan anh G va chi V tu nguyén hd tro tién di doi cho ba N sb tién 1a
20.000.000 ddng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh &n cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh 4an con phai chiu khoan tién 14i caa s6 tién
con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

2. V& an phi:
Ba Lé Thi N phai chiu 4n phi din su so tham 1a 300.000 dong.

Anh Nguyén Hoéng G va chi Nguyén Hong V khong phai chiu tién an phi dan
su so thim. Anh chi duoc nhén lai tién tam ung an phi da ndp 1a 300.000 déng theo
bién lai thu s6 0017174 ngay 01/3/2022 ctia Co quan thi hanh an dan sy huyén
Chéu Thanh, tinh Tay Ninh.

3. V& chi phi t6 tung khac: anh Nguyén Hong G va chi Nguyén Hong V tu
nguyén chiu chi phi tham dinh, dinh gia 1a 2.300.000 déng, da nop xong.

Céc duong sy ¢O quyén lam don khéng céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngdy nhan

duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-Nggyén don; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Bi don;

- VKSND h Chéu Thanh;

- Luu: VT, hd so vu an.






