TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap-Tu do-Hanh phiic

Quyét dinh giam ddc tham

S6: 177/2024/DS-GDT

Ngay: 26/7/2024

VIV Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung ddt va yéu cau
cham dirt hanh vi can tré viée thuc
hién quyén ciia nguoi sir dung ddt”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BANTHAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

-Thanh phan Uy ban Thim phdn Toa dn nhin dén cdp cao gom co:
Tham phéan- Chii toa phién toa:  6ng V& Van Khoa
Cdc Tham phdn: 6ng V4 Vin Cudng

ong Hoang Thanh Diing

- Thu ky phién toa: ong Pang Si Hién, Tham tra vién Toa an.
- Dai dign Vign Kiém sdt nhén din nhén dén cdp cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: dng B3 Xuan L - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 7 nam 2024, tai tru sé Toa an nhan dan cap cao md phién
tdoa giam déc tham xét xtr vu 4n dan su veé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung ddt va yéu cau cham ditt hanh vi can tro viéc thuc hién
quyén ciia nguoi sir dung dat” gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: 6ng Lé Van (;, S}nh nam 1958; dia chi: S6 A, T B, khu
vuc T, phuong T, quan B, thanh pho Can Tho.

2. Bi don: 6ng Mai Viét D, sinh nam 1957; dia chi: T6 A, 4p N, xa T, thi xa
H, tinh Kién Giang.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Mai Viét T, sinh ndm 1962; dia chi: T6 B, khu V, phuong T, quén B,
thanh ph6 Can Tho.

- Ong Lé Hai L1, sinh ndm 1983;

- Ba L& Thj Kiéu T1, sinh nim 1979;

- Chi Nguyén Thi Bé H, sinh nim 2001;
- Chi Nguyén Thi Bé B, sinh nim 2004;



Cung dia chi: S6 A, T6 B, khu vuc T, phuong T, quan B, thanh phé Can
Tho.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Lé Van C trinh bay:

Niam 1991, 6ng nhan chuyén nhugng quyén st dung dat tir 6ng Mai Viét
T dién tich 1.482m? c6 lap vin ban chuyén nhuong. Sau khi nhan chuyén
nhuong, ong di quan 1y, sir dung dat 6n dinh dén nay, trong hoa mau, san xuat
trén dat. Nam 1997, ong ké khai, dang ky va duoc cap quyén sir dung thira 146,
to ban d6 sb 7, dién tich 1.482m?, toa lac tai khu vuc T, phuong T, theo Giéy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 01448 ngay 15/02/1997 ctia Uy ban nhan dan
thanh phé C. Trong qué trinh quan 1y dat, dng Mai Viét D cho rang dién tich dat
néu trén thudc quyén str dung dét ciia ong D, nén 6ng D da d6 dat 1én phan dat
ong dang quan 1y, can tro viée sir dung dat cua 6ng. Vi vay, ong khoi kién yéu
cau 6ng D chdm dit hanh vi can tré viée thyc hién quyén nguoi str dung dat cia
ong. Ong ddng ¥ tra lai cho ong D s6 tién 5.000.000 dong, 1a gia tri khoéi luong
dat ma ong D di d6 trén dat.

Bi don ong Mai Viét D trinh bay:

Ong dugc Uy ban nhan dan thanh phd C, tinh Can Tho (cii) cip quyén st
dung dién tich 1.500m? dat vuon va 8.857m? dat rudng, theo Gidy chirg nhan
quyén st dung dat tam thoi s6 61/GCN.RP ngay 24/11/1988. Nam 1989, do di
lam an xa nén 6ng da giao lai toan bd di¢n tich dat néu trén cho ong Mai Vi¢t T,
la em 6ng quan 1y, sir dung. Nam 2007, khi tré vé dia phwong thi ong phat hién
6ng C dang st dung mot phan dat co dién tich 1.482m? trong dién tich dat
8.857m? va dng C di duoc Uy ban nhan dan thanh phd C cap quyén sir dung dat
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 01448 ngay 15/02/1997. Vi vay,
ong yéu cau ong C tra lai cho ong quyén sir dung phan dat 1.482m? . Pong thoi,
thu hoi gidy ching nhan quyén si dung dat da cap cho ong C, dé cap lai cho
ong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Mai Viét T trinh bay:

Ong Mai Viét D duoc cip quyén sir dung dién tich 1.500m? dat vuon va
8.857m? dat rudng, theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat tam thoi sb
61/GCN.RD ngay 24/11/1988. Nam 1989, 6ng D c¢6 giao lai cho 6ng quan ly, st
dung dat trong thoi gian 6ng D khong c6 mit & dia phuong vi 6ng 1a em ruot
6ng D. Nam 1991, 6ng c6 thé chap cho ong C mot phan dat vai dién tich khoang
1.200m?, gia 3 chi vang 24k nhung 6ng C khong giao vang cho 6ng nén dng van
st dung dat. Pén nam 1997, éng C duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung



dat, da ngdn can khong cho 6ng tiép tuc str dung dat. Ong T yéu cau ong C phai
tra lai dat cho ong D.

Nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gom éng Lé Ly H1, ba Lé
Thi Kiéu T1, chi Nguyén Thi Bé H, chi Nguyén Thi Bl Ba thong nhat vdi trinh
bay va yéu cau ctia nguyén don, khong c6 yéu cau doc lap.

Tai Ban an dan su so tham s 42/2023/DS-ST ngay 20/6/2023 cta Toa an
nhan dan quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho quyét dinh (tom tat).

Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don;

Ghi nhdan sy tw nguyén cua nguyén don vé viéc trd lai cho bi don sé tién
5.000.000 dong, la gid tri khoi lwong dat ma bi don da dé trén dat;

DPinh chi mot phcfn yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé viée buéc bi don
trd lai dién tich dat 1.482m?;

Khéng chdp nhdn toan bd yéu cdu phdn t6 ciia bi don vé viéc budc nguyén
don trd lai quyén sir dung dat cé dién tich 1.482m? va yéu cau kién nghi thu hoi
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat da cdp cho nguyén don;

Nguyén don dwoc quyén dang ky bién dong dat dai doi véi phan dién tich
tang thém tir 1.482m? 1én 1562,6m? theo do dac thuc té ciia Trung tam K ldp
ngay 07/01/2021.

Ngoai ra, Toa an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, dn phi, quyén
khéng cdo, quyén, nghia vy thi hanh dn.

Ngay 03/7/2023, bj don khang cao toan b ban an so tham.

Ngay 03/7/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan quin Binh Thuy
khang nghi ddi v&i ban 4n so tham.

Tai Ban 4n dan su phac tham s6 458/2023-DS-PT ngay 09/11/2023 cia
Toa an nhan thanh phé Can Tho quyét dinh:

Khéng chdp nhdn khdng cdo ciia bi don;

Khéng chdp nhén khdang nghi cia Vién treong Vién kiém sdt nhdn dan
quan Binh Thuy;,

Giit nguyén Bdan dn ddn sw so tham so 42/2023/DS-ST ngay 20/6/2023
ciia Toa dn nhan dan qudn Binh Thity, thanh phé Can Tho.

Ngoadi ra, Toa dn phiic tham con quyét dinh vé chi phi té tung, dn phi,
quyén, nghia vu thi hanh dn.



Ngay 14/12/2023, bi don 6ng Mai Viét D c¢6 don dé nghi khang nghi theo
thu tuc giam doc thAm ddi v6i ban an dan su phuc thAm néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc thdm sé 110/QD-VKS-DS ngay
17/4/2024, Vién truéong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi
Minh khang nghi giam ddc tham ddi v6i Ban 4n dan su phic tham s6 458/2023-
DS-PT ngay 09/11/2023 cta Toa an nhan thanh phdé Can Tho. Pé nghi Uy ban
Tham phan Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh xét xtr giam
dbc tham huy ban an dan sy phuc thim néu trén va hily Ban an dan sy so thim
s6 42/2023/DS-ST ngay 20/6/2023 cta Toa an nhan dan quan Binh Thuy dé xét
xtr lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh gitr nguyén khang nghi va dé nghi chap nhan toan bo
khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Qua xem xét cdc tai liéu, chimg clr trong hd so vu 4n va 10i trinh bay
ctia cac duong su, co co sd dé xac dinh: ong Mai Viét D duoc Uy ban nhéan dan
thanh ph6 C, tinh Hau Giang (cii) cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat tam
thoi s6 61/GCN.RD ngay 24/11/1988, dugc quyén st dung dién tich 1.500m?
dat vuon va 8.857m? dat rudng, toa lac tai Tap doan S, 4p T, xa T.

Niam 1989, ong Mai Viét D thoa thuan bang 10i néi, giao lai cho ong Mai
Viét T quan 1y, str dung céc phan dat néu trén trong thoi gian ong D vang mit tai
dia phuong. Ngay 12/01/1991, 6ng Mai Viét T, 6ng Mai Viét T2, ong Mai Viét
C1 cung 1ap “Pon xin nhudng phan dat rudng lai” dé nhuong lai cho ong Lé
Vin C phan dit rudng tai Tap doan san xuat 10, v6i dién tich 1400m?, gia 4,2
chi vang 24K. Ngay 15/02/1997, 6ng C dugc cap quyén st dung thira 146, to
ban d6 sd 7, dién tich 1.482m?, toa lac tai khu vuc T, phuong T, theo Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 01448 ciia Uy ban nhan dan thanh phé C.

Ong D cho rang, phan dat 1.482m? thudc quyén st dung dit ciia 6ng nén
d3 do dat, can tro viée str dung dét cua ong C, dan dén tranh chap, 6ng C yéu cau
6ng D chdm dut hanh vi can tré viée thuc hién quyén cta nguoi st dung dat.
6ng D yéu cau 6ng C phai tra lai quyén sir dung dat, kién nghi thu hoi gidy
chtng nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng C. Ong Mai Viét T khong thira
nhan viéc chuyén nhuong dat cho 6ng C ma cho rang thé chap cho éng C, gia 3
chi vang nhung 6ng C chua giao vang.

[2] Theo “Pon xin nhudng phan dat rudng lai” 1ap ngay 12/01/1991, thi



6ng Mai Viét T, dng Mai Viét T2, 6ng Mai Viét C1 chuyén nhugng cho ong Lé
Van C phﬁn dat rudng tai Tap doan san xuét 10, v6i dién tich 1400m?, gia 4,2
chi vang 24K, c6 x4c nhan cia Uy ban nhan dan xa T. Ong C duoc cp gidy
chtng nhan quyén st dung dat ngay 15/02/1997 1a dya trén viéc nhan chuyén
nhuong quyén stir dung dat ngay 12/01/1991. Tuy nhién, 6ng Mai Viét T, 6ng
Mai Viét T2, 6ng Mai Viét C1 khong cé quyén str dung hop phap ddi voi phan
dat da chuyén nhuong cho 6ng C, dat chuyén nhuong thudc phan dat ma ong D
da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat tam thoi sé 61/GCN.RD ngay
24/11/1988. Ngoai ra, Phap ludt thoi ky nay nghiém cidm viéc mua, ban phat
canh thu t6 chuyén nhuong dat dai duéi moi hinh thirc. Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat khong du diéu kién dé cong nhan hop dong theo
huéng dan tai Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao. Do d6, hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 12/01/1991 giita ong Mai Viét T, 6ng Mai Viét T2, 6ng Mai Viét
C1 véi ong Lé Van C la vo hiéu.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n so tham va Toa 4n phuc tham khong
dua 6ng Mai Viét T2, 6ng Mai Viét C1 tham gia t0 tung voi tu cach nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan dé 1am rd viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 12/01/1991, x4c dinh quyén va nghia vu ciia 6ng T2 va 6ng C1 trong
truong hop phai giai quyét hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu 1a bo sot nguoi tham gia t6 tung.

[3] Chimg cir thé hién, dién tich 1.500m? dat vuon va 8.857m? dét rudng,
duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat tam cho 6ng D thudc Tap doan san
xuat 10, nhung khong c6 tén trong s dia chinh. Toa 4n so tham va Toa 4n phiic
tham déu khong thu thap ching ctr dé 1am rd dat ¢ duge dua vao tdp doan san
xuat khong? Quyén cuia dng Mai Viét T, 6ng Mai Viét T2, dng Mai Viét C1 doi
v6i dién tich dat da chuyén nhuong cho ong C 1a nhu thé nao? Gidy ching nhan
quyén st dung dat tam cho 6ng D c6 cin c&t phap luit khong?.Viéc thu thap
chtng ctr chua duogc thyc hién ddy da nén chua da can ct dé giai quyét vu an.

[4] Toa an so thAm va Toa an phuc thim bo sot nguoi tham gia td tung,
thu thap chtng ctr chua day du, xac dinh 6ng C nhan chuyén nhugng quyén sir
dung dat 1a hop phap va duoc cap quyén sir dung dat theo dung quy dinh phap
luat nén chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong C, khong chap nhan yéu ciu cia
6ng D 1a chua du co s&, vi pham thi tuc t6 tung, khong ding quy dinh cta lut.
Do d6, khang nghi giam ddc thAm cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh 1a ¢6 co s& dé chap nhan.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 337,Diéu 343, Diéu 345, Diéu 349 cua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015.

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 110/QD-VKS-DS
ngay 17/4/2024 ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phd
Hb Chi Minh.

2. Huy Ban an dan sy phtc tham sé 458/2023-DS-PT ngay 09/11/2023
ciia Toa an nhan thanh phd Cin Tho va hiy Béan 4n dan sy so thim sd
42/2023/DS-ST ngay 20/6/2023 ctia Toa an nhan dan quan Binh Thuy.

Giao ho so vu an cho Toa 4n nhan dan quan Binh Thay, thanh pho Can
Tho dé xét xir lai theo thi tuc so' tham.

3. Quyét dinh giam ddc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh.

Ngz’ pﬁén-° TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an; A A N ’ 7 a
“VKSND ¢ép cao tai TPHCM: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc;

- TAND thanh ph$ Can Tho;

- TAND quén Binh Thuy;

- Chi cuc THADS quén Binh Thuy;

- Cac duong su;

- Luu: PHONG LTHS, hé so vu an;

THS (PSH). Vo6 Van Khoa



