TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 69/2019/HS-ST
Ngay 21 - 11 - 2019

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phén Hpi dong xét xir so' thim gom c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Bui Thi Nghia

Tham phan : Ba Lam Vwong My Linh

Cdc Héi tham nhén dén : Ong Tréan Vin Thanh
Ong Phan Quy Thanh
Ong V& Ngoc Anh.

- Thw ky phién toa: Ong Phung TAn Pat - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Khéanh Hoa.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ong Nguyén Ping Quang - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 11 nam 2019, tai Tru sé Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa,
tién hanh xét xtr so thdm vy 4n hinh sy thy 1y sb 95/2019/TLST-HS ngay 28
thang 10 nam 2019, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 81/QDXXST-HS
ngay 29 thang 10 nam 2019, Théng bao s6 32/TB-HS ngay 11/11/2019, d6i voi:

- Bi cdo Lé Pinh T, sinh nam 1983, tai Khanh Hoa; Noi cu tri: Phuong N,
thanh pho T, tinh Khanh Hoa; Nghé nghiép: Nguyén la Cong an; Trinh do van
hoa: 12/12; Dan toc: Kinh; Gidi tinh: Nam; Tén giao: Khoéng; Quéc tich: Viét
Nam; Con dng: Lé Pinh T va ba Pham Thi H; C6 vo va mdt con; Tién an, tién
su: Khong; Bi bat tam giam tir ngay 02/4/2019: C6 mit.

Nguoi bao chita cho bi cao: Ong Huynh Vin T, Luat su, Poan luat su tinh
Khanh Hoa: C6 mat;

- Bi hai:

Ba Pham Thuy T, sinh nam 1983; Noi cu tra: Thon B, xa C, huyén L, tinh
Khanh Hoa: C6 mat;

- NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi My D, sinh ndm 1986; Noi cu tra: phuong L, thanh phd
N, tinh Khanh Hoa: Vang mat;

2. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh ndm 1974; Noi cu tra: phuong X, thanh phd
N, tinh Khanh Hoa: Ving mit;



3. Ong Tran Péc D, sinh nam 1983; Noi cu tri: Phuong T, thanh phé N,
tinh Khanh Hoa: Vang mit;

4. Ba Bang Thi Phuong D, sinh nam 1985; Noi cu tra: Phuong P, thanh
phd N, tinh Khanh Hoa: Ving mit;

5. Ong Piang Chi L; Noi cu tra: Thon B, x4 C, huyén L, tinh Khanh Hoa:
Véng mat;

- Ngueoi lam chimg: Ong Nguyén Sy T: Vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai li¢u c6 trong ho so vu 4n va dién bién tai phién toa, ndi dung
vu an dugc tom tit nhu sau: Théng qua thong tin truyén thong, Lé Dinh T biét
dugc du an Hud Building tai s6 04 Nguyén Thién Thuat, Nha Trang, Khanh Hoa
do Toéng cong ty Pau tu Phét trién nha va d6 thi Hud 1a chu dau tu dang xay
dung, co ké hoach chuan bi mé ban cian ho va nay sinh y dinh chiém doat tién
ctia ngudi mudn mua cin hd & ddy. Mic du khong c6 kha ning mua cin ho cia
du 4n ndi trén nhung T di noi véi anh Nguyén Sy T 14 T ¢6 cin ho 2016 thudc
du an Hud Building néu anh Nguyén Sy T mua hodc gioi thiéu cho nguoi khéc
mua thi T s& ban. Anh Nguyén Sy T khong c6 nhu cau mua va da gioi thi¢u cho
T chi Pham Thuy T 1a ngudi mudn mua cin ho tryc tiép giao dich voi T vé viée
mua ban. Tin tuéng T 1a ngudi c6 kha nang gip minh mua can hg 2016 véoi chu
dau tu nén tir ngay 25/7/2018 dén ngay 27/7/2018, chi Thiy T va chong 1a Pang
Chi L da dua tién mit va chuyén vao tai khoan cia T tai Ngan hang
Vietcombank sé tién 600.000.000d dé¢ ky hop dong dat coc voi T dam bao cho
viéc thuc hién hop déng mua cdn ho 2016. Dé kéo dai thém thoi gian va dé chi
Thay T tin tuong, T da cam két néu dén ngay 15/9/2018 vi pham hop dong sé&
phat hop déng 50% sb tién coc, dén ngay 30/9/2018 néu vi pham hop dong thi
s& bi phat 80% sb tién dit coc. Sau nhiéu lan chi Thiy T lién lac, ngay
30/9/2018, T thira nhan viéc lira dbi chi Thuy T dé 1y tién tra no va khong co
kha ning tra lai tién cho chi Thay T.

_Cling v¢i thu doan tuong tu, tir ngay 02 dén ngay 06/8/2018, T di nhéan 01
ti dong cua chi Huynh Thi My D nhung khong thuc hién viéc dang ky mua can
ho cho chi D va da tra lai tién cho chi D.

Qua trinh diéu tra va tai phién toa, bi cdo khai nhan: Mic du khong c6 san
pham 1a cac can ho tai du an Hud Building Nha Trang, khong c6 thong tin gi vé
viéc md ban can ho tai du an ndy, khong biét can ho 2016 cua dy an dd dugc mé
ban hay chua, ai 12 ngudi duge mua cin ho nay nhung bi cao da lay thong tin vé
gia cac can ho tir truyén thong va ba Hira Thién K (khong rd dia chi cy thé) 1a
ngudi lam moi gidi bat dong san dé ndi déi anh Nguyén Sy T 14 bi céo ¢ can ho
tai du an trén dé ban lai. Khi dugc anh Sy T gidi thi€u chi Pham Thuy T, bi cado
tiép tuc n6i dbi chi Thiy T 1a c6 thé mdi gidi cho chi Thiy T mua cin hd 2016
cia chu dau tu dé lay tién cta chi Thiy T. Sau khi nhin dugc sb tién
600.000.000d cua chi Thuy T bi cao khong thuc hién viéc moi gidi nhu da noéi
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v6i chi ma dung sb tién nay vao muc dich ca nhan (trd ng cho ong Tran Pic D,
ba Piang Thi Phuong D, dua cho chi Nguyén Thi Thu H, tra tién phat coc cho ba
Huynh Thi M¥y D) va khong c6 kha nang tra lai cho chi Thay T khi chi Thuy T
yéu cAu. Qué trinh diéu tra, bi cdo di khic phuc cho chi Thuy T duoc
90.000.0004d va giao ndp cho co quan diéu tra sd tién 10.000.000d.

Ngoai ra, bi cao con noi voi chi Huynh Thi My D c6 thé gi6i thiéu chi D
mua mdt sd can ho tir cac sudt “ngoai giao”, chi D di dwa cho bi cdo 1 ti dong
dit coc dé duwoc mua 05 can hd cua dy 4n Hud Building. Khi phat hién cac can
ho da théa thuan dat coc voi bi cdo da duoc ban cho nguoi khac, chi D doi tién
thi bi cdo da tra lai tién cho chi D.

Chi Pham Thuy T trinh bay: Chi duoc anh Nguyén Sy T gidi thiéu “Sép”
cua Lé Pinh T cong tac tai Cong an tinh Khanh Hoa c6 mdt s6 can ho thudc tiéu
chuan “ngoai giao” tai du &n Hud Building Nha Trang nén T ¢o thé lo thu tuc
phap 1y dé ky hop déng mua can ho véi gia thap tir nha dau tu cong thém mot
khoan chénh 1€ch. Sau khi lién lac qua di¢n thoai vd1 T, chi n61 vo1 T mubn mua
can ho 2016 thi T néi mua duge véi gia 2.553.000.000d 1a gia tir chi dau tu va
140.000.000¢ chénh 1éch cho “sép” ctia T. T yéu cau chi chuyén 150.000.000d
dé dat chd. Ngay 25/7/2018, chong chi 1a Piang Chi L da chuyén vao tai khoan

cta T tai Vietcombank s tién trén. Ngay 26/7/2018, T goi dién thoai ndi chi gui
thém 200.000.000d dé day nhanh tién do 1ay can ho nén Vo chong chi tiép tuc
chuyén khoan cho T 200.000.000d. Ngay 27/7/2018, T tlep tuc yéu cau chuyén
250.000.000d, vg chong chi da gép mat va truc tlep giao s tién nay cho T. Sau
khi giao cho T tong s tién 600.000.000d chi yéu cau T ky hop dong dit coc, T
cam két ngay 15/9/2018 s& lam thu tuc dé chi duoc ky hop ddng mua cin hé.
Sau do, T hen lai s€ thuc hién vao ngay 19/9/2018 nhung van khong thuc hién
nhu cam két. Sau nhiéu 1an lién lac voi T dé yéu cau T thuc hién hop dong.
Ngay 30/9/2019, T néi di lay tién cua chi dé tra no, thuc té T khong c6 can ho
dé ban va hira s& tra tién va phat coc cho chi nhung van khong thuc hién. Qua
trinh diéu tra, T méi tra cho chi sb tién phat coc 1a 90.000.0004.

Anh Ping Chi L trinh bay tai Co quan diéu tra: Vg chong anh di chuyén
giao so tién cho T nhu chi Thuy T (vo anh) trinh bay nhung T khong thuc hién
cac thu tuc phap ly dé ky hop déng mua can ho nhu T ndi va cling khong hoan
tra tién da nhan cho vo chong anh.

Ong Tran Pac D trinh bay: Ong 1a ban ctia T va ¢d cho T muon s6 tién
450.000.000d vao cudi thang 6/2018; Thang 7/2018 va dau thang 10/2018, T ¢6
tra cho 6ng 150.000.000d va 7.000.000d. Ong khong biét T muon tién ctia 6ng
dé sir dung vao viéc gi va ngudn tién T tra cho 6ng tir ddu. SO tién T tra cho ong
thi ong da st dung hét.

Ba Bang Thi Phuong D trinh bay: Khoang thang 7/2018, T c¢6 di cung D
(ban ctia ba) dén udng ca phé tai quan cua ba va c6 hoi ba muon 50.000.000d
nhung ba khong cho T muon.



Ba Huynh Thi My D trinh bay tai co quan diéu tra: Thong qua ba Nguyén
Thi Thu H, gi6i thiéu Lé Dinh T cong tac tai Cong an tinh Khanh Hoa c6 nhiéu
suat can ho ngoai giao tai dy an Hud Building mudn ban. Ngay 02/8/2018, ba
cung ba H dén gdp L& Dinh T va dugc T cho biét “Sép” cua T ban cin ho theo
gia gbc cua chu dau tu cong thém phan chénh I¢ch theo thoa thuén; T con noi vi
1a cin ho theo sut ngoai giao nén khong cé gidy to. Do tin tuong T nén ba da
dit coc cho T tong cong 1 ti dong, T cam két ngay 10/8/2018 s& giao hop dong
dung tén cho ba mua can hd nhung khong thuc hién dugc va da tra lai tién cho
ba.

Ba Nguyén Thi Thu H trinh bay tai co quan diéu tra: T n6i voi ba c6 ngudi
quen ding ky mua duoc cin ho thuéc du an Hud Building tai s 04 Nguyén
Thién Thuat, Nha Trang nén ba gidi thi¢u Huynh Thi M§ D v6i T. T, D nho ba
dung trung gian cho viéc mua ban va T ¢6 chuyén vao tai khoan cua ba tai Ngan
hang Vietcom bank sd tién 80.000.000d nhung ba d3 rat sb tién nay va tra lai
cho T. Sau d6, ba nghe D noi lai 1a T da khong lam theo théa thuan véi D.

Anh Nguyén Sy T khai la: Trudc dy anh ciing dau tu vao viéc kinh doanh
bat dong san & Cam Lam, dugc chi Thiy T giup d& nén khi nghe T gidi thiéu c6
cac can ho thudc d6i tuong “ngoai giao” duoc nha dau tu ban véi gia thip hon
gia thi truong, anh tin tuéng & T va da gidi thi€u cho chi Thuy T, ban than anh
khong biét T lira dbi dé chiém doat tién cua chi Thiy T va khong dugc huong
loi gi tir viée gidi thi€u chi Thuy T cho T.

Tai Cong vin s6 3203/HUD-BQL6 ngay 18/12/2018, Tong cong ty Pau tu
va phat trién nha va do thi (Tong cong ty HUD) trinh bay: Dy 4n Hud Building
Nha Trang duoc SO Xay dung tinh Khanh Hoa xac nhan du diéu kién kinh
doanh nha hinh thanh trong twong lai tai Van ban sé 2932/SXD-QLN ngay
22/7/2018. Tong cong ty Hud t6 chirc trién khai kinh doanh va ky két hop dong
voi1 khach hang tir ngay 03/8/2018. Can hg 2016 da duoc Tong cong ty ky hop
dong ban cho 6ng Trinh Ngoc Q vao ngdy 19/9/2018. Pén thoi diém hién tai,
Tong cong ty Hud khong c6 khach hang tén Lé Pinh T tai du an Hud Building
Nha Trang.

Tai ban Cao trang s6 54/CTVKSKH-P1 ngay 20 thang 8 nim 2019, Vién
kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa da truy t6 Lé Pinh T vé t6i “Lira dao chiém
doat tai san” theo diém a khoan 4 Diéu 174 B6 luat hinh sy dbi véi hanh vi gian
déi chiém doat 600.000.000d ctia chi Pham Thuy T.

Tranh luan tai phién toa, Kiém sat vién gilr nguyén quan diém truy t6 va dé
nghi ap dung diém a khoan 4 Diéu 174; diém b, s khoan 1 Piéu 51, khoan 2
Piéu 51 Bo luat hinh sy, xtr phat Lé Pinh Thing tir 08 dén 10 nam tu.

Nguoi bao chita cho bi cdo ddng tinh v6i quan diém coa Kiém sat vién va
cho 1a: Bi cdo chiém doat cta bi hai s6 tién 600.000.000d, da bdi thuong cho bi
hai 90.000.000d, ndp cho co quan diéu tra 10.000.000d dé khic phuc hau qua
nén duoc hudng tinh tiét giam nhe trach nhiém hinh sy vé tinh tiét da boi thuong
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thiét hai va céc tinh ti€t khac nhu dé nghi cua Vién kiém sat. Cac ndi dung bi
cao thoa thuan véi bi hai chi 1a hop dong Itra d6i nén khong c6 can cir bude bi
cao phai phat coc theo yé€u cau cua bi hai.

Bi hai Pham Thuy T d& nghi xét xtr bi céo theo phap luat va cho 1a: Theo
thoa thuan cta bi cao vdi chi trudc day, bi cdo phai tra cho chi s6 tién
600.000.000d dat coc va 480.000.000d phat coc, bi cdo da tra cho chi
90.000.000d phat coc nén bi cdo phai tra tiép cho chi sb con lai 13 990.000.000d
(bao gdm 600.000.000d dit coc va 390.000.000d phat coc).

Bi cdo chi ddng v tra cho bi hai sb tién 600.000.000d, khong dong ¥ phat
coc theo yéu cau cua bi hai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can clr vao cac tai li¢u trong hd so vu an da
dugc tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Co quan diéu tra Cong an tinh Khanh Hoa, Bleu tra vién, Kiém st vién
trong qué trinh diéu tra, truy t6 da thyuc hién ding vé tham quyén, trinh tu, thu
tuc quy dinh caa BO luat T tung hinh su. Luét su, bi cdo, bi hai, , Nguo1 co quyen
loi, nghia vu lién quan deu khong co y kién hoic khleu nai Ve hanh vi, quyét
dinh t6 tung ciia co quan tién hanh t6 tung, ngudi tién hanh té tung. Do d6, cac
hanh vi, quyét dinh té tung ciia co quan tién hanh to tung, nguoi tién hanh t6
tung d3 thuc hién déu hop phap.

Phién toa xét xir ving mat nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va
nguoi 1am ching theo quy dinh tai Diéu 292, 293 B6 luat T tung hinh sy.

[2] Toa an da nhiéu 1an tra ho so doi v6i hanh vi bi cdo nhén tién cia ba
Huynh Thi My Diém nhung Vién kiém sat khong truy t& nén theo gidi han xét
Xt quy dinh tai khoan 1 Piéu 298 Bo luat T tung hinh sy, Hoi dong xét xir
khong xét xir vé hanh vi nay.

[3] Can ctr vao 16i khai ctia bi cdo, bi hai, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan, ngudi 1am chimg va cac tai liéu, chimg c khac do co quan diéu tra thu
thap, co6 co s¢ xac dinh: Bﬁng thi doan gian dbi, bi cdo d3 chiém doat trai phép
600.000.0004d cua bi hai. Hanh vi do bi cao thuc hién 1a nguy hiém cho xa hoi,
xam pham quyén so hitu hop phap vé tai san cia bi hai, thuc truong hop

“chiém doat tai san ciia ngueoi khdac tri gid tir 500. 000.000d tro lén”. Cao trang
ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa truy td bi cao vé toi “Lira dao
chiém doat tai san” theo diém a khoan 4 Diéu 174 B luat Hinh sy 1a o can cf,
dang phap luat.

[4] Bi céo 1a ngudi chua c6 tién an, tién su, di thanh khan khai bao, t6 ra an
nan hdi cai, tur nguyén boi thuong cho bi hai mot phan thiét hai dé khic phuc
hau qua, cha bi cao la ngudi hoat dong khang chién bj nhidm chat doc hoa hoc
nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat va nguoi bao chita cho bi céo vé viée ap
dung cac tinh tiét gidm nhe trach nhiém hinh sy quy dinh tai cac diém b, s khoan
1 Diéu 51, khoan 2 Diéu 51 B¢ luat Hinh sy ddi véi bi cdo 14 ¢6 can ctr.

5



[5] Can ctr vao muc hinh phat quy dinh tai khoan 4 Diéu 174 B luat Hinh
su, tinh chat, mac d6 nguy hiém cho xa hoi cua hanh vi pham t6i do bi cao thuc
hién, nhan than ctia bi co va cac tinh tiét giam nhe duoc 4p dung véi bi céo,
murc hinh phat 4p dung véi bi cdo theo dé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa 13
phu hop.

[6] V& trach nhiém dan sy va &n phi: Bi c4o ¢6 hanh vi gian ddi chiém doat
cua bi hai s6 tién 600.000.000d nén phai hoan tra tai san da chiém doat cho bi
hai. Sau khi pham t0i, b1 cao da trd cho b1 hai sb tién 90.000.000d nén con phai
tra cho bi hai s6 tién con lai 1 510.000.000d. Sé tién 10.000.000d do bi céo giao
nop dé boi thuong cho bi hai dugc co quan diéu tra gt tai Kho bac Nha nudc
tinh Khanh Hoa (theo Gidy ndp tién vao tai khoan sé CT: 0001208 ngay
03/7/2019) can tiép tuc tam giit dé dam bao viéc thi hanh an. Bi céo phai chiu an
phi so thim theo quy dinh.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

1. Can cit Piém a Khoan 4 Piéu 174, cac Piém b, s Khoan 1 DPiéu 51,
khoan 2 Piéu 51, Piéu 54 B6 luat Hinh sy,

Xtr phat: Lé Binh T 09 (chin) nam tu vé toi “Lira dao chiém doat tai san”,
thoi han tl tinh tir ngay bat tam giam (02/4/2019).

2. Can cir Biéu 589 B9 luat Dan su,

Bi céo phai tra lai cho bi hai Pham Thuy T 600.000.000d (sau tram triéu
dong), da tra 90.000.000d (chin muoi triéu dong), con phai tra tiép 510.000.000d
(nam traim mudi triéu dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat va nguoi duoc thi hanh an cé don
yéu cau thi hanh an, ngudi phai thi hanh an phai tra 13i ddi véi sb tién cham thi
hanh an theo quy dinh tai Diéu 357 Bo luat Dan su.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh &n dan
su thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén y&u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai c4c Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

3. Cén ctr Diéu 48 B0 luat hinh su, Piéu 106 Bo luat T tung hinh su,

Tam gitr s6 tién 10.000.000d (muoi triéu déng) do bi cdo giao nop va duoc
co quan diéu tra gui tai Kho bac Nha nudc tinh Khanh Hoa (theo Gidy nop tién
vao tai khoan sé CT: 0001208 ngay 03/7/2019) dé dam bao viéc thi hanh an.

4. Can ci Diéu 136 Bo luat T tung hinh sy, Piéu 23 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi,

Bi céo phai nop 200.000d (hai trim nghin dong) an phi hinh su so tham va
24.400.000d (hai muoi bon triéu bon traim nghin dong) 4n phi dan su so tham.



Bi c4o, bi hai duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Thoi han khang cao doi voi nhitng nguoi co quyén 19i, nghia vu lién
quan vang mat tai phién toa la 15 ngay, ké tir ngay nhan duogc ban an.

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
\YESSIL\IIIDD tinh Kh:fm_hDHf;\aI:c THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- cap cao ta1 va INang; ~ 4

- Vu GBKT I; Paky)
- Cong an tinh Khanh Hoa; Bui Thi Nghia
- Cuc THA DS tinh Khanh Hoa;

- S6 Tu phap tinh Khanh Hoa;

- Bi cao;

- Bi hai;

- Luu an van;

- Luu hd so.



