TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI BINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Dgc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban an so: 98/2023/DS-ST

Ngay: 10-02-2023

V/v tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI BINH, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' thim gom co:

Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Kiéu Trang

Cdc Hoi tham nhan dén:

1. Ong Tran Phi Hung

2. Ba Ho Lé Hoa

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Chuc Ni 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Thoi
Binh, tinh Ca Mau.

-Pai dién Vién kiém sat nhén din huyén Théi Binh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Hitu Kim, Kiém sat vién.

Vao ngay 10 thang 02 ndm 2023 tai Try s& Toa &n nhan dan huyén Théi Binh,
tinh Ca Mau xét xr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 87/2021/TLST-DS ngay 15
thang 6 nam 2021 vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so: 44/2022/QDXXST-DS ngay 02 thang 11 nim 2022
gitra cac duong su:

1.Nguyén don:

1.1.0ng Nguyén Huy H, sinh nim 1965 (c6 mit)

1.2.Ba Tran My T, sinh ndm 1968 (c6 mat)

Cung dia chi: Ap A, xa TLB, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.
2.Bi don: Ba Bui Thi X, sinh ndm 1955 (ving mit)

Dia chi: Ap B, x4 TLB, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:



*Tai don khéi kién ngay 26/3/2021 ciing nhw tai phién toa 6ng Nguyén Huy H va
ba Tran My T cung trinh bay:

Vao ngay 23/3/2000 vg chong 6ng Nguyén Huy H va ba Tran My T ¢6 nhan
chuyén nhuong ciia 6ng Lam Vian N (cha chdng cta ba Bui Thi X) phan dat c6 chiéu
ngang 04m chiéu dai 23m véi dién tich 92m* (theo do dat thuc té c6 dién tich
82,6m2) thudc thira s6 229 to ban d6 s6 12, dét toa lac tai 4p B, xd TLB, huyén Théi
Binh, tinh Ca Mau. Gia chuyén nhuong dat 1a 10 chi vang 24k nhung khi chuyén
nhuong vo chdng 6ng H, ba T giao s6 tién 4.200.000 dong. Khi chuyén nhuong hai
bén c6 1am hop dong chuyén nhuong ngay 23/3/2000. Phan dat c6 tr cn: Mit tién
giap kénh Bach Nguu, mat hau gidp phén d4t ba Bui Thi X, canh trai nhin tir mat tién
giap phan dat ba Bui Thi X, canh phai nhin tir mat tién giap phan dat ba Nguyén Thi
D.

Vo chong ong H, ba T d3 giao du so tién 4.200.000 dong va éng N da giao vo
chong ong H, ba T quan 1y sir dung phan dt tir khi nhan chuyén nhuong dén nay va
c6 cat nha ¢ trén dat nhung chua duoc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ly
do vo chdng 6ng H va ba T chua duge cip gidy ching nhan quyén sir dung dét 1a vi
khi 6ng N chuyén nhuong dat va giao dat cho vo chong 6ng H quan ly sir dung
nhung chua 1am thu tuc chuyén tén quyén stir dung dat thi 6ng N mat. Sau khi ong N
mat thi toan bo phan dat ong N trong d6 co ca phan dat ciia vo chong ong H nhéan
chuyén nhuong do vo chdng ba X hudng thira ké dung tén. Sau do chdéng ba X mat
nén vao ngay 03/8/2020 ba X duoc cip gidy ching nhan QSD dat véi tong dién tich
978,6m” thudc thira 229 t& ban d6 s6 12. Vo chong 6ng H da nhiéu lan yéu ciu ba X
tach gidy chimg nhan QSD dat cho nhung ba X khong dong ¥.

Nay, vo chéng 6ng H yéu ciu céng nhan hop ddng chuyén nhuong gitta vo
chong ong H v&i ong N va yéu cau ba X tach phan dat dién tich theo do dac thuc té
58m’ dé vo chong 6ng H c6 co s lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat. Péi véi phén dét con lai vai dién tich theo do dac thuc té 24,6m> ong H, ba T rat
lai khong yéu cau giai quyét. Pong thdi 6ng H, ba T ty nguyén chiu % chi phi tham
dinh, dinh gid ma 6ng H da nop.

*Dai dién Vién kiém sat nhéan dan huyén Thoi Binh, tinh Ca Mau phat biéu quan
diém:

Vé thu tyc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va nhing
ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy dén trude khi
Hoi dong xét xir vao phong nghi an da tuan thu dung theo quy dinh.

V& nodi dung: Ong Nguyén Huy H va ba Tran My T yéu cau cong nhan mot phan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/3/2000 giita vo chong ong H, ba T
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vo1 ong Lam Van N phﬁn dat voi dién tich 58m? va yéu cau rat lai mot phén vo1 dién
tich 24,6m” dat toa lac tai ap B, xd TLB, huyén Thoi Binh, tinh Ca Mau. Can cr vao tai
liéu, chimg cr da thu thip c6 tai hd so vu an cling nhu qua trinh thdm tra tai phién toa
6 can ctr cho rang viéc vo chong 6ng H, ba T c6 chuyén nhuong cua 6ng N phan dat
theo do dac thuc té dién tich 82,6m’ va vo chong ong H quan 1y sir dung 6n dinh phan
dat tir khi nhan chuyén nhuong dén nay khong phaét sinh tranh chap nhung ba X khong
théng nhét thuc hién tha tuc chuyén tén phén dét cho vo chéng ong H. Vi vay, dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cia 6ng Nguyén Huy H va ba Tran My T cong nhan
mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi dién tich 58m?, dinh chi mot
phén yéu cau khoi kién cua ongH,ba T ddi voi ph?ln dat c6 dién tich 24,6m” dat toa lac
tai 4p B, x4 TLB, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau. An phi so tham va chi phi té tung dé
nghi giai quyét theo quy dinh phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an d3 duge tham tra tai phién
toa, trén co s& xem xét ddy du toan dién cc chimg cr, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Ong Nguyén Huy H va ba Tran My T khoi kién yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/3/2000 nén day la vu &n dan sy vé viéc tranh
chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Ba X c¢o6 dia chi tai ap B, xa TLB,
huyén Théi Binh, tinh Ca Mau. Hon nira phan dat chuyén nhuong toa lac tai ap B, xa
TLB, huyén Thoéi Binh, tinh Ca Mau. Vi vay, yéu cau khoi kién cua o6ng H va ba T
thudc tham quyén gidi quyét cua Toa an nhan dan huyén Thadi Binh, tinh Ca Mau theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; di€ém a khoan 1 Diéu 35; di€m a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cua
B0 luat to tung dan su.

[2] Qua trinh thu 1y giai quyét vu 4n, Toa an co tong dat hop 18 cac vin ban tb
tung cho ba X nhung ba X ving mit tai cac 1an xét xtr khong c6 1y do. Vi vay, Hoi dong
xét X1t tién hanh xét xtr vu an V:flng mat ba X theo quy dinh tai khoan 3 biéu 228 cua Bo
luat tb tung dan su.

[3] Theo ban vé trich do hién trang ngay 30/5/2022 cta Chi nhanh Cong ty
TNHH Tu van xay dung do dac ban dd Tén Cuong tai Ca Mau thi phﬁn d4t thudc mot
phan thira 173 va thira s6 7 t& ban dd s6 24 (ban dd chinh Iy nim 2016), dit toa lac tai
ép B, xa TLB, huyén Tho1 Binh, tinh Ca Mau.

Phan dét tranh chép ¢6 vi tri, kich thude, dién tich theo do dac thuc té nhu sau:



- Phan dét thir nhat: Mt tién gidp duong bé tong c6 mdc M2M3 dai 4,05m; mat
hau giap phan dat con lai ctia ba Bui Thi X ¢6 méc M1M4 dai 4,02m; canh trai nhin tir
mit tién giap phan dit con lai cua ba Bui Thi X ¢6 mbc M3M4 dai 14,49m; canh phai
nhin tir mit tién giap phan dat ba Nguyén Thi D dang quan 1y do nhan chuyén nhugng
tir ong Lam Vin N c¢6 mdc M1M2 dai 14,35m. Phan dit dién tich 1a 58m™.

Phan dat thir hai c6 vi tri, kich thudc, dién tich theo do dat thuc té nhu sau: Mat
tién gidap duong bé tong cod mbc M5M8 dai 4,10m; mat hau giap song Bach Nguu co
mdc M6M7 dai 4,05m; canh phai nhin tir mit tién giap phan dat cia ba Bui Thi X co
mdc M7MS dai 5,97m; canh trai nhin tir mat tién giap phan dat ciia ba Nguyén Thi D
dang quan 1y do nhan chuyén nhuong cua 6ng Lam Vian N ¢6 moc M5SM6 dai 6,38m.
Phan dat c6 dién tich 1a 24,6m’.

Tai Ching thu tham dinh gia ngay 17/6/2022 ctia Cong ty ¢ phan tham dinh gia
Thuan Viét: Tong gié tri tai san trén phan dat tranh chap 1a 65.735.700 dong.

[4] Tai don khoi kién, ciling nhu tai phién toa ong H va ba T yéu cau cong nhan
hop dong ban dit nén nha ngay 23/3/2000 giita 6ng H v6i ong Lam Van N (Lam N) dé
ong H va ba T du diéu kién 1am thu tuc dung tén QSD dét. Nhung tai phién toa ong H
va ba T yéu cau rat lai mot phan yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat vé&i dién tich 24,6m” ma chi yéu cau cong nhan mot phan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat v6i dién tich 58m” dat toa lac tai ép B, xa TLB, huyén Thot
Binh, tinh Ca Mau.

[5] Xét thay, vo chong 6ng H, ba T cho rang vao ndm 2000 vo chong ong c6 nhan
chuyén nhuong cia 6ng Lam Vian N (Lam N, di mat) mot phan dat theo gidy nhuong
d4t nén nha véi dién tich chiéu ngang 04m, chiéu dai 23m theo do dat thuc té véi dién
tich 82,6m” dat toa lac ép B, xa TLB, huyén Thé1 Binh, tinh Ca Mau vé1 gid 10 chi vang
24k quy ra bang sb tién giao ong Ni 13 4.200.000 dong 1a ¢ co so. Boi vi, tai bién ban
ghi 101 khai ngay 10/5/2022 ba Bui Thi X thira nhan Ba X 1a vo 6ng D (6ng D mat nim
2017). Phan dat tranh chap giira ba X va vo chong 6ng H, ba T ¢6 ngudn gbc cua cha
chdng ba X 1a 6ng Lam Vian N. Ong Lam D (43 mat) 1a con 6ng N va séng chung nha
nén quan 1y toan bd phan dat cua 6ng N. Khi 6ng D mét thi phan dét cua 6ng N cho 6ng
D do ba X ding tén vai téng dién tich 978,6m* thudc thira td ban dd sb 12 dat toa lac
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tai 4p B, xa TLB, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau. Pong thoi, ba X thira nhan khi 6ng N
con sdng c6 chuyén nhuong cho v chong 6ng H phan dat chiéu ngang 04m dai tir mé
song 1én 16 va phan dt trén 16 c6 nén nha do vo chong ong H dau tu. Khi 6ng N chuyén
nhuong vo chdng ba X co biét va thdng nhat giao cho vo chong éng H quan 1y st dung.
Hién nay phan dt tranh chap do vo chdng 6ng H quan 1y nhung QSD dét do ba X dimg
tén. Tai bién ban ghi 16i khai ba X théng nhit giao vo chdng ong H tiép tuc quan 1y st
dung nhung khong dugc chuyén nhuong cho ngudi khac va ba X khong thdng nhat
chuyén tén cho vo chdng 6ng H. Truong hop vo chdng dng H khong st dung thi tra lai
ba X, ba X s& hoan lai cho vo chong 6ng H 40.000.000 dong. Xét thay, tuy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng H va ong Ni ¢6 lap thanh vin ban nhung
khong ding quy dinh vé hinh thirc, khéng c6 cong chimg chimg thuc theo quy dinh tai
Diéu 690, 691, 692 Bo luat dan sy nam 1995 nhung 6ng H va ba T da giao du tién cho
ong N, ong N di giao dit cho vo chdng 6ng H quan 1y sir dung 6n dinh tir nim 2000 dén
nay khong tranh chap 1a dam bao ding quy dinh vé Diéu 129 B¢ luat dan sy nim 2015
nén viéc ba X khong thong nhat chuyén tén QSD dét 1a khong phu hop. Bén canh do,
phan dét vo chong 6ng H nhan chuyén nhuong tuy c6 dién tich 82,6m’ nhung trong d6
c6 58m” 1a dit & nén cin cir Nghi dinh s6 40/2021/QD-UBND ngay 30/12/2021 cua Uy
ban nhan dan tinh Ca Mau thi vo chong ong H c6 da diéu kién dé dugc cip quyén sir
dung dét dién tich 58m”.

[6] Theo cong vin sb 264/CV-CN.VPDKDD ngay 08/6/2022 cua Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén Théi Binh va thu tyc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ba Bui Thi X. Xét thay, ba X dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dét véi
dién tich 978,6m” thudc thira 229 to ban do sd 12 1a ba dwoc huong tai san thira ké tir
6ng Lam Vin D (6ng D mat nam 2017) 1a dung theo 15 khai ciia ba X tai bién ban ngay
10/5/2022.

Pbi véi phan dat vo chong ong H nhan chuyén nhuong cia 6ng N ¢ dién tich
24,6m’. Xét thiy, gidy chirmg nhan QSD dit ctia ba X dtng tén chi cap QSD dit tir 10 bé
tong 2,5m khong c6 cip phan giap song Bach Nguu. Mic khac, theo Piéu 99 cua Luat
dat dai va Didu 19 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 thi phan dat néu trén
khong thudc truong hop duoc cdp gidy chimg nhan QSD dat. Bén canh d6 tai phién toa,
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ong H, ba X yéu cau rat lai khong yéu ciu cong nhan phan dién tich 24,6m* ma ong ba
da chuyén nhuong cta ong Ni 1a c6 co s6. Vi vay, Hoi déng xét xur dinh chi mot phén
yéu cau khoi kién cua 6ng H, ba T 1a phu hop.

Tur nhitng cin ¢ néu trén cho can cong nhan mot phan hop dong chuyén nhuong
QSD dit giira 6ng H va éng Ni lap ngay 23/3/2000 véi dién tich theo do dac thuc té 1a
58m’ thudc thira 229 t& ban do sb 12 dit toa lac tai 4p B, xa TLB, huyén Théi Binh, tinh
Ca Mau.

[7] D6i voi chi phi thAim dinh, dinh gia tai san: Ong H ndp chi phi do dac 1a
2.658.000 dong, chi phi dinh gia 1a 6.480.000 dong. Xét thay, tai phién toa ong H tu
nguyén chiu % chi phi do dac, tham dinh 1a pht hop theo quy dinh nén ba X ¢6 nghia vu
hoan lai cho dng H sb tién 4.569.000 dong. Sb tién 4.569.000 dong con lai ong H tu
chiu (da ndp xong).

[8] V& 14i suat cham thuc hién nghia vu thi hanh an: Ba X phai chiu theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat tb tung dan sy.

[9] V& 4n phi dan su so thdm: Do ba X sinh nam 1955 thudc dién nguoi cao tudi
nén dugc mién an phi so thAm — Theo Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 229 cua Bo luat tb tung dan su;

Ap dung céc diéu 690, 691, 692, 705, 706, 707, 708 B0 luat dan su nam 1995;
Diéu 129 B6 luat dan sy nam 2015; Diéu 31 Luat dat dai nam 1993, stra d6i bd sung
nim 1998, nam 2001; Piéu 100 Luat dat dai nim 2013 va Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xt: Chip nhian mdt phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Huy H va ba
Tran My T vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat

ngay 23/3/2000 gitra 6ng Nguyén Huy H va ong Lam Van N (Lam N). Dinh chi mot
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phan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Huy H va ba Tran My T vé viéc yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 23/3/2000 giva 6ng Nguyén
Huy H va 6ng Lam Van Ni (Lam Ni) véi dién tich theo do dac thuc té 1a 24,6m* dit toa
lac tai 4p 3, xa Tan Loc Béc, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau.

Piéu chinh mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat voi dién tich 58m’
trong tong dién tich 978,6m” thudc thira 229 td ban dd sé 12 do Bui Thi X dimg tén
quyén sir dung dit dé cong nhan cho 6ng Nguyén Huy H va ba Tran My T dugc tiép tuc
quan 1y sir dung va ding ky quyén str dung dat phan dat dién tich 58m” thudc thira sd
229 t& ban dd sb 12, dat toa lac tai 4p B, x4 TLB, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau. Phan
dét co vi tri, kich thudce, dién tich theo do dat thuc té nhu sau: Mat tién giap duong bé
tong c6 mdc M2M3 dai 4,05m; mat hau gidp phan dat con lai ctia ba Bui Thi X c6 mdc
M1M4 dai 4,02m; canh trai nhin tir mat tién giap phﬁn d4t con lai ctia ba Bui Thi X ¢
moc M3M4 dai 14,49m; canh phai nhin tir mat tién giap phan dat ba Nguyén Thi D
dang quan 1y do nhan chuyén nhuong tir ong Lam Vian Ni ¢c6 méc M1M2 dai 14,35m.
(Theo ban v& trich do hién trang ngay 30/5/2022 cua Chi nhanh Cong ty TNHH Tu vén
xay dung do dac ban d6 Tan Cuong tai Ca Mau thi phan dat thuc mot phan thira 173
va thtra s6 7 to ban d6 s6 24 (ban d6 chinh Iy nim 2016)).

Ba Bui Thi X c¢6 nghia vy hoan lai cho éng Nguyén Huy H chi phi do dac, dinh
gia v4i tong sb tién 4.569.000 d (Bdn triéu nam trim sau muoi chin nghin déng).

K& tir khi ban 4n c¢6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ong
Nguyén Huy H cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang ba Bui
Thi X con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 14i sut quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ lut dan su.

V& an phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Huy H va ba Tran My T phai chiu 300.000 ¢ (Ba trim nghin
ddng), ngay 04/6/2021 6ng H va ba T c¢6 du ndp 690.000 d (Sau trim chin muoi nghin
ddng) theo bién lai s6 0011660 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Théi Binh nay
duoc dbi trir, ong H va ba T dwoc nhan sd tién con lai 1a 390.000 & (Ba trim chin muoi
nghin dong).

- Ba X dugc mién an phi dan sy so tham.



Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy;
thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Didu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Bao cho duong su biét c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4n. Riéng duong sy ving mit c6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay

ké tr ngay nhan dugc ban 4n hoac niém yét cong khai ban an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Cdc dwong sy,
-VKSND huyén Thoi Bink; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-Chi cuc THADS huyén Thoi Binh;
—TAND‘tinh Ca Mau;
-Luu ho so.

Nguyén Kiéu Trang





