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TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN THANH, TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vo Minh Trong
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Nguyén Ngoc Nhuan

Ong Nguyén Van Hoang

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Huyén Tran — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tan Thanh, tinh Long An.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhan din huyén Tan Thanh, tinh Long An tham
gia phién toa: Ong Nguyén Thanh Binh — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Tan Thanh,
tinh Long An xét xtr so tham cong khai vy an dan su thu 1y s6 31/2023/TLST-DS
ngay 16 thang 3 nim 2023 vé viéc “Tranh chap ranh gidi giita cac bat dong san
lién k&”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 63/2024/QDXXST-DS ngay 29
thang 5 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1953

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Nguyén Van T la 6ng Nguyén Vin G,
sinh nam 1979

Cung dia chi: ép N, xa T, huyén T, tinh Long An.
2. Bi don: Ba Pham Thi A, sinh nam 1969

Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba Pham Thi A 12 éng Tran Vian V, sinh
nam 1965

Cung dia chi: ép N, xa T, huyén T, tinh Long An.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Vin V, sinh nam 1965
Dia chi: ép N, xa T, huyén T, tinh Long An.

Ong Nguyén Van G va 6ng Tran Vian V ¢6 mit.



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ciia nguyén don éng Nguyén Van T, loi khai trong qud
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ciia nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:
Vao nim 1997 6ng T duge Nha nude cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat co
dién tich 5.656m? tai é\p N, xa T, huyén T, tinh Long An. Giap ranh v&i dat cua ong
T 1a dat ctia vo chong ba A, dng V do ba A dung tén Gidy chimg nhan quyén st
dung dat, hai bén st dung d4t 6n dinh nhung chua tién hanh cdm tru da dé xac dinh
ranh gii. Pén ndm 2021, 6ng T mudn cim mdc dé xac dinh ranh gidi vi trong thoi
gian canh tac vo chong ba A, dng V nhiéu 1an c6 hanh vi lin qua phan dit ma 6ng
T canh tac. Ong T c6 yéu cau ba A va 6ng V cim méc dung phan ranh gidi ma hai
bén sir dung tir trude dén nay nhung ba A va dng V khéng dong ¥ va di cam mbc
ranh xudng phan dat ma ong T dang canh tac.

Theo don khoi kién, éng T yéu cau giai quyét ranh gidi gitta 02 phan dit,
budc ba A va 6ng V tra lai phan dat c6 chiéu dai 150m, chiéu rong 13 0,7m, tong
dién tich 105m? thudc mot phén thira dat sb 305, to ban do sd 03, dét toa lac tai ép
N, xa T, huyén T, tinh Long An.

Tai phién toa, ngu:o’l dai dién theo uy quyén cua ong T yéu cau giai quyét
ranh gidi giita 02 phan dat, budc ba A va 6ng V tra lai phan dat c6 tong dién tich
91m? theo Manh trich do dia chinh sé 101-2023 dugc Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai tai huyén T phé duyét ngay 08-12-2023.

- Theo 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, éng Tran
Van V la nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don ba Pham Thi A, dong thoi la
ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Nguodn gbc dat ciia vo chong ba
A, ong V la nhan chuyén nhuong cua 6ng Pham Van T1 vao nam 1990, nhan
chuyén nhuong 02 thiura dat 303 va 304, dién tich chiéu ngang khoang 17,2 tam,
chiéu dai khoang 61 tam.

Phia dong giap dit ctia 6ng Nguyén Vin D, phia tiy giap kénh Pon Dong 2,
phia nam gidp dat ong B, phia bac gidp dat ong Pham Van B1. Phan dat cua 6ng B
sau nay (nim 1997) da chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Vian T. Tai thoi diém
nhén chuyén nhugng dat cua 6ng T1 thi phia nam gidp dat ong B c6 ranh gidi 1a
coc tre, hai dau dat co 02 coc tre. Sau khi chuyén nhugng dat cia 6ng T1 thi vo
chong ba A, 0ng V canh tac, san xuat lua dén hién nay.

Ong V xac dinh vo chong 6ng khong co 1an dat nén khong dong y tra dat
theo yéu cau khoi kién cia ong T.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Thanh phat biéu:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan, Thu ky, Ho1 déng xét xur da thyc hién dang
theo quy dinh cua t6 tung dan su tur giai doan thu 1y cho dén khi Hoi dong xét xur
vao phong nghi an. Nhitng ngudi tham gia t0 tung da thuc hién ding va day du
theo quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.



V& ndi dung vu an: Cin ctt cac Diéu 26, 35, 39, 91, 95 va 147 cta Bo luat
Té tung dan su; cac Pidu 158 va 159 ciia Bo luat Déan sy; cac Didu 95, 101 va 203
Luat Dat dai; cac Didu 12 va 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi, dé nghi Ho1 déng xét XU tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Nguyén Vian T,
xé4c dinh ranh gioi gitra dat ciia 6ng Nguyén Van T véi dat cia ba Pham Thi A theo
ranh ban d6 dia chinh, theo Gidy chitng nhan quyén st dung dat. Budc cc bén c6
nghia vu giao tra lai cho nhau phan dat thudc quyén quan 1y, str dung ctia bén kia.

Céc duong su chiu an phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bd tai li€u, chung ctr trong ho so vu an d3 duoc xem
x¢€t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Xét thdy cac duong su
déu da duoc cAp Gidy chimg nhin quyén st dung dat, cac duong sy tranh chip
ranh gi6i gitta cac bat dong san lién ké theo quy dinh ciia Bo luat Dan su va Luat
Piat dai nén Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phép luat 1 “Tranh chip ranh giéi
gilra cac bat dong san lién k&”. Bat dong san tranh chép toa lac tai xa T, huyén T,
tinh Long An nén vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén
Tan Thanh, tinh Long An theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Xét thay ca nguyén don dng Nguyén Vian T va bi don ba Pham Thi A déu da
dugc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nam 1997, viéc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho cac bén 1a cap dai tra nén tir canh clia cac thira dat trén
cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat déu khong co ghi nhan vé kich thudc ma
chi ghi nhan vé téng dién tich duoc cép.

Theo Giay ching nhan quyén sir dung dat ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin
T, tai thira dat s6 305 c6 dién tich 1a 5.656m?, theo két qua do dac thuc té thira dat
s0 305 ¢6 dién tich 1a 5.217m?, thiéu so v4i Giay ching nhin quyén st dung dat 1a
439m?,

Theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat ciia bi don ba Pham Thi A, tong
dién tich cac thira dat sd 303 va 304 1a 7.401m?, theo két qua do dac thuc té cac
thira dat s 303 va 304 co tong dién tich 6.788m? thiéu so voi Gidy ching nhan
quyén st dung dat 1a 613m>.

Cin ctr Manh trich do ban db dia chinh sé 101-2023 thé hién phan dién tich
dat ciia hai bén bi thiéu vi nam trong pham vi mo rong kénh Pon Dong 2 va dudng
bo dong kénh Pon Dong 2, ba A thiéu dién tich dat nhiéu hon bén 6ng T vi nguyén
nhan dat ctia ba A c6 chiéu ngang mit tién dai hon dat cta ong T.



Tai phién toa, nguoi dai dién theo ﬁy quyén ctia nguyén don va bi don déu
trinh bay hién trang tai vi tri ranh (mat tién giap bo kénh Pon Dong 2 va mat hau)
khong c6 déu hiéu gl dé xéac dinh ranh giéi (khéng co tru dé4, hang rao ciy trong
lau nam hodc vat gi 6n dinh lau dai....). Tai phién toa, 6ng V cho rang dudi kénh
bon Dong 2 ¢6 01 coc (doan) tre dé xac dinh ranh gidi1, coc tre duogc cim khoang
hon 20 nam trudc, tuy nhién viéc xac dinh coc tre néu trén 1a khong kha thi vi da
nam dudi long kénh hon 20 nidm, ngoai ra cling khong c6 can cir dé xac dinh coc
tre néu trén 1a mdc dé xac dinh ranh vi nguyén don khong thira nhan, khong biét
coc tre nhu 6ng V da trinh bay.

Nhu vay, ca nguyén don va bi don cling khong ai c6 du tai liéu, chung ctr
dé xac dinh ranh gi6i theo dang vi tri do cac bén tu xac dinh. Tai phién toa, ngudi
dai dién theo iy quyén ctia bi don trinh bay c6 nhd nguoi do dac phan dat ciia ba A
va biét rd chiéu ngang phan dat cia ba A mit tién giap kénh 13 45,6 mét, mit hau 1a
46,2 mét. Nhu vy chiéu ngang phan dat cuia ba A theo trinh bay ctia 6ng V 13 hoan
toan phii hop véi Manh trich do ban do dia chinh s6 101-2023 d4 thé hién, phu hop
vo1 vi tri ranh do 6ng T x4c dinh.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don va bi don déu
thong nhét dé nghi Toa an giai quyét ranh gidi theo dung Gidy chimg nhan quyén
str dung dat da cp cho cac bén. Do d6, nham bao dam can bang loi ich cia cic bén
c6 quyén st dung dat lién k&, dam bao ranh gidi ding theo dién tich trong Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat dugc cap dé hai bén st dung 6n dinh 1au dai, Hoi
ddng xét xur xac dinh ranh giéi gitra cac thira dat ciia 6ng Nguyén Vian T va ba
Pham Thi A dugc xac dinh theo ranh ban d6 dia chinh, theo Gidy chtng nhan
quyén st dung dét cta cac bén.

Can cir Manh trich do dja chinh s6 101-2023 x4c dinh phan dit tranh chip
c6 tong dién tich 1a 91m? gdém c¢6 03 phan:

Dién tich 40m? thuéc mot phan thira dat 305(B) thudc quyén quéan 1y, sir
dung hop phap cua 6ng Nguyén Vin T.

Dién tich 13m? thuéc mot phan thira dat 305(C) thudc quyén quén 1y, sir
dung hop phap cua ong Nguyén Vin T.

Dién tich 38m? thudc mot phan thira dat 304(B) thudc quyén quén 1y, sir
dung hop phap ctia ba Pham Thi Anh .

Nhu vy, 6ng Nguyén Van T c¢6 quyén quan ly, sir dung d6i v6i dién tich
40m? thudc mot phﬁn thira dat 305(B) va dién tich 13m? thudc mot phan thira dat
305(C). Do @6, yéu cau khéi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin T phu h0’p, co
can c mot phan nén dugc Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan. Riéng ddi voi
dién tich 38m? thuéc mot phan thira dat 304(B) thudc quyen quan ly, sur dung hop
phép ctia ba Pham Thi A nén Hoi dong x€t xu khong chap nhan yéu cau khai kién
ctia 6ng Nguyén Vin T d6i véi phan dién tich dat nay.



[3] Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don trinh bay
nguyén don tu nguyén giao tra lai phan dat c6 dién tich 38m? thuéc mot phan thia
dat 304(B) cho ba Pham Thi A, nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Pham Thi A
thong nhat ndi dung nay. Xét thiy cac duong su di ty nguyén thong nhat nén Hoi
ddng xét xir ghi nhan, 6ng Nguyén Van T c6 nghia vu giao tra phan dét co dién
tich 38m? thudc mot phan thira dat 304(B) cho ba Pham Thi Anh .

[4] Vé chi phi t6 tung:

Téng chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va thu thap dir li¢u dét dai 1a
5.472.000 dong, tong dién tich tranh chap gitta hai bén 12 91m?, nguyén don dugc
chap nhan dién tich 53m? twong ng voéi 58,24% yéu cau khéi kién, khong dugc
chap nhén dién tich 38m? twong g voi 41,76% yéu cau khéi kién. Do d6 bi don
phai chiu chi phi t6 tung tuong ng v6i yéu cau cua khéi kién cia nguyén don
dugc chap nhan la 3.187.000 dong (58,24% x 5.472.000 dong), nguyén don phai
chiu chi phi t0 tung tuong ung voi yéu cau khoi kién khong duoc chap nhan la
2.285.000 dong (41,76% x 5.472.000 dong).

Nguyén don d3 ndp tam tng toan bo chi phi td tung nén bi don c6 nghia vu
hoan tré lai cho nguyén don sé tién 1a 3.187.000 dong.

[5] V& an phi:

Yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vian T dugc chap nhan mot

phan nén bi don ba Pham Thi A c6 nghia vu chiu an phi dan su khong c6 gia ngach
13 300.000 dong.

Yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Vin T khong dugc chap
nhan mot phan, tuy nhién 6ng Nguyén Vin T 1a ngudi cao tuoi (trén 60 tudi) nén
duoc mién ndp toan bo an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 ciia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc
hoi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khodn 1 Diéu
39 va bicu 147 ctua B luat T6 tung dan sy;

Can cur cac Diéu 97, 166, 170 va 203 ctia Luat Dat dai;

Cin cu cac Diéu 158, 159, 166 va 175 caa Bo luat Dan su;

Cian clr diém d khoan 1 Diéu 12 va khoan 4 Diéu 26 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia 6ng Nguyén Vin T doi voi ba
Pham Thi A, vé vi¢c tranh chap ranh gioi gitra cac bat dong san lién ké va yéu cau
tra dat.



1.1. Ranh gié61 thira dat 305 to ban do sb 03, dat toa lac tai ép N, xa T, huyén
T, tinh Long An do 6ng Nguyén Vin T 1a nguoi dung tén sir dung, quan 1y va cac
thira dat 303, 304 t& ban dd sd 03, dat toa lac tai ép N, xa T, huyén T, tinh Long An
do ba Pham Thi A 1a ngudi dung tén sir dung, quan 1y duoc xac dinh theo ranh ban
d6 dia chinh, theo Manh trich do dia chinh s6 101-2023 dwgc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén T phé duyét ngay 08-12-2023.

1.2. X4c dinh phan dat co dién tich 40m? thudc mot phan thira dat 305(B) va
dién tich 13m? thudc mot phan thira dat 305(C), t& ban d6 so 03, dat toa lac tai ap
N, xd T, huyén T, tinh Long An thudc quyén quan ly, st dung ciia dng Nguyén
Van T.

Budc ba Pham Thi A c¢6 nghia vu giao tra phan dat c6 dién tich 40m? thudc
mot phan thia dat 305(B) va dién tich 13m? thudc mot phan thia dat 305(C), to
ban d6 s6 03, dat toa lac tai ap N, xa T, huyén T, tinh Long An cho 6ng Nguyén
Van T.

Vi tri, dién tich dat duoc thé hién tai Manh trich do dja chinh sé 101-2023
dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén T phé duyét ngay 08-12-
2023.

2. Ghi nhan sy théa thuan ctia cac duong su:

Xac dinh phan dét c6 dién tich 38m? thudc mot phan thira dat 304(B) to ban
do so 03, dat toa lac tai ap N, xa T, huyén T, tinh Long An thudc quyén quan 1y, st
dung ctia ba Pham Thi Anh .

Budc 6ng Nguyén Vin T c¢6 nghia vu giao tra phan dat co dién tich 38m?
thudoc mot phan thura dat 304(B) to ban do s6 03, dat toa lac tai ap N, xa T, huyén
T, tinh Long An cho ba Pham Thi Anh .

Vi tri, dién tich dat duoc thé hién tai Manh trich do dja chinh sb 101-2023
dugc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai tai huyén T phé duyét ngay 08-12-
2023.

3. Vé chi phi t tung:

Ong Nguyén Vian T c6 nghia vu chiu chi phi t6 tung 13 2.285.000 dong (hai
triéu hai trdm tdm muoi 1dam nghin dong), 6ng T da ndp xong.

Ba Pham Thi A c6 nghia vu chiu chi phi t6 tung 13 3.187.000 dong (ba triéu
mot trim tam muoi bay nghin dong). Budc ba Pham Thi A c6 nghia vu tra cho ong
Nguyén Vin T s tién 1a 3.187.000 dong (ba triéu mot trim tAm muoi bay nghin
dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 1i cua sb tién con phai thi hanh an theo muec i sudt quy dinh
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tai Diéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat Dan sy, trir truong hop phap luat c6 quy dinh
khac.

4. Vé an phi:

Ba Pham Thi A c6 nghia vu chiu 4n phi dan su so tham 1a 300.000 dong (ba
tram nghin dong).

Ong Nguyén Van T duoc mién ndp toan bo an phi.

5. V& quyén khang cdo: Cac duong sy cd quyén khang cdo trong han 15
(muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an.

6. Vé viéc thi hanh 4n: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thda thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; tho1 hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Di€u 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Téan Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Tan Thanh;

- TAND tinh Long An;

- Luu hd so vu an;

- Luu &n van.

Vo Minh Trong



