TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 447/2021/DS-PT
Ngay: 26 -11-2021
V/v tranh chdp doi nha dat cho

muon.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Mai Tieén Diing

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thiy
Ba Tran Thi Lién Anh
- Thuw ky phién toa: Bd Pinh Thi Thu Hwong — Tham tra vién, Toa &n nhan
nhan thanh phd Ha Noi.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Ha Néi tham gia phién toa:
Ba Cao Thi Hong - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 11 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha
Noi, xét xtr phuc thdm cong khai vu an thu 1y s6 592/2020/TLPT-DS ngay 15 thang
12 nam 2020 vé viéc “Tranh chip doi nha dit cho muon”

Do ban 4n dan su so tham s 61/2020/DS-ST ngay 24/8/2020 ctia Toa 4n nhan
dan quan HP4, thanh phd Ha Noi bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sd 402/2021/QD-PT ngay
01/11/2021, gitra:

Nguyén don : Ong PPK1, sinh nim 1969; (c6 mit)

Tra tai: T6 dan phd TL2, phudng DN3, quan HP4, TP. Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng K1 1a: Ong HMTS, sinh nim 1991. Dia
chi: LK6 - 13, Khu d6 thi méi Van Khé, phuong La Khé, quan HP4, thanh phé Ha
Noi. (Hop dong iy quyén sb cong chung: 3317/2021/HPUQ, quyén sb: 01 TP/CC-
SCC/HNGD). (c6 mit).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia 6ng K1: Luat su Nguyén Qudc
Ngoc, Van phong Luat su Nguyén Ngoc, Poan luat su thanh phé Ha Noi1. Dia chi:
Sb 47 ngach 5, ngd Gbc D&, phuong Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha
Noi. (ving mit)

Bi don : 1. Ong DDT6 (tén goi khac DPT6’), sinh nam 1968; (c6 mit)

Tra tai: To dan phd TL2, phuong DN3, quan HP4, TP. Ha Ngi.

2. Ong NNT7, sinh nim 1971; (c6 mat)

Tra tai: T6 dan phé HH8, phuong DN3, quan HP4, TP. Ha Noi.

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan :
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1. BANTTY, sinh nim 1969; (ving mit)

2. Chi BPTBI10, sinh nam 1989; (ving mat)

3. Anh bbC11, sinh nam 1992; (c6 mat)

4. BADTH12, sinh nim 1966; (ving mit)

5. Anh DDS13, sinh nam 1988; (vang mat)

Déu trd tai: T6 dan phd TL2, phuong DN3, quan HP4, Ha Noi.

6. Chi DTA 14, sinh ndm 1985; (ving mat)

Trd tai: Thon LD15, x3 AT16, huyén HP17, Ha Noi

7. Ba DTHI17, sinh nim 1965; (vang mit)

Tra tai: To dan phé 3, phuong PL18, quan HP4, thanh phé Ha Noi.

8. BADTC19, sinh nam 1959; (viang mat)

Tra tai phuong DN3, quan HP4, thanh phd Ha Noi.

9. Ba BTX20, sinh nam 1957; (ving mit)

Tru tai xom 1, thon BDN20, xd BL21, huyén HP17, Ha Nai.

10. Chi PTN21, sinh nim 1990; (ving mit)

Tra tai: To dan phé HH8, phuong DN3, quan HP4, Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ba Bich, anh Cuwong, ba Hong, ba Hop 1&:
Ong PPK1, sinh nim 1969; Tra tai: T6 dan phdé TL2, phuong DN3, quan HDP4,
thanh pho Ha Noi. Theo Gidy uy quyén cac ngay 21/02/2019, 22/02/2019,
22/10/2019, 04/11/2019.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba Thuy, anh Sang, chi Anh, ba Chung, ba
Xudn, chi Nguyét a: Ong HMTS5, sinh nam 1991. Dia chi: LK6 - 13, Khu d6 thi méi
Vian Khé, phuong La Khé, quan HP4, thanh phé Ha Noi. (Hop ddong uy quyén sb
cong chimg: 3317/2021/HPUQ, quyén s6: 01 TP/CC-SCC/HNGD).

11. Anh DVH22, sinh nim 1979; (vang mat)

Tra tai: T6 dan phé TL2, phuong DN3, quan HP4, TP. Ha Noi.

12. Ong NBH23, sinh nim 1961; (ving mit)

DKHK va tru tai: 1501,CT4 khu nha ¢ va trung tam thuong mai Hyundai,
phudong HC24, quan HP4, thanh ph Ha Noi.

Ngueoi khang cdo: 0ng PDK1 la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 05.4.2018 va cdc ban tw khai, ong PDKI trinh
bay: Gia dinh dng gdm sau nhan khau: PPL26, sinh nim 1937, NTC27(LTC27"),
sinh nam 1936, BDBK1, sinh Nam 1969, NTT25, sinh nim 1969, DTB10, sinh nam
1989, PPBCI1, sinh naim 1992 dugc nhan tiéu chuan dat nong nghiép 1a dat giao
khoan véi tong dién tich 1.734m? tuong Gmg voi 07 thira dat. Nam 2005 gia dinh da
bi thu hoi 05 thira dat, hién nay gia dinh 6ng chi con quan 1y, sir dung 02 thira dét
con lai 1a: thira 538/2 t& ban d6 sd 5, dién tich 138m? thudc xu dé)ng Duoc; thira
559/1 t& ban dd sb 5, dién tich 150m? thudc xir ddng Ctra Ai.



Thira 559/1 t& ban dd sd 5, dién tich 150m? thudc x{ dé)ng Cura Ai gia dinh
6ng c6 dung nha tam cip 4 dé ban quan nudc, naim 1994 do vo 6ng sinh con nén
khong ban nudc nita. Ong DPT6 (tén goi khac DPT6”) c6 dén hoi thué nha dat de
mo cira hang nhung gia dinh 6ng khdng cho thué. Tuy nhién, ng T6 van tu y sir
dung, 6ng c6 dén doi dng T6 nodi muon tam khi ndo gia dinh sir dung sé& tra lai ngay.
Dén khi 6ng c6 nhu cau sir dung nha dit 6ng va gia dinh dd nhiéu 1an yéu cau 6ng
T6 tra nhung 6ng T6 khong tra. Mat khac, 6ng T6 con tu v cho 6ng NNT7 sir dung
mot phan dat dd chiém dung cua gia dinh dng vi vy dé bao vé quyén va loi ich hop
phap ciia minh, 6ng dé nghi Toa an nhan dan quan HD4, thanh phé Ha Noi giai
quyét nhitng van dé sau:

Budc ong DPT6’ va 6ng NNT7 tra lai cho gia dinh 6ng thira 559/1 to ban d6
s6 5, dién tich 150m? thudc xtr dong Cira Ai va nha tam cip 4 nam trén thira 559/1 to
ban d6 s6 5, dién tich 150m? thudc xi dong Cira Ai. Tri gia tai san tranh chap
khoang 500.000.000 dong.

Bi don éng DPT6 (DPT6) trinh bay: Nam 2000 ong Lam c6 nhu cau ban nha
dat va ruéng nén 6ng c6 mua 72m? dat rudng thudc xur déng Cua Ai véi gia tién
29.000.000d6ng. Hai bén viét gidy t& mua ban vo chong 6ng Lam, ba Chi ky gidy va
c6 ngudi chtng kién 1a anh Pat, anh Cudng va anh Truong. Sau khi mua 6ng c6 Ién
béo chinh quyén x4, do ong Lam vi pham xay dung nha trén dat nong nghiép nén xa
khong xac nhan. Sau khi mua dat xong thi dng chuyén ra d6 ¢ cho dén nay. Tir khi
dén ¢ 6ng phai stra chita nang nén, stra mai nhiéu lan dé st dung. Tong sb tién sira
chita 12 250.000.000 dong. Nay 6ng PPK1 khdi kién yéu cau tra lai nha dét tai Cira
Ai 6ng c6 ¥ kién nhu sau: nha dat trén do 6ng mua ban dang hoang cht khong phai
6ng di muon vi vay 6ng khong dong v vai yéu cau khoi kién cua ong K1, dé nghi toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Bi don éng NNT7 trinh bay: Trudc day chu 6ng la NBH23 c6 mua 72m? dat
ndng nghiép cta ong PPL26 & xtr dong Cra Ai vai gia tién 46.000.000d6ng. Sau d6
cht 6ng khong c¢6 nhu cau str dung chuyén nhwong lai cho 6ng vao nim 2001 ciing
v6i gia 46.000.000d6ng. Khi mua do dng va 6ng NBH23 13 cha chau rudt trong nha
nén khong viét gidy to gi, chi Hong da chuyén toan bo gidy to 6ng Hong mua cua
6ng Lam. Trén dién tich 6ng mua c6 mot cai lan xudng moc. Tir khi mua dén nay
6ng di nang nén, sua thanh nha cip 4 dé sir dung. Tong sé tién sira chita la
250.000.000 dong. Hién 6ng dang cho anh DPVH22 qué & Nam Dinh thué tir nim
2015 dén nay. Nay ong DPPK1 khoi kién yéu cdu tra lai nha dat tai Ctra Ai 6ng ¢y
kién nhu sau: nha dat hién 6ng dang sir dung 13 do 6ng mua ctia 6ng Lam co gidy to
dang hoang va str dung gan hai chyc nam nay chir khong phai di muon, vi vay 6ng
khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ciia 6ng K1, dé nghi toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Nguoi ¢é nghia vu lién quan éng NBH23 trinh bay: Ong va 6ng PPL26 la
ngudi cing dija phuong. Nam 2001 6ng c6 nhu cau sir dung dit nén c6 mua 70m? dat
ndéng nghiép & xir dong Duoc cua gia dinh 6ng Lim véi gia 46.000.000d0ng, 6ng
Lam 1a ngudi nhan tién. Khi d6 6ng c6 gip 6ng Lam hoi mua, ca gia dinh 6ng Lam
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déu biét va nhat tri, nhung khi hai bén 1am gidy t& mua béan viét tay vao ngay
31.8.2001 (do thoi diém dé cac bén tin tudng nhau nén chi minh 6ng Lam dai dién
gia dinh ky tén), c6 ba Nguyén Thi Sen nguoi cing phudng chimg kién. Khi 6ng
mua dat c6 mot cai lan gac may cai que dé che mua. Thoi gian d6 dién tich dat nong
nghiép cua gia dinh 6ng Lam khong duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat do
vi pham Luat dat dai, xdy dung lan trén dat canh tac. Nén khi 6ng Lam ban dét cho
6ng thi hai bén chi lam gidy to viét tay, khong c6 dai dién chinh quyén dia phuong
xac nhan. Sau khi mua dat cua 6ng Lam thi chau 6ng 12 NNT7 ¢6 nhu ciu st dung
nén 6ng da ban lai toan bo dién tich 70m? dat ndng nghiép ¢ xir ddong Duoc dng mua
ciia 6ng Lam cho chau Thang. Khi ban cho chdu Thiang chu chau éng khong Iam
gidy to gi ca vi la cha chau trong nha nén chi théa thuan miéng véi nhau va chéau
Thang vé d6 & roi xdy nha cap bon ¢ tir 36 dén nay. Sau d6 chau Thang con mua
thém dét ciia ho khac lién ké véi thira dat ¢3 mua ctia ong Lam va x4y nha & sudt tir
d6 dén nay. Nay ﬁng K1 doi dat éng dé nghi toa an bao vé quyén loi cho chau oOng.
Tir khi st dung dat, xay nha dén nay hang nim chau dng déu nop thué dat nong
nghiép, hang x6m lang giéng xung quanh déu biét viéc nay. Ong dé nghi toa 4n xem
x¢t giai quyet.

Nguoi lam chung ong Du’o’ng Van Cuong trinh bay: Trudc day ong Ngbd
Trong Dat (hlen ong Dat da chét) mua cta 6ng Lam ba Chi dat nong nghlep Sau do
6ng Pat can tién mudn ban thi bao 6ng mua nhung Ong khong c6 nhu cau nén Ong
bao anh Thanh mua. Sau d6 anh Thanh va 6ng Pat théng nhat voi nhau 13 6ng Dat
ban cho anh Thanh dién tich dat d3 mua ctia 6ng Lam va 6ng Lam s& 1am gidy to
tryc tiép ban cho anh Thanh. Hom d6 anh Thanh c6 nhd 6ng viét hé nhung 6ng viét
xau nén nho anh Trudng viét ho. Khi hai bén 1am gidy to mua ban dat cac ong déu
c6 mat & d6 va chung kién viéc hai bén lap gidy to mua ban, thong nhat thoa thuan
ky tén, bén ban 1a vo chong 6ng Lam ba Chi. Con bén mua 1a anh DDT6, ngudi
chtng kién c6 6ng, anh Nguyén Ba Trudng, 6ng Ngd Trong Dat. Do su viéc dd qua
lau dng khong nhé cu thé, 6ng chi nhd 13 hai bén théng nhat da tra du tién va ong
Lam ba Chi ky vao gidy ban dit cho anh Thanh. Sau khi mua xong gia dinh anh
Thanh str dung, quan 1y nha dat tir 46 dén nay.

Ngueoi lam chitng 6ng Nguyén Bda T ruong trinh bay: Theo dng duoc biét trude
day ong Ngo Trong Dat (hién 6ng Dat da chet) mua dét clia ong Lam . Sau do ong
Pat ban cho anh Thanh va cic bén théng nhit v4i nhau 1am gidy to viét tay ong
DDL26, ba Chi ban nha va dit cho anh DDT6. Hom d6 dng lam viéc gan d6, khi hai
bén lam gidy t& c6 nho 6ng viét ho. Khi d6 c¢6 bén ban 13 vo chdng ong Lam ba Chi.
Con bén mua la anh DBT6, ngudi chimg kién c¢6 6ng, anh Duong Vin Cudng, ong
Ngb Trong Pat. Do su viéc da qua 1au 6ng khong nhé cu thé, 6ng chi nhé 1a hai bén
thong nhat da tra du tién va ong Lam, ba Chi ky vao gidy ban dat cho anh Thanh.
Sau khi mua xong gia dinh anh Thanh st dung, quan 1y nha dat tir 46 dén nay.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la cu NTC27va cac ba PTHI17, DTX20,
DTC19, DTHI2, NTT25, chi PTAI4, anh PDSI13, chi DTN21, chi PTBI0, anh
DDCI1 tai cdc ban tu khai déu trinh bay: Cu DPPL26 va cu NTC27c6 tat ca ndm
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ngudi con: PTH17, PTX20, PTC19, Ping Dinh Trién, PPK1. Ngoai nim ngudi
con trén hai cu khong c6 con riéng hay con nudi nao khac. Gia dinh cu Lim gdm sau
nhan khau: PPL26, sinh nim 1937, Nguyén Thi Chi, sinh nim 1936, PPK1, sinh
Nam 1969, NTT25, sinh nam 1969, PTB10, sinh nam 1989, BPC11, sinh nam 1992
duoc nhan tiéu chuan dat nong nghiép 1a dat giao khoan véi tong dién tich 1.734m?
tuong ung voi 07 thira dit. Nam 2005 gia dinh dd bi thu hdi 05 thira dat, hién nay
gia dinh cu chi con quan 1y, st dung 02 thira dat con lai 1a: thira 538/2 td ban dd sb
5, dién tich 138m? thudc xtr déng Dugc; thira 559/1 t& ban dd sé 5, dién tich 150m?
thuoc xur d(‘A)ng Cira Ai. Thira 559/1 to ban d6 sb 5, dién tich 150m? thudc xu déng
Cira Ai gia dinh cu c6 dyng nha tam cap 4 dé ban quan nudc, naim 1994 do con dau,
em dau cu sinh con nén khong ban nudc nita. Ong DPT6 (tén goi khac DPT6’) ¢6
dén hoi thué nha dat dé md ctra hang nhung gia dinh cu khong cho thué. Tuy nhién
6ng T6 van tu y st dung, 6ng K1 c6 dén doi 6ng T6 n6i muon tam khi nao gia dinh
sir dung s& tra lai ngay. Pén khi 6ng K1 c¢6 nhu cau sir dung nha dat da nhiéu lan yéu
cau 6ng T6 tra nhung dng T6 khong tra. Mt khac, dng T6 con tu y cho ong NNT7
stt dung mot phan dat da chiém dung cua gia dinh 6ng K1 vi vay 6ng K1 da lam don
khoi kién vu an dan su “doi nha dat” tai Toa an nhan dan quan HP4, thanh phd Ha
Noi. Cu va cac con hoan toan dong ¥ voi dé nghi va yéu cau doi nha dat cua 6ng K1
v6i noi dung: Budc ong DDT6’ va 6ng Nguyén Ba Thing tra lai cho gia dinh cy thua
559/1 to ban d6 sb 5, dién tich 150m? thudc xir dong Ctra Ai va nha tam cap 4 nam
trén thira 559/1 to ban d6 sé 5, dién tich 150m? thudc xir dong Cira Ai.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan anh PVH22 trinh bay: nim 2014 anh
c6 thué nha cuia 6ng NNT7 dé ban hang com cho dén nay. Tir thoi gian thué anh co
sitra chita méi hién, mai bép. Tuy nhién anh va 6ng Thing tu thong nhat giai quyét
v6i nhau. Do anh khong c6 lién quan gi dén viéc tranh chap dat giita ong PPK1 va
6ng NNT7 nén dé nghi toa khong bao goi anh.

Tai ban dn s6 61/2020/DS-ST ngay 24/8/2020 cua Toa dn nhdn ddin qudn
HDP4, thanh pho Ha Néi da quyét dinh:

Khong chap nhén toan bo yéu cau khai kién caa ong DPPK1: Budc 6ng DDT6’
va 6ng NNT7 tra lai cho gia dinh ong PPKI thira dat 559/1 t& ban do s6 5, dién tich
150m? thudc xt&r ddng Cira Ai va nha tam cip 4 nam trén thira 559/1 t& ban do sb 5,
dién tich 150m? thudc xa dong Cira Ai. Tri gia tai san tranh chap khoang
500.000.000 dong.

Danh quyén khoi kién cho cac dwong su & vu an khéac khi c6 yéu cau vé cac
giao dich dan su; Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét va nha.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctia cac duong sur.

Khong nhat tri véi ban an so tham, nguyén don 6ng PPK 1 khang cdo toan bo
ban an dan sy so thim va dé nghi Toa an cp phuc tham sira ban an ctia Toa 4n cip
so thim theo ndi dung:

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong PPK1 vé viéc budc dng DDT6’ va
6ng NNT7 tra lai cho gia dinh 6ng PPK1 thira dat 559/1 to ban d6 s 5, dién tich



150m? thudc xtr ddng Cira Ai va nha tam cdp 4 nam trén thira dit 559/1, nha nay co
gia tri khoang 250.000.000VND.

- Tuyén Hop ddng ban nha va chuyén quyén sir dung dat dé ngay 14/11/2000
gitra bén ban la 6ng BDL26, ba NTC27va ngudi mua la ong DDT6 1a vo hiéu.

- Tuyén Hop dong chuyén quyen su dung dat ngay 31/8/2001 ky tén BDDL26
va ngudi mua ong NBH23; Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
09/9/2001 bén ban ky tén BbBL26, DPK1 va bén mua NBH23 1a v6 hiéu.

- Tuyén giao dich gitra dng NNT7 va dng NBH23 1a giao dich vo hiéu.

*Tai phién toa phuc thim, nguyén don khong rit don khai kién, giit nguyén
ndi dung khang céo. Cac duong su khong xut trinh cac tai liéu ching ctr gi khac va
khong thoa thuan véi nhau dé giai quyét vu kién. Pai dién theo ty quyén clia nguyén
don tai phién toa dé nghi hily ban 4n dan su so tham vi Toa an thy Iy quan hé phap
luat chua phu hop thuc té, thu tuc chua khach quan.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don xin vang mat tai
phién tda va gui ban ludn ¢t trinh bay quan diém cho rang trong qua trinh giai quyét
vu 4n Toa an nhan dan quan HP4 vi pham thu tuc t6 tung va 4p dung cin ctr phap
luat dé bac yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a khong c6 co sé va thiéu chinh Xac.
Pé nghi Hoi dong xét xi: Stra ban an ctia Toa an cdp so tham chap nhan don khoi
kién ctia nguyén don. Tuyén hop dong mua ban nha ctua 6ng DDT6, NBH23, NNT7
1a vo hi¢u.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa phat biéu:

- Vé tb tung: Tham phéan va Hoi dong xét xtr da tuan thi dung cac quy dinh
ctia phap luat t6 tung; cac duong su di thuc hién ding va day du cac quyén va nghia
vu t6 tung ctia minh theo quy dinh ctia phap luat;

- Vé ndi dung khang céo: Sau khi phan tich noi dung vu an, Kiém sat vién
tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an dan su so tham sd
61/2020/DS-ST ngay 24/8/2020 ctia Toa an nhan dan quan HP4.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu, chimg ctr 3 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 déng x&t xur nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

Pon khang céo va bién lai thu tién tam Gng an phi dan sy phac thim caa éng
DDbK1 ndp trong han luat dinh nén viéc khang cdo ctua cac duong su 1a hop 1¢€.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua duong su; Ngudi co quyén loi
nghia vy lién quan vang mat va c6 don xin xét x{r vang mit nén Hoi dong xét i tién
hanh xét xir vang mat theo quy dinh tai Piéu 296 Bo luat t6 tung déan su.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an cap so tham di thu 1y vu an va thuc
hién dung trinh tu tha tuc giai quyét vu an theo quy dinh cta phép lut.

Theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng DPPK1: Budc é6ng DDT6’ va dng
NNT7 tra lai cho gia dinh 6ng PPKI thira 559/1 t& ban dd sb 5, dién tich 150m?
thuoc xur déng Cua Ai va nha tam cép 4 nim trén thtra 559/1 to ban d6 sb 5, dién
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tich 150m? thudc x&r dong Ctra Ai, 14 nha dat cho muon. Trong qué trinh giai quyét
cac duong su khong cé yéu cAu nao khac. Tai ban an dan su so thim, Toa 4n nhan
dan quan HP4 xac dinh quan hé phéap lut 13 tranh chip doi nha dat cho muon 13
hoan toan ding quy dinh cua phap luat.

[2]. V& ndi dung: Xét khang céo cua nguyén don, Hoi dong xét xtr phiic tham
nhan thay:

Qua trinh giai quyét tai Toa an, 6ng PPK1 di giao ndp cac tai liéu vé quyén
sir dung dét: Ban chup sb giao khoan dit nong nghiép, t& ban dd sb 5, s6 ding ky ho
tich ho khau ho tap thé 6ng Lam lam chu ho, quy dinh vé diéu chinh rudng dét canh
tac cia UBND xi DN3 (cac gidy to nay déu 1a ban pho t6 c6 dau treo cia UBND
phuong DN3) don xin x4c nhan d6i tuong tiéu chuan dat nong nghiép (ban pho to)
Ngoai cac giay to trén, Ong K1 khong giao ndp cho Toa bat ky tai liéu, gidy to gi vé
viéc cho muon hay cho thué dat tai thira 559/1 t& ban d6 sb 5, dién tich 150m? thudc
XU d(‘A)ng Cua Ai va nha tam cép 4 nam trén thira 559/1 to ban dd sb 5, dién tich
150m? thudc xir ddng Ctra Ai. Tai Toa an cép phiic thAm cac duong su ciing khong
nop cac tai liéu nao khac.

Can cir vao cac gidy ban nha va chuyén quyén st dung dit dé ngay
14.11.2000 giira bén ban 13 vo chong cu PPL26, cu LTC27’ va ngudi mua 1a 6ng
DDT6 ndi dung vo chéng cu Lam ban 72m? dat trén dat co mot cin nha cép 4 tuong
xdy ngoi lop ¢ khu ngd ba Dugc véi sb tién 29.000.000 dong, cu Lam da nhan du
tién 13 29.000.000 dong c6 ngudi 1am ching tén Ngb Trong Pat, Duong Vian Cudng,
Nguyén Ba Truong (do 6ng DDT6 ndp). Gidy chuyén quyén sir dung dit ngay
31.8.2001 ky tén BDL26 va nguoi mua tén NBH23 ¢6 ndi dung nhuong lai cho ong
NBH23 70m? dat ruong thudc canh déng Dugc c6 tir can dong bac 1a dudng lién xa,
tdy nam giap ruong nha ong Hanh téo, nam giap nha Thiét va 6ng Stru, bac giap nha
Thanh véi gia tién 46.000.000 dong; va gidy chuyén quyén sir dung dat dé ngay
09.9.2001 bén ban ky tén BDbL26, BDDKI1, bén mua NBH23. N6i dung cu Lam
nhuong lai 65m? dat rudng thudc canh ddng Duogc o tir cin can dong bic 1a duong
lién xa, tdy nam giap ruong nha 6ng Téo Hanh, dong nam giap nha 6ng T6 Thom,
tay bac giap ruong ong Thiét. voi gia tién 46.000.000 dong. cu Lim d4 nhan du tién
46.000.000 dong (do ong NNT7 ndp).

Ngay 15.8.2019 Toa an nhan dan quan HP4 ra quyét dinh trung cau giam dinh
56 02/2019/QD-TCGD vé chit ky, chit viét “ Kién, DPPK1” dudi muc ky tén “ nguoi
ban quyén sd” tai gidy chuyén quyén sir dung dat dé ngay 09.9.2001 1a chir ky, chir
viét truc tiép hay chir ky, chir viét pho t6? Néu 1a chir ky, chit viét truc tiép thi co
phai do anh BDK1 ky hay khong?.

Tai ban két luan giam dinh s6 259/C09- P5 ngay 25.9.1019 Vién khoa hoc
hinh sy B cong an két luan: -chir ky, chir viét “ Kién, DPPK1” dudi muc ky tén “
ngudi ban quyén sd” trén mau ky hiéu A 1a chit ky, chir viét truc tiép.

-Chit ky “ Kién” duéi muc “ ngudi ban quyén sd” trén mau can giam dinh ky
hiéu A so véi chit viét DPPKI trén cic miu so sanh ky hiéu tir M1 dén M4 do cung
mdt nguoi ky ra.



- chir viét “ DPPK1” dudi muc “ nguoi ban quyén sd” trén mau can giam dinh
ky hiéu A so véi chit viét PDK1 trén cic mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M4 khong
phai do cting mot nguoi viét ra.

Ngay 15.8.2019 Toa an nhan dan quan HP4 ra quyét dinh trung cu giam dinh
s6 03/2019/QD-TCGP vé chit ky, chit viét « Chi, LTC27°” dudi muc “ ngudi ban ”
tai gidy ban nha va chuyén quyén sir dung dat dé ngay 14.11.2000 1a chit ky, chit viét
tryc tiép hay chit ky, chit viét pho t6? Néu 1a chit ky, chit viét truc tiép thi c6 phai do
ba LTC27’ ky, viét ra khong. Chir ky, chit viét “ Thanh, Duong Pang (Pc) Thanh”
dudi muc “ ngudi mua ” tai gidy ban nha va chuyén quyén st dung dat dé ngay
14.11.2000 1a chit ky, chit viét tryc tiép hay chit ky, chit viét pho t6? Néu 1a chir ky,
chir viét truc tiép thi co phai do anh Duong Pang (Ptrc) Thanh ky, viét ra khong?.

Tai ban két luan giam dinh s6 258/C09- P5 ngay 08.10.1019 Vién khoa hoc
hinh su B cong an két luan: -chit ky, chir viét “ Chi, LTC27” dudi muc nguoi
ban vo chdng ” trén miu can giam dinh ky hiéu A 1 chit ky, chit viét photocopy.

-Chir ky “ Thanh” va cac cht “Duong...Thanh” dudi muc “ nguoi mua” trén
mAu can giam dinh ky hiéu A 1a chit ky, chit viét photocopy.

-Chit “Purc” dudi muc “ngudi mua” trén mau can giam dinh ky hiéu A 1a chix
viét truc tiép.

- Khong du co s két luan chit “Puac” dudi muc “ ngudi mua” trén mau can
giam dinh ky hiéu A so vdi chir viét cia DDT6 trén cac mau so sanh ky hi¢u M4,
M5, M6 c6 phai do do cing mot ngudi viét ra hay khong.

Ngay 13.01.2020 Toa 4n nhan dan quin HP4 ra quyét dinh trung ciu gidm
dinh b6 sung s6 153A/2020/QD-TCGP vé chit viét PPL26 dudi muc Nguoi ban
quyén sd trong Gidy chuyén quyén sd dat ngay 09/9/2001 gitta cu PPL26 va 6ng
NBH23 va chit viét PPL26 dudi muc ngay 31/8/2001 trong Gidy chuyén quyén sd
dat ngay 31/8/2001 giira cu PPL26 va 6ng NBH23 so véi chit viét PPL26 trén mau
s0 sanh ¢ phai do ciing mot nguoi viét ra khong?.

Tai ban két luan giam dinh s6 38/C09- P5 ngay 17.3.1020 Vién khoa hoc hinh
su BO cong an két luan: Cac chit “PPL26” dudi muc Ngudi ban quyén sd” trén
mau can giam dinh A1 va duéi cac chit “ngay 31.8.2001” trén mau can giam dinh ky
hiéu A2 so véi chit viét dimg tén PDL26 trén mau so sanh ky hiéu M do cing mot
nguoi viét ra.

Tra 101 céng vin sb 38 ngay 20.03.2019 ctia Toa an nhan dan quan HP4, ngay
11.4.2019 Uy ban nhan dan phuong DN3 bao c4o: “Theo sb sach quan 1y & s muc
ké theo dbi dit nong nghiép giao khoan ddi véi cac ho gia dinh ong PDPKI1 la
1.743m? dat ndng nghiép, twong tmg véi 7 thira dat sau:

-Thira dat s6 497/2, t& ban do so 6, xa dong Ma Gao, dién tich 190m?.

-Thira dat s6 339/1, t ban do so 6, xa dong Do, dién tich 294m?.

-Thira dat sd 469/7, t& ban dd sb 6, xt dé)ng Tram bom do, dién tich 160m?.

-Thira dat s6 538/2, t& ban do s6 5, x ddong Dugc, dién tich 138m?.

-Thira dat s6 559/1, t& ban do s6 5, x dong Cira Ai, dién tich 150m?.

-Thira dat s6 273/2, t& ban do s6 6, xr ddng Mién Tay, dién tich 477m?.
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-Thira dat s6 237/1, t& ban do sb 6, xr ddng Mién Tay, dién tich 325m?.

Téng sb dién tich dat nong nghiép néu trén duoc giao cho hd ong DPL26,
nguoi dai dién ho dimg tén trén s6 dia chinh 1a ong PPL26 (bd cua 6ng PPK1), hd
ong Lam chua cip gidy ching nhan quyén str dung dat, ho gia dinh di vi pham luat
dat dai, xay dung cong trinh trén dat nong nghiép. Céac thira dat néu trén dugc tinh
giao cho cac ho gia dinh, khong tinh giao riéng cho ting ngudi cu thé do d6 khong
xéac dinh duoc vi tri st dung riéng cta timg ngudi. Trong dién tich dat nong nghiép
néu trén c6 tiéu chuan giao dat nong nghiép cua 6ng DK, sinh nim 1969 (con trai
ong Lam). Ho ong PPL26 di bi thu hdi dat nong nghiép 1.446m? (nam thira dat).
Téng dién tich con lai 1a 288m? gém cac thira dat sau:

-Thira dat s6 538/2, t ban do s6 5, x dong Dugc, dién tich 138m?.

-Thira dat s6 559/1, t& ban do so 5, x dong Cira Ai, dién tich 150m?.

Nhéan khau duge tinh giao dat nong nghiép cua ho 6ng K1 1a 06 nhan khau
gom: Ong PPL26, ba Nguyén Thi Chi, 6ng PPKI, ba NTT25, ong PPC11, ba
PTB10. Thoi diém giao dat 1a 0 gio ngay 01 thang 10 nam 1992. Pi tuong 1a nhan
khau thudc ho xa vién ndng nghiép co ho khau tai xa. Tiéu chuan giao dit cta ting
nguodi 14 bang nhau. Theo so d6 giao khoan dat nong nghiép ddi voi cac ho dan
thudc t6 dan phé TL2 thé hién: Thua dat sé 559/1 dién tich 150m? ding tén ong
Lam. Theo ban d6 to ban d6 sb 5, 1ap nim 1986 thé hién thia dat s6 559/1 dién tich
130m?, khong c6 s6 muc ké kém theo. Nam 1995 ho 6ng Lam tu ¥ xay dung cong
trinh nha trén thira dat 559/1 xa c6 1ap hd so xt Iy vi pham hanh chinh. Viéc mua
ban nha dit gitta 6ng Lam va anh DDT6, NNT7 1a do cac ho tu théa thuan khong
1am hd so ra x4, xa khong biét viéc nay. Ddi voi dién tich 72m? & khu nga ba Dugc
va dién tich 70m? thudc canh dong Dugc theo gidy to mua, ban, chuyén nhuong dat
do cac bén cung cap. Cin ctr vao vi tri sir dung, cac ho giap ranh lién ké ghi trong
gidy x4c dinh phan dién tich 70m? va 72m? dat theo gidy to nay déu thudc thira dat
50 559/1, to ban dd s 5, xtr ddong Cira Ai, dién tich 150m? ctia ho 6ng PPL26. Hién
nay 6ng DDT6’, NNT7 da ké khai nop thué phi nong nghiép tir nam 2014 dén nay”.

Céc 10 khai ctia ngudi lam chtng 1a 6ng Duong Vin Cudng, 6ng Nguyén Ba
Truong, ngudi lién quan ong NBH23 déu khang dinh c6 viéc mua ban nha dét giira
cu BDPL26, cu NTC27(LTC27’) v6i 6ng DBT6. Cy BPL26, ong BDDK1 véi ong
NBH23. Cu PPL26 di nhan du tién ciia 6ng DPT6 va 6ng NBH23. Sau khi mua
ong Hong béan lai cho ong NNT7 hai bén thoa thuan miéng va giao nhan du tién cho
nhau. Ong Hong dé nghi Toa xem xét bao vé quyén loi cho anh Théng.

Nhu vay viéc cu DPL26, vg 1a cu NTC27(LTC27°), con trai la 6ng BPK1 da
chuyén nhuong dat nong nghiép va nha cho 6ng Ngo Trong Dat, 6ng Pat chuyén lai
cho DPT6 va lam gidy to dimg tén hai bén chuyén nhuong 1a 6ng Lim, ba Chi va
anh Thanh (goi tat 1a chuyén nhugng cho anh Thanh) va ong NBH23 va 6ng NBH23
chuyén nhuong lai cho 6ng NNT7 (goi tit 1a chuyén nhuong cho anh Thing) 1a c6
that, khong c¢6 viéc cho nhau muon. Cac bén co lap gié\y to ky nhan, c6 nguoi lam
chtng. Khong c6 van ban chtng thue cua chinh quyén dia phuong vé viéc ty quyén
cho nguoi dai dién, cac bén chua lam tha tyc dang ky tai co quan dang ky dat dai.
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Sau khi thuc hién Hop ddéng chuyén nhuong, bén nhin chuyén nhuong 1a dng T6 va
6ng Thang di stra chita, ton nén d&én &, st dung kinh doanh va ndp thué phi nong
nghiép tir ndim 2014 dén nay. Trong qué trinh sir dung tir nim 2000 dén nay bén
chuyén nhuong, nhitng ngudi lién quan co tén trong ho cu Lam la dai dién co 06
nhan khau gém: Cu PPL26, cu Nguyén Thi Chi, 6ng PPKI, ba NTT25, 6ng
DDC11, ba DTB10 khong phan ddi, khong c6 yéu cau toa an giai quyét va khong
dua ra duoc tai li¢u chirng ctr nao thé hién viéc cho muon nha dat gilra gia dinh cu
DDL26, 6ng DPK1 voi 6ng DDT6 va 6ng NNT7 va sb theo ddi giao khoan cho ho
gia dinh cu PPL26 1a 1.473m? dat nong nghiép cho 06 nhan khau, twong Gng voéi
mdi khau dugc giao 289m? dat nong nghiép. Do di bi thu hdi 1.446m? tong dién tich
con lai 1a 288m? cho 06 nhan khau, twong duong mdi khau duoc chia 48m? dit nong
nghiép. Viéc cu PPL26, cu ba NTC27chuyén nhuong 72m? dat va nha cap 4 cho
anh DBT6. Cu BPL26, 6ng PPK1 béan cho éng NBH23 70m? hay 65m? dat sau d6
6ng Hong ban lai cho 6ng NNT7 déu nam trong thira dat s6 559/1, to ban do sd 5, xtr
déng Cua Ai cua ho cu PPL26. Viée chuyén nhugng nha dét trén cua cu Lim, cu
Chi va ng K1 khéng vuot qua s dat cac nhan khau dugc giao 48m?/1 ngudi (da
chuyén nhuong cho 6ng Thang 70m? hay 65m? va dng T6 72m? tong s6 dat nhiéu
nhat khoang 142m?. Po thuc té 6ng T6 dang quan 1y va sir dung 78,6m?, 6ng Thang
sit dung 70,4m? tong 149m? dat). Qua trinh giai quyét tai Toa an, cac bén duong su
khong ai ¢ yéu cau doc lap, phan té va khong cé tranh chép, yéu cau gi vé cac Hop
ddng chuyén nhuong dit va tai san nha cip 4 trén dét tai thira dat s6 559/1, to ban dd
sd 5, xtr ddng Cira Ai, dién tich 150m? cua ho cu PPL26 do anh Thanh va anh
Thing xuat trinh. Do vay, Toa an cap so thim cdn ctr vao yéu cau khoi kién cua
nguyén don va Piéu 101,102, 212, 213 Bo luat dan su nim 2015 khong chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng PPK1 vé viée doi dat va nha cho muon va gianh
quyén khoi kién cho cac duong sy & vu an khac khi co yéu cau vé cic giao dich dan
sw; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va nha.

Nhén dinh cta Toa an cip so thim hoan toan phu hop quy dinh cta phap luat
va trén co s& cua khéi kién cia nguyén don. Tai Pon khéi kién, cac 101 trinh bay,
hoa giai va tai phién toa so tham 6ng PPK1 khoi kién doi nha dat cho muon d6i voi
6ng DDT6, NNT7. Ong K1 khong yéu cau Toa an giai quyét vé viéc: Tuyén Hop
ddng ban nha va chuyén quyén st dung dat dé ngay 14/11/2000 giita bén béan 13 cu
PPL26, cu LTC27’ va ngudi mua 1a anh DDT6 1a vo6 hiéu. Tuyén Hop dong chuyén
quyén str dung dat ngay 31/8/2001 ky tén PDL26 va ngudi mua 6ng NBH23; Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 09/9/2001 bén ban ky tén DPL26,
bbK1 va bén mua NBH23 1a v6 hi¢u. Tuyén giao dich gitra anh NNT7 va 0ng
NBH23 1a giao dich vo hiéu. Nhu vay, yéu cau khang cdo trén ciia 6ng K1 1a cac yéu
cau mdi chua duoc giai quyét tai Toa an cp so tham khong thudc pham vi xét xur
phtc tham theo quy dinh tai Piéu 293 cua Bo luat dan sy nén khong chép nhan
khang cao cua 6ng KL1.

[3]. V& an phi:
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Nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy dinh cua phap luat ddi
vai vu an dan su khong cé gid ngach.

Do giit nguyén ban an so thim nén duong sy khang céo phai chiu 4n phi dan
su phuc tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phu hop
v61 nhan dinh cua Ho1 déng xét XU.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao: Didu 101, Diéu 102, Diéu 212, Diéu 213, Diéu 155 B¢ lut dan sy
nam 2015; Picu 26, Pidu 38, Diéu 147, Pidu 148, Khoan 1 Diéu 308, Bo luit td tung
dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban
Thudng vu Quéc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi toa an;

* Tuyén Xi:

1- Khong chip nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng PPKI.

2- Giit nguyén ban an dan sy so tham sd 61/2020/DS-ST ngay 24 thang 8 nim
2020 ctia Toa an nhan dan quan HP4, thanh phd Ha Noi, cu thé nhu sau:

+ Khong chép nhan toan bd yéu cau khéoi kién cua ong DDK1: Budc 6ng
DDT6’ va 6ng NNT7 tra lai cho gia dinh 6ng PPK1 thira dat 559/1 t& ban d6 so 5,
dién tich 150m? thudc xir dong Cira Ai va nha tam cip 4 nam trén thira 559/1 t& ban
dd s6 5, dién tich 150m? thudc xtr dong Cira Ai.

+ Danh quyén khai kién cho cac duong su & vu an khéac khi ¢6 yéu cau vé cac
giao dich dan su; Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét va nha.

3- V& an phi:

+ Budc 6ng DPK1 phai ndp 300.000 dong an phi dan su so tham. (6ng K1 da
ndp 12.000.000 dong tién tam Gng an phi tai Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa
an s6 0001803 ngay 24/8/2018 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Hb4, nay duoc
db6i trir 300.000 ddng va tra lai 6ng PPK1 11.700.000 dong tién tam Gng an phi di
nop).

+ Ong PPKI1 phai nop 300.000 4n phi dan sy phic tham, 6ng K1 da nop du
theo Bién lai thu tién tam (mg an phi, 18 phi toa an s6 000943 ngay 09/9/2020 tai Chi
cuc thi hanh an dan su quan Hb4, thanh phé Ha Noi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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Noi nhdn:

-Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Ha Noi;

-Toa an nhan dan quan Hb4;

-Chi cyc Thi hanh an dan sy quan
Hb4,

- Céc duong su;

- Luu hd so vy an.
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