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Ban an s6: 08/2022/DS-PT
Ngay: 14/01/2022
V/v: “Tranh chéap hop dong
Tin dung, hop dong thé chap va hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai
Cdc Thiam phdan: Ba Nguyén Thi Tuyét Loan
Ba Vo Bich Hai

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Huyén — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Cén tho
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Can Tho: Ong Tran Thanh Vi
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 13 va 14 thang 01 nam 2022 tai Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho xét xt phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 86/2021/TLPT-DS ngay
22 thang 4 nam 2021 vé “Tranh chdp hop dong tin dung, hop dong thé chap va
hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do ban an déan su so thdm sé 04/2021/DS-ST ngay 21 thang 01 nam 2021
ctia Toa an nhan dan quan T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 166/2021/QDPT-DS
ngay 20 thang 5 nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang A

Tru s6: s phuong A, quan A, TP.Ha Noi.

Chi nhanh quan T — thanh phé Can Tho. Tru s6: s6 27 T, phuong T,
quan T , thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don:

Ong Huynh Thé N , sinh nam 1978 ( c6 mit)

Dia chi: khu vic T, phuong T, quan T, thanh phd Céan Tho.

Bi don: Ong Pd Ba T , sinh nam 1973 ( c6 miit)

Pia chi: phuong T, quan T, thanh phé Can Tho
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Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

1/ Ba NLQL1 , sinh ndm 1940.

2/ Ba NLQ2 , sinh nam 1978.

3/ Ba NLQ3, sinh nam 1974.

Cung dia chi: khu vuc T phuong T, quan T , thanh phd Céan Tho.

(Ba NLQ1, ba NLQ2 va ba NLQ3 uy quyén cho éng Bé Ba T tham gia t6
tung).

4/ Ba NLQ4 , sinh nam 1967 ( c6 mit)

5/ Ba NLQ5, sinh nam 1994 ( ¢6 mat)

Cung dia chi: KV Long Chau, phuong T, quan T , thanh phd Can Tho.

6/ Ba NLQ6 , sinh nam 1988 ( c6 mat)

Pia chi: KV Trang Tho A, phuong Trung Nhit, quan T, Can Tho.

( Ba NLQS5 uy quyén cho ba NLQ6 tham gia t6 tung)

7/ Ong NLQ7, sinh nam 1966.

8/ Ba NLQ8 , sinh nam 1968.

9/ Ba NLQ9 , sinh nam 2000.

10/ Ong NLQ10, sinh nidm 1996.

Cung dia chi: KV T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng P6 Ba b, ba NLQ8 , ba NLQ9 , dng
NLQ10 :

Ba NLQ11, sinh nam 1978 ( ¢c6 mat)

Pia chi: khu vuc A, phuong F, quan T, thanh phd Céan Tho.

11/ Ong NLQ12 , sinh ndm 1966 ( c6 mat)

12/ Ba NLQ13, sinh nam 1967 ( ¢ mat)

Cung dia chi: KV T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

13/ BaA NLQ14 , sinh nim 1940 ( vang mit)

14/ Ong NLQ15, sinh nam 1975 ( vang mit)

Cung dia chi: KV T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

15/ Ong NLQ16 , sinh nam 1970 ( c6 mit)

Dia chi: KV T, phuong T, quan T, thanh phé Céan Tho.

16/. Uy ban nhan din quin T — thanh phé Can Tho.

Dia chi: KV Phung Thanh 1, phuong T, quan T , thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén: ong V6 Thanh H ( vang mat)

Chtrc vu: Pho Truéng Phong Tai nguyén va Méi1 truong quan T .

Neowoi lam chung:




1/ Ong NLC1, sinh nim 1963 ( viang mat)

Dia chi: 173/4, KV T, phuong T, Quan T, Can Tho.
2/ Ong NLC2 , sinh nim 1980 ( ving mit)

Dia chi: khu vuc F, phuong T, quan T, Can Tho.

3/ Ong NLC3, sinh nim 1963 ( vang mit)

Dia chi: khu vuc F, phuong T, quan T, Can Tho.

4/. NLC4 , sinh nim 1963 ( ving mit)

Dia chi: khu vuc F, phuong T, quan T, Can Tho.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién neay 22/8/2016 va trong qud trinh gidi quyét vu dn

neuvén don A cé ngwoi dai dién theo 1y quvén 6ng Huynh Thé N trinh bay:
Ngay 25/02/2014 bi don 6ng D6 Ba T ¢6 ky két Hop dong tin dung sd

1803LAV201400635 véi nguyén don A — chi nhanh quan T , thanh phé Can Tho

dé vay s6 tién 1.700.000.000d6ng, muc dich vay: Chi phi mua ban ca Chim, 1ai

suat vay 1a 12%/nam, tra 1ai theo dinh ky 03 thang/lan vao ngiy 25 ké tir khi
nhan tién vay, han tra cudi cung la ngay 25/02/2015.

Pé dam bao cho viéc vay ng cac bén co ky két Hop dong thé chap quyén
str dung dat sé 89317/2014/HDTC ngay 25/02/2014 tai cac thira sb 486, 487,
491, 514, 420; to ban dd s6 01, 02; loai dat T, LNK, PM theo gidy chiing nhan
quyén str dung dat s 000228 ngay 13/6/2003 do Uy ban nhan dan huyén T (cil)
cap cho ho 6ng P6 Ba T dung tén chi sir dung va ba NLQ4 véi nguyén don cd
ky két Hop dong thé chép tai san cia bén thir ba s6 25184/2014/HPBL ngay
25/02/2014 tai cac thira dat s6 420, 1755; t& ban do s6 02; loai dét 2L, LNK theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 000491 ngay 13/6/2000 do Uy ban nhan
dan huyén T (cii) cip cho ho Pd Ba TY va duoc Vin phong dang ky quyén st
dung dat quan T chinh 1y ngay 10/12/2008 ting cho ba NLQ4 dung tén sir dung.

Qua trinh thuc hién hop dong 6ng T khong thuc hién nghia vu tra 13i va
ng gbc nén nguyén don da nhiéu lan yéu cau 6ng T thanh toan theo diing cam
két va cling d3 nhiéu 1an gia han 13i, gbc dé tao diéu kién dé 6ng T phuc hdi kinh
doanh tich liiy vén tra ng nhung tir thoi diém vay von dén nay ong T van chua
tra goc va 1ai cling khong dua ra dugc ké hoach tra ng cu thé va nguyén don
cling da lam viéc v&i ba NLQ4 chu tai san bao 1anh cho 6ng T vay nhung khong
c6 bién phap giai quyét d3 anh huong dén quyén loi ciia Ngan hang nén phat sinh
tranh chp.



Nay nguyén don yéu cau Toa 4n budc bj don 6ng D6 Ba T phai co trach
nhiém thanh toan cho Ngan hang tong s tién 3.635.733.000ddng trong d6 bao
gdm céc khoan: ng gbe 1a 1.700.000.000 ddng va tién 13i phat sinh tinh dén ngay
21/01/2021 1a 1.935.733.000 dong, ké tir ngay 22/01/2021 ong T phai tiép tuc
chiu 14i phat sinh theo hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh toan tt ng
cho nguyén don.

Truong hop bi don ong T khong thuc hién hodc thanh toan khong du sb
no thi nguyén don yéu cau duoc quyén phat mai tai san thé chdp bao dam cua
6ng T vaba NLQ4 di thé chap dé thu hdi no nhu sau:

+ Quyén str dung dat tai cac thia s6 486, 487, 491, 514, 420; to ban d6 sb
01, 02; loai dat T, LNK, PM theo giéy chimg nhan quyén su dung dat s6 000228
dugc Uy ban nhan dan huyén T (cii) cip ngady 13/6/2014 cho ho ong P6 Ba T
dung tén chi sir dung va duoc thé chap tai Hop dong thé chap quyén su dung dat
va tai san gan lién voi dat cta nguoi khac s6 89317/2014/HPTC ngay
25/02/2014 dang ky giao dich bao dam tai Van phong Pang ky QSD dét quan T,
Tp. Can Tho ngay 26/02/2014.

+ Quyén su dung dat tai cac thira dat s6 420, 1755; to ban d6 sb 02; loai
dat 2L, LNK theo gidy ching nhan quyén st dung dat so6 000491 dugc Uy ban
nhan dan huyén T (cii) cp ngay 13/6/2000 cho ho ong D6 B4 TY dung tén chu
st dung duoc chinh 1y tang cho lai ba NLQ4 dung tén chu st dung ngay
10/12/2008 va dugc thé chap tai Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san
gan lién v6i dat ciia bén thir ba s6 25184/2014/HPBL ngay 25/02/2014 dang ky
giao dich bao dam tai Van phong Pang ky QSD dat quan T, Tp. Can Tho ngay
26/02/2014

Truong hop sau khi phat méi tai san ma khong du thu hdi no thi éng T
phai c6 trach nhiém thanh toan toan bd cac khoan no con thiéu (gom gdoc va lai
phat sinh) cho dén khi tra hét no cho ngan hang.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap cta ngudi cé quyén loi va nghia vy lién quan 6ng
NLQ12 , ba NLQ13 thi nguyén don khong dong ¥ huy hop dong thé chap tai
san, boi vi viéc nguyén don ky két hop dong thé chip tai san véi bi don dugce
thuc hién ding theo quy dinh phép luat.

Bi don éng P6 Ba T _dong thoi la nguoi dai dién theo iy quvén cia nguoi
lién quan ba NLQ1 , NLQ2 , NLQ3 thong nhdt trinh bay:

Ong thong nhat véi ¥ kién cua nguyén don vé sO tién vay, muc dich vay,

thoi gian vay va l3i sudt vay 13 ding sy that. Qua trinh vay von dé dam bao thanh
4



toan ng v chong 6ng c6 ky két véi nguyén don hop dong thé chap tai san la
quyén st dung cac thira sb 486, 487, 491, 514, 420 do 6ng dai dién ho dung tén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat va ba NLQ4 c¢6 ky két véi nguyén don hop
d6ng thé chép tai san cua nguoi thi ba 13 quyén sir dung dat tai cac thira dat sd
420, 1755 do ba M dung tén chu sir dung. Tuy nhién, do viéc lam an bi that bai
nén dén nay 6ng van chua thanh toan hét no cho nguyén don theo thoa thuan
trong hop dong di ky két.

Nay qua yéu cau khdi kién cua nguyén don thi 6ng dong ¥ thanh toan cho
nguyén don sd tién gdc 1.700.000.000d0ng va sé tién 1ai phat sinh tinh dén ngay
21/01/2021 1a 1.935.733.000d0ng, tong cong ng gdc, 13i 13 3.635.733.000d0ng va
ong tiép tuc tra 1ai phat sinh ké tir ngay 22/01/2021 cho dén khi dng thanh toan
tat ng cho nguyén don. Trudong hop 6ng khong tra no thi 6ng va thanh vién gia
dinh déu déng ¥ dé nguyén don phat mai tai san thé chap dé nguyén don thu hdi
no.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cta ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan éng
NLQ12 , ba NLQ13 thi ong va thanh vién gia dinh khong dong ¥ cong nhan
phan dét thudc thira dat 420 dat cho 6ng ba, boi vi dat nay khong phai do 6ng ban
cho dng C, ba T va phan dat ong da thé chap cho nguyén don nén ong chi dong
sau khi nguyén don thu hdi no xong néu dat khong bi phat mai thi 6ng sé& tach
gidy dat cho 6ng Cho, ba Thu.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng NLQ12 , ba NLQ13 thong nhdt
trinh bay:

Vao nam 1997 vo chong 6ng ba co6 mua cia vo chong ong D6 Ba TY (tén
goi khac 12 Mong), ba NLQ4 phén dat tranh chip qua do dac thuc té 4.592.3m?
thudc thira dat sé 420, loai dat DM, do ho 6ng D6 Ba T dung tén gidy chung
nhan quyén sir dung dat sé6 000228 ngay 13/6/2003, dat toa lac khu vuc Long
Chau, phuong T, quin T, thanh phd Can Tho, céc bén thoa thuin gia mua ban

mot cong dat (tam 3m) 1a 04 luong (40 chi) vang 24kara, do dién tich bao nhiéu
tinh tién by nhiéu nén sau khi do dac 6ng ba di tra cho 6ng TY, ba M la 13
luong vang 24kara va co ky két thé hién tai «“ Hop dong sang dat ” 1ap ngay
27/4/1997 am lich. Thoi diém mua ban dat thi 6ng ba biét phan dat nay do ho
ong DS Vian B cha rudt ong DS B4 TY dung tén chi sir dung dat nén ong TY ¢
htra s& lam gidy to xong va gilta 6ng ba voi ong B co lap « Hop dong chuyén
nhirong, bdn két qua lao déng dau tw ” 1ap ngay 01/7/1997 dé sang tén va ong
TY c¢6 dua 6ng B ky tén vao hop dong. Sau khi mua dat thi 6ng ba da tra du sd
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vang cho 6ng TY, ba M va truc tiép quan 1y va str dung dat tir nim 1997 cho dén
nay khong ai tranh chp.

Pén nam 2001 6ng TY chét thi ong ba cd dén yéu cau ong B tach thira cho
6ng ba thi dng B ciing ddng ¥, nhung trong qua trinh 1am hd so tach thira thi 6ng
B bi bénh chét vao ndm 2003. Sau khi ong B chét thi cac con 6ng B dong y dé
toan bo tai san ciia ong B chét dé lai trong d6 c6 thira dit 420 cho ong D6 Ba T
dung tén chu st dung, nhiéu 1an 6ng ba c6 dén yéu cau éng T tach thira cho ong
ba nhung 6ng T ¢ hira hen r6i khong thuc hién nén 6ng ba van chua dugc cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Sau d6 dén khi ngan hang khai kién 6ng T
thi 6ng ba mai phat hién thira dat dang thé chap dé ong T vay vén nén phat sinh
tranh chap.

Nay qua yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi ong ba khong dong y giao
tai san thé chap 1a phan dat tranh chap thira dat 420 dé thuc hién xir Iy thu hoi.
Pong thoi, 6ng ba c6 don yéu cau doc lap yéu cau hiy béo Hop ddng thé chap
quyén sir dung dat sb 89317/2014/HDTC ngay 25/02/2014 duogc ky gitta A — Chi
nhanh quan T v6i ong D6 Ba T va yéu cau Toa an xem xét cong nhan cho 6ng
ba duge quyén st dung phan dat c6 dién tich qua do dac 4.592.3m? thudc thira
dat s6 420, hién dat nay do 6ng ba dang quan 1y st dung.

Truong hop Toa an khong chip nhan yéu ciu doc lap cta 6ng ba thi yéu
cau nhitng ngudi thudc hang thira ké ctia ong D6 Ba TY (da chét) gdm ba NLQ4
, ba NLQ6 va ba NLQ5 phai c6 trach nhiém tra lai s vang ban dat cho 6ng ba
Ia 130 chi vang 24kara.

Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba NLQ4 , ba D6 Thuy D, ba
NLQS thong nhdt trinh bay:

Déi véi viée tranh chdp hop dong chuyén nhwong dat cdc ba ¢ y kién nhi

sau: Ba 14 vo cua 6ng D6 Ba TY chét nim 2001, 6ng TY 14 con rudt caa 6ng Db
Van B, ba NLQ1 va céc ba D, ba Huong 1a con rudt ong TY va ba M.

Trudc ddy, vo chong ba M, 6ng TY c¢6 mua lai ctia cha chong 1a ong D
Van B phén dat qua do dac c6 dién tich 4.592.3m? thudc thira dét sb 420, loai dit
DM, do ho 6ng D6 Ba T dimg tén gidy ching nhin quyén st dung dat sd
000228 ngay 13/6/2003 thudc thira dat 420 véi gia 1a 60 chi vang 24kara, tuy
nhién do chd quan hé cha con nén viéc mua ban khong lam gidy to. Sau d6 dén
nam 1997, vo chong ba ban lai thira dat 420 cho vo chong ong NLQ12 , ba
NLQ13 véi gid 1a 130 chi vang 24 kara, cac bén c6 lam gidy tay thé hién “ Hop
dong sang dat ” 1ap ngay 27/4/1997 am lich va di giao dat cho vo chdng 6ng
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Chg, ba Thu str dung dat tr ndm 1997 cho dén nay. Sau khi nhan vang cua 6ng
Chg, ba Thu xong thi 6ng TY c6 dem 60 chi vang xudng tra cho 6ng B ciing
khong lam gidy to. Nguyén nhan khong sang tén cho 6ng Chg, ba Thu la do thira
dat 420 dang thé chap dé dam bao viéc vay von cia ong B tai Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién nong thon chi nhanh quan T nén chua sang tén tach thira cho
vo chdng ba dugc nén dén nay vo chdng ba ciing chua 1am thi tuc tach thira cho
vo chong 6ng Cho, ba Thu nén phat sinh tranh chép.

Nay qua yéu cau khoi kién doc 1ap ctia 6ng Cho, ba Thu thi cic ba ddng ¥
cong nhan cho 6ng Chg, ba Thu dugc quyén st dung phan dat néu trén. Truong
hop Toa an khong cong nhan dat cho dng Chg, ba Thu thi cac ba khong dong y
tra lai s6 vang da nhan cho 6ng Chg, ba Thu boi vi cac ba khong co kha ning
thanh toan s6 vang nay.

Poi véi hop dong thé chdp tai san: Ba M thong nhat véi ¥ kién ciia nguyén
don, bi don 14 ba va nguyén don c6 ky két Hop dong thé chip tai san ctia bén thi
ba s6 25184/2014/HPBL ngay 25/02/2014 tai cac thira dat s6 420, 1755; t& ban
d6 s6 02; loai dat 2L, LNK theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 000491
ngay 13/6/2000 do Uy ban nhan dan huyén T (cii) cap cho ho 6 Ba TY va duoc
Vin phong dang ky quyén sir dung dat quan T chinh 1y ngay 10/12/2008 ting cho
ba NLQ4 dimg tén st dung dé bao lanh thanh toan sé ng cta bi don dong DS Ba
T vay cta nguyén don. Ngudn gdc cac thira dat nay do vo ba M nhan chuyén
nhuong ctia ba NLQ14 , sau d6 6ng TY tang cho lai cho ba M.

Truong hop néu 6ng T khong tra duoc ng va Ngan hang c6 yéu cau xir Iy
phan tai san thé chap do ba ding tén gidy ching nhan quyén st dung dét thi ba
khéng c6 ¥ kién gi va yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phép luét.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan NLQ7 , NLQS8 , NLQ9 va NLQ10
c6 dai dién 1ty quyvén _ba NLQ11 trinh bay:

Phan dat c6 dién tich 2.362m? thudc thira sd 420, loai dat DM do ba NLQ4
dung tén chu sir dung da thé chap, dat toa lac khu vuc T, phuong T, quan T, Tp.
Can Tho va cin nha trén dat nay hién do vo chong 6ng NLQ7 , ba NLQ8 va céac
con 1a ba NLQ9 va 6ng NLQ10 dang sir dung do vo chong 6ng D, ba D mua lai

cua ba NLQ4 . Tuy nhién, do chd quan hé than thich nén viéc mua ban gitra cac
bén khong lam gidy to gi va do thoi gian da 1au nén viéc mua ban vao thoi gian
nao, gia tién bao nhiéu ong D, ba D khong nhé cy thé.
Thoi diém 6ng D, ba D mua dit ctia ba M thi 6ng ba c6 biét phan dat nay
ba M da thé chap tai ngan hang A - Chi nhanh quin T dé bao lanh cho 6ng DS Ba
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T vay von tai Ngan hang, nhung do thoi diém d6 6ng T 1am an c6 hiéu qua va
sinh loi nén 6ng ba khong suy nghi gi va vin dong ¥ mua. Do phan dat nay ba M
da thé chap tai Ngan hang cho dén nay 6ng ba van chua lam thu tuc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit theo quy dinh.

Nay qua yéu cdu khoi kién ctia nguyén don xur ky tai san thé chip trong
truong hop ong D6 Ba T khong thanh toan duoc ng cho ngan hang trong d6 cé
phan tai san cua gia dinh 6ng D, ba D thi gia dinh 6ng ba ciing ddng ¥y giao tai
san thé chip cho ngan hang thyc hién quyén phat méi dé ngan hang thu hoi ng.

Pbi v6i viec mua ban dat gitta ong D, ba D va ba M thi cac bén s& tu
thuong luong giai quyét véi ba M néu khong thoa thuan duogc thi tranh chip
thanh vu kién khac nén khong yéu cau giai quyét trong cling vu an.

Ngwoi ¢é quvén loi, nghia vu lién guan ba NLQ14 trinh bay:

Phan dat thudc cac thira dat s6 420, 1755, tong dién tich 4.562m? do ba

NLQ4 dung tén chu str dung va da thé chip cho nguyén don, c6 ngudn gdc cia

me chdng ba d¢é lai cho ba st dung. Trude ddy, ba ¢ chuyén nhuong cho 6ng B
B4 TY phan dat thudc thira dat 420 dé 6ng TY cat nha o, nhung viéc mua ban
khong 1am gidy to gi nén mua ban vao thoi gian nao va sb tién bao nhiéu ba
khong nhd. Sau dé, ba c¢6 cho 6ng TY muon thém phan dat thira dat 1755 dé
trong nhan va viéc cho muon ndy ciing khong 1am gidy to gi. Pén sau khi 6ng
TY chét thi ba ldy lai phan dat nay dé sir dung. Sau d6, ba phat hién éng TY da
ké khai va duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat tai thira 1755 va 6ng TY
tang cho lai bA M va ba M dem thé chap bao lanh cho 6ng P6 Ba T vay von tai
Ngan hang. Nguyén nhéan vi sao lai ¢6 hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat 1ap ngay 12/6/2000 gitta ba va 6ng DS Ba TY thi ba khong biét.

Nay qua yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ba khong dong ¥ giao thira
dat s6 1755, dién tich 2.200m? di thé chap dé nguyén don phat mai thu hoi hoi
ng vay. Boi vi phan dat nay ba chi cho 6ng TY muon dé canh tic nén ba yéu cau
vo ong TY 1a ba M ¢6 trach nhiém tra lai thira dat 1755 cho ba st dung. Tuy
nhién, ba Giao xac dinh hién nay thira dat 1755 con ba 1a NLQ15 Ia nguoi dang
quan 1y st dung nén ba khong yéu ciu giai quyét trong cung vu an, trudng hop
sau nay cic bén c6 phat sinh tranh chap thi ba s& khdi kién v6i ba NLQ4 thanh
vu kién dan su khac.

Pong thoi, do tudi cao diéu kién strc khoe khong dam bao nén ba yéu cau
duoc Véng mat tai cac phién hoa giai, ddi chat va xét xir vé& sau cua Toa 4n, ba

cam két khong khi€u nai gi vé sau.



Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éne NLO15 trinh bay:

Ong Diing c6 quan hé 1a con rudt ciia ba NLQ14 . V& ngudn gdc phan dat
thé chip thudc thua s6 1755, dién tich 2.200m? do ba NLQ4 dtng tén chu sir
dung thi 6ng théng nhat voi ¥ kién trinh bay ciia ba Giao, 6ng khong y kién gi
khéc.

Nay qua yéu cau khdi kién ctiia nguyén don thi ong thdng nhét véi ¥ kién
ctia ba Giao khong dong y giao thira dat s 1755 cho nguyén don phat mai thu
hdi ng, boi vi phan dat nay gia dinh ong chi cho vo chong ong TY muon dé canh
tac, nay 6ng TY chét nén yéu cau vo ong TY 1a ba M tra lai thira dat s6 1755 cho
gia dinh 6ng dé st dung. Tuy nhién, 6ng xac dinh khong yéu cau giai quyét trong
cing vu an, truong hop sau nay cic bén co phat sinh tranh chap thi ong va gia
dinh s& khoi kién véi ba NLQ4 thanh vu kién dan su khac. Déng thoi, do ban
cong viéc nén 6ng yéu cau dugc vang mit tai cac phién hoa giai, ddi chat va xét
XU vé sau cta Toa an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng NLQ16 trinh bay:

Vao thang 02/2020 6ng c6 thué ciia ong NLQ7 phan dat co dién tich dién
tich 4.222m? thudc thira dat s6 420, loai dat DM, toa lac khu vuc T, phuong T,
quan T , thanh phé Can Tho ( hién trang 1a ao nudi c4) dé nudi ca rd, thoi gian
thué 1a 01 nam tinh tir thang 02 nam 2020 dén thang 02 nam 2021, gia thué 1a
6.000.000d0ng/nam va ong da tra du tién cho 6ng NLQ7 , tuy nhién do chd quen

biét nén viéc thué dat cac bén chi thoa thuan miéng khong 1ap thanh van ban dé
ching minh va hién nay 6ng 1a ngudi dang quan 1y ao nudi ca nay.

Déi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don d6i véi bi don ong B Ba T thi
ong khong c6 ¥ kién. Tuy nhién, trong T hop bi don khong tra duge no va Ngan
hang c6 don yéu cau phat mai tai san thé chap thi 6ng ciing déng ¥ giao tai san
thé chap cho Ngan hang thuc hién quyén phat mai dé thu hoi no, d6i véi so tién
ong di tra tién thué dat cho ong P thi 6ng sé& tu thuong luong giai quyét véi ong
P, néu khong thuong lugng dugc thi s& tranh chap thanh vu kién dan sy khéc,
khéng yéu cau giai quyét trong cung vu an.

Neowoi co quvén loi va nghia vu lién quan UV ban nhan ddn qudn T cO

newoi dai dién hop phap ong Vo Thanh H trinh bay nhu sau:

Qua d6i chiéu ho so dia chinh nhan thdy, naim 2003, qua trinh 1ap To thoa
thuan phan chia di san cling nhu qua trinh cp gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 00228 ngay 13/6/2003 tai thira dat 420 thi khong co khiéu nai hay tranh
chap nao c6 lién quan. Do vay, Uy ban nhan dan huyén T (truéc day) cap gidy
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ching nhan quyén str dung dat s6 00228 ngay 13/6/2003 tai thira dat s6 420 cho
ho 6ng P6 Ba T 1a dung trinh ty, tha tuc ddi tuong, nguén géc st dung dét theo
quy dinh tai Diéu 2 Muc V Théng tu 1417/1999/TT-TCDC ngay 18/9/1999 cia
Téng Cuc dia chinh hudng dan thi hanh Nghi dinh s6 17/1999/NP-CP ngay
29/3/1999 ctia Chinh phu. Tir khi dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat
dén nay chua tiép nhan khiéu nai tranh chip gi dbi véi viéc cap gidy cua ong Do
BaT.

Déi chiéu gidy chimg nhan quyén st dung dat ho éng D6 Ba T dugce cap
voi két qua xem Xxét tham dinh thuc té thi thira dat 420 co téng dién tich
4.592,3m? tang 370,3m?. Nguyén nhan dién tich thira dat 420 ting 1a do trong
qua trinh do dac trudc day can by do dac xac dinh ranh chua chinh xac, déng thoi
vao thoi diém do, k¥ thuat do dac va viéc tinh dién tich con thuc hién béng thu
cong so voi hién nay viéc tinh dién tich 1a bang phin mém may tinh nén cé sy
chénh léch vé dién tich giita thuc té va dién tich dugc thé hién trong gidy chimg
nhan quyén str dung dat nhu néu & trén.

Phan dién tich dét tang 370,3m? 1a nam trong chi gidi, moc gidi thira dat
420. T hop Toa an cong nhan phan dién tich dat ting cho duong su thi phan dat
tang 370,3m? van du diéu kién cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh. Pong thoi, do ban cong tac nén 6ng H yéu cau dugc vang mit tai cac phién
hoa giai, xét xu cua Toa an.

Nguwoi lam chirng dng NLC1 , 6ng NLC2 , 6ng NLC4 , 6ng NLC3 thong
nhdt trinh bay:

Céc ong 1a nguoi str dung dat gan v6i phan dat tranh chap do vo chong
6ng NLQ12 va ba NLQ13 dang str dung. Qué trinh st dung dat cac ong
dugc nghe noéi lai phan dat cia ong Cho, ba Thu dang st dung 14 do dng ba
mua lai ciia 6ng D Ba TY 1a con cta 6ng B vao khoang nim 1997. Sau do,
vo chong ong Cho, ba T 1én vuon trong nhin sir dung tir d6 cho dén nay. Tuy
nhién, viéc mua ban giira 6ng TY véi vo chong ong Cho, ba T thi cac ong
khéng co chimg kién nén cu thé cac bén mua ban thira dit s6 mdy, dién tich
bao nhiéu va gia tién bao nhiéu dng khong biét. Do ban di lam an nén cac 6ng
yéu cau duoc Véng mit tai cac 1an hoa giai, ddi chat, xét xur tai Toa an.

Sau khi thu 1y giai quyét Toa 4n cé tién hanh xem xét, tham dinh tai chd
phan tai san thé chap thi xac dinh dung c6 cac thira dat thé chap theo Hop dong
thé chip quyén sir dung dat s6 89317/2014/HPTC ngay 25/02/2014 va Hop ddng
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thé chap tai san cua bén thir ba s6 25184/2014/HPBL ngay 25/02/2014 va c6 cac
tai san gin lién trén dat thé chap nhu sau:

+ Pdi voi thira dat sd 420, dién tich qua do dac thuc té 14 4.592.3m?, toa
lac khu vuc Long Chau, phuong T, quan T, Tp Can Tho va cic ciy trong trén
dat do 6ng NLQ12 va ba NLQ13 dang quan 1y sir dung gdm: Nhan loai A: 139
cay; Nhan loai B: 03 cady; Nhan loai C: 01 cay; Oi loai A: 06 cay; Xoai loai A: 01
cay; Dtra loai B: 01 cay; Sao loai E: 01 cay; Chanh loai B: 01 cay.

+ Pbi vai thira dat sb 486, toa lac khu vuc T, phuong T, quan T, Tp Can
Tho cua ong S Ba T, ba NLQ2 dang quan 1y st dung c6 cac tai san gdm: Can
nha chinh c6 két cau: khung cot gd, vach van gd, nén gach tau, mai ngéi, gam
mai ngoi bang sat (gom 180 cay sat 14 vudéng (mm), chiéu dai 9m/ciy). Dién
tich: 106.26m?; Cian nha phu c6 két ciu: khung cdt gd, méi tole, vach tole, nén
gach tau. Dién tich: 63.14m? Mai che bén trai cdp bén nha chinh c6 két cau:
khung sit, mai tole, nén xi mang, khong véach, khong tran, dién tich: 43.8m?;
Hang rao phia trudc nha chinh két cdu: hang rao xay gach limg,ludi B40 c6 da bé
tong cot thép. Dién tich: 65.8m?.

+ Dbi véi cac thira dat s6 487, 491, 514, toa lac khu vuc T, phuong T ,
quan T, Tp Can Tho hién ctia 6ng Pd Ba T, ba NLQ2 dang quan 1y c6 cac ciy
trong gém: Dira loai A: 01 cdy; Dira loai B: 29 cay; Dira loai C: 06 cdy; Man loai
A: 01 cay; Man loai B: 01 cay; Mit loai A: 05 cay; Khé loai B: 01 cay; Coc loai
A: 01 cay; Nhan loai A: 09 cay; Xoai loai A: 11 cay; Xoai loai B: 08 cay; bu du
loai A: 10 cay; Gon loai A: 06 cay; Géo loai A: 01 cay; Bach Ban 370 cay. Ngoai
ra, trén thira dat 491 con c¢6 Nha mo c6 két cAu: mai ngoi, cot bé tong cbt thép,
khong tran, vach xay gach limg 20cm, nén gach men. Dién tich: 7.2m x 4.4m =
31.68m? cung 04 ngdi mod da xdy kién cb dan gach men cia dong ho 6ng DS Ba
T.

+ Tai san trén thia dat s6 420, toa lac khu vuc T, phuong T, quan T, Tp
Can Tho ctia 6ng NLQ7 va ba NLQ8 quén Iy gom: Can nha san c6 két cau: Try
bé tong, khung cot g5, san g5, mai tole, vach tole, khong tran. Dién tich:
51.03m?2. Cac Cay trong gom: Dira loai A: 25 cay; Dira loai B: 16 cdy; Dira loai
C: 02 cay; Mit loai A: 04 cay; Vu Sua loai A: 01 cay; Budi loai A: 01 cay; Man
loai A: 01 cay; Nhan loai B: 05 cdy; Xoai loai A: 02 cay; Br:ing Lang loai B: 01
cay; TAm Vong loai A: 300 cay.

+ Tai san trén thira dat s6 1755 cia 6ng NLQ15 dang quan 1y s dung
gém cO: Nhan loai C: 67 cay; Oi loai B: 48 cay; Mit loai C: 26 cay.
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Vu viéc duoc hoa gidi nhung khong thanh nén Toa an nhan dan quan T dua
VU 4n ra xét xu, tai ban an so thdm s6: 04/2021/DS-ST ngay 21 thang 01 nim
2021 cua Toa an nhan dan quan T da tuyén nhu sau:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

- Vé ng: Budc bi don ong D6 Ba T phai c6 trach nhiém thanh toan cho
nguyén don A tong sb tién 3.635.733.000d0ng dong, trong do: sd tién ng goc
1.700.000.000 ddng va tién 1di phat sinh tinh dén ngay 21/01/2021 1a
1.935.733.000 dong.

Bi don ong B Ba T con phai tiép tuc chiu tién 1ai phat sinh duogc tinh tir
ngdy 22/01/2021 trén du ng gbe theo murc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop
dong tin dung di ky két cho dén khi thanh toan xong s6 no.

2/ Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia nguoi co quyén loi va nghia vu
lien quan 6ng NLQ12 , ba NLQ13 vé viéc yéu cau hity mot phan hop dong thé
chap quyén sir dung dat dugc ky két giita A — Chi nhéanh quan T v6i 6ng PO Ba T
va yéu cau cong nhan cho éng ba dugc quyén st dung phan dit qua do dac co
dién tich 4.592.3m? thudc thira dat s6 420 vi chua dii co so.

Budc ba NLQ4 , ba NLQ5 , ba NLQ6 phai c¢6 trach nhiém lién déi thanh
toan cho 6ng NLQ12 , ba NLQ13 130 chi vang 24k. Vé thoi gian va phuong
thire thanh toan s& dugc giai quyét tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy theo thAm
quyén.

Budc ong NLQ12 , ba NLQ13 dang quan 1y sir dung phai co6 trach nhiém
giao tra phan dat qua do dac c6 dién tich 4.592.3m? thudc thira dat s6 420 va tai
san gan lién trén dat cho bi don 6ng P B4 T khi co quan nha nudc co tham
quyén xir Iy phat méi dé thu hdi no cho nguyén don.

V1 tri, kich thudce cac canh phén d4t néu trén duoc xac dinh theo Ban trich
do dia chinh s6 84/TTKTTNMT ciia Trung tim k¥ thuat Tai nguyén Moi T Tp.
Can Tho, 1ap ngay 22/12/2017 ( Dinh kém).

3/ Vé xir Iy tai san thé chap:

Ké tir khi ban 4n c6 hiéu lyc phap lut va nguyén don c6 don yéu cau thi
hanh an ma bi don khong thuc hién hoac thuc hién khéng ding nghia vu thanh
toan khoan no néu trén thi nguyén don duoc quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy c6 tham quyén xir 1y céac tai san 1a quyén sir dung dat thé chap va tai san
gan lién trén dat nhu sau:

+ Quyén str dung dat tai cac thira s6 486, 487, 491, 514, 420; to ban d6 sb
01, 02; loai dat T, LNK, DM theo gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 000228
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dugc Uy ban nhan dan huyén T (cii) cip ngady 13/6/2014 cho ho ong P6 Ba T
dung tén chu st dung va duoc thé chip tai Hop dong thé chip quyén st dung dat
va tai san gin lién v6i dat cta nguoi khic s6 89317/2014/HPTC ngay
25/02/2014.

+ Quyén su dung dét tai cac thira dat s6 420, 1755; t& ban dd sd 02; loai
dat 2L, LNK theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé 000491 duoc Uy ban
nhan dan huyén T (cii) cip ngay 13/6/2000 cho ho ong DS Ba TY dung tén chu
st dung dugc chinh 1y ting cho ba NLQ4 dung tén chu st dung ngay
10/12/2008 va duoc thé chap tai Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat ciia bén thtr ba s6 25184/2014/HPBL ngay 25/02/2014.

Dbi véi cac tai san thudc quyén so hiru caa 6ng NLQ12 , ba NLQ13 géin
lién trén thira dat s6 420 néu trén thi ong ba duoc nhan lai gia tri tai san tai thoi
diém xir 1y phat mai thu hdi no cho nguyén don.

Dbi v6i cac tai san gin lién trén cac thira dat thé chap dam bao cla céac
duong su khong thudc tai san thé chip dam bao khi xir Iy phat mai tai san dé thu
hoéi ng thi cac tai san nay dugc thuc hién theo quy dinh Piéu 325 Bo luat Dan sy
nam 2015, trong T hop cac duong su c6 phat sinh tranh chap s& giai quyét thanh
vu an khéc theo quy dinh ctia phap luat.

Téch viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
NLQ14 , 6ng NLQ15 , dng NLQ7 , ba NLQ8 vé&i ba NLQ4 ra giai quyét thanh
vu an khac khi cac duong su ¢ yéu cau.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gia va quyén
khang cao cua duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Khong dong ¥ voi ban an so tham, ngay 03 thang 02 nam 2021 nguoi co
quyén va nghia vu lién quan 6ng NLQ12 , ba NLQ13 , ba NLQ4 , NLQ5 va
NLQ6 khang c&o mot phan ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don cé nguoi dai dién 1y quyén éng Huynh Thé N trinh bay: yéu
cau gilt nguyén ban an so tham khong hity hop dong thé chip va céng nhan phan
dt tai thira 420 cho 6ng Cho ba Thu vi viéc thé chap tai san da dugc nguyén don va
bi don thuc hién dang theo quy dinh phép luat. Pbi véi cdc tai san gan lién trén
dat tai thira dat 420 ma 6ng Cho ba Thu dang canh tac khong thudc tai san thé
chip dam bao va tai phién toa dai dién cua nguyén don théng nhat khi co quan

nha nude cd thAm quyén xir Iy phat mai tai san 13 quyén st dung dat dé thu
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héi no thi danh cho 6ng Cho ba Thu duoc quyén wu tién nhan chuyén nhuong
theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan
6ng NLQ12 , ba NLQ13 la éng Trdn Vin St thong nhdt trinh bay: Ong ba van
gilr nguyén yéu cau khang céo, khi ngan hang cho vay c6 dam bao thé chap ma
khong tham dinh tai san thé chap nén anh huéng quyén loi ctia ba Thu 6ng Cho
vi trén phan dat thé chap nay ong Cho ba Thu dd quan 1y sir dung tir nim 1997,
tré)ng cac loai cay lau ndm. Khi mua chi 1a loai dat lua, ong Chg ba Thu cai tao
lai thanh d4t vuon dé trong cdy. CAc thira dat nay hién nay theo khao sat gia thi
T 1a hon bay ty véi gia tri nhu vay du dé thi hanh khoan tién 6ng T da vay véi
ngan hang nén khong can phai xu 1y thira dat 420 ma 6ng Cho ba Thu dang canh
tac. Mit khac thira dat 420 do dac thuc té nhiéu hon so véi gidy chimg nhan dugc
cap. dé nghi HDXX xem xét nhiing cin ctr trén dé chap nhan khang cio cia 6ng
Cho ba Thu yéu cau hay mot phan hop dong thé chip quyén st dung dat duogc ky
két giita A — Chi nhanh quan T véi 6ng D6 B4 T va chap nhan yéu cau cong
nhan quyén st dung dat cho 6ng NLQ12 va ba NLQ13 duoc quyén st dung
thira dat s6 420, to ban do s6 01, phﬁn dat qua do dac c6 dién tich 4.592.3m?, toa
lac tai Khu vuc Long Chau, phudng T, quan T , thanh phd Can Tho. Budc ngan
hang giai chap thira dat dé ong D6 Ba T c¢6 trach nhiém tach thira, sang tén gidy
chtng nhan quyén sir dung thira dat trén cho 6ng NLQ12 va ba NLQ13 theo
dung quy dinh phéap luat. T hop Hoi dong xét xtr khong chdp nhan don khang
cdo cua 6ng Cho ba Thu vé viée cong nhan thira dat 420 néu trén cho ong Cho ba
Thu thi Luat su dé nghi Hoi dong xét xr xem xét ghi nhan quyén wu tién cia
nguoi thr ba 1a 6ng Cho ba Thu duoc uu tién mua lai thira dat 420 nay va ghi
nhan su tu nguyén ctia A — Chi nhanh quan T déng ¥ uu tién cho 6ng NLQ12 va
ba NLQ13 duogc quyén wu tién mua lai thira dat tranh chap tai thoi diém thi hanh
an.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba NLQ4 , ba NLQ5 , ba NLQ6
thong nhat trinh bay: Céac ba van gitr nguyén y kién nhu trong qua trinh Toa an
thu thap chung cu, dong thoi, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan yéu
cau cua 6ng Chg, ba Thu dé tach gidy dbi voi thira dat sé 420 do ong TY da
chuyén nhuong. Cac ba khong dong ¥ tra lai sé vang 130 chi 24k bai vi hién nay
cac ba khong co6 kha nang tra no.

*Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho:
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Vé thuc hién phép luat: Tham phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr da
tuan thu dang cac quy dinh cua B0 luat T tung dan su ké tir khi thu ly dén khi
xét xur theo trinh ty phiic thim. Cac dwong su trong vu an da chdp hanh dung cac
quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy d6i voi nguoi tham gia té tung. Pon va thoi
han ndp tam tng khang cao cua bi don trong han luat dinh nén dugc xem la hop
1& vé mat hinh thtec.

Vé noi dung: Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng NLQ12 , ba
NLQ13 ; ba NLQ4 , ba NLQ5 , ba B Thuy D, khang cdo hity mot phan ban an
so tham ddi voi hop dong thé chéap giita Ngan hang nong nghiép va PTNT, Chi
nhanh quan T véi éng T , yéu ciu cong nhan quyén st dung dat sé 420 cho vo
chong ong Cho va ba Thu, ngoai ra ba M, Huong, D khong phai tra 130 chi vang
24k nhung cac duong su khong dua ra dugc chimg cir chimg minh. Cép so tham
d3 nhan dinh viéc khong cong nhan cho 6ng NLQ12 va ba NLQ13 duoc quyén
st dung thura dat sb 420, to ban do s 01, phﬁn dat qua do dac c6 dién tich
4.592.3m?, toa lac tai Khu vuc Long Chau, phudng T, quan T, thanh phé Can
Tho 14 ¢6 can ctr ding phéap luat. Tuy nhién, tai phién toa dai dién theo uy quyén
ctia phia 6ng Cho ba Thu c6 dé nghi néu HDXX khoéng chip nhén yéu cau hiy
mot phan hop ddng thé chap thi dé nghi ghi nhan quyén uu tién ciia ngudi thi ba
1a 6ng Cho ba Thu dugc uu tién mua lai thira dat 420 nay va phia dai dién cta
nguyén don ciing dong ¥ vu tién cho ong NLQ12 va ba NLQ13 duogc quyén uu
tién mua lai thira dat tranh chap tai thoi diém thi hanh an. Tir nhimg phan tich
trén, Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho dé nghi Hoi dong xét xir phic
thdm cdn ¢t Khoan 2 Diéu 308 B¢ luat TTDS ndm 2015: Sira ban 4n so tham
theo hudng phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc chimng cir da dwoc tham tra tai toa phiic tham,; Can cit vdo
két qua tranh ludn trén co sé xem xét day dii toan dién y kién cia Kiém sdt vién;
ciia ludt sw va nhitng nguoi tham gia t6 tung khdc.

[1] V& quan hé phép luat: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don c6 trach
nhiém thanh toan ng géc, tién 1ai phat sinh chua thanh toan cho nguyén don theo
hop dong tin dung da ky két va giao tai san thé chap bao dam cho nguyén don dé
xtr 1y thu hoi ng theo hop dong thé chép tai san, tuy nhién, bi don dong y, riéng
ngudi c6 quyén lgi va nghia vy lién quan ong NLQ12 , ba NLQ13 dang quan ly

mot phan tai san thé chip khong dong ¥ giao tai san dé xur 1y no, dong thoi, c6
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yéu cau doc 1ap vé viéc yéu cau huy hop dong thé chap tai san, cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dit cho 6ng ba nhung nguyén don, bi don
khéng ddng ¥. Do do, cdp so tham xac dinh quan hé phap luat “Tranh chdp hop
dong tin dung, hop dong thé chdp tai san va chuyén nhwong quyén sir dung ddt”
1a phu hop.

[2] Xét thdy ngudn gbc phan dit tranh chip thudc thira dt 420 do ho 6ng
Do Vin B dimg tén chu st dung nhung ngdy 27/4/1997 6ng Cho, ba Thu thda
thuan voi ong DS Van TY, ba NLQ4 dé nhan chuyén nhuong phan dat trén c6
dién tich qua do dac 4.592,3m? thudc thira dat sb 420, to ban d6 sb 01, loai dat
LUA, dén ngay 01/7/1997 ong Cho, ba Thu tiép tuc ky két v6i 6ng DS Vin B
“Hop dong chuyén nhwong, bdan két qua dau tw” voi gia chuyén nhugng 13 13
luong vang 24K, sb vang nay ong Cho tra cho 6ng TY va ba M. Thay rang, “Hop
dong chuyén nhirong, ban két qua dau tw” 1ap ngay 01/7/1997 giita 6ng Chg, ba
Thu v61 6ng B chua duge cong chung, chung thuc theo quy dinh, nay cac thura
ké cta ong B khong thira nhan chit ky caa ong B trong hop dong nhung 6ng Cho,
ba Thu khong c6 chirng ctr chiing minh chir ky ctia ong B. Mét khéac. Do do, can
ctr quy dinh tai diém 2.3 muc II ciia Nghi quyét s6 02/2004/NQ — HDTP ngay
10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Tbi cao cap so tham khong
chap nhan yéu ciu cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat cua
6ng Cho, ba Thu dbi voi phan dat tranh chap c6 hiéu luc 1a dung phéap luét va cap
so tham dd budc vo 12 ba NLQ4 , c4c con 1a ba NLQ5 , ba NLQ6 c¢6 trach nhiém
thuc hién nghia vu cua 6ng TY dé lai dé tra cho ong Chg, ba Thu 130 chi vang
24k 1a phu hgp. Do do, khang cao cua 6ng chg ba Thu, ba M, ba D va ba Huong
khong ¢ co s chap nhan.

[3] Dbi v6i cac tai san gan lién trén dat thé chip bao gdm CAc cdy trong trén
dat khong thudc tai san thé chap dam bao va tai phién toa dai dién theo uy quyén
ctia phia 6ng Cho ba Thu c6 dé nghi néu Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu
cau huy mot phan hop dong thé chap thi dé nghi ghi nhan quyén uu tién cia
nguoi thir ba 1a ong Cho ba Thu duge uvu tién mua lai thira dat 420 nay va phia
dai dién ctia Nguyén don thdng nhét khi co quan nha nudc ¢ thim quyén xu Iy
phat mii tai san 1a quyén str dung dat dé thu hoi no. Xét thay, can danh cho dng
Cho ba Thu duoc quyén uu tién néu 6ng Cho ba Thu c6 nhu cau mua (nhan
chuyén nhuong) theo quy dinh Piéu 325 B luat Dan su nam 2015 va khoan 19
Piéu 1 Nghi dinh s 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 cta Chinh phu vé sta
d6i, bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006
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ctia Chinh phi1 vé giao dich biao dam 1a phu hop nén sira an so tham vé phan nay.
Viéc Hoi ddng xét xir stra ban an so thdm vé& phan nay duoc xem la tinh tiét
khach quan, khong phai 13i ctia cap so tham.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhu di néu trén phu hop v6i nhan
dinh cua Ho1 déng xét xir nén duoc Hoi déng xét XU chép nhan.

[5] V& an phi: do khang cao khong dugc chip nhan nén ngudi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan 6ng Chg, ba Thu, ba NLQ4 , ba NLQ5 , ba NLQ6 phai
chiu an phi phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 cua Bo luat T tung
dan sy nam 2015.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat T tung dan sy nim 2015;

Diéu 122; 124; 127; 137; 689; 692 cia Bo luat Dan sy nim 2005;

Piéu 117; 131; 357; 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu: Khong chap nhan khang co ciia nguoi ¢ quyén loi va nghia vy
lién quan ba NLQ4 , ba NLQ5 , ba NLQ6

Chép nhan mot phan khang cao ctia 6ng NLQ12 va ba NLQ13.

Stra ban an so tham.

Chép nhéan yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Vé no: Budc bi don ong D6 Ba T phai c6 trach nhiém thanh toan cho
nguyén don A tong sd tién 3.635.733.000d0ng (Ba ty sau trim ba muoi lam triéu
bay trim ba muoi ba ngan dong), trong dé: S tién ng gbe 1.700.000.000 dong
(Mot ty bay tram triéu dong) va tién 13i phat sinh tinh dén ngay 21/01/2021 1a
1.935.733.000 dong (Mot ty chin trim ba muoi lam triéu bay trim ba muoi ba
ngan dong).

Bi don 6ng D6 Ba T con phai tiép tuc chiu tién 13i phat sinh dugc tinh tir ngay
22/01/2021 trén du ng gbc theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thudn trong hop dong
tin dung da ky két cho dén khi thanh toan xong s6 no.

Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cta ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién
quan 6ng NLQ12 , ba NLQ13 vé viéc yéu cau hity mot phan hop dong thé chap
quyén sur dung dat dugc ky két giita A — Chi nhanh quan T voi 6ng PO B4 T va
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yéu cdu cong nhan cho 6ng ba dugc quyén s dung phan dat qua do dac c6 dién
tich 4.592.3m? thugc thira dat s6 420.

Budc ba NLQ4 , ba NLQ5 , ba NLQ6 phai ¢6 trach nhiém lién d6i thanh
toan cho 6ng NLQ12 , ba NLQ13 130 chi vang 24k. V& thoi gian va phuong
thire thanh toan s& dugc giai quyét tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy theo thAm
quyeén.

Budc 6ng NLQ12 , ba NLQ13 dang quan ly sir dung phai c6 trach nhiém
giao tra phan dit qua do dac c6 dién tich 4.592.3m? thudc thira dat s6 420 va tai
san gan lién trén dat cho bi don 6ng P4 B4 T khi co quan nha nude co tham
quyén xir Iy phat mai dé thu hdi no cho nguyén don.

Vi tri, kich thudc cac canh phﬁn dat néu trén dugc xac dinh theo Ban trich
do dia chinh s6 84/TTKTTNMT cua Trung tim k¥ thuat Tai nguyén Moi T
thanh phd Can Tho, 1ap ngay 22/12/2017 (Pinh kém).

Vé xir Iy ti san thé chap:

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap lut va nguyén don c6 don yéu cau thi
hanh an ma bi don khong thyc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu thanh
toan khoan no néu trén thi nguyén don duoc quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy c6 tham quyén xir 1y céc tai san 14 quyén sir dung dét thé chap va tai san
gan lién trén dat nhu sau:

+ Quyeén st dung dat tai cac thira s6 486, 487, 491, 514, 420; t& ban d6 sb
01, 02; loai dat T, LNK, PM theo gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 000228
dugc Uy ban nhan dan huyén T (cii) cip ngady 13/6/2014 cho ho ong P6 Ba T
dung tén chi sir dung va duoc thé chap tai Hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gin lién voi dat cia nguoi khac sb 89317/2014/HDPTC ngay
25/02/2014.

+ Quyén st dung dat tai cac thira dat sb 420, 1755; to ban do sb 02; loai dat
2L, LNK theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 000491 duoc Uy ban nhan
dan huyén T (ci) cdp ngay 13/6/2000 cho ho 6ng DS Ba TY dtng tén chi st
dung duoc chinh Iy tang cho ba NLQ4 ding tén chu str dung ngay 10/12/2008
va dugc thé chip tai Hop dong thé chip quyén sir dung dit va tai san gan lién voi
dat cia bén thir ba s6 25184/2014/HPBL ngay 25/02/2014.

Khi xir Iy phat mai quyén sir dung thira dat 420, loai dat DM theo gidy
chung nhan quyén st dung dat s6 000228 dugc Uy ban nhan dan huyén T (cii)
cap ngay 13/6/2014 cho ho ong DS Ba T dung tén chu str dung thi vu tién cho
6ng Cho ba Thu duoc quyén nhan chuyén nhuong. Trong T hop 6ng Cho ba
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Thu khong c6 nhu cau nhan chuyén nhuong thi céc tai san thudc quyén so hitu
ciia 6ng NLQ12 , ba NLQ13 gin lién trén thira dat s6 420 néu trén, 6ng Cho ba
Thu duoc nhan lai gia tri tai san tai thoi diém xir Iy phat méi thu hdi no cho
nguyén don.

Pbi véi cac tai san gan lién trén cac thira dat thé chdp dam bao cia cac
duong sy khong thudc tai san thé chip dam bao khi xir Iy phat méi tai san dé thu
hoi no thi cac tai san nay dugc thuc hién theo quy dinh Diéu 325 Bo luat Dan su
nam 2015, trong T hop cac duong su c6 phat sinh tranh chip s& giai quyét thanh
vu an khéc theo quy dinh ctia phap luat.

Téch viéc tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba
NLQ14 , 6ng NLQ15 , 6ng NLQ7 , ba NLQ8 véi ba NLQ4 ra giai quyét thanh
vu an khac khi cac duong su ¢ yéu cau.

Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai
san voi tong s tién 11.000.000 ddng. Budc bi don 6ng DS Ba T phai cb trach
nhiém ndp sb tién 4.500.000d dé tra lai cho nguyén don. Ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan 6ng NLQ12 , ba NLQ13 phai chiu so tién 6.500.000 dong chi
phi khau trir s tién 6ng ba da ndp tam tng tai Toa an, cong nhan ong ba da nop
xong.

Vé Gn phi dan sie so tham:

Nguyén don A duoc nhan lai sb tién tam tng an phi 38.145.000dong theo
Bién lai thu tam tmg an phi, 1 phi Toa an s6 003189 ngay 13/10/2016 tai Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy quan T , thanh phd Can Tho.

Bi don 6ng D6 B4 T phai ndp s6 tién 52.357.000 dong an phi tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan T , TP.Cén Tho

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng NLQ12 , ba NLQ13 phai
ndp so tién 200.000 dong nhung so tién tam Gng an phi 6ng ba tai Chi cuc Thi
hanh an dan su quan T, thanh ph6é Can Tho theo Bién lai thu tam tng an phi, 1é
phi Toa an s6 003915 ngay 03/4/2018, cong nhan 6ng ba di ndp xong.

Vé an phi dan si phiic tham:

Ong NLQ12 , ba NLQ13 duoc nhén lai sb tién 300.000 dong theo Bién lai
thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 002625 ngay 03/02/2021 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan T , thanh phé Céan Tho.

Ba NLQ4 , ba NLQ5 , ba NLQ6 phai chiu an phi phuc tham 300.000 dong,
chuyén tién tam mg 4n phi da ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi
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Toa an s6 002627 ngay 05/02/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan T , thanh
phd Can Tho thanh &n phi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

T hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh &n dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luéat thi
hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su; (daky)
- VKSND.TP.Can Tho;
-TAND Q.T .;
- THADS Q.T .;
- Luu hd so.
Phan Thi Tuyét Mai
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