TOA AN NHAN DAN THANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHO HAI PHONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 20/2018/DS-PT
Ngay 31-7-2018
VIV tranh chap chia tai san chung

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phadn - Chit toa phién toa: Ong Lé Ngoc Phuong

Cdc Tham phan: Ong Luong Ngoc Diing

Ba Nguyén Thi Thu Thuy

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Phuong, Tham tra vién Toa an
nhan dan thanh phé Hai Phong.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhin din thanh pho Hdii Phong tham gia phién
toa: Ong Ha Vin Dén - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 7 nim 2018 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong
xét xir phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 39/2017/TLPT-DS ngay 17 thang 11
nam 2017 vé tranh chép chia tai san chung.

Do Ban an dan sy so tham s6 12/2017/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2017 cia
Toa an nhan dan huyén P, thanh phd Hai Phong bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sb 331/2018/QD-PT ngay
12 thang 02 nim 2018 va Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic thim sb
1408/2018/QD-PT ngay 12 thang 7 nam 2018 gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Nguyén Th; tra tai: S6 nha 360A, A, phuong B,
quan C, Hai Phong; c6 mat.

Nguoi dai dién hop phdap cia nguyén don: Ong D - Luat su Cong ty Luat
TNHH MTV E, Poan Luit su thanh phé Hai Phong (Pia chi: S6 65 F, quan G,
thanh phd Hai Phong) 1a nguoi dai dién theo uy quyén theo vin ban ty quyén ngay
05 thang 7 nam 2017; c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba H, Luat su Vin
phong Luat su H, Poan Luat su thanh phé Hai Phong (Pia chi: 103 I, phuong K,
quan G, Hai Phong); c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Anh H1; dia chi: S6 nha 360A A, phuong B, quan
C, Hai Phong; c6 mat.



- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Anh L va chi M; dia chi: S6 nha
360 A, phuong B, quan C, Hai Phong; déu vang mat.

- Nguoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi Anh H1 13 bi don.

- Vién Kiém sat khéng nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén P, thanh
phd Hai Phong.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi Kién va cac ban khai tai Toa an, nguyén don ong Bui
Nguyén Th trinh bay:

Ong va ba Nguyén Thi Anh H1 sdng chung véi nhau nhu vo chonghdng H1
tir ndm 1994, nhung khong ding ky két hon, khong c6 con chung. Trong thdi gian
chung sdng dng ba co céc tai san chung;

Can nha sb 360A A, phuong B, quan C, TP Hai Phong nidm trén dién tich
dat 162,5 m®, thudc to ban dd sb: 223-A-1, dia chi thi trdn O, huyén P, TP Hai
Phong. Ngay 28/8/2006, Uy ban nhan dan huyén P d cép Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 AG 588665 cho ngudi dugce quyén sir dung 14 6ng Bui Nguyén Th,
ba Nguyén Thi Anh H1. Ong Th dé nghi dugc nhan toan bo nha va dét tai nha sb
360A A, phuong B, quan C, TP Hai Phong va tra cho ba H1 gia tri nha va dét tuong
g voi phan so hitu ciia ba H1 bang tién mat. Ly do hién nay ong Th da 16n tudi,
khong c6 kha ning lao dong, sitc khoe yéu, lai khong co chd & nao khac nén can co
nha d¢ 6.

Thira dét c6 dién tich dat 81 m® tai thira dét s6: 140-D, t& ban d6 s6: 222-B-
11, dja chi: T6 dan phé N, thi tran O, huyén P, TP Hai Phong theo Giéy chirng nhan
quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CB
875206 do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay 13/7/2016 cho ong Bui Nguyén Th
va ba Nguyén Thi Anh H1. Nguén goc thira dat do nhan chuyén nhugng cta ong
Q. Tién mua dat 13 410,000,000d6ng (Bon tram muoi triéu dong), éng Th gop
310,000,000d0ng (ba trdm mwoi triéu dong), ba H1 gop 100,000,000d0ng (mot
tram triéu dong). Nay ong Th xac dinh gia tri thira dat 1a 410,000,000dng (bon
tram muoi triéu dong), ong Th dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

Tai phién toa so tham éng Th rat yéu cau chia ddi véi cac tai san chung khac
nhu: Nha dat tai s6 360A A, B, C, Hai Phong; d6 nghé trang thiét bi, may moc lam
banh va tai san khac udc tinh tri gia khoang 500.000.000dong (Nam tram triéu
dong). Ong Th dé nghi dugc ¢ can nha 360A A va tra cho ba H1 1/3 gia tri nha
dat; d& nghi ba H1 thanh toan 1/3 sd tién ban nha R, C, Hai Phong la
130.000.000d6ng (Mot trim ba muoi tridu dong); chia doi gia tri do dung sinh hoat
(37.300.000ddng/2); thwong hiéu banh Vinh H1 néu ba H1 st dung thi hang
thang phai trd cho 6ng mgt thang luong co so.
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Bi don ba Nguyén Thi Anh HI trinh bay:

Ba va 6ng Bui Nguyén Th khéng séng chung nhu vo chonghdng H1, chi
quen biét trén co s¢ cung co thoi gian cong tic v6i nhau. Ba H1 va éng Th ¢ tai
san chung 1a cin nha sb 360A A, phuong B, quan C, Hai Phong va dién tich dat
81m? dija chi: T6 dan phd N, thi trdn O, huyén P, Hai Phong nhu 6ng Th trinh bay.
Tuy nhién trén dién tich dit 81m® ba H1 c6 bo thém tién xay tudng bao, dudng
cdng thoat nudc hét 40.000.000d6ng (Bén muoi triéu dong). Ba H1 dé nghi dugc
chia d6i nhirng tai san nay va ba dé nghi duoc nhan bang hién vat. Ngoai nhitng tai
san trén ba H1 va 6ng Th khong con tai san chung nao khac. Dbi v6i cin nha 360
A 14 nha ctia vo chong H1 con riéng ba H1 1a anh L, chi M khong lién quan dén ba
va éng Th; dbi v6i ngdi nha ¢ R, d6 dung trong nha, dung cu 1am banh ma éng Th
ké khai 14 tai san riéng ctia ba, khong lién quan dén 6ng Th; thuong hiéu banh Vinh
H1 13 do ba dung tén trong gidy phép kinh doanh, ong Th khong lién quan, khong
c6 dong gop gi. Bé nghi Toa an khong chap nhan dé nghi chia nhiing tai san nay
cua ong Bui Nguyén Th.

Tai phién toa ba H1 thay d6i y kién: Ba trinh bay ngdi nha 360A A, B, C,
Hai Phong tuy dién tich dat dung tén ong Th va ba, nhung viéc mua dét va xay nha
1a do ba bo tién ra, ong Th chi bo ra s6 tién 59.270.000d6ng (Nam muoi chin triéu
hai trim bay muoi nghin déng) dé xay nha, nén ngdi nha nay ba c6 4/5 gia tri ctia
ngoi nha, ong Th chi co 1/5 gia tri ngdi nha, d& nghi Toa 4n giao ngdi nha nay cho
ba, ba H1 sé& thanh toan tra 6ng Th sd tién 300.000.000d6ng (Ba trim triéu dong).
Dbi v6i dién tich dit 81m” ba H1 bo ra sd tién 100.000.000dong (Mot trim triéu
d6ng) va 40.000.000d6ng (Bon muoi triéu dong) lam thi tuc cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Ong Th bo ra sé tién 310.000.000d6ng (Ba trim mudi triéu
d6ng). Nay ba H1 dé nghi Toa an giao cho éng Th dién tich dat nay va thanh toan
tra ba H1 sd tién 140.000.000dong (Mot trim bdn muoi triéu dong).

Véi nodi dung trén tai ban an dan sy so tham sd 12/2017/DS-ST ngay 28
thang 9 nim 2017 Tda 4n nhan dan huyén An Lo, thanh phé Hai Phong da ap
dung: Khoan 2 Biéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 2
Dicu 92, Diéu 147, Diéu 165, 166, diem b khoan 2 Diéu 227, diém c khoan 1 Diéu
217, Piéu 218, khoan 2 Piéu 244 B luat TH tung dan su; Diéu 16 ctia Luat hon
nhan va gia dinh; Diéu 208, Piéu 218, Piéu 219 B luat Dan sy; tuyén X

1- Chdp nhdn mét phan yéu cdu chia tai san chung ciia nguyén don:

Giao cho éng Bii Nguyén Th dwoc quyén quan 1y sir dung cin nha 360 A A,
phuong B, qudn C, Hai Phong. Ngéi nha dwoc xdy dung trén dién tich dat
162,5m?, thudc to ban dé sé: 223-A-1. Ngay 28/8/2006, Uy ban nhdn din huyén P
da cdp Gidy chig nhdn quyén sir dung ddt sé6 AG 588665 cho nguwoi dwoc quyén
st dung la éng Bii Nguyén Th, ba Nguyén Thi Anh HI.
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Giao cho ba Nguyén Thi Anh HI dwoc quyén quan 1y sir dung dién tich dat
81m?, tai sé thira 140-D, to ban do sé: 222-B-11, dia chi té dan pho N, thi trn O,
huyén P, Hdai Phong. Ngay 13/7/2016 Uy ban nhédn déan huyén P dd cdp gidy chiing
nhdn quyén sir dung ddt s6 CP 875206 cho nguweoi sir dung la éng Bii Nguyén Th,
ba Nguyén Thi Anh HI. Trén dién tich ddt nay c6 hai doan tuong bao tri gid bang
3.529.386dong (Ba triéu nam tram hai mwoi chin nghin ba tram tdm muoi siu
dong).

Ong Biii Nguyén Th phdi thanh todn tién chénh léch tai san cho ba Nguyén
Thi Anh HI la 545.505.961dong (Nam tram bon muroi ldm triéu nam tram linh
ndam nghin chin tram sdu mot dong).

Khéng chdp nhén yéu cdu ciia éng Bii Neuyén Th doi véi yéu cau chia tai
san: Tién ban can nha tdp thé R, B, C, Hai Phong, éng Th yéu cau ba Nguyén Thi
Anh HI tra 130,000,000d6ng (Mot tram ba mwoi triéu dong); Dung cu lam banh,
dé dac sinh hoat trong gia dinh dia dwoc dinh gia (ngay 11/8/2017) la
37,300,000d6ng (Ba muoi bdy triéu ba tram nghin dong) gom 02 xe mdy, 01 6n dp
LIOA, 01 tii qudy lanh 2 canh, 01 ti lanh HITACHI, 01 ti déng AC, 01 16 ga mét
tang, 01 may giat HITACHI, 01 diéu hoa AQUA, 01 ban go, 01 tii ngan kéo mdt
da, 01 ti ding g6 lim, 01 giwong g6 doi, 01 tivi SAM SUNG, 01 bép ga, 01 16 vi
séng, khay nhom, khuén lam banh, 01 ti dimg nhém kinh, 02 tii bay mdu nhém
kinh, 01 tu chan bat, 01 quat Mitsu. Giao cho ba Nguyé~n Thi Anh HI dwoc tié'p tuc
SO hitu, quan ly sw dung nhitng tai san nay.

Pinh chi doi véi cdc yéu cau: Chia tai san la can nha 360 A, phwong B,
quén C, Hai Phong; Dién tich dat 90m* dimg tén anh L, mdy méc thiét bi tri gid
500,000,000dong (Nam trdam triéu dong), trir nhitng tdi san da dwoc dinh gid ngdy
11/8/2007 dwoc xem xét gidi quyét.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang co cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 09 thang 10 nam 2017 bi don ba Nguyén Thi
Anh H1 khang c4o toan bo ban an so tham va dé nghi Toa an cap phuic tham xét xir
lai vu 4n ddi véi viéc chia tai san chung 1a nha dat tai s6 360A A va dién tich 81m”
dat tai to dan phd N, thi trdn O, P.

Ngay 12 thang 10 ndm 2017 Vién kiém sat nhan dan huyén An Lio, Hai
Phong c6 quyét dinh khang nghi sé 01/QDKNPT-VKS-DS khang nghi mot phan
ban 4n so thim theo hudng giao cho éng Th quan 1y st dung thira dat 81m? tai to
dan phé N, thi trdn O, P va tra tién cho ba H1 tuong tng véi sb tién ba H1 da gop.
Giao cho ba H1 quan 1y, stt dung nha 360A A, ba H1 c6 trach nhiém thanh toan
cho 6ng Th phan éng Th da gop.

Tai phién toa phiic tham:

Ba Nguyén Thi Anh HI gitt nguyén yéu cau khdng cdo va trinh bay:
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Ba dé nghi Toa an giai quyét cho ba duoc quyén quan 1y, sir dung nha dat sd
360A A, 6ng Th duoc quyén quan 1y sir dung dbi vé6i dién tich 81m? tai thira 140-
D, t& ban dd 222-B-11, t6 dan phé) N, thi trin O, huyén P. Ba c¢6 trach nhi¢m tra cho
ong Th 400.000.000d6ng (Bon tram triéu dong) cong véi s tién 83.771.380ddng
(Tam muoi ba triéu bay trim bay muoi mdt nghin ba trim tdm muoi dong) 12 tién
ba dugc chia ddi véi dién tich 81m’ tai N, P.

Ong Bui Nguyén Th, nguoi dai dién hop phdp ciia éng Th, nguoi bdo vé
quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Th thong nhdt trinh bay:

Ong Th d& nghi Toa an giai quyét: Néu ba H1 quan ly, st dung ca nha dét
s6 360A A thi ¢6 trach nhiém tra cho 6ng 700.000.000d6ng (Bay tram triéu dong).
Néu ba H1 khong dong y ong Th dé nghi Toa an cap phuc tham gitt nguyén ban an
so tham, giao nha dit s6 360A A cho 6ng quan 1y, sir dung ong c6 trach nhiém tra
cho ba H1 1/2 gié trj nha dat theo dinh gia ctia Hi dong dinh gié.

Ddi v6i dién tich 81m” tai N, P ong cling nhat tri voi dé nghi cua ba HI, dé
ong quan 1y, str dung va tra cho ba H1 tién da dong gop dé mua dat va xdy hai buc
tuong bao tong cong 1a 83.771.380d6ng (Tam muoi ba triéu bay trim bay muoi
mot nghin ba trim tam muoi dong).

Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan thanh phé Hai Phong phdt biéu quan
diém:

Vé thu tyc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phiic
tham, Tham phan, Ho1 déng xét xr, Thu ky tuan theo dang cac quy dinh cua B
luat T6 tung dan sy; cac duong su duoc thuc hién day du cac quyén va nghia vu
cuia minh.

Vé noi dung khang céo cua ba Nguyén Thi Anh H1; noi dung khang nghi
ctia Vién Kiém sat nhan dan huyén P, Hai Phong;

Doi véi nha dat tai s6 360A A:

- V& gia tri quyén str dung dét: Tai gidy chuyén nhuong dat 1ap 11/7/2000, thé
hién vo chéng H1 ong S, ba U chuyén nhuong di¢n tich dét tranh chép néu trén
cho ba Nguyén Thi Anh H1 va 6ng Bui Nguyén Th véi gia 33 triéu dong. Tai Gidy
chtng nhan quyén st dung dit do Uy ban nhan dan huyén P cip ngay 28/8/2006
mang tén ong Th, ba H1. Cac bén duong su khong ching minh dugc phan tién
g6p dé mua quyén sir dung dién tich dat néu trén. Nhu vay, c6 can ctr xac dinh dién
tich dat tranh chap 1a tai san chung ctia 6ng Th, ba H1. Vi vy, Toa 4n so thim x4c
dinh phan tai san mdi ngudi duge hudng ¥ gia tri quyén st dung dat 1a phu hop.

- Vé gia tri tai san trén dat: Ba H1 khai nhan nha xay thanh hai giai doan
g6m hai nha phia trudc va nha phia sau, tong so tién khoang 300 triéu dong. Ong
Th chi déng gop 59.270.000 dong dé xay nha, con lai 1a tién ctia ba H1. Dong thoi
ba H1 cung cip mot so trang so viét tay do ba H1 theo di, thé hién viéc 6ng Th
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dua s6 tién nay tuy nhién ong Th khong thira nhan viéc nay va khai nhan toan bo
tién xdy nha 1a tién ctia ong Th bo ra. Thoi diém x4y dyng nha, gitta 6ng Th va ba
H1 con duy tri quan hé tinh cam than thiét, cing déng gop xay dung nha, do d6
viéc ong Th khai viéc dua tién cho ba H1 chi phi xay nha nhung khong lap vin
ban 1a c6 cin cir. Ba H1 khong c6 tai liéu nao khac dé chimg minh s6 tién ba bo ra
xay dung d6i voi nha 360A A, do d6 can xac dinh déy 1a tai san chung cta 6ng Th
va ba H1, hai bén déu c6 quyén sé hitu tai san chung ngang nhau. Tuy nhién, vé
phan chia tai san d6i voi dién tich nha, qua trinh xay dung do ba H1 1a nguoi ding
ra xdy dung, quan 1y qua trinh xay dyung va chi phi tai chinh lién quan. Do d6, can
xem xét cong strc dong gdp cua ba H1 duoc nhiéu hon 6ng Th dbi véi tai san trén
dat 1a phu hop. Vi vy, cAn xem xét chap nhan mot phan khang nghi cia VKSND
huyén P va mot phén khang c4o cua bi don, chia tai san tén dét theo ty 1€ ba H1
dugc hudong 60%, ong Th duge hudng 40% gid tri tai san trén dat.

bé nghi HO1 déng xét xUr can ¢t khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat T6
tung dan su, stra mot phan ban an so tham s6 12/2017/DS-ST ngay 28 thang 9 nim
2017 Toa 4n nhan dan huyén P, thanh phé Hai Phong theo hudng:

+ Giao cho ba H1 dugc so hiru tai san 13 nha va quyén st dung dat tai dia
chi s6 360A A, C, Hai Phong. Ba H1 c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Th tién
chénh léch, gdm gia tri quyén sir dung dat 1a 417.250.000d0ng, gia tri tai san trén
dat 1a 259.711.050d0ng, tong cong 1a 730.961.050ddng.

+ Giao 6ng Th duoc so hitu tai san 13 quyén st dung dat 81m?* va tai san trén
dat tai thira s6 140-D to ban db s6 222-B-11 t6 dan phé N, P, Hai Phong, ong Th c6
trach nhiém thanh toan tién chénh 1éch cho ba H1 s tién 83.771.380dong. Déi trix
chénh léch, ba H1 c6 nghia vu tra cho 6ng Th sb tién chénh léch tong cong 1a
647.189.670d6ng.

Sau khi xem xét cdc tai liéu, chitng ¢t c¢6 trong hd so, cling nhu 16 trinh bay
cua cac duong su, quan diém cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi
don, quan diém cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: DAy 1a vu 4n tranh chép chia tai san chung theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 26 B luat T6 tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai
quyét caa Toa an.

[2] Xét ndi dung khang cdo cta ba Nguyén Thi Anh H1 va noi dung khang
nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén P, Hai Phong déu giéng nhau: Dé nghi Toa
an giai quyét giao cho ba H1 duoc quyén quan 1y, st dung nha dat s6 360A A,
6ng Th dugce quyén quan 1y sir dung dbi v6i dién tich 81m? tai thira 140-D, td ban
dd 222-B-11, t6 dan phé N, thi trdn O, huyén P. Ba c6 trach nhiém tra cho 6ng Th
400.000.000d6ng (Bén trim triéu dong) cong véi so tién 83.771.380d6ng (Tam

6



muoi ba triéu bay tram bay muoi mét nghin ba trim tdm muoi dong) l1a tién ba
dugc chia ddi véi dién tich 81m® tai N, P.

[3] V& gia tri quyén sir dung dét tai s6 360A A: Ba H1 khai tién mua dat 33
triéu dong 12 tién riéng cua ba, dng Th khong co dong gop gi. Vi ba dong ¥ cho ong
Th cung dtng tén trong gidy chting nhan quyén sir dung dat nén éng Th duoc
hudng 1/3 gia tri dat. Ong Th khai dwa cho ba H1 35 triéu dong dé ba H1 mua
dat, thuc hién giao dich va thanh toan véi vo chéng H1 6ng S. Tai li¢u chimg minh
1a gidy chuyén nhuong dat ¢ 1ap ngay 11/7/2000 trong d6 ¢ thé hién viéc nguoi
ban la 6ng S, vo 1a U ban lai dat 360A trén cho ba Nguyén Thi Anh H1 vac H1 1a
Bui Nguyén Th, ngudi lam ching 1a 6ng W va ba V. Tuy phan ngudi mua chi co
ba H1 ky nhan va 6ng Th ciing khéng chimg minh duogc viée dua 35 triéu dong
cho ba H1 dé mua dit nhung c6 thé thdy ngudi ban xac dinh ban cho ca ong Th,
ba H1.Ba H1 ky tén va khong c6 y kién phan dbi gi doi véi ndi dung trong gidy
chuyén nhuong dat ¢ 1ap ngay 11/7/2000. Mat khac khi Uy ban nhan dan huyén P
cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 28/8/2006 ba H1 ciing khong co
kién gi day 14 tai san riéng cta ba. Ba H1 ciing khong chimg minh dugc s6 tién 33
triéu dong dé mua dat 1a tién riéng cua ba nén can xac dinh 6ng Th, ba H1 mdi
nguoi duge hudng 1/2 gia tri thira dat nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh ph6 Hai Phong tai phién toa 1a c¢6 cin cir. Ban 4n so tham chia d6i gia tri
dat cho ong Th, ba H1 1a c6 co so. Do d6 khang cdo ciia ba H1 d6i véi viéc ong
Th chi duwoc hudng 1/3 gi tri quyén sir dung dat 1a khong ¢ can cir chap nhan.

[4] V& gia tri tai san trén dat tai s6 360A A: Can cr vao céc tai liéu, ching
ctr ¢6 trong hod so vu an thdy: Ba H1 cung cip duoc cho Toa an cac tai liéu dé
ching minh viéc ba bo ra 110 tridu dong trong giai doan 1 dé lam nha thé hién
trong gidy viét tay ctua 6ng Th do ba H1 cung cip: Ong Th c¢6 dua cho ba H1
khoang 60 triéu dong dé 1am nha va trong to gidy co dong chir “tién c6 co6 110
triéu” tire la ba H1 co 110 triéu (BL288). S6 tién ghi trong td gidy nay phu hop voi
s6 tién ba H1 nhan tir 6ng Th ma ba H1 ghi chép trong quyén sb tay (STT 7, 7a,
7b) va cac don xac nhan cua nhitng nguoi da lam nha cho ba H1 nhu 6ng Y,
Z...nén co co sO chép nhén 16i khai coa ba H1 sb tién giai doan mot lam nha ba bo
ra 1a 110 triéu ddng. Tai giai doan hai lam nha (tir thang 5/2011 dén thang 7/2011)
ba H1 khai ba bo ra 130 triéu dong lam nha ong Th khong gop dong ndo: tai licu
c6 trong hd so thé hién ba H1 cung cap duoc cac ban chinh hoa don nhu: mua cira
cubn hét 27.062.000ddng, tién gach hét 10.400.000d6ng, tién d6 bétong hét
70.000.000ddng, tién 1am nha kho kéo dai va quan ban hang hét 25.000.000d6ng
thé hién ba H1 1a ngudi tra tién. Dbi véi ong Th, ong khai bo ra 190 triéu dong dé
xdy nha, ba H1 chi thira nhan ong gop khoang 60 triéu dé xay nha ngoai ra khong
dong gop thém khoan nao nira. Tuy 6ng Th khong chirng minh duoc da dong gop
190 triéu déng dé x4y nha nhung theo két luan dinh gia thi gia tri vat kién tric cua
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nha 360A A sau khi da trir khdu hao tai san con 649.277.624d6ng. Nhu vay theo
101 khai ctia ba H1, ba xdy can nha sb 360A A ca hai giai doan hét 300 triéu dong
tir nhitng nam 2003 (nam 2011 lam giai doan 2) nhung dén nay sau khi da trir di
khau hao tai san thi gia tri vat kién trac lai ting 1én. Chinh vi sy mau thuin nay
Toa an cap phuc tham d3 c6 cong van yéu cau Hoi dong dinh gia trong t6 tung dan
su Uy ban nhan dan huyén P giai thich tai sao gia tri vét kién tric sau nhiéu nam st
dung lai co sy chénh léch ting 1én. Tuy nhién Hoi dong dinh gia ciing chi néu ra
duoc cach tinh gia tri vat kién trac va kh'fmg dinh cach tinh d6 1a c6 can cur con
vi€c tai sao gia tri vat kién trtc lai ¢6 su chénh léch tang 1€n thi Hoi déng dinh gia
chua dua ra duoc su giai thich phu hop. Do d6 viéc ba H1 khai xdy nha hét 300
triéu dong chua du cin ctr viing chic dé ching minh, mit khac thoi diém xay nha
giita 6ng Th, ba H1 con duy tri cudc sdng chung, do d6 viéc ong Th khai co dua
tién cho ba H1 dé xay nha nhung khong 1ap thanh vin ban ciing 1a phu hop. Céc
bén khong con tai liéu nao khac dé chimg minh va khong c6 yéu cau dinh gia lai,
déu ddng v voi gia ma Hoi dong dinh gia da dinh gid nén Toa an cip phic tham
thay can chip nhan gia ctia Hoi dong dinh gia di dinh gid. Vi ba H1 cung cip
dugc cho Tda an ching clr ching minh viée bo tién xdy nha 360A A nhiéu hon
ong Th, ba H1 ciing 1a nguoi ding ra quan 1y qua trinh xay dung, chi ti€u tai
chinh, c6 cong strc dong gbp nhiéu hon ong Th nén can chia cho ba H1 dugc 60%
tri gia nha, chia cho 6ng Th dugc 40% tri gia nha nhu dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong tai phién toa 1a phu hop. Ban 4n so tham
chia d6i gia tri nha cho 6ng Th, ba H1 la chua dam bao quyén lgi cho ba H1. Do
d6 khong chdp nhan khang céo cua ba H1 vé noi dung éng Th chi dugc hudng
20% gia tri can nha va ba H1 dugc huong 80% gia tri can nha.

[5] Xét yéu cau dugc giao nha 360A A cho ba H1 quan 1y, sir dung nhu
khang cdo ctia ba H1 va khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén P thay: Ba
H1 c6 cong stic dong gop nhiéu hon 6ng Th trong qua trinh xay dung nha 360A A.
Mit khac ba H1 dang truc tiép kinh doanh nghé banh Gato tai can nha nay, day la
nguon thu nhap chinh va duy nhat ctia ba H1. Bé dam bao 6n dinh cudc sdng, kinh
doanh cuia ba H1 can sira ban an so tham giao cho ba H1 quan ly, st dung nha
360A A tri gia 1.591.777.624d6ng (942.500.000d0ng gia tri thua dat va
649.277.624d6ng gia tri can nha). Nhu vay chia theo ky phan d6i v4i nha 360A A
ba H1 s& duoc huong 1a: 1/2 gia tri thira dat 13 942.500.000d0ng : 2 =
471.250.000d0ong + 60% gia tri cin nha 1a 649.277.624dong x 60% =
389.566.574d6ng + 83.771.380d6ng = 944.587.954d6ng (Chin trim bon muoi bon
triéu nam traim tdm muoi bay nghin chin trim nim muoi tu déng). Ba H1 c6 trach
nhiém thanh toan cho ong Th 1a 730.961.050d6ng gom: (1/2 gia tri thira dat 1a
942.500.000d6ng : 2 = 471.250.000d6ng va 40% gia tri can nha 1a
649.277.624d6ng x 40% = 259.711.050d6ng).
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[6] D6i voi dién tich 81m” dit tai t6 dan phd N, P, Hai Phong. Ong Th va ba
H1 déu thong nhat day 1a tai san chung theo phan di duoc xic dinh ong Th
310.000.000d6ng, ba H1 100.000.000d6ng. Nay gia tri da dwuoc dinh gia 1a
328.860.000d6ng va hai doan tuong bao dugc dinh gia 1a 3.529.380d6ng; Giao cho
6ng Th duoc quyén quan 1y, sit dung dién tich 81m?® tai t6 dan phd N, P, Hai
Phong. Ong Th ¢6 trach nhiém thanh todn cho ba H1 phan ctia ba H1 da dong gop
bao gom gi tri dat va hai doan tuong bao ba H1 di xdy dung la 83.771.380d0ng
(Tam muoi ba triéu bay trim bay muoi mét nghin ba trim tdm muoi dong).

[7] Déi trir s6 tién 6ng Th phai tra cho ba H1 dbi vé6i dién tich 81m? tai t6
dan phd N, P véi sb tién ba H1 phai tra cho 6ng Th ddi véi nha dat sb 360A A thi
ba H1 con phai tra cho 6ng Th sé tién 1a 730.961.050ddng - 83.771.380d0ng =
647.189.670d6ng (Sau trim bén muoi bay triéu mot trim tdm muoi chin nghin sau
tram bay muoi dong).

[8] Dbi véi phan dién tich do thuc té 1on hon 10m? so véi dién tich dit ong
Th, ba H1 duoc cip trong gidy chirng nhan quyén sir dung dat nha s 360A A, Uy
ban nhan din huyén P cung cap: Phan dién tich 10m? dét vé phia cudi thira dat giap
hd san bay ngudn gdc 1a dat quan doi (do su doan 351 quan 1y) hién nay chua ban
giao cho UBND thj tran O, P quan 1y. Ong Th, ba H1 tu ¥ st dung va xay dung
mot s6 cong trinh phu trg ma khong duoc co quan c6 tham quyén cho phép chuyén
muc dich sir dung dat. Vi ba H1 duoc giao quyén quan 1y va st dung nha dat
360A A nén ba H1 phai co6 trach nhiém ty pha do cac cong trinh phu tro da xay
dung trén phan dién tich ¢at 10m? da 14n chiém dé tra lai cho co quan Nha nudc c6
tham quyén khi duoc yéu cau.

[9] V& an phi dan su so tham: Do tai san duoc phan chia lai nén ap phi dan
su so tham s& dugc tinh lai. Ong Bui Nguyén Th 1a nguoi cao tudi thude trudng
hop dugc mién ndp tién an phi nén 6ng Th khong phai ndp tién an phi dan su so
tham. Ba Nguyén Thi Anh H1 phai chiu 4n phi dan sy so thim tuong ing v4i phan
gia tri tai san dugc hudng.

[10] V& an phi dan sy phic thim: Do ban an dan sy so tham bi sira nén
ngudi khang cdo khong phai ndp an phi dan su phiic tham.

[11] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Bui Nguyén Th tuy nguyén
nhan ndp ca chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.000.000d6ng (Ba triéu dong)
va khong yéu cau ba H1 phai tra phan ciia ba H1. Xét viéc ong Bui Nguyén Th tur
nhan ndp ca chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 su tu nguyén, khong trai cac quy
dinh cta phap luat, dao dic x3 hoi nén chdp nhan viéc 6ng Bui Nguyén Th ty
nguyén nhan ndp ca chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.000.000dong (Ba triéu
dong).

Vi cac 1€ trén,



QUYET DINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308; Diéu 309; khoan 2 Diéu 147; khoan 2 Diéu
148; Diéu 313 Bo luat T6 tung dan sy;

Cap ct Diéu 216; Diéu 224 B¢ luat Dan sy nim 2005 (nay la Diéu 209;
Diéu 219 B¢ luat Dan sy 2015);

Ap dung Diéu 16 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014;

Can ct diém d khoan 1 Diéu 12; diém a khoan 7 Diéu 27; khodn 2 Diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan khang céo ctia ba Nguyén Thi Anh HI.

Chap nhan mot phan khang nghi ctia Vién Kiém sat nhan dian huyén An Lio,
Hai Phong.

Stra ban an dan su so tham sd 12/2017/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2017
Tda an nhan dan huyén An L3o, thanh ph Hai Phong nhu sau:

1. Giao cho ba Nguyén Thi Anh H1 dugc quyén quan 1y va sir dung cin nha
360A A, phuong B, quan C, Hai Phong gan lién voi quyén sir dung thira dat co
dién tich 162,5m” tai t& ban d6 223-A-1, di dugc Uy ban nhan dan huyén P, Hai
Phong cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AG588665 cho ong Bui Nguyén
Th va ba Nguyén Thi Anh H1.

2. Giao cho ong Bui Nguyén Th duoc quyén quan 1y, sit dung thia dat co
dién tich 81m” tai s6 thira 140-D t& ban d6 sé 222-B-1I tai dja chi t6 dan phd N, thi
tran O, huyén P, Hai Phong, trén dat c6 hai doan tudng bao.

3. Ba Nguyén Thi Anh H1 phai thanh toan chénh léch gia tri tai san cho ong
Bui Nguyén Th 1a 647.189.670d6ng (Sau trim bon muoi bay triéu mot trim tam
muoi chin nghin sau trim bay muoi dong).

Dbi v6i khoan tién phai thi hanh an ndi trén sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 By luat Dan sy ndm 2015.

4. Vé an phi:

- An phi dan sy so tham:

Ong Bui Nguyén Th dugc mién ndp tién an phi dan su so tham.

Ba Nguyén Thi Anh H1 phai nop 40.337.638d0ng (Bon muoi tridu ba tram
ba muoi bay nghin sau trim ba muoi tdm dong) an phi dan sy so tham.
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- An phi déan su phac thim: Ba Nguyén Thi Anh H1 khong phai ndp an phi
dan sy phiic tham. Tra lai cho ba H1 s tién tam mg an phi da ndp 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) theo bién lai s6 0002666 ngay 13 thang 10 nam 2017 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P, thanh phd Hai Phong nhung tam gitr s6 tién nay
dé dam bao thi hanh én.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén An Lao;

- Chi cuc THADS huyén An Lao;

- Puong su (d€ thi hanh);

- Luu: VT, hd so vu an.

Lé Ngoc Phuwong

11



