TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Déc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 801/2024/HC-PT

Ngay: 30 - 7 - 2024

V/v: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
vé quan 1y Nha nudc trong linh vuc dat
dai”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van Tiru
Ong Mai Xuéan Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa an nhan dén cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ha Van Hién — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 7 ndm 2024, tai try s& Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh mé phién toa xét xir phiic tham cong khai vy 4n hanh chinh
thu 1y sb: 343/2024/TLPT-HC ngay 03 thang 4 nam 2024 vé viéc “Khiéu kién
quyét dinh hanh chinh vé quan 1y Nha nudc trong linh vuc dat dai”.

Do bén 4n hanh chinh so thAm s0: 1998/2023/HC-ST ngay 28 thang 9
nam 2023 cua Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 1848/2024/Qb-PT
ngay 03 thang 6 nam 2024 gitta cac duong su:

- Ngwoi khéi kién: Ba Nguyén Thi X (X1), sinh nim 1951 (c6 mit) ;
Pia chi thuong tra: 64/2B ap X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Nguoi bi kién:

1/Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd H (vang mat)

Dia chi: H L, phuong B, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.

2/Uy ban nhan dan huyén H

Pia chi: Thi tran H, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.



Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyen Vin T — Phé Cha tich Uy ban
nhan dan huyén H (c6 don dé nghi xét xtr viang mit)

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia Uy ban nhén dan huyén H:
Ba Nguyen Thi X2 — Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moi truong huyén H
(c6 mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/Chit tich Uy ban nhan dan huyén H
Pia chi: Thi tran H, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyen Vin T — Pho Chu tich Uy ban
nhan dan huyén H (c6 don dé nghi xét xtr viang mit)

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cia Chi tich Uy ban nhdn dén
huyén H: Ba Nguyen Thi X2 — Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén H (c6 mat)

2/0Ong Vuong A Ty (vang mit)

Dia chi: 163/1 bis ap T, xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién hé: 118/10 dudng A, phuong B, thanh phd B, tinh Lam Pong.
3/Ba Van My D, sinh nim 1964 (c6 mat)

Dja chi: 1 4p T, x4 T, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Anh T1, sinh nim 1983 (c6
mat)

Dia chi: G 4p M, xd X, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh.
4/Ong Phan Pht C, sinh nim 1994 (vang mit)

5/Ba Phan Thi Ngoc N, sinh nim 1997 (ving mit)

6/Ba Phan Thi Ngoc T2, sinh nam 1999 (ving mit)

7/Ba Phan Ngoc Minh C1, sinh ndm 2003 (ving mit)

Cung dia chi: 1 4p T, xa T, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
8/0Ong Nguyén Tai T3, sinh nim 1982 (vang mit)

bia chi: A H, Phuong H, quan P, Thanh phé Ho Chi Minh.
9/Ba Vii Nhu Q, sinh nam 2000

Dia chi: A C, Phuong G, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Vi Pang QI, sinh ndm 1973 (véng
mat)

Dia chi: A C, Phuong G, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
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10/Vin phong dang ky dat dai Thanh phd

bia chi: A P, Phuong G, quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

11/Uy ban nhan dan Thanh phd H (ving mit)

bia chi: H L, phuong B, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.

- Nguoi khang cdo: Nguoi khoi kién ba Nguyén Thi X.
NOI DUNG VU AN:

~ Theo ngi dung don khoi kién, cac ban tw khai va trong qud trinh giai
quyét vu dn, ba Nguyén Thi X (X1) trinh bay:

Vé ngudn gbc qua trinh st dung dat:

Ong ngoai ba X (X) la Nguyen Vin L va ba ngoai Nguyén Thi Q2 ¢6 mua
phan dat 95 cao va 10 sao dat toa lac tai xa T, huyén H, nay 1a T, huyén H,
Thanh pho H6 Chi Minh cta 6ng Nguyén Van P va ba Mai Thi V, véi gia
400.000 dong bac. Duéi ché d6 Viét Nam Cong hoa da lay dat giai toa dat lam
trai linh Q. Nam 1968, ong L dén xa T hoi va dugc biét dat cua 6ng con 4096m?
va giao cho ba N1 2500m2 va giao cho ba Nguyén Thi D1 1a me cta ba X
1596m? dén nim 1968 ong L chét c6 dé lai 1596m? ba N1 di linh ché d6 Viét
Nam Cong hoa, ba D1 quan 1y va sir dung lién tuc dén nam 1975. Khi hai vo
chong ba N1 di linh tro vé, ba D1 da tra lai 2500m?, ba N1 khong lam rudng nén
da dong ¥ ban 2500m? cho ba D1 véi gia ban 1a hai chiéc vong 24 kara va may
chuc ngan tién cta ché do Viét Nam Cong hoa. Ngay 25/5/1996, ba thura huong
dat ciia ba D1 1596m?. Ba tryc tiép quan ly str dung lién tuc khong co tranh chap
gi va dugc Uy ban nhan dan huyén H cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
tam thoi dién tich 1596m?, dat trong lua thoi han st dung 15 nam va ba dong
thué tir naim 1991 cho nha nudc day du theo quy dinh. Sau do ba Nguyén Thi M
xéac dinh 1a 3 mua dat ctia ba N1 nhung c6 gidy t0 mua ban nha dat va khong ¢
can ctr phap 1y dé chimg minh. Ba X duoc cap gidy chtmg nhan quyén st dung
dat tam thoi v6i dién tich 1596m? tuy nhién Uy ban nhan dan huyén H lai Xac
dinh ba X khong c6 dat va Uy ban nhan dan Thanh phd H c¢6 Vin ban sb
3082/UBND ngay 13/6/2016 vé viéc kién nghi diéu chinh noi dung Quyét dinh
s6 7 37/QD-UB ngay 21/02/2005 cua Uy ban nhan dan Thanh phé, Uy ban nhan
dan H kién nghi Thanh Tra, Uy ban nhan dan Thanh phd cong nhan cho ba X
dugc quyén st dung phan dét tong dién tich Thanh phd xem xét diéu chinh
Quyét dinh s6 737/QD-UB ngay 21/2/2005 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd chi
cong nhan cho ba X dugc st dung phén téng dién tich 1174,6m? sau khi tru
17,6m? ba X chira ra 1am dudng di.

Truong hop ba X tranh chip quyén st dung dat phén dién tich con lai véi
ba Van M1 D va dng Vuong A T4 la chua chinh xdc do Uy ban nhan dan huyén
H tu do ve€ tu xac dinh, ba khong chap nhan theo so liéu do ve€ nay.

~ Ngay 20/5/2004, Poan Thanh tra Chinh phu c¢6 Quyét dinh s6 1393 cua
Tong Thanh tra Chinh phu trong budi doi thoai giai quyét viéc ba X tranh chap
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v6i ba M, phan dién tich 1596m? ba M chét, con 13 Vuong A T4 1a nguoi thira
ké, 6ng K va ba B xac dinh d3 mua dit cua ba N1 13 khong dung. Phan dat ba
N1 tra lai cho ba X ngay 25/5/1996 ba X 1a chii s¢ hitu dt, ong K va ba B chiém
dat ciia ba 1am ho so Xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va dugce Uy
ban nhan dan huyén H cap gidy ching nhin quyén sir “dung dat ngay 16/2/1998,
ba c¢6 lam don ngin chian nhung khéng dugc giai quyét dén ngay 01/10/1998 ba
X lam don khiéu nai gii Uy ban nhan dan xa T nhung van khong dugc giai
quyeét.

~ Ong Nguyén Vian K1 va ba Dinh Thj B1 chiém dat cua ba lam ho so xin
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, sau d6 ban cho 6ng Pham Hong D2 va
ba Vian My D3.

Phéan dit 6ng Vuong A T4 chiém dung cta ba X, ba yéu cau éng T4 tra lai
dién tich 135m?. Viéc Phong Tai nguyén va M6i Truong huyén H bdo cdo voi
Uy ban nhan dan Thanh phd dat caa ba X ¢ 112,8m? 1a khong chinh xéac va
thiéu sot da gay thiét hai cho ba 1a chu str dung dat. Nha 6ng T4 nim trong thira
257 khong c6 dudng vao nha, Uy ban nhan dan huyén H quyét dinh trir ra 30m?
dat ngoai ranh va di c6 to trinh bao cao Thanh tra va Uy ban nhan dan Thanh
phé chi cong nhan cho ba 24m? nén ba khong dong y va da khai kién yéu cau
Toa an giai quyét theo quy dinh.

Nay ba X khéi kién yéu cau hay Quyét dinh s6 4977/Qb-UBND ngay
23/9/2016 cua Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H va Vin ban sb
3082/UBND ngay 13/6/2016 ctia Uy ban nhan dan huyén H .

Nguoi bi kién Chu tich Uy ban nhdn dén Thanh phé H ¢6 van ban trinh
bay:

Nam 1998, ba X va ba Nguyén Thi M c6 phat sinh tranh chdp phan dat
thudc mot phan thira sé 03, to ban d6 01, theo tai liéu 299/TTg, x& T (sau nay 1a
xa T, hién nay la xa T), huyén H (theo cac don khiéu nai cua ba X thi ¢6 dién
tich 1.596m?).

Ngay 25/3/1998 Uy ban nhan dan xa T c6 Thong bao két qua hoa giai so
16/TB-UB v6i ndi dung cong nhan quyen dang ky str dung 1. 596m? dat cua ba
Nguyén Thi N2 (nguoi da chuyen quyén su dung dat cho ba Nguyén Thi M nam
1991). Khéng dong ¥y voi két qua hoa giai ciia Uy ban nhan dan xa T, ba X tiép
tuc khiéu nai 1én Uy ban nhan dan huyén H.

Ngay 26/6/1998, Uy ban nhan dan huyén H ban hanh Quyét dinh sb
83/1998-QD-UB/1998-QP-UB véi nodi dung: Cong nhan quyén st dung dién
tich 1.596m? thudc 16 s6 3, to ban d6 s6 1, xa T cho ba Nguyén Thi M, bac don
tranh chap cta ba X, ba X tiép tuc khiéu nai 1én Uy ban nhan dan thanh phé.

Ngay 01/02/1999, Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh Quyét dinh sd
706/QD-UB-NC/QD-UB-NC véi ndi dung: Cong nhan nodi dung Quyét dinh sd
83/1998-QD-UB/1998-QP-UB ngay 26/6/1998 cua Uy ban nhan dan huyén H,
ba X tiép tuc khiéu nai.



Trén co s xac dinh phan dat tranh chap 1a phan dat khac c6 dién tich 1a
1.416m? (d4t do ba N2 sang nhuong cho ba M nim 1991) thudc thira 255, 256,
257, t ban do s6 02, tai lidu 02/CT-UB, x3 T, huyén H, ngay 13/4/2001 Uy ban
nhan dan thanh phé ban hanh Quyét dinh sé 2164/QD-UB/QD-UB c6 nodi dung:
Piéu chinh mdt phan Quyét dinh 706/QD-UB-NC ngay 01/02/1999 ciia Uy ban
nhan dan thanh phé; Bac noi dung don khiéu nai cua ba X doi str dung 1.416m?
do ba M dang sur dung. Khong dong y voi két giai quyét khiéu nai cua Uy ban
nhan dan thanh phé, ba X tiép tuc khiéu nai.

Thuce hién chi dao cta Thu twéng Chinh phu tai Vin ban sé 4493/VPCP-
V.II ngdy 27/9/2001 vé& giai quyét khiéu nai cua ba Nguyén Thi X, ngay
03/03/2002 Tong cuc Pia chinh c6 Vian ban s6 1124/TCBC-TTr béo c4o Thu
tuéng Chinh pht, ndi dung: Thong nhat ndi dung Quyét dinh 2164/QD-UB cua
Uy ban nhan dan thanh ph6 H.

Ngay 03/10/2002, Van phong C2 ¢6 Vin ban s6 5502/VPCP-VIL, dong y
v6i y kién két luén cua T5, giao BY T6 ¢6 van ban tra 101 cho ba Nguyen Thi X.
Khong dong ¥ véi két qua giai quyet néu trén, ba X ti€p tuc khicu nai.

Thuc hién ¥ kién chi dao cta Pho Thu twéng Chinh phu tai Vin ban sb
4457/\VVPCP-V.II ngay 12/9/2003 ctiia Vian phong C2 vé viéc G (nay la Thanh tra
Chinh phu) kiém tra, két luan, kién nghi bién phap giai quyét 1én Thu tudng
Chinh pht, ngay 21/7/2004, Thanh tra Nha nudc c6 Béo céo s 1049/TTNN-
V.IV trinh Tha tuéng Chinh phu, ndi dung: Kién nghi céng nhan quyén sir dung
dién tich 1.596m? cho ba Nguyén Thi X.

Thuc hién ¥ kién chi dao cua Thu tudéng Chinh phu tai Vin ban so
4010/VPCP-V.II ngay 05/8/2004 vé viéc giao Uy ban nhan dan Thanh phd thuc
hién kién nghi ctia Thanh tra Nha nudc tai Bao cdo 1049/TTNN-V.IV néu trén,
ngdy 21/02/2005, Uy ban nhan dan Thanh phd H c¢6 Quyét dinh s6 737/Qb-UB
stra 461 Piéu 1 Quyét dinh s6 2164/QD-UB noi dung: Coéng nhan quyén st dung
phan dat dién tich 1. 596m? dat cho ba Nguyén Thi X, giao cho Uy ban nhan dan
huyén H t6 chire thuc hién.

Uy ban nhan dan huyén H c6 Bao cédo s 134/BC-UBND ngay
07/12/2005, Béo céo sd 139/BC-UBND ngay 04/10/2008 va Vian ban s
393/UBND ngay 01/4/2010 vé tinh hinh t6 chirc thuc hién Quyét dinh sb
737/QB-UB ngay 21/02/2005 ciia Uy ban nhan dan thanh phd. Theo d6:

- Quaé trinh td chure thuc hién co phat sinh khé khan do khong xac dinh
dugc ranh gi61 va dién tich dat tranh chap.

- Ba X ddéng y ty nguyén nhan trudc phan dat trong co dién tich
1.192,2m?/1.596m?, trong d6, 1.174,6m? da dugc Uy ban nhan dan huyén H cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H00792/C.GCN ngay 22/01/2008 cho ba
X va 17,6m? ba X théng nhét chira ra 1am duong di.



- Ba X khiéu nai yéu cau tiép tuc thyc hién Quyét dinh 737/QD-UB, giao
thém 403,8m? dat con thiéu so v6i Quyét dinh. Uy ban nhan dan huyén H chua
c6 hudng giai quyét.

Ngay 25/8/2010, Uy ban nhan dan thanh phd c6 Vin ban sb 4187/UBND-
PCNC kién nghi Thanh tra Chinh phi xem xét lai ndi dung Bio cdo sd
1049/TTNN-V.IV ngay 21/7/2004 ctia Thanh tra Nha nudc vé két qua xac minh
viéc khiéu nai cua ba Nguyén Thi X, xin y kién chi dao cua Thu tudng Chinh
phu dé Uy ban nhan dan thanh phd G dut diém vu viéc.

Ngay 16/01/2015, Thanh tra Chinh pht ¢6 Vin ban sé 107/TTCP-C.III
giri Uy ban nhan déan thanh phé H véi ndi dung: viéc xac dinh dién tich tranh
chap trén 13 c¢6 can cr va dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd H chi dao lam 16
nguyén nhan cé sy chénh léch vé dién tich phan dat ba X khiéu nai.

Ngay 15/9/2016, Thanh tra thanh phd c6 Bao cao dé xuat s 502/BC-
TTTP-P3 vé két qua tham tra, ra soat vu viéc khiéu nai cua ba Nguyén Thi X.
Ngay 23/9/2016 Chu tich Uy ban nhan dan thanh phdé c6 Quyét dinh sb
4977/QD-UBND vé stra d6i, bd sung Quyét dinh sé6 737/QD-UB ngay
21/02/2005 ctia Uy ban nhan dan thanh phd vé giai quyét khiéu nai ciia ba X.
Ngay 09/8/2017 Uy ban nhan dan thanh phd c6 Vin ban s6 4966/UBND-NCPC
vé giai quyét don khiéu nai ctia ba X,

Khong dong y véi Quyét dinh sé 4977/QD-UBND, Vin ban sd 4966, ba
X ¢ don khoi kién dén Toa éan.

Co so phap 1y dé Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh Quyét
dinh s6 4977/QD-UBND:

- Vé ranh dét va dién tich phan dt tranh chép:

Qua ra soat ho so, cac Thong bao két qua hoa giai s 16/TB-UB ngay
25/3/1998 cua Uy ban nhéan dan xi T, Quyet dinh s6 83/1998-Qb-UB, Quyet
dinh s6 706/QP-UB-NC, Quyét dinh s6 737/Qb-UB va Bao cdo sb
1049/TTNN-V.IV ngay 21/7/2004 ctia Thanh tra Nha nuéc déu thé hién dién
tich dat tranh chép 1a 1.596m?, thudc mot ph?m thira s 3, to ban dd sd 01 (co
dién tich chung 1a 4.096m?), to ban db s 1, tai liéu 299/TTg.

Theo Quyét dinh s6 2164/QD-UB thi phan dét tranh chip duoc xac dinh
lai 14 cac thira s6 255, 256, 257, tai liéu 02/CT-UB, c6 dién tich 1 1.416m?. HO
so giai quyét vu viéc khong c6 Ban d6 hién trang thé hién dién tich thuc té, ranh
gidi khu dat tranh chap.

Nhu vay, cac quyét dinh, két luan truée day c6 sy chénh Iéch vé dién tich
phan dét tranh chdp ma ba X dang khiéu nai, c6 nguyén nhan 1a do tit ca déu
can ctr dién tich dat ghi trén tai li¢u, hd so vu viée, ndi dung don khiéu nai, tranh
chép ma khong can ctr vao ban v€ hién trang hodc dién tich thuc té cua khu dat
tranh chp.

- V& x4c dinh ranh dat va dién tich thuc té phﬁn dat tranh chép:
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Ngay 09/8/2016, Thanh tra thanh phd da phéi hop v6i Uy ban nhan dan
huyén H tiép xtic véi ba X dé xac dinh dién tich dét tranh chép. Tai budi lam
viée, ba X xac nhan: “Pdt cia téi tranh chdp véi ba M la thira 255, 256, 257, tdi
liéu 02/CT-UB, ngodi ra, t6i khéng tranh chdp véi ai; Quyét dinh 737/0P-UB
ngay 21/02/2005 ciia Uy ban nhdn déan thanh phé la céng nhdn cho téi quyén sie
dung dat thira 255, 256, 257 tai lieu 02/CT-UB. Do do, tat ca phc”in dat nam
trong ranh cac thura 255, 256, 257 tai lieu 02/CT-UB la cua t6i; toi thdng nhat
dwoc giao dat cho t6i theo Ban do hién trang vi tri theo hop dong sé
1563/2001/PP ngay 20/7/2001 do cong ty TNHH P lap ™.

Theo Ban db hién trang vi tri theo hop dong s6 1563/2001/DP do Céng ty
Trach nhiém hiru han D 1ap ngay 20/7/2001 (do ba X cung cip cho Thanh tra
thanh phd) thira 255, 256, 257, tai liéu 02-CT/UB c6 tong dién tich 1a 1.473m?;
theo ho so, tai lidu giai quyét tranh chap, khiéu nai trudc ddy co thé hién ba
Nguyén Thi X va ba Nguyén Thi M tranh chip phan dat thudc thia 255, 256,
257 tai liéu 02/CT-UB; theo SO dang ky dat dai thi dién tich 03 thira 255, 256,
257 1a 1.473m?,

Tai budi lam viéc ngay 01/9/2016 voi Thanh tra thanh phé, Uy ban nhan
dan huyén H xac dinh ranh va dién tich thuc té thira 255, 256, 257, tai liéu
02/CT-UB la 1.473m? can cir theo Ban d6 ap ranh sé6 99058/CN HM-CC ngay
14/5/2015 ciia TTPD ban d6 S¢ T6. Viéc giao dat cho ba Nguyén Thi X theo
ranh va dién tich thira 255, 256, 257, tai liéu 02/CT-UB la c6 co so.

Nhén xét: Phan dét tranh chap ma ba X dang khiéu nai 13 céc thira sb 255,
256, 257, tai liéu 02/CT-UB c6 dién tich thuc t€ 1a 1.473m?,

- Ranh gidi, dién tich cac thira s6 255, 256, 257 thé hién tai Ban d6 hién
trang vi tri theo hop dong s6 1563/2001/DP ngay 20/7/2001 cua Cong ty TNHH
P va Ban d6 ap ranh s6 99058/CN HM-CC ngay 14/5/ 2015 ctia Trung tim do
dac ban d6 S¢ T6 1a gidng nhau. Do dé, yéu ciu cua ba X dugc giao dat theo
Ban do hién trang vi tri theo hop dong s6 1563/2001/DP ngay 20/7/2001 do
Cong ty Trach nhiém hiru han D 1a phu hop.

V& viéc giao dat cho ba X theo Quyét dinh sé 737/QD-UB:

- Nam 2007, Uy ban nhan dan huyén H khi t6 chtrc thuc hién Quyét dinh
s6 737/QD-UB ngay 21/02/2005 cta Uy ban nhan dan thanh phé da giao cho ba
X phﬁn dién tich 1.192,2m?, trong do, dién tich ba X dugc cong nhéan trén Giéy
Chtng nhan quyén st dung dat s6 HO00792/C.GCN ngay 22/01/2008 la
1.174,6m2, dién tich con lai 17,6m? ba X ddéng y chira ra lam duong di.

Trén co s& Ban do 4p ranh s6 99058/CN HM-CC ngay 14/5/2015 cuia
Trung tdm do dac ban d6 S¢ T6, Uy ban nhan dan huyén H xac dinh: 1.192,2m?
giao cho ba X nam 2007 gom:

+ Phﬁn dat ném ngoai ranh thira 255, 256, 257: dién tich 30,3m?; thé hién
trén Ban do ap ranh s6 99058/CN HM-CC ngay 14 thang 5 nam 2015 cua Trung
tdm do dac ban d6 So T6 1a cac vi tri so: 12, 21, 22, 23 va 33; la dat trong gitra
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cac nha xung guanh khong do ai quan 1y st dung nén khi thuc hién Quyét dinh
737/Qb-UB, Uy ban nhéan dan huyén H da giao cho ba X.

‘ + Phan d4t nim trong ranh thira 255, 256, 257: dién tich 1.161,9m?, ba X
dong y chira duong di 17,6m?, ba X thyc nhin 1a 1.144,3m? (= 1.161,9m? -
17,6m?).

- Theo Bién ban lam viéc ngay 25/9/2015 v&i Phong Tai nguyén va Méi
truong huyén H, ba Nguyén Thi X xac nhan“doi véi 10 hd sir dung ddt gidp
dwong xi mang (74,4m?) thi thom thdo tra tlén cho t6i, con néu khong thi khong
quan tam, ...con dwong xi mang (118, 4m?) nam trong phan ddt ciia t6i, t6i dong
Y chita ra cho di, néu c6 thom thao thi tra tién cho téi, con khéng trd thi thoi;

..con lai tat ca cdc h khdc (ba M2, 10 ho giap dwong xi mang, ho Pham Dang
K2 ba S, X) thi toi khong thdc mdc, khiéu nai; tém lai, chi hé ong Vieong A T4
Va ho V1 la yéu cau tra”. Theo Bién ban 1am viéc ngay 09/8/2016 voi Thanh tra
thanh phd, ba X xac nhin“ 1i gitr nguyén y kién khéong yéu cau tra hay boi
thuong theo Bién ban lam viéc voi Phong T ngay 25/ 9/2015”.

Cian ¢t nguyén vong néu trén cia ba X, d6i chiéu véi Ban d6 ap ranh sb
99058/CN HM-CCngay 14/5/2015 ctia Trung tdim do dac ban d6 S& T6, Uy ban
nhan dan huyén H xé4c dinh dién tich trong ranh ma ba Nguyén Thi X khong yéu
cau giao lai la: 238,9m? (thé hién trén Ban dd ap ranh s6 99058/CN HM-CC
ngay 14/5/2015 ctua Trung tam do dac ban dd S& T6 1a céac vi tri sb: 3, 4, 7, 8,
29, 30, 31, 42, 48, 49). Cac phan dat trén bao gdm phan dat 17,6m? ba X chira ra
nam 2007.

Nhan xét:qDén nay, két qua thuc hién Quyét dinh s6 737/QDP-UB ngay
21/02/2005 cua Uy ban nhan dan thanh ph6 nhu sau:

- Nam 2007, Uy ban nhan dan huyén H di giao cho ba X 1.144,3m? thudc
thira 255, 256, 257, tai liéu 02/CT-UB va 30,3m? nam ngoai ranh thira 255, 256,
257, tai liéu 02/CT-UB; ba X di duoc cip Gidy Ching nhan quyén st dung dat
s6 H00792/C.GCN ngay 22/01/2008.

- Phan dat dién tich 238,9m? ba X khong yéu cau giao theo Bién ban lam
viée ngay 25/9/2015 voi Phong Tai nguyén va Moi truong huyén H va Bién ban
lam viéc ngay 09/8/2016 v&i Thanh tra thanh phd nén khong can tiép tuc giao
cho ba X.

- Phéan dat can phai tiép tuc giao cho ba X (sau khi hoan dbi véi phan dat
giao ngoai ranh) la: 59,5m? (= 1.473m? - 1.144,3m?- 30,3m? - 238,9m?).

Ve phép 1y phan dat con lai thudc thira 255, 256, 257 chua giao cho ba
Nguyén Thi X:

Ngay 15/7/2015, tai cudc hop véi cac co quan thudc thanh phé, Thanh tra
Chinh phu c6 ¥ kién: Trén co s& cac quy dinh phap luat dat dai hién nay va dé
viéc to chire thuc hién Quyét dinh cua Uy ban nhan dan thanh phé duoc kha thi,
dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd c6 bao céo cho Thu tudng Chinh phu to



chtrc thuc hién theo hai hudng 13 “Bé nghi Uy ban nhén dén huyén H tién hanh
moi ba X dé ghi nhdn nguyén vong, trén co sé can doi quy dat cong de tiép tuc
giao ddt cho ba X; trong truong hop quy dat cong khong con, vigc tiép tuc giao
dat ‘khong thé thc hién do khong con ddt trong dé giao do cac hé da dwoc cdp
Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, da chuyén nhwong cho nguoi khdc theo
Ludt dat dai thi Uy ban nhén dén thanh phé bdo cdo Thii twéng Chinh phii theo
hiweéng xin diéu chinh dién tich dat cong nhdn cho ba Nguyén Thi X phit hop voi
hién trang.”

Tai budi lam viéc ngay 09/8/2016 véi Thanh tra thanh phd, ba Nguyén
Thi X c6 ¥ kién: phan dat con lai hién nay chwa giao cho ba 1a phan dat do éng
Vuong A T4 va ba Van My D3 dang st dung va c6 nguyén vong “Téi yéu cau
nha, dat do nguoi khdc dang sir dung nam trong ranh dat cia t6i thi tra lai cho
101, néu khéng tra dat cho t6i thi phai béi thwong cho toi bdng tién theo quy dinh

»

vé boi thwong khi thu héi dat ciia Uy ban nhédn déan thanh pho”.

Tai budi lam viéc ngay 01/9/2016 voi Thanh tra thanh phé, Uy ban nhan
dan huyén H xac dinh phap Iy cac phan dat nam trong ranh thtra 255, 256, 257
chua giao cho ba X gom:

+ Phan dat ma ho 6ng Vuong A T4 dang sir dung nam trong ranh thira
255, 256, 257 (tuong tng vi tri 20, Ban d6 ap ranh s6 99058/CN HM-CC ngay
14 thang 5 nam 2015 cua Trung tim do dac ban do Sé T6) co dién tich: 86,9m?,
thudc mot phan thira dat s6 84, to ban d6 sb 33, theo tai liéu 2005, x4 T; hién
trang trén dat 1a mot phan can nha ba Nguyén Thi M xay dung niam 2000. Ngay
06/9/2001, Uy ban nhan dan thanh phd cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat
& va quyén so hitu nha & sd 258/2001 cho 6ng Vwong H va ba Nguyén Thi M.
Ong Vuong A T4 di dang ky di san thira ké va da duoc Uy ban nhan dan huyén
H xac nhan ding bo ngay 14/ 01/2005. Hién Uy ban nhan dan huyén H c6 Vin
ban s6 463/UBND ngay 04/02/2016 giri Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén H yéu cau tam ngung giai quyét cac giao dich nha dat lién quan Gidy
ching nhan néu trén.

+ Phan dit ma hd ba Vin M1 D3 st dung nam trong ranh thira 255, 256,
257 (twong ung vi tri 46, 47, Ban d6 4p ranh s6 99058/CN HM-CC ngay
14/5/2015 cua Trung tdim do dac ban dd So T6) c6 dién tich: 1,3m?; thudc mot
phan thira dat s6 100, to ban d6 s 33, tai liéu 2005 xa T; hién trang 13 thd cu va
san. Dat da duoc Uy ban nhan dan thanh phd cap Glay ching nhéan quyén sir
dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 13584/98 ngay
09/11/1998 cho dng Nguyén Vin K1 va ba Dinh Thi B1; sau d6 di sang nhuong
lai cho 6ng Phan Hong D4 va ba Van My D3 va dugc Uy ban nhan dan huyén H
cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat sd CH00635 ngay 26/9/2012.

- Qua ra soat, Uy ban nhan dan huyén H c6 ¥ }(ién tai Van ban sO
4902/UBND ngay 30/12/2015 x&c dinh khong con quy dat cong dé giao thém
cho ba X.



Nhan xét:

- Khoan 5 Diéu 87 cua Nghi dinh 43/2013/ND-CP ngay 15/5/2013 quy
dinh vé viéc thu hoi Glay ching nhan, Gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha o,
Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu cong trinh X8y dung da cap thi: “Nha nuoc
khéng thu héi Gidy chiing nhdn da cdp trdi phap ludt trong cac truong hop quy
dinh tai diém d khodn 2 Piéu 106 ciia Ludt Dat dai néu nguoi duoc cap Glay
chirng nhan da thyc hién thu tuc chuyen doi, chuyen nhirong quyén sir dung dat,
quyén so' hitu tai san gan lién véi dat hodc chuyen muc dich s dung dat va da
dwoc gidi quyét theo quy dinh cia phdp ludt.”

Tai diém d khoan 2 DPiéu 106 cua Luat Dat dai 2013 quy dinh vé cac
truong hop Nha nudc thu hdi Gidy ching nhan da cap: “Gidy chimg nhdn da
cdp khéng ding tham quyén, khéng ding doi twong sit dung dat, khéng diing
dién tich dat, khéng du diéu kién dugc cdp khong ding muc dich sir dung dat
hodc thoi han sir dung dat hodc nguén goc sur dung dat theo quy dinh ciia phdp
ludt ddt dai, triv truong hop nguoi duoc cap Gidy chirng nhén do da thyc hién
chuyén quyén sir dung ddt, quyén sé hitu tai san gan lién véi ddt theo quy dinh
ciia phdp ludt dat dai”.

- Tai khoan 10 Piéu 3 cia Luat Pat dai 2013 quy dinh: “Chuyén quyén sir
dung dadt la viéc chuyén giao quyen su dung dat tir nguoi nay sang nguoi khac
thong qua cac hinh thirc chuyen do, chuyen nhirong, thira ké, ting cho quyén sir
dung dat va gép von bang quyén sir dung dat”.

- Theo khoan 1.3 Muc 2 Phan I ctia Vin ban s6 1646/TCQLDD-CDKDD
ngay 29/8/2016 cta T6 - Bo T6 vé cac truong hQ‘p thu hoi Gidy chung nhan theo
diém d khoan 2 Diéu 106 ciia Luat it dai 2013: “Can cur cac quy dinh néu trén
thi truong hop gidy ching nhdan da cap trai quy dinh phap ludt ma nguoi su
dung dat da dé thira ké toan bé thira dat thi sé khéng thu hoi gidy chimg nhdn
dacap”.

Theo nguon gbc, phap 1y sir dung dat cua ho ong Vuong A T4 va ba Van
My D3 do Uy ban nhan dan huyén H cung cap néu trén, d6i chiéu v4i khoan 5
Piéu 87 cua Nghi dinh 43/2013/ND-CP, diém d khoan 2 Piéu 106, khoan 10
Diéu 3 cia Luat Dat dai 2013, khoan 1.3 Muc 2 Phan I Vin bin sb
1646/TCQLDD-CDKDPD ngay 29/8/2016 cua T6 thi: Phan dat nim trong ranh
thira 255, 256, 257, tai liéu 02/CT-UB ma 6ng Vuong A T4 va ba Van My D3
dang sir dung 1a khong thé thu hoi dé giao cho ba Nguyén Thi X.

q Trén co s& két qua tham tra, ra soat vu viéc néq trén, ng;iy 23/9/2017, Chu
tich Uy ban nhan dan Thanh ph6 H da ban hanh Quyét dinh s6 4977/Qb-UBND
vé stra do6i1, bo sung Quyét dinh s6 737/QD-UB ndi dung:

“Nay siua doi Piéu 1 ciia Quyét dinh s6 s6 737/0D-UB ngay 21/ 02/ 2005
cua Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho nhw sau:
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Cong nhgn qgtyén s dung phan dat dién tich 1.234,1m? (1.174,6m? +
59,5m?) theo Bdn do dp ranh s6 99058/CN HM-CC ngay 14/ 5/2015 cua Trung
tam do dac ban do - So T6 cho ba Nguyen Thi X, gom:

- Phan dat 1.144,3m? thudc thia 255, 256, 257, tai liéu 02/CT-UB va
30,3m2 nam ngodi ranh thira 255, 256, 257, tai liéu 02/CT-UB ma Uy ban nhdin
dan huyén H da giao nam 2007 va ba Nguyén Thi X di dwoc cap Gidy Ching
nhdn quyén sir dung ddt s6 H00792/C.GCN ngay 22/ 01/2008.

- Phan dat con lai (sau khi hodn doi véi phan dat glao ngoai ranh) dién
tich 59,5m? (= 1.473m? - 1.144,3m? - 30,3m? - 238,9m?), ¢6 nguon goc la dat
nong nghiép, hién nay khong thé thu hoi dé giao cho ba X. Uy ban nhdn dén
huyén H boi thwong cho ba Nguyén Thi X bang tién theo quy dinh cua Uy ban
nhdn déan thanh phé vé boi thwong, hé tro khi thu hoi dat doi véi phan dat nay.”

Trén co sé cac két qua kiém tra, ra soat hd so cia ba X vé dién tich phan
dat tranh chap, vé viéc giao dit cho ba X theo Quyét dinh s6 737/QD-UB, phép
ly phén dat con lai thudc thira 255, 256, 257, tai liéu 02/CT-UB chua giao cho
ba X néu trén, cin ct khoan 5, Piéu 87 Nghi dinh 43/2013/ND-CP, diém d
khoan 2 Diéu 106, khoan 10 Diéu 3 Luat Dat dai 2013, khoan 1.3 Muc 2 Phan I
Vin ban s6 1646/TCQLPD-CPKPD ngay 29 thang 8 nam 2016 ciia T6 vé cac
truong hop thu hdi Gidy chting nhan theo diém d khoan 2 Diéu 106 ciia Luat
Pat dai 2013, Uy ban nhan dan thanh phé nhan thdy noi dung Quyét dinh s6
4977/QD-UBND la ding quy dinh phap luat.

Pé ‘nghi Toa an gitr nguyén ndi dung giai quyét tai Quyet dinh 4977/Qb-
UBND v¢ sira d6i, bo sung Quyét dinh s6 737/QD-UB vé giai quyét khiéu nai
cua ba X.

Uy ban nhén ddn huyén H c¢é van ban trinh bay:

V& co so phap 1y d¢ Uy ban nhan dan huyén H kién nghj diéu chinh noi
dung Quyét dinh s6 737/QD-UB theo ndi dung Van ban s6 3082/UBND:

- Vé ranh dét va dién tich phan dat tranh chap:

Qua ra soat hd so, cac Thong bao két qua hoa giai sé 16/TB-UB ngay
25/3/1998, Quyet dinh s 83/1998- -Qb-UB, Quyét dinh s6 706/QD-UB-NC,
Quyét dinh sb 737/Qb-UB va Bao cdo s6 1049/TTNN-V.IV ngay 21/7/2004 cua
Thanh tra Nha nudc déu thé hién dién tich dat tranh chap 1a 1.596m?, thudc mot
phan thtra s6 3, to ban do s6 01 (c6 dién tich chung 1a 4.096m?), to ban do sb 1,
tai liéu 299/TTg.

Theo Quyét dinh s6 2164/QD-UB thi phan dét tranh chip duoc xac dinh
lai 13 céc thtra s6 255, 256, 257, tai liéu 02/CT-UB, c6 dién tich 1a 1.416m?. H
so giai quyét vu viéc khong c6 Ban d6 hién trang thé hién dién tich thyc té, ranh
gidi khu dat tranh chap.

Nhu vay, cac quyét dinh, két luan truéc day co6 su chénh léch vé dién tich
phan dat tranh chap ma ba X dang khi€u nai, c6 nguyén nhan la do tat ca déu
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can cu dién tich dat ghi trén tai li¢u, ho so vu viéc, ndi dung don khiéu nai, tranh
chap ma khong can clr vao ban vé hién trang hodc dién tich thuc té cua khu dat
tranh chap.

- V& x4c dinh ranh dat va dién tich thuc té phén dét tranh chép:

Ngay 09/8/2016, Thanh tra thanh phd da phdi hop véi Uy ban nhan dan
huyén H tiép xuc véi ba Nguyén Thi X dé xac dinh dién tich dét tranh chép. Tai
budi lam viéce, ba X xac nhan: “Ddt cia t6i tranh chdp véi ba M la thira 255,
256, 257, tai lieu 02/CT-UB, ngoai ra, toi khong tranh chd’p VoI ai; Quyét dinh
737/0P-UB ngay 21/02/2005 ciia Uy ban nhdn ddn thanh phé la cong nhdn cho
toi quyén sw dung dat thira 255, 256, 257, tai lieu 02/CT-UB. Do do, tat ca phcfn
dat nam trong ranh cdc thwa 255, 256, 257, tai lieu 02/CT-UB la cua toi, toi
thong nhdt dwoc giao ddt cho téi theo Bdn dé hién trang vi tri theo hop dong so
1563/2001/PP ngay 20/7/2001 do cong ty TNHH P lap ™.

Theo Ban do hién trang vi tri theo hop dong s6 1563/2001/DP do Cong ty
Trach nhiém hitu han B 1ap ngay 20/7/2001 (do ba X cung cip cho Thanh tra
thanh phd), thira 255, 256, 257, tai liéu 02-CT/UB c6 tong dién tich 1a 1.473m?
theo ho so, tai liéu giai quyét tranh chip, khiéu nai truéc day co thé hién ba X va
ba Nguyén Thi M tranh chap phan dat thudc thira 255, 256, 257, tai liéu 02/CT-
UB; theo S6 dang ky dat dai thi dién tich 03 thira 255, 256, 257 1a 1.473m?.

Tai budi lam viéc ngay 01/9/2016 voi Thanh tra thanh phd, Uy ban nhan
dan huyén H xac dinh ranh va dién tich thuc té thira 255, 256, 257, tai liéu
02/CT-UB la 1.473m? can cir theo Ban d6 ap ranh sé 99058/CN HM-CC ngay
14/5/2015 ctia Trung tdm do dac ban do S¢ T6. Viéc giao dat cho ba Nguyén
Thi X theo ranh va dién tich thura 255, 256, 257, tai liéu 02/CT-UB la co co so.

- V& viéc giao dét cho ba X theo Quyét dinh sé 737/QP-UB:

Niam 2007, Uy ban nhan dan huyén H da giao cho ba X 1.144,3m? thudc
thira 255, 256, 257, tai liéu 02/CT-UB va 30,3m? nim ngoai ranh thira 255, 256,
257, tai liéu 02/CT-UB; ba X da duoc cap Gidy Ching nhan quyén st dung dat
s6 H00792/C.GCN ngay 22/01/2008.

Phan dat dién tich 238,9m? ba X khéng yéu cau giao theo Bién ban lam
viéc ngay 25/9/2015 voi Phong Tai nguyén va Moi truong huyén H \{é Bién ban
lam viéc ngay 09/8/2016 véi Thanh tra thanh ph6 nén khong can ti€p tuc giao
cho ba X.

Phan dét can phai tiép tuc giao cho ba X (sau khi hoan doi véi phan dat
giao ngoai ranh) la: 59,5m? (= 1.473m? - 1.144,3m?- 30,3m? - 238,9m?).

Viéc Uy ban nhan dan huyén H ban hanh Van ban s6 3082/UBND kién
nghi diéu chinh ndi dung Quyét dinh s6 737/QDP-UB la dung quy dinh phap lut,
dé nghi bac yéu cau khoi kién ctia ba X.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Vieong A T4 trinh bay:
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Vé qué trinh ban hanh cac quyét dinh hanh chinh thong nhat nhu nguoi bi
kién da trinh bay. D61 voi yéu cau khoi kién cua ba X, d€ nghi Toa an bac yéu
cau khoi kién cua ba X.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Van My D3 trinh bay:

Ba va chong c6 mua mot cin nha cia ong Nguyén Vian K1, ba Dinh Thi
B1 toa lac tai s A ép T, xa T, huyén H dién tich 213m? dat ¢. Viéc mua ban co
lap hop dong mua ban co cong chimg tai Uy ban nhan dan huyén H ngay
20/11/1998 va da duoc Uy ban nhan dan huyén H ccap nhat dang bo sang tén
ngay 28/11/1998. Nam 2006, 6ng Phan Hong D4 chét. Ba, me chong va cac con
da lap thu tuc thoa thuan phan chia di san. Sau do, ba duogc Uy ban nhan dan
huyén H cdp Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén s& hitru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BL 238477 cp ngdy 26/9/2012, ba 1a nguoi dai dién
ctia nhitng nguoi thira ké quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién voi
dat ctia 6ng Phan Hong D4.

Pbi voi yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi X tuyén hiy Gidy chimg
nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & do Uy ban nhan dan Thanh
phd H cép cho ong Nguyén Van K1 ba Dinh Thi Bl, ho S0 gbc s0 13584/98
ngay 09/11/1998 va Glay chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san gan lién voi dat 0 vao s6 cdp GCN: CH00635 ngay 26/09/2012 do Uy
ban nhan dan huyén H cdp cho ba 1a nguoi dai dién thira ké. Ba khong chap
nhan yéu cau khai kién trén cua ba X vi ba dd mua nha dja chisé A 4p T, xa T,
huyén H cua 6ng K1 va ba B1 hop phap co 1ap hop dong mua ban co cong
chung ciia Uy ban nhan dan huyén H, da thanh toan tién mua nha day du va da
dugc dang ho sang tén theo dung quy dinh phap luat. Sau do ong D4 chét, ba va
me chdng cung cac con lap thu tuc phan chia di san va da duoc Uy ban nhan dan
huyén H cap G1ay chtng nhin quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
gan lién v6i dat s6 CHO0635 ngay 26/9/2012 theo dung quy tinh phéap luat.

Tai Ban dn hanh chinh so tham s6 1998/2023/HC-ST ngay 28 thang 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh nhu sau:

1/Pinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau ctia ba Nguyén Thi X vé hiy Vin
ban s6 3082/UBND ngay 13/6/2016 cta Uy ban nhan dan huyén H vé viéc kién
nghi diéu chinh ndi dung Quyét dinh sé 737/QD-UB ngay 21/02/2005 cua Uy
ban nhan dan Thanh ph6 H.

2/Béac yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi X vé huy Quyét dinh sb
4977/QD-UBND ngay 23/9/2016 vé sta d6i, bd sung Quyet dinh s6 737/QDb-
UB ngay 21/02/2005 cua Uy ban nhan dan Thanh phd H vé giai quyét khiéu nai
ctia ba Nguyén Thi X.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo
theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tpém, ngay 06/10/2023 nguoi khdi kién ba Nguyén Thi
X khang céo ban an so tham.
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Tai phién toa phuc tham, nguoi khoi kién ba Nguyén Thi X van giir
nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xur stra ban an so tham, huy cac
quyét dinh hanh chinh bi kién.

Trong phan tranh luan:

Nguoi khoi kién trinh bay: Phan dat cta ba ding ky ké khai tir ndm 1990,
da dong thué tir nam 1991. Dién tich ma Uy ban nhan dan huyén H cap gidy
chting nhan quyén st dung dat cho ba 1a it hon dién tich dat thuc té ba dang
quan ly sir dung. Ba yéu cau phan dit con lai cua ba thi tra du dién tich cho ba,
do ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dé chiém dét cua ba.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguoi bi kién va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Van My D3 (c6 6ng Nguyén Anh T1 1a dai dién
theo ty quyén) giir nguyén ndi dung da trinh bay trong qua trinh giai quyét vu
an, dé nghi Hoi dong xét xtr gitr nguyén ban an so tham

Pai dién Vién kiém sat nhéan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa néu quan diém gidi quyét vu dn:

- VQ t6 tung: Toa an cAp phuc tham thyc hién dang thu tuc theo quy dinh
cua Luat to tung hanh chinh

- V& noi dung: Trong qué trinh thuc hién Quyét dinh sé 737/QP-UB thi
Uy ban nhan dan thuc hién ap ranh ban d6, can cir ban d6 hién trang ap ranh thi
phan dat ba X ¢ dién tich 1400m?. Uy ban nhan dan huyén H da giao cho ba X
dién tich gdm phan dién tich nam ngoai thira 255, 256, 257 va nam trong 255,
256, 257. Ba X di dugc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat di véi dién
tich dugc nhan. Theo bién ban lam viéc cua Thanh tra Thanh phé thi ba X xac
nhan gitr nguyén ndi dung da néu. Do do, Quyet dinh s6 4977/QD-UBND cia
Uy ban nhan dan Thanh pho H vé viéc giai quyét khleu nai ba X la phu hgp. No1
dung khang cdo cua ba X vé viéc dé nghi huy quyét dinh nay 1a khong c6 can ctr
chap nhan. D01 voi van ban 3082/UBND thi day 1a van ban ndi by khong mang
tinh chat quyét dinh hanh chinh. D01 vol yéu cau khéi kién yéu cau huy gidy
chtmg nhén quyén st dung dat cip cho éng T4 thi Toa an di tach thanh vu 4n
khac. Do d6, Ban 4n so thAm xét xur 1a ¢6 can cu, dé nghi Ho1 déng xét XU bac
khang cdo ctia nguoi khai kién, gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctu cac tai ligu co trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cr vao ket qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Tai phién toa phlc tham, nguoi bi kién va mot sé ngudi co quyén loi,

nghia vu lién quan vang mat, dé dugc Toa an triéu tdp hop 1&. Do do, Hoi dong
xét Xt can ci Piéu 225 Luét to tung hanh chinh dé tién hanh xét xtt vu an.

~ [2] Nam 1998, ba Nguyén Thi X va ba Nguyén Thi M c¢6 phét sinh tranh
chap phan dat thugc mot phan thira s6 03, to ban do 01, theo tai li¢u 299/TTg, xa
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T (sau nay la xa T, hién nay 14 x4 T), huyén H (theo cac don khiéu nai ctia ba X
thi ¢ dién tich 1.596m?).

Ngay 26/6/1998, Uy ban nhan dan huyén H ban hanh Quyét dinh sb
83/1998-QD-UB véi ndi dung: Cong nhan quyén sir dung dién tich 1.596m?
thudc 16 s 3, to ban dd sé 1, x& T cho ba Nguyén Thi M, bac don tranh chap
ctia ba X, ba X tiép tuc khiéu nai.

Ngay 01/02/1999, Uy ban nhan dan thanh phd H ban hanh Quyét dinh s6
706/Qb-UB-NC v6i néi dung: Cong nhén ndi dung Quyet dinh s6 83/1998-Qb-
UB ngay 26/6/1998 ctia Uy ban nhan dan huyén H, ba X tiép tuc khiéu nai.

Ngay 13/4/2001, Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh Quyét dinh sd
2164/QD-UB c6 noi dung: Piéu chinh mot phan Quyét dinh 706/QD-UB-NC
ngay 01/02/1999 ctua Uy ban nhan dan thanh phd; Bac ndi dung don khiéu nai
ctia ba X doi str dung 1.416m? do ba M dang sir dung. Ba X tiép tuc khiéu nai.

Ngay 21/02/2005, Uy ban nhan dan Thanh phé H co6 Quyét dinh 5O
737/QD-UB stra d6i Piéu 1 Quyét dinh s6 2164 noi | dung: Cong nhén quyen su
dung phan dat dién tich 1.596m? dat cho ba Nguyén Thi X, giao cho Uy ban
nhan dan huyén H t6 chirc thyc hién.

Qua trinh t6 chtrc thuc hién Quyét dinh sé 737/QD-UB c6 phéat sinh kho
khin do khong xac dinh duoc ranh gidi, dién tich dat tranh chap, Uy ban nhan
dan huyén H da co cac Bao cao gui Uy ban nhan dan Thanh phd H, va van ban
s6 3082/UBND ngay 13/6/2016 v¢ viéc kién nghi diéu chinh noi dung Quyet
dinh s6 737/QD-UB. Ngay 15/9/2016 Thanh tra thanh phd c6 Béo cao dé xuat
s6 502/BC-TTTP-P3 vé két qua tham tra, ra soat vu viéc khiéu nai cua ba
Nguyén Thi X. Ngay 23/9/2016 Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé H ¢
Quyét dinh s6 4977/Qb-UBND vé stra ddi, bo sung Quyet dinh so 737/Qb-UB

ngay 21/02/2005 ctia Uy ban nhan dan thanh phd H vé giai quyét khiéu nai cua
ba X.

Khéng dong ¥ voi van ban s6 3082/UBND va Quyét dinh s6 4977/Qb-
UBND, ba X khéi kién yéu cau Toa an huy cac van ban trén.

[3] Ban 4n so tham nhén dinh:

[3.1] Can ct Thong béo két qua hoa giai sé 16/TB-UB ngay 25/3/1998
cia Uy ban nhan dan xa T, Quyét dinh sd 83/1998-QD-UB, Quyét dinh sd
706/QD-UB-NC, Quyét dinh s6 2164/QP-UB, Quyét dinh s6 737/QD-UBND va
B4o c4o s6 1049/TTNN-V.IV ngay 21/7/2004 ciia Thanh tra Nha nudc déu thé
hién dién tich dt tranh chap 13 1.596m?, thudc mét phan thira sé 3, t& ban do sb
01 (c6 dién tich chung 1a 4.096m?), to ban d6 s6 1, tai liéu 299/TTg.

Tuy nhién trude d6 theo Quyét dinh sé 2164/QD-UB thi phan dat tranh
chap duoc xac dinh lai 1a cac thira sd 255, 256, 257 theo tai liéu 02/CT-UB, c6
dién tich 1a 1.416m2 (Hb so giai quyét vu viéc khong c6 Ban dd hién trang thé
hién dién tich thuc té, ranh gi61 khu dét tranh chép).
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Vay, cac quyét dinh trudc day co su chénh léch vé dién tich phan dat tranh
chap ma ba X dang khiéu nai, cac co quan c6 tham quyén khi giai quyét chi cin
ctr vao ho so luu trit ma khong can ctr vao ban vé hi¢én trang, hoac dién tich thuc
té cua khu dat tranh chdp ma ra quyét dinh giai quyét khiéu nai cho ba X Ia
khong ding quy dinh. Do d6 cac quyét dinh trén khong thuc hién duoc va vu
kién bi kéo dai dan dén tranh chap quyén sir dung dat lién quan dén nhiéu ngudi.

Tir ndm 1998 dén nay, ba X déu cho rang ba tranh chip véi ba M céc thira
s6 255, 256, 257, tai licu 02/CT-UB co dién tich 1a 1.596m? theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat tam thoi s6 28/UB-CNRD ngay 04/03/1990 (nhung
Gidy chting nhan nay khong ghi phan dat thudc thira nao). Theo Quyét dinh
2164/Qb-UB thi phﬁn d4t tranh chép duoc xac dinh lai 1a cac thta sb 255, 256,
257, tai litu 02/CT-UB, c¢6 dién tich 1a 1.461m2. Tai budi lam viéc ngay
01/9/2016 véi Thanh tra thanh phd, Uy ban nhan dan huyén H (dya trén bién
ban 1am viéc voi ba X ngay 09/8/2016) xac dinh ranh va dién tich thuc té thia
cac 255, 256, 257, tai liéu 02/CT-UB la 1.473m? (can ctr theo Ban d6 4p ranh sb
99058/CN HM-CC ngay 14/5/2015 ciia Trung tim do dac ban d6 S& T6). Noi
dung nay pht hop voi sy xac nhin cia ba X “...16i thong nhat dwoc giao dit cho
t6i theo Ban do hién trang vi tri theo hop dong sé 1563/2001/PP ngay
20/7/2001 do céng ty TNHH D Idp” (ranh gidi, dién tich cac thira sb 255, 256,
257 thé hién tai Ban d6 hién trang vi tri theo hop ddng sé 1563/2001/DP ngay
20/7/2001 cta Cong ty Trach nhiém hiru han B va Ban d6 s 99058 1a giong
nhau) . Tur cac tai li€u, chiing cur trén c6 co s¢ xac dinh dién tich thyc té ba X
duogc giao 1a 1.473m? 1a dung hién trang khu dat. Uy ban nhan dan thanh phé H
ban hanh Quyét dinh s6 737/QDb-UB cong nhan giao cho ba X dién tich dat
1.596m? 1a chua chinh xéc.

[3.2] Xét, qua trinh thuc hién Quyét dinh s6 737/QD-UB nhu sau:

- Nam 2007, ij ban nhan dan huyén H t6 chirc thuc hién Quyét dinh s6
737/QD-UB di giao cho ba X phan dién tich 1.192,2m? (trong d6, dién tich ba X
duoc cong nhan trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H00792/C.GCN
ngay 22/01/2008 1a 1.174,6m?, dién tich con lai 17,6m? ba X dong ¥ chira ra lam
duong di), gom: 30m? dat ngoai ranh céc thira 255, 256, 257 va dién tich dién
tich 1.161,9m? nim trong ranh thira 255, 256, 257.

- Theo Bién ban lam viéc ngay 25/9/2015 v&i Phong Tai nguyén va MG
truong huyén H, ba Nguyén Thi X xac nhén: “déi véi 10 hé sir dung dat gidp
dwong xi mang (74,4m?) thi thom thdo trd tién cho t6i, con néu khéng thi khong
quan tam; ...con dwong xi mang (118,4m?) nam trong phan ddt cia téi, t6i dong
Y chira ra cho di, néu cé thom théo thi trd tién cho téi, con khéng tra thi théi;

..con lai tdt ca cdac hé khac (ba M2, 10 ho gidp dwong xi mang, ho Pham Dang
K2 ba S, X) thi t6i khong thic mdc, khiéu nai; tém lai, chi hé ong Vieong A T4
Va ho V1 la yéu cau tra”. Theo Bién ban lam viéc ngay 09/8/2016 véi Thanh tra
thanh phd, ba X xac nhan: “t6i giit nguyén y kién khéng yéu cau tra hay boi
thuong theo Bién ban lam viéc voi Phong T ngay 25/9/2015 .

16



Theo noi dung trinh bay trén ciia ba X, d6i chiéu véi Ban d6 s6 99058, Uy
ban nhan dan huyén H xac dinh dién tich trong ranh ma ba X khong yéu cau
giao lai 1a: 238,9m? (thé hién trén Ban d6 s6 99058/CN HM-CC la céc vi tri sd:
3,4,7,8,29,30, 31,42, 48, 49). Cac phan dat trén bao gdm phan dat 17,6m? ba
X chira ra nam 2007. Vay, theo ndi dung Quyét dinh 4977/QD-UBND thi phan
dat giao cho ba X (sau khi hoan ddi véi phan dat giao ngoai ranh) 1a: 59,5m? (=
1.473m? - 1.144,3m? - 30,3m? - 238,9m?). Nhung ba X khong dong y voi cac
giai quyét cia Uy ban nhan dan huyén H ma cho rang phai giao cho ba phan dat
con thiéu theo Quyét dinh 737/QP-UB la: 1.473m? — 1.192,2m? = 280,8m>.

Theo cac tai liéu c6 trong hd so thi cac phan dat nam trong ranh thua 255,
256, 257 chua giao cho ba X gom:

+ Phan dit ma ho ong Vuong A T4 dang sir dung nam trong ranh thira
255, 256, 257 (twong tng vi tri 20, Ban dd s6 99058) ¢ dién tich: 86,9m?, thudc
mot phém thira dat s6 84, to ban d6 sd 33, theo tai liéu 2005, xa T; Hién trang
trén dat 14 mot phan cin nha ba Nguyen Thi M xay dyng nam 2000. Ngay
06/9/2001, Uy ban nhén dan Thanh phé H cép Gidy ching nhan quyén sir dung
dat & va quyén so hiru nha ¢ s6 258/2001 cho ong Vuong H va ba Nguyén Thi
M. Ong Vuong A T4 da ding ky di san thira ké va di dugc Uy ban nhan dan
huyén H xac nhan dang bo ngay 14/01/2005. Ong T4 di chuyén nhuong toan b
dién tich dat trén cho 6ng Nguyén Tai T3, sau d6 ong Nguyén Tai T3 chuyén
nhugng cho ba Vii Nhu Q. Céc bén da thyc hién viéc chuyén nhuong theo dung
quy dinh phap luat va hién ba ba Vii Nhu Q da dugc Chi nhanh Van phong Bang
ky dat dai huyén H cap nhat sang tén ngay 03/6/2020 trén Glay ching nhan
quyén st hiru nha & va quyén st dung dat & ho so goc s6 258/2001 ngay
06/9/2001 ctia Uy ban nhan dan huyén H cip cho 6ng Vuong H va ba Nguyén
Thi M.

+ Phan dat ma ho ba Vian M1 D3 st dung nam trong ranh thtra 255, 256,
257 (twong ung vi tri 46, 47, Ban d6 ap ranh s6 99058) c¢6 dién tich: 1,3m?
thuoc mot phan thira dat sé 100, to ban d6 s6 33, tai liéu 2005 x& T; hién trang 13
tho cu va san. Pat nay da duoc Uy ban nhan dan Thanh phd H cép Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat so
13584/98 ngay 09/11/1998 cho dng Nguyén Vin K1 va ba Dinh Thi B1; Sau d6
6ng K1, ba B1 da chuyén nhuong cho 6ng Phan Hong D4 Vvaba Van My D3 va
dugc Uy ban nhan dan huyén H cap Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CH00635 ngay 26/9/2012.

Ba X cling dé c6 tranh chép, yéu cau 6ng Vuong A T4 va ba Van My D3
tra lai phan dat lan chiém nam trong cac thira dat thudc thira 255, 256 va 257,
nhung ba X khong khoi kién tranh chap vu an dan sy ma chi khai kién vu an
hanh chinh y€u cau thyc hién theo Quyét dinh s6 737/QD- -UB. Tai phién toa so
tham, ba X van giir nguyén y kién ctia minh khong yéu cau Toa 4n giai quyet
tranh chap dan sy ddi v4i 6ng Vuong A T4 va ba Van My D3 ma chi yéu cau
Toa an xem xét huty Quyét dinh s6 4977/QD-UBND.
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Trong qua trinh giai quyét vu an, ba X c6 yéu cau do v& phan dién tich
chdng 14n theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat clia ong Vuong A T4 nay da
dugc cép nhét sang tén cho ba Vii Nhu Q va Gidy ching nhan quyén sir dung dat
cip méi cho ba Vian My D3. Theo ban v& 1ap ngay 04/10/2022 thi duoc phan dét
thudc cac thira 255, 256, 257 1a: 277.9m? + 24,5m? + 439,8m? + 408,8m? =
1.151.1m? (c6 mot phan dat thudc thira 255 khong xac dinh duoc dién tich vi
hién trang 1a duong di cong cong). Ba X chi ranh do vé& cho rang dat cta ba co
dién tich 13 1.626,7m? 14 khong chinh xéc, vi phan dat ba chi ranh c¢6 ca cac phan
dat ngoai ranh cac thua 255, 256, 257 va phan dit 1am duong di khong dugc
cong nhan theo Glay chung nhan quyén st dung dat s0 00740 dung tén ba
Nguyén Thi X. Phan dit cta ba Vi Nhu Q (dé dugc cap Gidy chung nhan quyen
str dung dat vao nam 2001) nam trong thira 257 ¢6 dién tich 1a 137,2m? va phan
dat ciia ba Van My D3 (dd duoc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dét vao
nam 1998) nam trong thtra 255 c6 dién tich 1a 10m?, nén Uy ban nhan dan huyén
H khi thyc hién Quyét dinh s6 737/QD-UB xéac dinh khong con quy dat cong dé
giao thém cho ba X 1a ¢ can cu.

Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 87 Nghi dinh sé 43/2013/ND-CP ngay
15/5/2013; Diém d khoan 2 Diéu 106 Luat Dat dai 2013; Khoan 10 Diéu 3 Lut
Pat dai 2013; Khoan 1.3 Muc 2 Phan I ctia vin ban s6 1646/TCQLDPD-CDKPD
ngay 29/8/2016 cta T6 - B6 T6 vé cac truong hop thu hdi Gidy chimg nhan theo
diém d khoan 2 Piéu 106 ctua Luat Dat dai 2013 thi cac Gidy ching nhan quyén
str dung dat da cap cho ong H, ba M va 6ng K1, ba B1 duogc cip trude khi co
Quyét dinh s6 737/QD-UB, va phan dat nay da chuyén nhuong qua nhiéu nguoi,
hi¢n trang nha dat da thay d6i nén Uy ban nhan dén huyén H khdng ban hanh
quyét dinh thu hoi Gidy ching nhan quyén su dung dat dugc cap nhét sang tén
cho ba Vi Nhu Q trén Gidy chiang nhén quyén so hitu nha & va quyén sir dung
dat & ho so gdc sd: 258/2001 do Uy ban nhan dan huyén H ngay 06/9/2001 cap
cho 6ng Vuong H, ba Nguyen Thi M va ba Van My D3 - 1a ngudi dai dién cua
nhimg nguoi dugc thua ké quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi
dat ctia 6ng Phan Hong D4 13 phu hop quy dinh phép luat.

Tai budi lam viéc ngay 09/8/2016 voi Thanh tra thanh phd, ba X ¢6 y
kién: Phan dét con lai hién nay chua giao cho ba 1a phan dat do ong Vuong A T4
va ba Van My D3 dang st dung, va ba c6 nguyén vong: “Toi yéu cau nha, dat
do nguwoi khdc dang siv dung nam trong ranh dat cia téi thi trd lai cho t6i, neu
khéng tra dat cho t6i thi phdi boi thwong cho téi bang tién theo quy dinh vé boi
thwong khi thu héi dat cia Uy ban nhdn dan thanh phé”. Do viy ngay
23/9/2017 Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé H d3 ban hanh Quyét dinh s
4977/QD-UBND vé stra d6i, bd sung Quyét dinh s6 737/QD-UB 1a ¢ cin ctr
phap luat. Sau khi ba X khiéu nai, Uy ban nhan dan thanh phé c6 Vin ban s
4966/UBND-NCPC ngay 09/8/2017 vé giai quyét don khiéu nai cua ba X.

Tt nhimg nhan dinh trén, Toa an cap so tham da bac yéu cau khoi kién
cua ba X vé huy Quyét dinh s6 4977/Qb-UBND cua Chu tich Uy ban nhan dan
Thanh pho H.
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[3.3] Bdi véi Vian ban s6 3082/UBND ciia Uy ban nhan dan huyén H vé
viéc kién nghi diéu chinh ndi dung Quyét dinh s6 737/Qb-UB. Can ctr Diéu 3
Luat T tung hanh chinh ndm 2015 thi Van ban s6 3082/UBND la vian ban hanh
chinh néi bo, khong phai 13 quyét dinh hanh chinh hay hanh vi hanh chinh nén
khong thudc ddi tuong khéi kién vu an hanh chinh. Do do, Toa an cép so thAm
d3 dinh chi giai quyét di voi yéu cau khai kién huy vin ban nay theo quy dinh
tai diém h khoan 1 Diéu 143 Luat T tung hanh chinh.

[4] Hoi dong xét xtr phiic thim nhén dinh:

Tda an cap so tham dd nhan dinh, danh gia day du tai liéu ching cir c6
trong hd so vu 4n va phan quyét 1a c6 can cir ding quy dinh phap luat. Ba X c6
khang cdo nhung khong cung cp duoc tai liéu, chimg ctr ching minh. Noi dung
ba X néu tai phién tda phuc tham chi thé hién viéc tranh chap dat dai voi nhiing
ngudi stir dung dat lién ké 1a khong thudc pham vi giai quyét trong vu 4n hanh
chinh, nén Hoi dong xét xir khong c6 co s dé xem xét. Do vy, Hoi dong xét xir
chép nhan quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé
H6 Chi Minh tham gia phién toa; Bac yéu cau khang céo ctia nguoi khai kién,
giit nguyén ban 4n so tham.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang céo, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi hiéu khang céo, khang nghi.

[6] . An phi hanh chinh phiic tham: Ba Nguyén Thi X, sinh nam 1951 nén
duoc mién theo quy dinh tai Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr Khoan 1 Piéu 241 Luat t6 tung hanh chinh,
| yéu cau khang céo caa ngudi khoi kién ba Nguyén Thi X;

Gitr nguyén bén 4n so tham s6 1998/2023/HC-ST ngay 28/9/2023 cuia Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh;

Ap dung Diéu 3, Diéu 106, Diéu 204 Luat dit dai nim 2013; Diéu 21
Luét Khiéu nai ndm 2011; Khoan 5 Diéu 87 Nghi dinh s6 43/2013/ND-CP ngay
15/5/2013 cua Chinh phua; Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thudong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/Binh chi giai quyét ddi véi yéu cau cia ba Nguyén Thi X vé viéc huy
Vin ban sé 3082/UBND ngay 13/6/2016 cua Uy ban nhan dan huyén H vé viéc
kién nghi diéu chinh ndi dung Quyét dinh s6 737/QD-UB ngay 21/02/2005 ciia
Uy ban nhan dan Thanh phé H.
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2/Béc yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi X vé viéc huy Quyét dinh s6
4977/QD-UBND ngay 23/9/2016 vé sitra doi, bd sung Quyét dinh sd 737/QD-
UB ngay 21/02/2005 cua Uy ban nhan dan Thanh phd H vé giai quyét khiéu nai
ctia ba Nguyén Thi X.

3/Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi hiéu khang cdo, khang nghi.

II/An phi hanh chinh phtc thim: Ba Nguyén Thi X dugc mién.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- T0a én nhén dén toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND TP.HCM:

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM:

- NKK (1):

- NBK (2);

-NLQ (11); A

- Luu (10) 29b (An TTKY). Pham Thi Duyén
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