TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH O Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 25/2023/DS - ST
Ngay: 29/8/2023
VIV: Tranh chap kién doi tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH O, THANH PHO HA NOI

Vé6i thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Diing;

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Nguyét va 6ng Luu Ba Ngoc;

Thu ky phién toa ghi bién bdn phién toa: Ba Pham Anh Bich, Thu ky Toa an
nhan dan huyén Thanh O, thanh pho Ha Noi.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Thanh O, thanh phé Ha Ni, cO
Théng bdo so: 30/2023 ngay 28/8/2023 V/v Vién kiém sdt khéng tham gia phién
toa xét xwr vu dan dan su;

Ngay 29 thang 8 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan huyén Thanh O, thanh ph
Ha No6i mé phién tda xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 40/2022/TLST -
DS ngay 23 thang 6 nim 2022 vé viéc “Tranh chap kién doi tai san”, theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s6 31/2023/QDDS-ST ngay 26 thang 7 nam 2023, giita cac duong
su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1959
Tra tai: S6 50, khu Man B, pH Phd L, quan Ha B, Ha Noi.
Pai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi H: Ba Vii Thi Mai Anh, sinh nim
2001
Pia chi: Van phong luat su Nguyén Thinh, s6 162A, ngd 193. Puong Pha
Diém, quan Bac Tur Liém, thanh phd Ha Noi
- Bi don: Cong ty TNHH Hung Dong
Dia chi: Cum cong nghiép Thanh O, x& Bich H, huyén Thanh O, thanh phd Ha
Noi.
Bai dién theo phdp ludt: Ba Ngd Thu Hién — Giam ddc cong ty
(Tai phién toa: ba H, va Vii Thi Mai Anh co mat, Bi don vd'ng mat)
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, bin tw khai va cdc tai liéu khdc nguyén don la ba Nguyén
Thi H va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 18/01/2011, Cong ty TNHH Himg Pong da ky Quyét dinh s6 08/QD-HP
giao cho ba sir dung 623,1m2 dét trén téng s6 15.000m2 dé lam nha xudng xay dung,
thoi han st dung dét tir 19/01/2010 dén 02/12/2053. Giita ba va Cong ty Himg Pong
d3 ky 01 Hop dong thué dat nhung ba da dé that lac hop dong. Ba di thanh toan trude
01 1an cho Céng ty Hing Péng sb tién 3.032.400.000 dong (ba ty khong tim ba muoi
hai triéu bén traim nghin dong) ddi v4i 43 nam thué con lai theo thoi han giao dat cua
UBND tinh Ha Tay giao cho Céng ty Hung Pong. Sau khi ky Hop dong thué nha
xudng va thanh toan trude du sé tién 3.032.400.000 dong cho Cong ty Hing Pong, hai
bén da tién hanh nhan mit bang, thi cong xay dung cac hang muc bén trong nha xudng
gém: nha diéu hanh va cac hang muc khac dé hoat dong san xuat, kinh doanh cho dén
nay. Trén thuc té, Cong ty Hung Pong van thu tién thué dat cua ba ngoai khoan tién
3.032.400.000 dong trén. Bén nay, Cong ty Himg Pong da thu ctia ba 90.000.000 dong
(chin muoi triéu dong).

Cubi thang 12/2018, ba nhan dugc Thong bao sb 02/2018/TB-HP cua Cong ty
Hing Dong vé viéc don phuong “Cham dut Quyét dinh 08/QD-HP ngay 18/01/2011
vé viéc giao 623,1m2 dat dé 1am nha xudng san xuét co khi” véi 1y do bi cudng ché thi
hanh 4n bang bién phap ké bién, xur 1y tai san. Cong ty Hing Pong sé& thuc hién viéc
giai quyét quyén loi cho ba bang cach thanh toan lai cho ba s tién 2.374.788.000 dong
(Hai 1y ba tram bay muoi tw tridu bay tram tdm muoi tdm nghin dong).

Nay ba lam don khéi kién yéu cau Cong ty Himg Pong thanh toan sd tién
2.500.000.000 dong, nhu di thoa thudn tai bién ban théng nhat sd: 08/2019 ngay
03/6/2019 ctia Cong ty H Dong va bdi tH tién 13i phat sinh do chim thanh toan khoan
bdi tH 2.500.000.000 ddng tinh tir ngdy 03/6/2019 cho dén thoi diém Cong ty Hing
Pong tra du cho ba s6 tién 2.500.000.000 dong.

Bi don la Céng ty TNHH Hirng Péng: Tt khi thu 1y vy an, Toa 4n da tién hanh
téng dat cac van ban té tung cho Cong ty Himg Pong, niém yét tai dia phuong noi co
try s& ctia Cong ty nhung van khong nhan duoc ¥ kién phan hdi cua Cong ty ddi véi
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duoc thim tra tai phién toa
va can ctr két qua tranh tung, Ho1 déng xét xr nhan dinh nhu sau:
[1] V& tb tung:



[1.1] Vé quan hé phdp ludt tranh chép va thim quyén gidi quyét:

Ba Nguyén Thi H khai kién yéu cau Cong ty Himg Pong tiép tuc thanh toan cho ba sd
tién 2.500.000.000 ddng, tién 14i phat sinh do cham thanh toan khoan boi tH nay. Day
la tranh chép vé dan su, cu thé 1a “Tranh chcfp kién doi tai san” thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan cip huyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35 BO luat td tung dan su. Bi don 1a Cong ty TNHH Hung Pong c6 dia chi tai
Cum cong nghié€p Thanh O, xa Bich Hoa, huyén Thanh O, thanh phé Ha No61 nén thuoc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Thanh O, thanh phd Ha Noi theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat tb tung dan su.
[1.2] Vé thii tuc té tung:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh tong dat cac van ban to
tung Thong bao thu 1y, Gidy triéu tap, Thong bao phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xir va Gidy triéu
tap dén phién toa nhung bi don 1a Cong ty Hirng Pong khong ¢ phan hoi va khong co
y kién d6i véi yéu cau khai kién cia nguyén don. Tai phién toa, bi don da dugc tridu
tap hop 1¢ 1an thr hai nhung vang mat khong c6 1y do chinh dang, nén duoc coi 1a tir
b6 quyén cung cip chimg ct, quyén ty bao vé quyén va loi ich ctia minh. Cén ctr khoan
2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 B¢ luat t6 tung dan su, Hoi ddng xét xir tién hanh xét
X ving mit bi don.

[1.3] Vé phdp ludt dp dung: Cong ty Himg Pong di ky Quyét dinh s6 08/QP-
HPD vé viéc giao dat cho ba H ké tir ngay 19/01/2010. Tuy nhién giao dich giita nguyén
don va bi don phu hop véi quy dinh caa Bo ludt dan sy nim 2015, nén can 4p dung
quy dinh cta Bo luat dan sy 2015 dé giai quyét vu an.

[2] Xét vé ndi dung:

[2.1] Vé thoi hiéu khéi kién:

Theo diém d khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy 2015, thoi higu khéi kién duoc
ap dung theo quy dinh ctia Bo luat dan sy 2015. Do vay, thoi hiéu khoi kién dé yéu cau
Toa an giai quyét tranh chap hop dong 1a 03 nam, ké tir ngay ngudi cd quyén yéu cau
biét hodc phai biét quyén va loi ich hop phap ctia minh bj xAm pham theo quy dinh tai
Diéu 429 B6 luat dan su 2015. Ngay 17/12/2018, Cong ty Hirng Dong di ra Thong bao
s6 02/2018/TB-HP vé viéc cham dut giao 623,1m2 dat dé 1am nha xudng co khi cho
ba H. Tinh dén thoi diém ba H co don khai kién yéu cau Toa an giai quyét 1a ngay
15/12/2020 thi vu an van con thoi hiéu khai kién.

[2.2] Péi véi Hop dong thué dit gitta nguyén don 1a ba H va bi don 1a Cong ty
Himng Pong, ba H trinh bay ba da dé that lac Hop dong thué dat. Tuy nhién, cin cir vao
Quyét dinh s6 08/QD-HP ngay 18/01/2011 (BL 14), Thong bao sb 02/2018/TB-HP
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ngay 17/12/2018 (BL 13), viéc thué 623,1m2 dat dé 1am nha xuong co khi giita ba H
va Cong ty Hing Pong 14 ¢ ton tai trén thuc té, ba H da thanh toan cho Cong ty Himng
Pong so tién 3.032.400.00 dong dé thué dién tich dat trén trong thoi han 43 nam (ké tir
ngay 19/01/2010 dén ngay 02/12/2053).

[2.3] Can ctr vao cac tai lidu, ching ctr c6 trong hd so vu an va tai phién toa hom
nay, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién cua minh. Xét Thong bao sd
02/2018/TB-HP ngay 17/12/2018, Cong ty Hing Pong di don phuong cham dirt hop
ddng thué dat voi ba H voi Iy do 1a: “...Chi cuc thi hanh dn ddn s huyén Thanh O sé
tién hanh cueong ché doi véi Cong ty TNHH Himng Déng (D/c: Cum céng nghiép Bich
Hoa, huyén Thanh O) bang bién phdp ké bién, xir Iy tai san bao gom: Todn bé nha
xudng san xudt, nha kho, nha diéu hanh, nha & céng nhdn, nha dn, nha bdo vé, nha dé
xe, tram dién, twong bao... gcfn lien véi ddt tai dién tich 15.000m2 dat thué 50 nam,
Gidy chitng nhdn s6 W 814316 do UBND tinh Ha Tdy cdp ngay 08/01/2004”. Can cir
Picu 111, 113 Luat thi hanh 4n dan su, Piéu 23 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich dam bao, Hop dong thué dat giita ba H va Cong ty Himng Pong
bi cham dirt. Nhu vay, trén co so Cong ty Himg Pong don phuong chap dut hop dong
thué dat véi ba H, khién cho nha xudng co khi cta ba H khong thé hoat dong, anh
huong kinh doanh, quyén loi ctia ba nén Cong ty Himg Pong co trach nhiém bdi tH
thiét hai cho ba H vé viéc don phuong chdm dut hop dong theo quy dinh tai Piéu 426
Bo luat dan sy 2005.

Tai Bién ban théng nhat s 08/2019/BB-HDP ngay 03/6/2019, Cong ty Himg
Pong thoa thuan s& thanh toan cho ba H s6 tién 2.500.000.000 dong, thoi gian thanh
toan vao ngay 30/7/2019 tai Van phong lam viéc Cong ty Hung Pong . Tuy nhién cho
dén nay, Cong ty Himg Pong van chua thanh toan cho ba sé tién 2.500.000.000 dong
trén, vi vy c6 co s& chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[2.4] Vé hdu qud phdp 1y khi mét bén don phwong chdm diet hop dong: Hau
qua khi hop dong bi don phuong chdm dut 1a hop déng ¢6 hiéu luc dén thoi diém bi
don phuong cham dut. Ké tir thoi diém hop dong bi cham dut, cac bén khong c6 bat
ky nghia vu hgp dong tuong lai ndo véi nhau nira.

Déi véi viée boi tH thiét hai, can cr bién ban thong nhéat ngay 03/6/2019, don
trinh bay y kién ctia nguyén don va nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don va
tai phién toa hém nay, nguyén don dong y véi murc bdi tH thiét hai 1a 2.500.000.000
déng ma Cong ty Himg Dong da dua ra. Vi vy, Cong ty Humg Dong c6 trach nhiém
thanh toan cho ba H so tién boi tH thiét hai do don phuong cham dut hop dong 14
2.500.000.000 dong.



Déi voi tién 14i phat sinh do cham thanh toan khoan boi tH thiét hai, Cong ty
Hing Pong don phuong cham dit hop dong thué dat ngay 17/12/2018, ngay
03/6/2019, Cong ty Himng Dong 1ap bién ban thong nhat vé viéce tra tién boi tH thiét hai
cho ba H. Tuy nhién, tir 46 dén nay, Cong ty Hing DPong van khong thanh toén cho ba
s6 tién boi tH thiét hai trén, dong nghia véi viéc Cong ty da vi pham nghia vy tra tién
theo khoan 1 Diéu 351 va DPiéu 357 Bo luat dan sy 2015. Trén co s do, ngoai vi¢c tra
cho ba H 2.500.000.000 ddng tién bdi tH thiét hai, Cong ty Himg Dong con c6 nghia
vu tra mot khoan tién 13i phat sinh do cham thanh toan khoan boi tH thiét hai néu trén.
Cu thé:

Do céac bén khong thoa thuan dugc vé 13i suét, nén theo khoan 2 Piéu 468 Bo
luét dan sy 2015, 13i suit duoc xac dinh béng 50% murc 13i sudt 20%/nam cua khoan
tién cham tra, tirc 13 14i suat 1a 10%/ ndm cia s tién 2.500.000.000 dong, tinh tir ngay
30/7/2019 dén ngay Toa an dua vu an ra xét xtr 1 ngay 29/8/2023 (1491 ngay cham
tra). Nhu vdy, so tién 1i phat sinh do cham thanh toan khoan boi tH thiét hai Ia:
1.021.232.880 dong. Tong sb tién ma Cong ty Hing Pong phai thanh toan cho ba H 1a
3.521.232.880 dong.

[3] Tur nhitng phan tich trén, c6 du co sé chip nhan toan b yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, budc Cong ty Himg Pong co trach nhiém thanh toan cho ba sb tién
boi tH thiét hai va tién 1ai phat sinh do cham tra tién, v&i tong sb tién 13 521.232.880
dong.

[4] V& an phi: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén bj don
phai chiu toan b an phi dan su so tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228, Piéu 271, Piéu 273 B6 luat T tung dan su
nim 2015; Diéu 426, Diéu 427 Bo luat dan sy 2005; Khoan 1 Diéu 351, Dicu 357,
Dicu 429, khoan 2 Dicu 468, khoan 1 Diéu 688 B luat dan sy 2015; Diéu 111, Diéu
113 Luat thi hanh an dan sy 2008; Piéu 23 Nghi quyét 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban tH vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va I¢
phi Toa an;

Tuyén xiu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H



Budc bi don 12 Cong ty Hirng Pong thanh toan cho ba Nguyén Thi H sé tién bdi
tH thiét hai va tién 13i phat sinh do cham tra tién, v6i tong sb tién 1a 3.521.232.880ddng
(Ba ty, ndm tram hai mét triéu hai trim ba muoi hai nghin tdm trim tim muoi dong).

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n
dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

2. Vé an phi: Cong ty Himg Pong phai chiu 102.424.658 dong an phi dan sy so
thAm

Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi H s tién 40.000.000 dong tién tam Ung 4n phi
d3 nop theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0053822 ngay 23/6/2022
ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Thanh O, thanh phé Ha Noi.

3. Vé quyén khang céo: An xr cong khai so tham, nguyén don c6 mit c6 quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don vang mit c6 quyén khang
céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc
niém yét cong khai hop 16 theo quy dinh.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
- TAND TP. Ha Ni; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh O;

- Chi cuc THADS huyén Thanh O;
- Cac bén duong su;
- Luu hd so.

NGUYEN TIEN DUNG



