TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tudo - Hanh phuc

Ban 4n sb: 1207/2018/DS-PT
Ngay: 28-12-2018

V/v:“Tranh chap hop dong tin
dung, hop dong thé chdp tai sdn,
hop dong ting cho nha va thuc
hién nghia vu tai san do nguoi
chét dé lai”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén

Cdc Tham phan:

1/ Ba Huynh Tuyét Mai

2/ Ba Pham Hong Loan

- Thu ky ghi bién ban: Ba Nguyén Thanh Thao — Can bo Tda an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém st nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Nguyén
Thi Diém — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 22 thang 11, 29 thang 11 va ngay 28 thang 12 nam 2018, tai
try s& Toa an nhéan déan Thanh phd HO Chi Minh xét xtr phuc thAm cong khai vu an
thu 1y s6 415/2018/TLPT-DS ngay 31 thang 8 nam 2018, v& “Tranh chap hop dong
tin dung, hop dong thé chap tai san, hop dong tdng cho nha va thyc hién nghia vy
do nguoi chét dé lai”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 285/2018/DS-ST ngay 05 thang 7 ndm 2018
cua Toa an nhan dan quan G, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur s6 4373/2018/QD-PT ngay 27 thang 9
nam 2018; Quyet dinh hoan phién toa s6 8802/2018/Qb-PT ngay 26 thang 10 nam
2018 va Quyet dinh tam ngung phién toa s0 9816/2018/QD-PT ngay 29 thang 11
nam 2018 cua Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang T;



Pia chi: VC, duong LTT, phuong BN, Quan F, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Quéce Q (c6 mat)

Pia chi: 390-392 Puong PH, Phuong N1, Quan T1, Thanh phé H6 Chi
Minh.

(Theo Gidy iy quyén sd 261/2016/EIBCL/UQ-GP ngay 08/11/2016 cua
Ngén hang T — Chi nhanh CL)

2. Bi don: Ong Nguyén Hong P;

(Chét ngay: 22/4/2017 theo Trich luc khai tir s6: 437/TLKT ngay 22/4/2017)

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu cia bi don:

2.1 Ong Nguyén Hong N, sinh nam 1946

2.2 Ba Tran Thi Anh M, sinh nim 1947 (c6 mit)

Cung dia chi: 42/10 dudong 20, Phuong N1, quan G, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia 6ng N: Ba Tran Thi Anh M

(Theo Gidy uy quyén sé 0000563 ngay 19/12/2018 1ap tai Van phong cong
ching NB)

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Téng Viin V; (co6 mit)

Pia chi: 839/19 Puong HG, Phuong M1, Quén Y, Thanh phé H6 Chi Minh

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng V- (A)I}g Nguyén Pat B -
Luat su Van phong luat su DT, thuoc Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh; (c6
mat)

3.2. Ba Nguyén Thi A;

Dia chi: 839/19 Puong HG, Phuong M1, Quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba A: Ong Lé Minh P (c6 mit)

Dia chi: s 123/84 Puong NP, Phuong S1, quian B5, Thanh phd Ho Chi
Minh.

(Theo Gidy uy quyén s6 009092 ngay 15/11/2018 1ap tai Vin phong cong
chirng NNH)

3.3. Ba Tang Thi Hong P. (xin ving mit)

3.4. Ba Tang Thanh Phi Q.(c6 mat)

3.5. Ong Tang Thanh Hoang H .(c6 mat)

. 3.6. Nguoi dai dién hop phap cua tré Cao Ngoc Phuong X: Ba Tang Thi

Hong P

Cung dia chi: 839/19, Puong HG, Phuong M1, Quan Y, Thanh phd H6 Chi
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Minh.

3.7 Cong ty TNHH DP o

Dia chi: 255 Buong NVC, Phuong B1, quan G, Thanh ph6é H6 Chi Minh. |

Nguwoi dai dién hop phap cua Cong ty TNHH DP: Ba Ton Nir Ai C. (vang
mat)

Dia chi: 252 KP7, phudng TMT, Quén F2, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Theo giay uy quyén s6 003617 ngay 31/3/2015 cua Van phong cong chirng
TT)

3.8. Uy ban nhan dan Quén Y, Thanh phé Ho Chi Minh.

Pia chi: 107 Puong CVL, Phudng M2, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Bui Trong S va ong Nguyén Ba K (co
mat)

Pia chi: 107 Puong CVL, Phudng M2, Quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh.

(Theo ’Gié‘y Uy quyén sb 7403 ngay 01/12/2015 ciia Uy ban nhan dian Quén
Y, Thanh pho H6 Chi Minh)

3.9. Phong Céng chirng Z, Thanh phé Ho Chi Minh;

Dia chi: 94-96 Puong NQ, Phuong Y1, Quan N2, Thanh phé H6 Chi Minh.

~ Nguwoi dai dién hop phdp cua Phong Cong chung Z: Ba L Thi Tuyét E (xin
vang mat)
. (Theo Gidy uy quyén ngay 16/10/2018 ctia Phong Cong chimg Z, Thanh ph

Ho Chi Minh)

4. Nguoi lam chung: Ba Lé Thi Phuong L

Pia chi: 342 Puong TVK, Phuong M1, Quan Y, Thanh phd HO Chi Minh.

5. Nguoi khdng cdo: Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Tang Vin
V.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham thi ndi dung vy an nhu sau:

Ngdn hang T do ong Nguyen Quéc O dai dién trinh bay: Ngay 14/01/2011,
ong Nguyén Hong P di ky hop dong tin dung so 1004— LAV — 20110203 vay
Ngéan hang T (Sau dau goi tat 1a Ngan hang) s6 tién 800.000.000 dong (Bang chit:
Tam trdam triéu dong). Dé dam bao cho khoan vay nay, 6ng P di thé chp cho Ngan
hang nha va dat tai s 839/19 Puong HG, Phuong M1, Quan Y, Thanh ph Ho Chi
Minh, thudc so hitu ciua ong Nguyén Hong P; theo hop dong thé chip sb
37/PKHCN/EIBCL/TC/2011 ngay 14/01/2011, s6 cong chimg 001472, tai Phong
Cong chimg Z, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 19/01/2011, éng P di nhan tién theo khé udc nhan no sé 1004-LDS-
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201100277, cy thé nhu sau:

+ S6 tién: 800.000.000 dong (Bang chit: Tam tram triéu ddng);

+ Muc dich sir dung von vay: Thanh toan tién mua nha;

+ Thoi han vay: 120 thang ké tir ngay 19/01/2011;

+ Lich tra no géc: An han 01 nam, tir nim tht 2 tra géc hang thang;

+ Lich tra 1ai: trd vao ngay 01 hang thang.

+ Lai sudt cho vay: 1 ,025%/thang. (Lai sudt dwoc thay doi 03 thang mot lan
theo biéu ldi do Ngdn hang J cong bé tai thoi diém thay doi ldi sual) theo muc sé
6, ciia khé wée nhdan ng s6 1004-LDS-201100277 va diéu 4 HPTD sé6 1004 — LAV —
201100203.

+ Lai suét qua han: 150% 14i suat cho vay. Lai sut nay s€ ap dung theo quy
dinh tai Hop dong tin dung noi trén. Theo muc s6 7 cua khé udc nhan ng s6 1004-
LDS-201100277.

Khodan vay trén 6ng P da thanh toan cho Ngén hang s tién 13 1a
107.268.448 dong, goc 1a 0 dong, ky lai ngay 01/10/2011 dén nay ong P khong
thanh todn goc va 1ai cho Ngan hang.

Ngay 07/7/2011, ong P vay 196 sung,sf') tién 150.000.000 dong theo hop dong
tin dung S:ho vay theo han muc thau chi s6 1004 - LAV - 201102961, thoi han 12
thang. D& dam bao cho khoan vay nay, 6ng P da thé chap cho Ngan hang nha va
dat ta1 ‘s() 839{ 19 E?u(mg HG, Phuong M1, Quan Y, thudc sé hiru ciia 6ng P Theo
hop dong thé chap s6 378/PKHCN/EIBCL/TC/2011 ngay 07/7/2011, s6 cong
ching 020734, chimg nhan tai Phong Cong chimg Z, Thanh pho H6 Chi Minh. Cu
thé nhu sau:

+ S6 tién: 150.000.000 ddng (Bding chit: Mot tram ndam mueoi triéu dong);

+ Muc dich sir dung vén vay: Cap han muc thiu chi tiéu dung c4 nhan;

+ Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay 07/7/2011; Ong P di nhan tién ngay
07/7/2011.

+ Lich tra ng gbc: Ngan hang ty dong thu no ngay khi khach hang co s6 du
trong tai khodn thanh téan cho dén khi hét du ng;

+ Lich tra 1ai: Tra vao ngay 15 hang thang;

+ Lai suat cho vay: La 14i suat do Ngan hang cong b dang c6 hiéu lyc tai
thoi diém Ngan hang tinh 13i. Can ct theo biéu 5 HPTD s6 1004 — LAV —
201102961,

+ Lai suét qua han: 150% l3i suat cho vay. Lai suat ndy s& ap dung theo quy
dinh tai Hop dong tin dung ndi trén.

Khoan vay nay 6ng P di thanh todn cho Ngan hang sé tién 13 9.660.417
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dong, goc 1a 40.000.000 dong. Tir ky tra 1i ngay 15/11/2011 dén nay ong P khong
V toan gdc va 1ai cho Ngan hang.

Do ong P chet ngay 22/4/2017 theo trich luc khai tir ngay 22/4/2017, nén
Ngéan hang yéu cau ngudi thira ké quyén va nghia vu cta ong P phai tra cho Ngan
hang sé tién theo 02 hop dong tin dung nhu sau:

Tai Phién hop vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va
Hoa giai ngay 05/4/2018, Ngan hang yéu cau nguoi thira ké quyén va nghia vu cta
ong P phai tra:

Péi véi HDTD s6: 2201 — LAV —20110203:

+ Géc: 800.000.000 dong;

+ L3i trong han: 839.657.775 dong;

+ Lai qua han: 113.128.422 ddng;

+ Lai phat cham tra: 723.132.227 dong;

Tong cong tam tinh dén ngay 05/4/2018: 2.475.918.424 dong.
Péi voi HDTD s6 1004 — LAV — 201102961

+ Géc: 110.000.000 dong;

+ Lai trong han: 116.342.222 dong;

+ Lai qua han: s& cung cép sau cho Toa;

+ Lai phat cham tra: s& cung cap sau cho Toa;

Téng cong tam tinh dén ngay 05/4/2018: 226.342.222 dong.

Téng cong goc 1ai ong P phai tra cho 02 khoan vay tam tinh dén ngay
05/4/2018 14 2.702.260.646 dong.

~ Tai phién toa ngay 24/5/2018, 29/6/2018, Ngan hang yéu cau nguoi thira ké
quyén va nghia vu cua ong P phai tra:

- Hop ddng tin dung s6: 1004-LAV-20110203 ngay 14/01/2011:
+ Géc: 800.000.000 dong;

+ Lai trong han: 852.724.441 dong;

+ L3i qua han: 117.676.927 dong;

Téng cong: 1.770.401.368 dong.

- Hop dong tin dung cho vay theo han muc thau chi sb: 1004-LAV-
201102961 ngay 07/07/2011:

+ Gbce: 110.000.000 dong;



+ Lai trong han: 129.186.917 dong;
+ Lii qua han: 52.401.583 dong;
Téng cong : 291.588.500 ddng.

Tong cong gbc va 1ai cua 02 khoan vay la: 2.061.989.868 dét}g. Ngan hang
xin rat yéu céu tinh i phat chdm tra d6i voi Hop dong tin dung s6: 1004-LAV—
20110203 ngay 14/01/2011 va Hop dong s6 1004-LAV-201102961 ngay 07/7/2011.

Néu nguoi thira ké quyén va nghia vu cua ong P khong thanh toan s6 ng cho
Ngan hang, thi phat mai quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai s6 839/19
buong HG, Phuong M1, Quan Y, Thanh phé HO Chi Minh, thudc sé hiru cia ong
Nguyén Hong P dé tra no cho Ngan hang;

Truong hop tai san phat mai khong du dé tra no cho Ngan hang thi Ngudi
thira ké quyén va nghia vu cuia 6ng P phai thanh toan ti€p khodn n¢ con lai va lai
phat sinh cho Ngan hang;

Truong hop so tién phat mai tai san 1a nha va dat tai sé 839/19 buong HG,
Phuong M1, Quéan Y, Thanh ph6 Hb6 Chi Minh 16n hon sé tién dé tra ng cho Ngan
hang (bao gdm gbc va 1i phat sinh) va cac chi phi khac phat sinh trong qua trinh
kién tung, thi hanh 4n; thi tra lai cho nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia dng P,
sau khi da thanh todn hét no tai Ngan hang va cac chi phi khac phat sinh trong qué
trinh kién tung va thi hanh an.

Bi don — ong Nguyén Hong P trinh bay tai ban tw khai, bién ban hoa gidi doi
VoI yéu cau khéi kién cua Ngan hang nhu sau: Vao ngay 19/01/2011, 6ng P c6 vay
ciia Ngan hang sO tlen 800.000.000 ddng (Bang chir: Tam tram triéu dong) theo
hop dong tin dung s6 1004— LAV— 20110203 va ngay 07/7/2011, dng P c6 vay cia
Ngéan hang sd tién 150.000.000 dong (bang chir: Mot tram ném muoi triéu dong)
theo hop dong s6 1004-LAV-201102961. Pé dam bao cho hai hop dong tin dung
trén, ong da thé chip cho Ngan hang nha va dit tai s6 839/19 Puong HG, Phuong
M1, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh, thudc s hitu ctia ong Nguyén Hong P.
Theo hop ddng thé chap sé 378/PKHCN/EIBCL/TC/2011 ngay 07/7/2011, sb cong
ching 020734, chimg nhan tai Phong Cong chimg Z, Thanh phd HO Chi Minh.

Ong P x4c nhan con no tién cia Ngan hang nhu Ngan hang trinh bay. Tuy
nhién, do Iam an kho khan nén chua cé di€u kién dé tra tién cho Ngan hang.

Ba C dai dién theo iy quyén cuia 6ng P trinh bay: Théng nhét véi trinh bay
cua ong P.

Ong Tang Van V - nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ¢6 yéu cau doc ldp
trinh bay: Nam 2006 ong V c6 nhd 6ng Nguyén Hong P lam dich vu vay ngin
hang. Ong P di gitp 6ng V vay duoc s tién 1a 150.000.000 dong, tai Ngan hang
AG Quan C1 va ong P da léy tien dich vu 1a 10%. Muc dich vay tién la dé sua chira
nha. Qu4 trinh sira chita nha c6 thiéu tién, nén 6ng V di nho ong P vay thém
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150.000.000 dong. Ong P da giai thich v6i ong V ring, cdn nha cia ong V khong
thé theé chap vay Ngan hang dugc 300.000.000 dong, muodn vay thi ong P sé cho
vay.

Ngay 12/01/2007, vo chdng 6ng V di ky hop dong vay éng P 300.000.000
d6ng, thoi han vay 1a 60 thang, 13i suat 1,2% thang. Hop dong duogc 1ap tai Phong
Cong chung Z, Thanh phé H6 Chi Minh. Pdng thoi vo chong 6ng V di ky hop
dong ting cho ong P can nha tai s6 839/199 Puong HG, Phuong M1, Quén Y,
Thanh phé H6 Chi Minh; Hop dong ting cho duogc 1ap tai Phong Cong chung Z,
Thanh phé H6 Chi Minh vao ngay 01/12/2006. Viéc ky hop dong ting cho ong P
can nha, muc dich dé dam béo cho sb tién vay 300.000.000 déng; thuc chat khong
¢ viéc tang cho ong P cin nha trén. Ngay 26/12/2006, 6ng P c6 ghi gidy Bién
nhén, cam két c6 nhan hd so nha cua vo ch@)ng ong V; sau thoi gian 60 thang, vo
chdng ong V tra tién vay thi 6ng P tra lai gidy to nha cho vo chong 6ng V. Ngay
12/11/2010, 6ng P dd 1lam cam két cho vo chong éng V 1a c¢6 nhan thé chip can
nha; Hop ddng ting cho chi 14 hinh thirc, dé dam bao cho nghia vu tra tién ciia vo
chdong 6ng V. Ong P sé& thay mit vo chdng ong V vay ngan hang.

Viée 6ng V, ba A ky hop vay tién ngay 12/01/2007 véi Cong ty DP chi la
hinh thte. Do 6ng P thoi diém d6 1a dai dién phap ludt cua Cong ty DP, nén ong V,
ba A da dé nghi ong P ky thém mot hop dong vay tién v6i Cong ty DP; vi cho rang
c6 dong dau ctia Cong ty DP s& dam bao hon chir thuc chat khong c6 giao dich vay
tién gifta 6ng V, ba A va Cong ty DP.

Tai Phién hop vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa
giai ngay 05/4/2018, Ong V yéu cau Toa an hiy hop dong ting cho nha dugc lap
tai Phong Cong chung Z, Thanh phé HO Chi Minh ngay 01/12/2006 va vo chong

ong V sé tra lai cho ong P s6 tién vay 300.000.000 dong (Ba trdam triéu dong).

Tai phién toa, 6ng V va ba A c6 thay doi, bd sung yéu cau: Dé nghi Toa an
tuyén huay Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sd
314/2003 do UBND Quan Y, Thanh phé Hd Chi Minh, cap ngay 04/3/2003 cho
ong Tang Van V va ba Nguyén Thi A; cap nhat thay dbi ngay 25/12/2006 cho 6ng
Nguyén Hong P, nhan ting cho theo Hop dong sb cong ching 36405, quyén sb 12,
ngay 01/12/2006 va di trudc ba ngay 15/12/2006. Huy Hop dong ting cho nha
duoc 1ap tai Phong Cong chimg Z, Thanh phé HO Chi Minh ngay 01/12/2006 gitta
ong V, ba A va 6ng P va khong giai quyét hau qua cua viéc huy hop dong ting cho
nha dugc 1ap tai Phong Cong chimg Z, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 01/12/2006.
Khéng ddng ¥ tra sé tién vay 300.000.000 dong theo Hop dong vay tién tai Phong
Cong chimg Z ngay 01/12/2006, vi 6ng P khong c6 yéu cau phan td.

Bi don — ong Nguyén Hong P trinh bay trong ban tw khai ngay 19/3/2015 tai

toa doi véi yéu cdu ciia ong V, ba A: Qua ngudi quen gidi thiéu, nam 2000, 6ng V,
ba A dén gip 6ng P dé nho 1am ho so thi tuc hop thirc hoa can nha: 839/19 Puong
HG, Phuong M1, Quén Y, Thanh phé H6 Chi Minh. Sau khi hop thtrc hoa cin nha
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néu trén thi 6ng V, ba A khong c6 tién trd no Ngan hang; nén di vay 6ng s6 tién
150.000.000 dong va hai bén thoa thuan 6ng V ba A ty nguyén ra Phong Cong
ching ky tang cho 6ng can nha néu trén.

Ngay 01/12/2006, 6ng V, ba A da ky hop ddng ting cho dng P cin nha sé:
839/19 Puong HG, Phudong M1, Quan Y, thanh phé H5 Chi Minh, tai Phong Cong
ching Z, Thanh phé HO Chi Minh. Ngay 12/01/2007, 6ng P va ong V da xac 1ap
hop ddng vay tién tai Phong Cong chimg Z, Thanh phé H6 Chi Minh. Thyc té hop
ddng ting cho nha chi nham myc dich dam bao cho hop dbng vay tién ngiy
12/01/2007, gitra ca nhan ong P va vg chong 6ng V; vi vo chong 6ng V khong co
tai san thé chap. Pé dam bao, 6ng V ba A dé nghi 6ng P phai 1am mot hop dong co
dong dau ciia cong ty. Nén cung ngay 12/01/2007, ong V ba A va Cong ty DP (Sau
day goi tit 1a Cong ty DP), do ong 1am dai dién theo phap luat da ky hop dong vay
tién voi sb tién giéng nhu sb tién vay tai Hop dong vay tién ngay 12/01/2007 tai
Phong Céng chimg Z, Thanh phé H6 Chi Minh.

Sau do, vao ngay 16/7/2011, gitra 6ng P, 6ng V va ba A c6 xac nhan nhu
sau: “Hom nay ngay 16/7/2011, tam tinh so tién Ngdn hang von lai tong cong =
486.000.000 dong. Téi Tang Van V va Nguyen Thi A xdc nhdn s6 tién trén la diing
sw that: Téi ngay 15/8/2011 hai bén tat todn dit diém ngdn hang”; Ngay
15/6/2012, Ong V c6 muwon thém 7.000. 000 dong, ngay 01/9/2012, ong V c6 muon
so tién 3.000.000 dong”. Tong cong s6 tién, ong V va ba A con no 6ng P la:
496.000.000 ddng. Do d6, éng P yéu cau 6ng V va ba A c6 trach nhiém tra cho 6ng
s6 tién: 496.000.000 ddng va 1ai theo 1ai suat va 1ai phat theo quy dinh ctua Ngan
hang nha nudc quy dinh.

Ba C dai dién ong P trinh bay: Théng nhat véi trinh bay ctia 6ng P.

Nguoi co ql/fyén loi va nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi A do éng V dai
dién trinh bay: Thong nhat véi trinh bay va yé€u cau cua 6ng V.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan — Céng ty DP do ba C lam dai dién
trinh bay: Viéc vay muon gilta ong V, ba A va ong P chi la vay muon voi tu cach
ca nhan cua cac bén. Cong ty DP khong c6 cho ong V, ba A vay so tién
300.000.000 dong ngay 12/01/2007. Do do, khong yéu cau Toa an giai quyét doi
voi Hop dong vay tién 12/01/2007 gitta Cong ty DP va ong Tang Van V — ba
Nguyén Thi A. Pong thoi, ba C xin ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Uy ban nhan dan Quén Y, Thanh phé Hé Chi Minh do éng Nguyén Bd K va
ong Bui Trong S dai dién trinh bay: Uy ban nhan dan Quéan Y — Thanh phd Ho Chi
Minh d3 cép Gidy chimg nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén st dung dat & sd
314/2003 ngay 04/3/2003, cap nhat thay d6i ngay 25/12/2006 cho ong Nguyén
Hoéng P; nhan tang cho theo Hop dong tang cho nha sb cong chimg 36405, do
Phong Cong chimg Z Thanh phd H6 Chi Minh chtng nhan ngay 01/12/2006 va da
trudc ba ngay 15/12/2006, theo dung quy dinh phap luat. Cu thé, Nha, dat sb
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839/19 (s6 cii: ké s6 839A) Puong HG, Phuong M1, Quan Y theo tuong trinh cta
ba Nguyén Thi A ¢6 xac nhan cta Uy ban nhan dan Phuong M1, Quan Y ngay
25/6/2002, c6 ngudn gdc do ba A tu trao d6i nha cia ba cho 6ng Tran Hiru N3. Ong
N3dé lai mot nén dat tréng ciia minh cho ba A sir dung vao nam 1989 (trao doi
bang gidy tay). Ong N3 c¢6 1am to ung thuan dugc Uy ban nhan dan Phuong M1
chirng nhan chit ky ngay 13/9/2002, xac nhan vi¢c trao ddi trén 1a sy that. Cung
nam 1989 ba A ty xay cat nha ¢ trén nén dat duoc trao doi.

Nam 2002, ba Nguyén Thi A va chong 13 6ng Tang Vian V c¢6 don dé nghi
quan cap Glay ching nhan tai nha, dat trén. Ngay 04/3/2003, Uy ban nhéan dan
Quan Y d3 cap Gidy ching nhan Quyén so hitu nha & va quyen su dung dat & s6
314/2003 cho 6ng Tang Vin V va ba Nguyén Thi A tai nha, dat s6 839/19 Puong
HG, Phuong M1, Quan Y véi dién tich dat 47,4m*, DTXD = TDTSD 25,5m*; Két
céu nha: vach gd, mai gidy dau; S6 ting: 01 ting.

Ngay 01/12/2006, 6ng Tang Van V va ba Nguyen Thi A ting cho nha, dit
trén cho 6ng Nguyén Hong P. Hop dong tang cho nha s6 cong chung 36405, 1ap tai
Phong Cong ching Z, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 01/12/2006 va da trudc ba
ngay 15/12/2006; Va dugc Van phong dang ky quyén sir dung dat Quan Y (nay 1a
Chi nhanh Vian phong dang ki dat dai Quan Y) cép nhat sang tén 6ng Nguyén Hong
P ngay 25/12/2006.

Céan ctir quy dinh tai Piéu 3 vé tham quyen cap gidy chimg nhan, Piéu 4 vé
phuong thtic cp gidy ching nhén, khoan 1 Dleu 10 vé trach nhiém cua cé nhan va
don vi co lién quan dén cong tic cap gidy ching nhén tai Quyét dinh so
04/2003/QD-UB ngay 06/01/2003 cia UBND Thanh phd Ho Chi Minh quy dinh vé
trinh tu, thu tuc cdp gidy ching nhan so hitu nha va quyen str dung dat tai Thanh
phd HO Chi Minh; Khoan 4 Piéu 57 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 cta Chinh phu quy dinh vé tham quyén chinh 1y bién dong vé sir dung
dat trén Gidy ching nhan.

Do d6, Uy ban nhan dan Quan Y khéng dinh viéc cap Gidy chimg nhan
Quyén sir dung nha & va Quyen st dung dat ¢ sd 314/2003 ngay 04/3/2003 cho 6ng
Tang Vin V va ba Nguyén Thi A va duogc Vin phong dang ky quyén str dung dat
Quén Y (nay 1a Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Quan Y) cap nhat sang tén
ong Nguyén Hong P ngay 25/12/2006; theo Hop dong ting cho nha s6 cong ching
36405 1ap tai Phong Cong ching Z ngay 01/12/2006 tai nha, dat sé 829/19 Pudng
HG, Phuong M1 Quén Y 1a dung trinh ty, thu tyc luét dinh. Uy ban nhan dan Quan
Y khong dong ¥y voi yéu cau bd sung cua 6ng Tang Van V va ba Nguyén Thi A tai
phién Toa dé nghi Toa an: Huy Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyen sur
dung dat & s6 314/2003 do UBND Quén Y Thanh phé Hd Chi Minh cdp ngay
04/03/20043 cho 6ng Tang Vian V va ba Nguyén Thi A; cdp nhat thay doi ngay
25/12/2006 cho dng Nguyén Hong P, nhan ting cho theo Hop dong s6 cong chimg
36405, quyén sd 12, ngay 01/12/2006 va di trude ba ngay 15/12/2006.



Ngueoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan — Phong Cong chitng Z, Thanh phé
Ho6 Chi Minh trinh bay: Hop ddng cong chimg s6 36405, quyén s 12, ngay
01/12/2006 gitta 6ng Tang Van V, ba Nguyen Thi A va ong Nguyén Hong P dugc
thue hién theo dung quy dinh phap luat. Pé nghi dugc vang mit trong subt qua
trinh giai quyét vy an.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan — éng Tang Thanh Hoang H, bd
Tang Thanh Phi O, ba Tang Thi Hong P ciing thong nhat dwa ra y kién: Céc ong,
ba la con 6ng Tang Van V va ba Nguyén Thi A, hién dang cu tra tai s6 nha 839/19
buong HG, Phuong M1, Quan Y. Dé nghi, Toa an huy hop dong tang cho gitra 6ng
V, ba A va ong P, dé gia dinh cac ong ba co duoc chd & 6n dinh. Bong thot, c6 don
Xin Vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an va tu chdi nhan tat ca cac van
ban t6 tung cua Toa an.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua ong Tang Van V trinh bay:
Ngay 12/01/2007, vg chong ong V da ky hop ddng vay o6ng P 300.000.000 dong,
thoi han vay la 60 thang, lai suat 1,2% thang. Hop dong duoc lap tai Phong Cong
chung Z, Thanh phé H6 Chi Minh. Pong thoi v chong éng V da ky hop dong ting
cho ong P can nha tai s6 839/19 buong HG, Phuong M1, Quan Y, Thanh phé HO
Chi Minh; Hop dong tang cho duoc 1ap tai Phong Cong chimg Z Thanh phé Ho Chi
Minh vao ngay 01/12/2006. Viéc ky hop dong tang cho éng P cin nha, muc dich dé
dam bao cho sb tién vay. Ong P ciing thira nhan viéc xac 1ap Hop dong tang cho
nha néu trén chi 14 hinh thic dé dam bao cho khoan vay 300.000.000 dong giita
ong P va vo chong 6ng V. Do d6, dé nghi Toa an chip nhan yéu ciu cia vo chong
ong V, ba A huy Hop dong ting cho nha duoc lap tai Phong Cong chimg Z, Thanh
phd Ho Chi Minh vao ngay 01/12/2006; huy Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha ¢
va quyén st dung dat ¢ s6: 314/2003, do UBND Quan Y Thanh phé HO Chi Minh,
cap ngay 04/03/2003, cho 6ng Tang Van V va ba Nguyén Thi A; cap nhat thay doi
ngay 25/12/2006 cho ong Nguyén Hong P, nhan ting cho theo Hop dong s6 cong
chtng sb: 36405, quyén s 12, ngay 01/12/2006.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s 285/2018/DS-ST ngay 05/7/2018 ciia Toa an
nhan dan quan G, Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don; Khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia ngudi co quyen lgi va nghia vy lién quan c6 yéu cau doc lap
la 6ng Tang Vin V va ba Nguyén Thi A.

1. Dinh chi yéu cau tinh 14i phat cham tra ctia Ngan hang T ddi véi ong
Nguyén Hong P.

2. Budc ong Nguyén Hong P phai tra cho Ngan hang T cac khoan vén, 1ai
trong han chua tra, 1ai qué han tinh t61 ngay 24/5/2018 cua:

2.1. Hop ddng tin dung s6 1004—-LAV—20110203:
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- Von phai tra 1a 800.000.000 dong;
- Lai trong han 1a 852.724.444 dong;
- Lai qué han (tinh dén hét ngay 24/5/2018) 1a 117.676.927 dong;

- Lai qua han phat sinh (chi tinh doi véi s6 tién von chua tra) tinh tiép t
ngay 25/05/2018 cho dén khi trd hét so tién von ma 6ng P phai tra.

2.2. Hop dong 1004-LAV-201102961:

- Vén phai tra 12 110.000.000 dong;

- Lai trong han 13 129.186.917 ddng;

- L&i qua han (tinh dén hét ngay 24/5/2018) 1a 52.401.583 dong;

- Lai qua han phat sinh (chi tinh ‘dfr)i voi s6 tién von chua tra) tinh tiép tir
ngay 25/05/2018 cho dén khi trd hét s6 tién von ma ong P phai tra.

Tong cong 1a 2.061.989.871 dong (Hai ty khdng tram sdu muoi mot triéu
chin tram tam muwoi chin ngan tam tram bay mwoi mot dong).

Tra 01 1an ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngay 25/5/2018 ong Nguyén Hong P con phai tiép tuc chiu khoan tién
141 qua han cua s6 tién ng gdc chua thanh toan, theo murc 13i sudt ma cac bén thoa

thudn trong cac hop dong tin dung da ky cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc
nay.

Viéc giao nhan tién va gidy to nha dat dugc thuc hién tai Chi cyc thi hanh an
dan su c6 tham quyén.

3. Khong chap nhan yéu cau cia ong Tang Vin V va ba Nguyén Thi A: Yéu
cau huy Hop dong ting cho nha cong chung sd: 3605, quyén sb: 12/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 01/12/2006 tai Phong Cong ching Z, Thanh phé H6 Chi Minh
gitta 6ng Tang Vin V, ba Nguyén Thi A va 6ng Nguyén Hong P.

4. Vé an phi dan su so tham:

- Ngén hang T khong phai chiu an phi, dugc hoan lai toan bo s6 tién tam Ung
an phi da nop la: 20.976.000 dong (Hai muoi trieu chin tram bay muoi sdu ngan
dong) theo Bién lai thu s6: AA/2010/08694 ngay 17/11/2011 cua Chi cyc Thi hanh
an Dan sy quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ong Nguyén Hong P phai chiu an phi la: 73.239.797 dong (Bay muoi ba
triéu hai tram ba muoi chin ngan bay tram chin mwoi bay dong).

- Ong Tang Vian V va ba Nguyen Thi A phai chiu 4n phi déi Vol yéu cau Huy
Hop ddng ting cho khong dugc chap nhan 1a: 200.000 dong; dugc can trir vao tién

an phi dong V va ba A da nop: 7.500.000 dong (Bay triéu ndm tram ngan dong) theo
Bién lai thu tam Gng an phi s6: AA/2011/05502 ngay 10/01/2013 cua Chi cuc Thi
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hanh 4n dan sy quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Hoan lai cho 6ng Téng Vin V, ba
Nguyén Thi A s6 tién: 7.500.000 dong - 200.000 dong = 7.300.000 dong (Bay triéu
ba tram ngan dong).

5. Chi phi dinh gi4, xem xét tham dinh tai chd: ong Nguyén Hong P phai
chiu 3.000.000 dong (Ba triéu dong). Ong Nguyén Hong P c6 trach nhiém tra lai
cho Ngan hang sé tién chi phi dinh gid va xem xét thdm dinh tai chd: 3.000.000
dong (Ba triéu dong).

Thuc hién ngay sau khi bé}n an cua Toa an ¢o6 hi€u luc phap luat. Tai Chi cuc
Thi hanh 4n Dan sy c¢6 tham quyén.

6. V& nghia vu thi hanh an:

6.1 Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

6.2 Trong qua trinh giai quyét vu 4an, nay ong Nguyen Héng P da chét; cac
thira ké ctia ong P véi tu cach 1a cic nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung Ong
Nguyén Hong P, 1a 6ng Nguyén Hong N va ba Tran Thi Anh M c6 quyén va nghia
vu tra ng theo quy dinh cua phap luat la:

6.2.1 Tra thay cho 6ng P toan bo sb no 1 2.061.989.871d0ng (Hai ty khéng
tram sau muwoi mét triéu chin tram tam muwoi chin ngan tdm tram bdy muwoi mot
dong) (tinh dén ngay 24/5/2018) va tién 14i tir ngdy 25/5/2018 cho dén khi tra xong
6 ng va céc nghia vu khac. Khi tra xong cac khoan tién trén thi ong N, ba M duoc
quyén nhan lai cac gidy to ban chinh cua cin nha sé 839/19 Puong HG, Phuong
M1, Quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh dang thé chap tai Ngan hang T va tién hanh
ké khai di san thira ké d6i véi di san cta ong P 1a can nha s6 839/19 Puong HG,
Phuong M1, Quan Y, theo quy dinh cta phap luat.

6.2.2 Dén thot han tra ng, 6ng P khéng tra duge ng; cac nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung 6ng Nguyén Hong P, 13 ong Nguyen Hoéng N va ba Tran Thi
Anh M khong tra thay; thi Ngan hang dugc quyén yéu céu Chi cuc thi hanh an dan
su c6 tham quyen xtr 1y tai san 1a can nha s6 839/19 buong HG, Phuong M1, Quén
Y, Thanh pho Hb Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha 6 va quyén su
dung dat &, sd vao so cip gidy chimg nhan sé 314/2003 do UBND Quéan Y, Thanh
phé H6 Chi Minh cip ngay 04/03/2003 dé thu hdi theo phap luat vé thi hanh 4n dan
su.
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6.2.3 S6 tién xir Iy tai san thé chap doi v6i can nha s6 839/19 Pudng HG,
Phuong M1, Quan Y, Thanh pho Hé Chi Minh, dugc uu tién trd tién an phi, tién ng
cho Ngan hang T theo phép luat v€ thi hanh an dan sy.

6.3.4 Truong hop sb tién xir 1y, phat mai tai san 16n hon sb tién dé tra no
Ngan hang (bao gdm gdc va 1i phat sinh) va cac chi phi khac phat sinh trong qué
trinh kién tung, thi hanh 4n néu trén gdm: 4n phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd,
chi phi dinh gi4; sau khi di thanh todn hét no tai Ngan hang va cac chi phi khac
phat sinh trong qué trinh kién tung va thi hanh an duoc tra lai cho cac nguoi ké
thira quyén va nghia vu cta ong P 1a 6ng Nguyén Hong N va ba Tran Thi Anh M.

Ban an dan su so tham con tuyén v€ quyén khang cdo va quyén thi hanh an
cua cac duong su.

Ngay 16/7/2018, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan la 6ng Tang Van V
khéng cdo mot phan ban an dan sy so tham.

Tai phién toa phtic thim: Nguyén don khoéng rat yéu cau khoi kién, nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan khong rat yéu cau doc lap, khong rat yéu céu khang
c4o, cac duong sy di thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi dai dién hop phap ctia Ngan hang trinh bay: Giir nguyén yéu cau nhu
da trinh bay tai phién toa so tham. Trong truong hop bi don va éng V, ba A théng
nhat hily hop dong ting cho nha ngay 01/12/2006, chuyén nghia vy thanh toan ng
tur bi don cho 6ng V, ba A thi Ngan hang cling dong y. Ngan hang ciing dong ¥ voi
thoa thuan ctia bj don, ong V, ba A vé viéc néu ong V, ba A thanh toan hét no thi
Ngan hang s€ tra lai giéy to nha cho 6ng V, ba A va truong hop 6ng V, ba A khong
thuc hién hoac thuc hi¢n khong day du nghia vu thanh toan thi phai phat mai tai san
the chap; sau khi xtr 1y tai san the chap, sb tién con du s& tra cho ong V, ba A va
néu khong du, ong V, ba A phai tiép tuc tra no.

Ba Tran Thi Anh M trinh bay: Bi don dé nghi hiiy hop dong ting cho nha
ngay 01/12/2006, chuyén nghia vu thanh toan ng sang cho ba A, ong Thanh. Néu
ong V, ba A thuc hién xong nghia vu thanh toan cho Ngan hang thi s& duoc nhan
lai gidy to nha va duoc lién hé co quan c6 tham quyén dé ding ky quyen sO hiru.
Néu 6 ong V, ba A khong tra ng dugc cho Ngan hang thi bi don dong ¥ giao tai san
thé chap dé phat mai xu ly ng. Ong V, ba A dugc nhan la1 tlen phat mai nha con du
hodc phai tiép tuc tra sd ng con lai cho Ngan hang neu t1en phat mai khong du
thanh toan ng. Bi don khong yéu cau Toa an giai quyét vé giao dich vay tién giita
ong P va ong V, ba A.

Ong Tang Vin V, ba Nguyén Thi A trinh bay: Ong ba khong yéu cau huy
Gidy ching nhén quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat &, sé vao sb cap giay
chting nhan s 314/2003 do UBND Quan Y Thanh phd HS6 Chi Minh cdp ngay
04/3/2003, cap nhat bién dong ngay 25/12/2006 va rut khang cao d6i v6i nodi dung
nay. Ong ba théng nhat véi toan bo y kién, yéu cau ctia ba M va ong N do ba M dai
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dién. Trong truong hop 6ng ba tra hét ng cho Ngan hang thi yéu cau duge xo6a thé
chap va cho 6ng ba duoc lién h¢ co quan c6 tham quyén dang ky quyén sé hitu nha.
Ong ba khong yéu cau Toa an giai quyét vé giao dich vay tién giira ong P va ong
ba. Dé nghi Toa an cong nhan sy thda thudn cta cac bén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan
diém:

- Vé t6 tung: Tir ngdy thu 1y dén khi xét xir va tai phién toa hom nay, Toa an
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, Thim phan, Hoi déng xét xu, cac duong sy da
thuc hién day da va ding trinh ty thu tuc tb tung duoc quy dinh trong B luat To
tung dan sy nam 2015.

- Ve ndi dung: Tai phién toa phuc tham, cac duong sy da thoa thudn dugc
v6i nhau vé viée giai quyét toan bo vu an. Dé nghi Hoi dong xét xtr sira ban an so
tham, x4c dinh lai bi don trong vu an va cong nhan su thdéa thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cuir vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& khang céo: Ngay 16/7/2018, 6ng Tang Van V ndp don khang cao mot
phan ban an dan sy so thim. Theo glay iy quyén s6 12310 ngay 04/6/2013 do
Phong Cong chimg W Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhan c¢6 noi dung ong V
duoc thay mit ba A tham gia t6 tung tai toa 4n nhan dan cac cap va thuc hién quyén
va nghia vu t6 tung theo quy dinh cta phap luat. Tai phién toa phuc tham dai dién
uy quyén ctia ba A xdc nhan ba A khang cdo ban an so tham thong qua nguoi dai
dién 1a ong V. Nhu v@y ong V khang cao voi tu cach ca nhan va tu cach dai dién uy
quyén cta ba A. Toa so thim khéng hudéng dan duwong sy thuc hién ding quy dinh
phap luat va chi cho dng V déng tam Gng an phi khang céo phan ctia 6ng V 1a thiéu
sot.

[2]. V& quan hé tranh chip: Can cir cac yéu cau cua duong sy, cin ct Diéu
474, Biéu 342 Bo luat Dan su ndm 2005, Piéu 615 Bo luat Dan sy nam 2015, quan
hé tranh chap trong vu an 1a Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap tai
san, hop d6ng ting cho nha va thyc hién nghia vu do nguol chét dé lai. Toa 4n cap
so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a Tranh chdp hop ddng tin dung, hop dong
thé chip tai san, hop dong ting cho nha 1a thiéu sot.

[3]. V& tu cach duong su: Nguyén don khoi kién 6ng Nguyén Hong P nén tai
thoi diém thu Iy vu an, 6ng P 1a bi don trong vu &an. Can ctr Trich luc khai tu sb
437/TLKT ngay 22/4/2017, 6ng Nguyén Hong P chét ngay 22/04/2017. Cén ¢t cac
két qua cung cap chimg cr thi 6ng Nguyén Hong P c6 cha 1a 6ng Nguyén Hong N,
sinh nim: 1946 va me 1a ba Tran Thi Anh M , sinh nim 1947, khoéng c6 vo con.
Cin ctr diém a khoan 1 Diéu 651 B luat Dan sy nim 2015, khoan 1 Diéu 74 Bo
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luat T6 tung dan su, Toa cap so tham xac dinh nguoi ké thira quyén va nghia vu
ctia 6ng P tham gia t6 tung gdm 6ng N, ba M 1a dung. Tuy nhién, vi ong P da chét
nén ong P khong the 1a bi don ma phai xac dinh bi don 1a nhitng ngudi ké thira
quyen va nghia vy t6 tung cua ong P.

[4]. Vé su thoa thun cta céc duong su:

Tai phién toa phiic tham, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13
ong V, ba A thda thuan chuyén nghia vy thanh toan ng tir bi don sang 6ng V, ba A
va duge bén co quyén 1a Ngan hang dong y. Can cr cac Piéu 368, 370, 371 cua Bo
luat Dan sy nam 2015, viéc chuyén nghia vu thanh toan nay 1a phu hop quy dinh
phap luat.

Nguyén don, bi don, 6ng V, ba A da thoa thuan nhu sau:

- Huy ddng Hop dong ting cho nha cong chimg sb: 3605, quyéq S(A)‘Z
12/TP/CC-SCC/HDGD ngay 01/12/2006 tai Phong Cong chimg Z, Thanh pho H6
Chi Minh gitra 6ng Tang Van V, ba Nguyén Thi A va dng Nguyén Hong P.

- Ong Ting Vin V, ba Nguyén Thi A c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang s6 tién
ng goc 1a 800.000.000 dong, tién 13i trong han 1a 852.724.444 dong, tién 13i qua
han tinh dén ngay 24/5/2018 1a 117.676.927 ddng theo Hop ddng tin dung sb
1004-LAV-20110203 ngay 14/01/2011; tra tién no gbc 13 110.000.000 dong, tién
lai trong han la 129.186.917 df)ng, tién 1ai qua han tinh dén ngay 24/5/2018 1a
52.401.583 dong theo Hop dong tin dung s6 1004-LAV-201102961 ngay
07/7/2011. Tong sb tién 1a 2.061.989.871 dong (Hai ty khong tram sau muoi mot
triéu chin tram tdm muwoi chin ngan tdm tram bdy mwoi mot dong). Tra lam mot
lan, thoi han thanh toan 1a 30 ngay ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat. Thi
hanh tai co quan thi hanh an c6 tham quyén.

’ Ong Tang Van V, ba Nguyén Thi A phai tiép tuc tra 1i cho Ngan hang tién
1ai do1 véi so tién thuc t€ vay voi lai suat dugc quy dinh trong hop dong tin dung
cho dén khi tra hét no.

Ngay sau khi ong Tang Van V, ba Nguyén Thi A thyc hién xong nghia vu
thanh toan thi viéc thé chap tai san chdm diit, Ngan hang s€ tra cho 6ng Tang Van
V, ba Nguyén Thi A ban chinh Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st
dung dat ¢ s6 314/2003, do UBND Quéan Y Thanh phd H6 Chi Minh, cap ngay
04/03/2003, ban chinh Hop ddng ting cho nha sé cong chimg 3605 do Phong Cong
ching Z, Thanh phé H5 Chi Minh chimg nhan ngay 01/12/2006. Ong Tang Vin V,
ba Nguyén Thi A dugc quyén lién hé co quan nha nudce cd thim quyén dé dang ky
quyén sir dung dat va quyén s¢ hitu nha & d6i véi nha dat sé 839/19 Puong HG,
Phuong M1, Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Trong truong hop khong thyc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu
thanh toan thi 6ng Tang Van V, ba Nguyén Thi A, ong Nguyén Hong N, ba Tran
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Thi Anh M va nhiing ngudi dang cu tra tai nha sé 839/19 Puong HG, Phuong M1,
Quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh phai giao tai san bao dam 14 nha dat s6 839/19
Puong HG, Phuong M1, Quan Y, Thanh phé H5 Chi Minh cho co quan thi hanh an
phat mai dé thanh toan nghia vu cho Ngan hang. Néu sb tién c6 duogc tir viée xu Iy
tai san thé chap sau khi thanh toan chi phi bao quan, thu gitt, xir 1y tai san thé chap
16n hon gia tri nghia vu thanh toan thi sb tién chénh léch dugc tra cho ong Tang
Vian V, ba Nguyén Thi A; néu sd tién nay nhé hon gié tri nghia vu thanh toan thi
ong Tang Van V, ba Nguyén Thi A phai thuc hién phﬁn nghia vu chua dugc thanh
toan.

- Ong Ting Van V, ba Nguyén Thi A théa thuan chiu toan bd an phi dan sy
so tham va chi phi té tung.

Xét thay, su thda thuan ctia cac duong su la tu nguyén, khong trai phép luat,
dao durc xa hdi nén ¢6 co s¢ cong nhan.

Tt nhitng nhan dinh trén, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 co s, stra
ban 4n so tham, cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

Vé an phi déan sy so tham: Ong Tang Van V, ba Nguyén Thi A théa thuan
chiu 4n phi ddi véi yéu cau huy hop ddng ting cho nha 1a 200.000 dong va an phi
d6i voi nghia vy thanh toan no cho Ngén hang 1a 73.239.797 d6ng. Tong sb tién an
phi 1a 73.439.797 dong (Bdy muwoi ba triéu bon tram ba muoi chin ngan bay tram
chin muoi bdy dong)

An phi dan su phiic tham: Do sira ban an so tham nén ong V, ba A khong
phai chiu an phi dan sy phtic tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
~ Ap dung khoan 2 Di¢u 308, Piéu 300 B luat T6 tung dan sy nim 2015;
Diéu 368, 370, 371 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Didu 351, 355, 471 va 474 B

luat Dan sy ndm 2005; Piéu 91 Luat Cac to chirc tin dung ndm 2010; Piéu 26 Luét
Thi hanh an dan syu; Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an.

Stra mdt phan Ban 4n dén sy so tham s0 285/2018/DS-ST ngay 05 thang 7
nam 2018 cua Toa an nhan dan quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

1. Pinh chi xet xir yéu ciu cla nguyén don la Ngan hang T vé viéc budc
nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ong Nguyén Hong P phai tra
tién 1ai phat cham tra.

2. Cong nhan sy thoa thuan ctia cac duong sy nhu sau:

2.1. Hay dong Hop dong ting cho nha coéng chung sb: 3605, quyél} sé‘:
12/TP/CC-SCC/HDGD ngay 01/12/2006 tai Phong Cong chung Z, Thanh pho H6
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Chi Minh gitta 6ng Tang Van V, ba Nguyén Thi A va 6ng Nguyén Hong P.

2.2 Ong Tang Vian V, ba Nguyén Thi A phai tra cho Ngan hang T s6 tién ng
gbc 1a 800.000.000 dong, tién 13i trong han 1a 852.724.444 dong, tién 1ai qua han
tinh dén ngay 24/5/2018 13 117.676.927 dong theo Hop dong tin dung sé 1004—
LAV-20110203 ngay 14/01/2011; tra tién no gdc 1a 110.000.000 dong, tién lai
trong han 1a 129.186.917 dnng, tién 1ai qua han tinh dén ngay 24/5/2018 la
52.401.583 dong theo Hop dong tin dung s6 1004-LAV- 201102961 ngay
07/7/2011. Tong sb tién 13 2.061.989.871 ddng (Hai 1y khong tram sau muoi mot
triéu chin tram tam muoi chin ngan tdm tram bdy mwoi mot dong). Tra lam mot
lan, thoi han tra 1a 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat. Thi
hanh tai co quan thi hanh an c¢6 tham quyén.

Ong Tang Van V, ba Nguyen Thi A phai tiép tuc tra 1di cho Ngan hang T
tién lai d6i voi s6 tién thuc té vay véi 13i suat duoc quy dinh trong hop dong tin
dung s6 1004— LAV- 20110203 ngay 14/01/2011 va Hop dong tin dung sd 1004—
LAV-201102961 ngay 07/7/2011 cho dén khi tra hét no.

2.3. Ngay sau khi 6ng Ting Vin V, ba Nguyén Thi A thuc hién xong nghia
vu thanh toan thi viéc thé chip tai san chAm dat, Ngan hang T phai tra cho 6ng
Tang Van V, ba Nguyén Thi A ban chinh Giay ching nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat & s6 314/2003, do UBND Quéan Y, Thanh phdé H6 Chi Minh, cip
ngay 04/03/2003, ban chinh Hop dong ting cho nha sd cong chimg 3605 do Phong
Cong chimg Z, Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhin ngay 01/12/2006. Thi hanh tai
co quan thi hanh an c¢6 tham quyén.

Ong Tang Van V, ba Nguyen Thi A duoc quyen lién h¢ co quan nha nude co
tham quyén dé dang ky quyén st dung dat va quyén sé hitu nha & d6i véi nha dat
s6 839/19 Pudng HG, Phuong M1, Quén Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.4.Trong trudng hop khong thyc hién hodc thyc hién khong day dil nghia vu
thanh toan thi 6ng Tang Van V, ba Nguyén Thi A, ong Nguyén Hong N, ba Tran
Thi Anh M va nhiing nguoi dang cu tra tai nha sé 839/19 Pudng HG, Phuong M1,
Quan Y, Thanh ph6é HO Chi Minh phai giao tai san bao dam 1a nha dat s6 839/19
buong HG, Phuong M1, Quan Y, Thanh pho Hb 'Chi Minh theo Gidy chimg nhan
quyén s& httu nha ¢ va quyén su dung dat & s6 314/2003, do UBND Quan Y,
Thanh phé H Chi Minh, cap ngay 04/03/2003 cho co quan thi hanh an phat mai dé
thanh toan nghia vu cho Ngan hang T. Néu s tién c6 duoc tir viéc xir 1y tai san thé
chap sau khi thanh toan chi phi bao quan, thu giit, xtr Iy tai san thé chap 16n hon gia
tri nghia vu thanh toan thi sb tién chénh léch dugc tra cho ong Tang Van V, ba
Nguyén Thi A; néu sé tién ndy nho hon gia tri nghia vu thanh toan thi ong Tang
Vin V, ba Nguyén Thi A phai thuc hién phﬁn nghia vu chua dugc thanh toan.

2.5. An phi déan sy so ‘thém: Ong Ting Vin V, ba Nguyén Thi A théa thuan
chiu an phi 1a 73.439.797 dong (Bay muwoi ba triéu bon tram ba mwoi chin ngan
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bay tram chin muoi bdy dong) nhung duoc trir vao tién tam tng an phi ong V va ba
A d3 nop 1a 7.500.000 ddng theo Bién lai thu tam tmg 4n phi s6: AA/2011/05502
ngay 10/01/2013 cua Chi cyc Thi hanh an dén sy quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.
Ong Tang Vian V, ba Nguyén Thi A con phai nop 65.939.797 dong (Sdu muwoi lim
triéu chin tram ba mwoi chin ngan bay tram chin mudi bay dong)

2.6. Hoan cho Ngan hang T tién tam Gng an phi da ndp 1a: 20.976.000 dong
(Hai muoi triéu chin tram bdy muwoi sau ngan dong) theo Bién lai thu sé:
AA/2010/08694 ngay 17/11/2011 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan G, Thanh
phd H6 Chi Minh.

2.7. Chi phi té tung: Ong Tang Van V, ba Nguyén Thi A phai tra cho Ngan
hang T chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia 1a 3.000.000 dong (Ba triéu
dong).

3. An phi dan su phiic tham: Hoan tién tam tng an phi phtc tham cho ong
Tang Vian V 12 300.000 dong theo bién lai thu s6 0029650 ngay 16/7/2018 ciia Chi
cuc Thi hanh &n dan sy quan G,Thanh phé HO Chi Minh.

4. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an déan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan tbi cao; 2 { ’ A >

_ TAND chp cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tbi cao;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quén G;

- THADS quan G;

- Cac duong su;

- Luu (T/30)

Nguyén Thi Huyén
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