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“V/v tranh chdp hop dong
mua ban tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN BIEN, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Thom

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vian Bang va ba Poan Thi Kiéu Oanh

- Ther ky phién tda: Ba V& Thiy Kiéu - Can bo Toa 4n nhan dan huyén An Bién.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin ddn huyén An Bién tinh Kién Giang tham gia
phién toa: Ba Huynh Thi Thuy - Kiém sét vién

Trong ngay 18 thang 9 nam 2020, tai Tru s Toa an nhan dan huyén An Bién tinh
Kién Giang xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 20/2020/TLST-DS ngay 03 thang
01 nim 2020 vé viéc “Tranh chdp hop ddng mua ban tai san” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6 116/2020/QDXXST-DS ngay 01 thang 9 nam 2020, giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong L& Minh T, sinh nam 1977

Pai chi: Ap K, x4 T.Y, huyén A, tinh Kién Giang (C6 mat).

2. Bi don: Ba V& Thi T1, sinh nam 1966 va 6ng Lé Thai Y, sinh nim 1968 (chong
ba T1

Cung dia chi: Ap R, X4 T.Y, huyén A, tinh Kién Giang.

(Ba V& Thi T1 iy quyén cho 6ng Lé Thai Y tham gia t6 tung theo van ban uy
quyén ngay 03/01/2020).

NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién va qua trink lam viéc tai Toa dan, nguyén don 6ng L& Minh T

trinh bay:
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Trude day 6ng Y va ba T1 co dén co so ctia ong T mua no voi va thude thuy san
nhiéu 1an, tinh d&én ngay 22/12/2015 4m lich sé tién no 13 98.300.000 dong.

Tiép d6 vo chong ong Y tiép tuc dén mua voi va thude thity san tinh dén ngay
06/9/2016 am lich v&i tong sd tién 14 66.130.000 dong. Sau d6 ba T1 di tra duogc sb tién
37.000.000 dong nén sb ng con lai 1a 29.130.000 ddong.

Khi mua ban cac bén thoa thuan tra 13i sd no trén 1a 2%/thang va c6 1ap bién nhan
ng, 6ng Y va ba T1 déu ky tén trong Bién nhan ng. Sau d6 vo chdng ong Y khong thuc
hién trd ng cho ong T.

Tai don khoi kién ong T yéu cau vo chéng ong Y phai thanh toan sé ng
236.900.000 dong, trong d6 bao gom 127.430.000 dong tién no mua ban va tién 1ai phat
sinh 12 109.470.000 dong.

Trong phién tda hdm nay, 6ng T yéu cau vo chong 6ng Y phai tra s6 ng mua ban
1a 127.430.000 dong va tién 13i phat sinh voi muc 14i suat 1,1%/thang trén sb tién ng tinh
tir thoi diém phat sinh no cho dén nay, cu thé:

Pbi voi sé ng 98.300.000 dong, murc 13i suat 1,1%/thang tir ngdy 22/5/2015 dén
18/9/2020 1a 56 thang, tién 1di 1a 60.552.800 dong (1am tron 60.552.000 dong);

Péi voi s6 ng 29.130.000 dong, tién 1ai sudt 1,1%/thang tir ngdy 06/9/2016 dén
18/9/2020 13 48 thang, tién 14i 13 15.380.640 dong (1am tron 15.380.000 ddng).

Tong sd tién 1ai yéu cau 1a 75.932.000 dong.

Nhu vay, tong s6 no mua ban va tién 1ai phat sinh 6ng T yéu cau vo chong ong Y
phai tra 1a: [tién ng 127.430.000 dong + tién 14i (60.552.000 dong + 15.380.000 dong
=75.932.000 d6ng)] = 203.362.000 dong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, 6ng L& Thai Y ¢6 y kién trinh bay nhw sau:

Ong Y thira nhan vo chdong 6ng Y ¢6 mua vat tu ndng nghiép tai cira hang ctia dng
T dé nudi tom cong nghiép va hién con ng cua dng T s tién 127.430.000 dong theo céc
bién nhan ng. Tuy nhién, 6ng Y trinh bay trong bién nhan ng 98.300.000 dong thuc té s6
no chi c6 72.000.000 dé)ng con lai 14 tién 13i cong ddn vao ng géc.

Do nudi tom bi that thu nén chua thanh todn dugc no tra cho ong T. Pén nay gia
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dinh ong Y gap diéu kién té kho khin, ban than ong di 1am bao vé thu nhap chi du trang
trai gia dinh trong khi vo ong bi bénh phai diéu tri hang thang, cac con di c6 cudc séng
riéng nén khong con kha nang tra ng theo yéu cau ciia 6ng T nén dé nghi 6ng T bét cho
phan tién 1ai. Pi voi s6 ng mua ban xin tra dan, cu thé dén thang 02 nam 2021 tra
10.000.000 ddng va tiép theo mdi quy tra 10.000.000 déng cho dén khi hét no.

Vé chitng cir: Tai liéu, chimg ctr do nguyén don cung cip gébm “02 Bién nhin no”
ngay 22/12/2015 va ngay 06/9/2016; gidy chimg minh nhan din va s6 ho khau gia
dinh(pho t6); don x4c nhan tinh trang cu tri cia bi don. Bi don khong cung cap ching
cur.

Qua yéu cau khdi kién va y kién cia cdc dwong sw dd thong nhdt va khéng thong
Nhdt véi nhau cdc van dé sau:

Théng nhat: Ong Y va éng T xéac dinh hién nay vo chong 6ng Y ¢6 no tién mua
vat tu néng nghiép cua ong T so tién 127.430.000 dong. Cac duong su thong nhat cac
chtng ctr do nguyén don cung cap.

Khéng thong nhat: Ong T yéu cau vo chong ong Y tra sd no 203.332.000 dong
bao gém tién no mua ban va tién 13i phat sinh lam mot lan, ong Y xin dugc bdt toan bod
phan tién 13i va tra dan s6 no mua béan.

Y kién phat biéu ciia kiém sdt vién tai phién toa:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién toa, nguyén don da thuc
hién dung cic quy dinh cta phap luat t6 tung dan sy. Khong cé kién nghi vé phan thi
tuc t6 tung.

V& ndi dung vu an: D& nghi chdp nhin yéu cau khdi kién ctia nguyén don. Budc
c4c bi don phai tra cho nguyén don s6 tién no mua ban 1 127.430.000 dong cung so tién
1ai phét sinh theo yéu cau 75.932.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an, duoc tham tra tai phién toa
va can cir vao cac tai liéu, chung ctr do cac duong sy cung cap, Hoi dong xét xir nhan

dinh:



[1] V& td tung:

Tham quyén giai quyét vu kién: Cac duong su c¢6 noi cu trii trén dia ban huyén An
Bién nén vu an thudc tham quyén ctia Toa 4n nhan huyén An Bién.

Vé quan hé tranh chép giira cac duong su: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don
thanh toan tién ng mua vat tu nong nghi¢p. Vi vay, xac dinh quan hé phép luat cua vu an
|a “Tranh chap hop d6ng mua ban tai san”.

[2] V& noi dung vu an: Qua trinh giai quyét vu an nguyén don va bi don cung
théng nhat xac nhan vao nim 2015 va 2016 vo chong 6ng Y c6 dén co s& cia 6ng T
mua vat tu nong nghiép va hién nay vo chong ong Y con thiéu no cta 6ng T sb tién
127.430.000 ddng theo cac bién nhan no.

Tai phién toa ong Y cho rang trong “Bién nhan no” 1ap ngay 22/12/2015 véi s6 no
1a 98.300.000 dong chi c6 72.000.000 dong 14 no mua ban con lai 1a tién 13i cong don
vao. Tuy nhién, trong ndi dung bién nhan chi thé hién 6ng Y va ba T1 thiéu no ctra hang
vat tu MT sd tién 98.300.000 ddng ma khong thé hién rd trong sb tién 98.300.000 dong
thi tién no mua ban 1a bao nhiéu va tién no 14i 13 bao nhiéu do d6 khong co cin cir dé
xac dinh trong s6 ng 98.300.000 dong chi c6 72.000.000 dong 14 tién ng mua vat tu
néng nghiép con lai 1a tién 131 cong don vao tién no nhu 101 trinh bay cua 6ng Y va dng
T ciing khong thira nhan 10 trinh bay nay cua 6ng Y do d6 khong c6 khong co co s dé
xem Xét.

Do vo chéng ong Y khong thuc hién trd ng, vi pham nghia vu trd no nén yéu cau
khoi kién cua 6ng T 13 ¢6 co sé. Can ctr vao Diéu 440 Bo luat dan sy can budc 6ng Y va
ba T1 phai thanh toén sé ng mua ban 1a 127.430.000 dong cho éng T.

Ngoai s tién no mua ban vét tu ndng nghiép 6ng T con yéu cau cac bi don phai
thanh toan tién 13i phat sinh dbi véi s6 no cham tra. Nhén thdy, trong bién nhin ng céac
duong sy thé hién co thoa thuan 14i sut va yéu cau tinh 13i cua 6ng T phu hop véi quy
dinh tai Piéu 357 B0 luat dan su. Tai Dicu 357 Bo luat dan sy cé quy dinh ké tir thoi
diém cham thyc hién nghia vu bén c6 nghia vu phai tra 1ai ddi véi s6 tién cham tra theo

muc 13i sudt duoc quy dinh tai Piéu 468 B luat dan sy. Tai C4c bién nhan no cac bén c6
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thoa thuan tra 13i ddi voi s6 no 12 2% nhung khong quy dinh rd muc 13i suat dugc tinh
theo ndm hay theo thang tuy nhién c6 thé hién viéc cdc bén thoa thuan tinh 13i ddi v6i sb
tién cham tra. Tai phién tda 6ng T yéu cau cac bi don phai thanh toan tién 14i theo muc
141 suat 1,1%/thang tir khi cac bi don vi pham nghia vu tra ng cho dén nay. Xét thay,
mirc 13i 6ng T yéu ciu 13 1,1%/thang cho sudt thoi gian tir khi viét bién nhan ng dén thoi
diém xét xur 12 chua hoan toan phu hop véi quy dinh cua phap luét, boi 18 tién 1ai phat
sinh trén sb tién cham tra tinh tir ngay cham tra dén trudce ngay B luat dan sy 2015 co
hiéu luc (12 ngay 01/1/2017) 1a 9%/nam theo muc 13i suat dugc quy dinh tai Quyét dinh
s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 do Théng ddc Ngan hang Nha nudc Viét Nam ban
hanh va c6 hiéu lyc tir ngay 01/12/2010 va tir ngay 01/01/2017 cho dén nay murc 13i suat
duogc ap dung theo quy dinh tai Diéu 468 B luat dan sy 2015.

Nhu vay:

Pbi voi s6 no 98.300.000 dong thoi gian ma vo chong 6ng Y phai chiu 1ai suat
cham thuc hién nghia vu tra tién dugc tinh tir ngay 22/12/2015 am lich (toc ngay
03/2/2016 duong lich) dén ngay xét xir 18/9/2020 thdi gian chiu mure 14i suat 9%/nam 1a
(10 thang + 28 ngay) va thoi gian chiu muc 13i suat theo khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan
su la (03 nam + 08 thang + 18 ngay);

Pbi véi s6 no 29.130.000 dong thoi gian ma vo chong ong Yeén phai chiu 13i suat
cham thyc hién nghia vu tra tién duoc tinh tir ngay 06/9/2016 am lich (tac ngay
06/10/2016 dwong lich) dén ngay xét xtr 18/9/2020 thoi gian chiu muc 13i suit 9%/nim
la (02 thang + 25 ngay) va thoi gian chiu mirc 13i sut theo khoan 1 Piéu 468 Bo luat
dan su 1a (03 nam + 08 thang + 18 ngay);

Tuy nhién, tong s6 tién 1di ma 6ng T yéu ciu cac bi don phai tra téng cong la
75.932.000 dong khéng vuot qua s tién 13i tinh theo muc 14i sudt duoc quy dinh tai
Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 ctia Thong ddc Ngan hang Nha nuéc
Viét Nam va mirc 131 suat duoc ap dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B6 luat dan
su 2015 twong Gng voi timg khoang thoi gian chdm thi hanh 4n nén dugc Hoi dong xét

xur chap nhan.
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Nhu véy tong s tién ng mua ban va tién 1ai phat sinh ma vo chong ong Y phai tra
cho 6ng T tinh dén ngay 18/9/2020 1a: [tién no (98.300.000 dong + 29.130.000 dong) +
tién 14i (60.552.000 dong + 15.380.000 dong)] = 203.362.000 dong.

[3] Véy kién phat biéu vé viéc tuan theo phap luat t6 tung va dé nghi huéng giai
quyét vu an cta dai dién Vién kiém sat huyén An Bién tai phién toa la c6 co sé va can
ctr phap luat nén Hoi dong xét xir dd xem xét va ghi nhan trong qua trinh giai quyét vu
an.

[4] V& an phi ciia vu an: 203.362.000 dong x 5% = 10.168.100 dong (Muoi triéu,
mot trim sau muoi tim nghin, mot trim dong). Do yéu ciu cia nguyén don dugc chép
nhan nén cac bi don phai ndp toan bd an phi la.

Hoan tra cho 6ng T s6 tién d3 ndp tam Gng an phi 1a 5.922.500 déng (Nam triéu,
chin trim hai muoi hai nghin, ndm tram dong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao Diéu 26, Dicu 35, Dicu 39, Dicu 144, Diéu 147, Dicu 271 va Diéu
273 B6 luat t6 tung dan nam 2015;

Ap dung Diéu 430, Piéu 440, Piéu 357 ctia BO luat dan sy 2015;

Ap dung Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban thudng vu Qudc
héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng L& Minh T.

Budc 6ng L& Thai Y va ba V& Thi T1 phai tra cho 6ng L& Minh T s6 tién mua tai
san (vat tu nong nghiép) con no 1a 203.362.000 dong (Hai tram linh ba triéu, ba trim sau
muoi hai nghin déng). Nghia vu trd ng dugc thuc hién khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau
Thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh 4n khéng tra s6 tién néu trén thi con phai tra cho

nguoi duge thi hanh an khoan tién 1ai theo quy dinh tai Piéu 357 va khoan 1 Piéu 468
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B0 luat dan su 2015 ddi véi s tién cham thi hanh twong tmg voi thoi gian cham thi hanh
an.

2. V& an phi vu kién:

Do yéu ciu ctia nguyén don duoc chdp nhan nén 6ng Lé Thai Y va ba V4 Thi T1
phai ndp toan bd an phi 1a 10.168.100 ddng (Muoi tridu, mot trim sau muoi tam nghin,
mot tram dong).

Hoan tra cho dng L& Minh T s6 tién di ndp tam ung 4n phi 1a 5.922.500 dong
(Nam triéu, chin trim hai muoi hai nghin, ndm trim dong) theo bién lai thu tién sb
0008368 ngay 03/01/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén A, tinh Kién Giang

3. Quyén khang c40: An xtr cong khai, duong sy c6 mit c6 quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an 1a ngay 18/9/2020.

Trwong hop ban an , quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Dieu 2 Ludt thi
hanh dan dan sw thi nguoi duoc thi hanh  dn dan sw, nguoi phai thi hanh an ddn sw co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh an dan sw;

Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén An Bién;

- Chi cuc THADS huyén An Bién; (ba ky)

- Cac duong su;

- Luu: VT, HSDS.

Pinh Thi Thom



