TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU CHI DPéc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 08/2022/DSST.
Ngay 12 thang 01 nam 2022.
“V/v Tranh chdp hop

dong vay tai san” .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI - THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom c6:

Tham phdn -Chii toa phién toa: Ong Phan Hung Vuong.

Cdc héi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Phuéc Trinh.

2. Ba Pham Thi Ngoc.

Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thanh Thi, Thu ky Toa an nhan dan huyén Cu
Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién tda: Ong Huynh Hai Duong — Kiém sat vién.

Ngay 12 thadng 01 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhén dan huyén Cu Chi, Thanh phd
Ho Chi Minh xét xtr so tham vu 4n dan sy thu 1y s6: 662/2020/TLST-DS ngay 23/12/2020
vé viéc “Tranh chip hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so
323/2021/QDST-DS ngay 24 thang 11 niam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa sb
373/2021/QBST-DS ngay 15 thang 12 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP N A.

Dia chi: s6 201- 203 duong CMTT, phuong 4, quan 3, Thanh phd HO Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén c6 6ng Hoang G T H; (c6 mit)

Pia chi: 97 Bis HN, phudong NTB, quén 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba D4 T R, sinh nam: 1964. (ving mit)

Dia chi: t6 3, 4p CC, x4 ANT, huyén Cu Chi, Thanh phd Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don trinh bay:

Ngay 03/8/2018, ba D6 T R di ky hop dong tin dung sb 0268/2018/904-CV dé vay
tién cia Ngan hang TMCP N A — Chi nhanh An Dong — PGD Binh Téy cu thé nhu sau: S6
tién vay la 700.000.000 dong (Bay trim triéu dong), thoi han vay 1a 12 thang, 14i suat
11,5%/nam, thay ddi 03 théng/lﬁn, muc dich vay sura chita nha. Tai san bao dam cho céac
khoan vay néu trén la: phﬁn dat 845,1 m? thira dat sé 5 19, t& ban dd sb 11, dia chi thira dat
xa Nhuan Puc, huyén Ca Chi; Muc dich sur dung dat: dat tré)ng cay lau nam, thot han st
dung dat: 2067, ngudn goc sir dung: cong nhan quyén sir dung nhu giao dat khong thu tién
su dung dat, thudc s& hitu cia ba DS T R.
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Tong du ng cua cac khoan vay néu trén tam tinh dén ngay 20/10/2020 la:
845.561.644 dong, trong d6 ng gbc 1a 700.000.000 dong, no 131 13 145.561.644 dong.

Trong thoi gian thyc hién nghia vu tra ng, ba R da vi pham nghia vy thanh toan ng
gdc va 1ai phat sinh. Mdc du Ngan hang da nhiéu 1an dén ddc, tao diéu kién dé ba R tra no,
nhung ba R van khéng thuc hién. Gan day, ba R c6 biéu hién bat hop tac, tim cach lan
tranh va khong thién chi giai quyét no vay v6i Ngan hang.

Viéc khong thyc hién nghia vu trd ng theo cam két, ké hoach tra ng véi Ngan hang
TMCP N A ctia ba R di vi pham cac diéu khoan cam két trong hop dong tin dung, giy
thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang TMCP N A. Chinh vi nhitng 1y do
trén, véi tu cach 1a ngudi khoi kién, Ngan hang TMCP N A @ nghi quy Toa xem xét, thu
Iy don kién nay dé giai quyét cac yéu cau ddi v6i ngudi bi kién nhu sau:

Bugc ba R ¢6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang TMCP N A toan bd sé no gbc va
1ai vay theo hop ddng tin dung da ky, tong sd tién tam tinh dén ngay 20/10/2020 1a
845.561.644 ddng, trong d6 no gbc 1a 700.000.000 dong, no 13i 13 145.561.644 dong.
Trong thoi gian chua thanh toan no, ba R véan phai chiu 13i suat qué han, 13i phat theo quy
dinh tai hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh toan hét no. Khi ban an, quyét dinh
ctia Toa 4n co hiéu luc phap luat, ba R van khong tra ng theo hop dong tin dung, hop dong
thé chap tai san dé ky, thi Ngan hang TMCP N A duoc quyen yéu cau co quan Thi hanh an
c6 tham quyén xir 1y tai san biao dam da néu rd trong phan ndi dung tranh chép, dé thu hoi
ng theo dung quy dinh trong hop dong the chap tai san cling nhu quy dinh cua _phap luat.
Néu sau khi xur 1y tai san thé chap ma van khong du tra no, Ngin hang c6 quyén yéu ciu
co quan Thi hanh 4n tiép tuc ké bién phat mii cac tai san khac cia ba R dén khi thanh toan
hét toan bo khoan no.

Pai dién theo iy quyén ciia Ngan hang TMCP N A trinh bay: Ngan hang TMCP N A
van gitr nguyén yéu cu khoi kién di véi ba DS T R. Ngan hang TMCP N A yéu cau ba R
hoan tra cho phia Ngin hang sd tién ma ba di vay theo hop dong tin dung sb:
0268/2018/904-CV ngay 03/8/2018 duoc ky giita Ngan hang TMCP N A — Chi nhanh An
Pong — PGD Binh Tay va ba B T R. Tinh dén thoi diém 12/01/2022 1a: 993.769.863
(Chin trdm chin muoi ba triéu bay trim sau muoi chin nghin tdm trim siu muoi ba) dong
(trong d6 von gbe 1a 700.000.000 dong, 13i qua han 1a 293.769.863 dong) va tién 1i phat
sinh theo hop dong di ky ké tir ngay 13/01/2022 cho dén khi thanh toan xong toan bo
khoan ng.

Trong qué trinh giai quyét vu an, bi don ba R trinh bay:

Ba thira nhan c¢6 vay so tién caa Ngan hang TMCP N A s6 tién gbc 1a 700.000. 000
dong, cong lai dén ngay 20/10/2020 1a 145.561.644 dong Pén nay ba chua tra dugc tlen
goc va tién 14i. Nay ba xin cho ba dugc thém 06 thang dé cho UBND huyén Cu Chi cap
thd cu, ba s& hoan tra, vi hoan canh hién tai ba rat khé khan xin thd cu dé ban di mleng dat
ma ba dang thé chip Ngan hang dé tra ng. Trong khi chd sy chap thuan ctia Ngan hang va
Toa an.

Tai phién toa, dai dién theo iy quyén ciia nguyén don khong thay doi 10i trinh bay,
van gitr nguyén yéu cau khoi kién ddi véi ba Bd T R.

Cac tai li¢u, chimg cir ma nguyén don cung cap dé bao v¢ quyén, loi ich hop phap
cua minh gom Gidy ching nhan dang ky kinh doanh, quyet dinh cua chu tich H61 dong
quan tri, gidy uy quyen ban sao CMND + HK, hop dong tin dung, hop dong thé chap,
quyét dinh ly hon, gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi:



- V& To tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, dwong sy da chap hanh dung quy dinh
ctia Bo luat T tung dén sy, tuy nhién Tham phan con vi pham thoi han chuan bi xét x,
kién nghi Tham phan xem xét khic phuc.

- Vé ndi dung: Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu 4n va ndi
dung yéu cau cua nguyén don. bé nghi Hoi dong xet xur ap dung khoan 3 Dleu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; biéu 227; f)leu 228 cua BQ luat tb tung dan su
nam 201’5 ; Pi€u: 466 cua Bo luat dan su:‘ném 2015; biéu 91 Luat cac to chirc tin dung nam
2010 chap nhan toan bd nd1 dung yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP N
A,

NHAN PINH CUA TOA AN:
‘ Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa, Ho1
dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Cin ¢t vao yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang TMCP N A yéu cau ba
b6 TR phai thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP N A s6 tién vira géc va lai
tong cong la: 993.769.863 (Chin tram chin muoi ba tridu bay trim sau muoi chin nghin
tam trim sau muoi ba) dong (trong d6 vén goc 1a 700.000.000 dong, 1di qua han la
293.769.863 dong) theo hop dong tin dung s6 0268/2018/904-CV ngay 03/8/2018. Quan hé
phéap lut tranh chap 1a: “Tranh chap hop dong vay tai san”; Bi don ba B4 T R dang cu trd tai
huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh nén vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan huyén Ca Chi, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat té tung dan sy nam 2015.

Ba R da duoc Toa an tong dat hop 1é Thong bao thu 1y vu an; Thong bao vé phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai; Quyét dinh dua vu
an ra xét xir; Quyét dinh hodn phién toa, ba R van khong dén Toa an nhung c6 vin ban
trinh bay y kién va khong cung cp bat cir tai liéu, ching ctr gi ¢ lién quan dén vu kién.
Do vay, Hoi dong xét xir tién hanh xét xur vang mit ba R va cin ctr theo céc tai liéu, ching
cir ma phia nguyén don cung cip; ching ctr ma Toa thu thap dugc dé giai quyét vu kién
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91; cac dicu 227, 228, 264, 266, 267 ciia B luat Té tung
dan su 1a ¢c6 co so.

[2] V& noi dung:

Ngan hang TMCP N A yéu cau ba R hoan tra cho phia Ngan hang s6 tién ma ba da
vay theo hop dong tin dung sd: 0268/2018/904-CV ngay 03/8/2018 véi Ngan hang TMCP
N A — Chi nhanh An Pong — PGD Binh Tay tinh dén thoi diém nay 1a: 993.769.863 (Chin
tram chin muoi ba triéu bay trim sau muoi chin nghin tdm trim sdu muoi ba) dong (trong
d6 von gbe 1a 700.000.000 dong, 14i quéa han 14 293.769.863 dong)va tién 13i phat sinh theo
hop dong da ky ké tir ngay 13/01/2022 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng.

Sau khi xem xét tat ca cac ching cur ¢6 trong ho so va dién bién noi dung vy an tai
phién Toa, Ho1 déng xét xur nhan théy nhu sau:

Cin ct hop ddng tin dung sé: 0268/2018/904-CV ngay 03/8/2018 va hop dong thé
chap sb: 0050/2018/904-BD ngay 03/8/2018 dugc ky két gitta ba Bd T R va Ngan hang
TMCP N A. Hoi dong xét xur xét thady ba BS T R ky hop dong tin dung voi Ngan hang
TMCP N A dé vay tién 1a c6 that; S6 tién vay 1a 700.000.000 ddng (Bay tram triéu ddng),
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thoi han vay 1a 12 thang, 14i suat 11,5%/nim, thay doi 03 thang/lan, muc dich vay stra chira
nha; Bé dam bao cho khoan vay, ba R thé chap phan dat dién tich 845,1 m? thira dét sb
519, to ban db sb 11, dia chi thira dat x4 Nhuan Bc, huyén Ca Chi; Muc dich sir dung dat:
dat trong cdy lau nam, thudc gidy chung nhan quyén st dung dat sé: CH02779 ngay
02/5/2013 do UBND huyén Cu Chi cip cho ba 1a BS T R; Trong thoi gian thuc hién nghia
vu tra ng, ba R di vi pham nghia vy thanh toan no géc va I3i phat sinh, mac du Ngan hang
d3 nhiéu lan dén ddc, tao diéu kién dé ba R tra ng, nhung ba R van khdng thyuc hién. Do
d6, Hoi dong xét xtr xét thay can buoc ba B3 T R hoan tra cho Ngan hang TMCP N A sé
tién vay theo hop dong tin dung sb: 0268/2018/904-CV ngay 03/8/2018 cho dén ngay
12/01/2022 la 993.769.863 (Chin tram chin muoi ba triéu bay tram sau muoi chin nghin
tam trim sau muoi ba) dong (trong d6 vén gbc 1a 700.000.000 dong, 13 qua han la
293.769.863 dong) va tién lai phat sinh theo hop dong tin dung sb: 0268/2018/904-CV
ngay 03/8/2018 ké tir ngay 13/01/2022 cho dén khi tra hét no.

Ba P46 T R da chiém hitu, st dung von vay cua Ngan hang TMCP N A trong thoi
gian dai, khéng co thién chi tra ng, do d6 Hoi dong xét xur xét thay can buoc ba B6 T R
hoan tra cho Ngan hang TMCP N A sé tién vay trén 01 lan, ngay sau khi ban an phat sinh
hiéu luc phap lut.

Hoi dong xét xir xét thay: Ba BS T R phai chiu trach nhiém doi voi khoan vay cua
ba tai Ngan hang TMCP Nam A bang tai san the chap cua ba theo hop dong the chap so:
0050/2018/904-BD ngay 03/8/2018 duoc ky két giira ba va Ngan hang TMCP N A 1a phi
hop.

P Do do, Hoi dong Xet xu xét thdy yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngin hang
TMCP N A 1a ¢6 co so chap nhén theo quy dinh tai cac Diﬁu 463, 466, 468, 274, 275, 278,
280, 357 cua B luat dan sy ndam 2015; Di€u 91 Luat cac t6 chure tin dung nam 2010.

Hoi dong xét xur nhan thay quan‘diém cQa bai glién Vién kiém sat nhan dan huyén Qﬁ
Chi la c6 co so nén chap nhan. Do ho6 so nhiéu, thiéu Thu ky va tinh hinh dich bénh dién
bién phut tap nén vi pham thoi han chuan bi xét xu, Toa an nghiém chinh tiép thu va s&
khac phuc trong thoi gian toi.

Yéu cﬁq khéi kién cua nguyén gion duoc chap r}hén nén bi don phai chiu tién an ph’i
dan sy so tham theo quy dinh tai biéu 147 BC)” luat t6 tung dan sy 201§ va Nghi quyét s{)
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quoc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Dicu 39;
khodan 4 bitu 91; Cac diéu 227, 228, 264, 266, 267 cua B0 luat to tung dan sy ndm 2015;

Can cu vao cac biéu: 117, 274, 275, 278, 280, 299, 315, 323, 357, 463, 466, 468,
cua B luat dan sy nam 2015; W

Can cu biéu 9} Luat cac To cl}frc tin dung nam 2010;

‘ Can ctr vao Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
vé muc thu, mién, gié}m, thu, nop, quén 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an. )

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP N A.



1. Budc ba D5 T R thanh toan cho Ngan hang TMCP N A sé tién 1a 993.769.863
(Chin trdm chin muoi ba triéu bay trim sau muoi chin nghin tam trim siu muoi ba) dong
(trong d6 von gdc 1a 700.000.000 ddng, 13i qua han 13 293.769.863 dong); Thanh toan
ngay mét lan toan bo no gdc va lai tam tinh dén ngay 12/01/2022 d6i véi hop dong tin
dung s6 0268/2018/904-CV ngay 03/8/2018 dugc ky két giita Ngan hang TMCP N A —
Chi nhanh An Déng — PGD Binh Tay va ba D& T R va tién 14i phat sinh theo hop dong ma
ba R di ky v6i Ngan hang TMCP N A ké tir ngay 13/01/2022 cho dén khi thanh toan xong
toan by khoan ng.

Ké tir khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, ba b6 TR khong thanh toan hodc thanh toan
khong day du thi Ngan hang TMCP N A ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an Dan su ¢o
thAm quyén xir 1y tai san dam béao theo hop ddng thé chip sb: 0050/2018/904-BD ngay
03/8/2018 duogc ky két gitra ba S T R va Ngan hang TMCP N A 14 phan dat dién tich
845,1 m? thira dét s 519, to ban db s 11, dia chi thira dat x4 Nhuan Duc, huyén Cua Chi;
Muc dich st dung dit: dat tréng cdy 1au nam, thudc gidy ching nhan quyén st dung dat
s6: CH02779 ngay 02/5/2013 do UBND huyén Cu Chi cip cho ba 1a BS T R dé thu hoi no.

2. An phi dan sy so thim: Ba D3 T R phai chiu 41.813.096d (Bén muoi mét triéu
tam trim mudi ba nghin khong traim chin muoi sau dong). Hoan tra cho cho Ngan hang
TMCP N A s6 tién tam Gmg an phi 18.683.425d¢ (Mudi tam tridu sau trim tim muoi ba
nghin bbn trim hai muoi 1am dong) theo bién lai thu tién s6 AA/2019/0085380 ngay
23/12/2020 cta Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Cu Chi.

Thi hanh tai Co quan thi hanh an déan sy c¢6 tham quyén.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Nguyén don c6 quyén khang cao ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi
don khong c6 mit tai phién toa, co quyén khang cio trong han 15 ngay duoc tinh tir ngay
nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhégn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp. Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND H. Cu Chi;

- Chi cuc THADS H. Cu Chi;

- Cac duong su;

- Luu: Vp, hd so (12b).

Phan Hung Vwong



THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA









