_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4an s6: 850/2019/KDTM-PT
Ngay: 24/9/2019
VIv: tranh chap hop dong thi cdng
xay dung
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vé6i thanh phan Hji dong xét xir phic thim gém cé:
Tham phén - Chu toa phién toa: BA Ha Thanh Thiy.
Cac Tham phan: 1. Ba Bién Thi Hoa

2. Ba Trwong Thi Thao

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: BA Huynh Thuy Ngéan - Thu kyToa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé H5 Chi Minh tham gia phién
tda: B4 Than Trong Minh Phwong - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 19/8/2019, ngay 10/9/2019, ngay 20/9/2019 va ngay
24/9/2019, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd HO6 Chi Minh xét xir phuc tham cong
khai vu 4an kinh doanh thuong mai thy 1y s6: 63/2019/TLPT-KDTM ngay 20 thang 5
nam 2019 vé viéc tranh chap hop dong thi cong xay dung.

Do ban an kinh doanh thuong mai so tham 1366/2018/KDTM-ST ngay 24
thang 12 nam 2018 ctia Toa an nhan dan quéan P, thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 3463 /2019 /QDPT-KDTM
ngay 30 thang 7 nam 2019 gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Cong ty TNHH X4y dung Dich vu Thuong mai TL
Tru so: 116 HHG, phuong TL, Quan M, Tp. HO Chi Minh.
Nguweoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén Anh B (Vin ban uy
quyén ngay 02/8/2019) (c6 mit).
2. B don: Cong ty Co phan PMK
Tru so: 132 DDA, Phuong C, quan P, Tp. H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Hoang N (Vin ban uy quyén
ngay 08/8/2019) (c6 mat).
3. Nguwoi lam chitng: Ba Tran ngoc H
Dia chi: 114/2X TN, Phudong M, quan G, Tp. HCM (vang mit).

4 Nguoi giam dinh:
4.1. Cong ty Trach nhiém hiru han Giam dinh Thim dinh V



Tru so: 77 DDP, phuong B, Quan M, Tp. H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong HO Hoai N (Vin ban oy quyén ngay
07/8/2017) (c6 yéu cau ving mit).

4.2. Cong ty C6 phan Giam dinh SG.

Tru so: 14 NDC, phuong D, Quan M,, Tp. Hd Chi Minh.

Nguroi dai dién theo ity quyén: Ong TMT (Vin ban uy quyén ngay 19/3/2018)
(c6 mat ngay 19/8/2019).

NOI DUNG VU AN:

Tém tit ndi dung va quyét dinh ciia ban én so tham :

Tai don khoi kién ngay 15/9/2009 va tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don trinh bay: Nam 2007, Cong ty TNHH Xay dung Dich vu Thuong mai TL
(sau day goi 1a Cong ty TL) va Cong ty TNHH PMK sau nay dbi tén 1a Cong ty CO
phan PMK (sau day goi 1a Cong ty PMK )cé ky két Hop dong xay dung so:
01/2007/HDXD ngay 06/12/2007 va Cac phu luc hop dong: s6 06/2007/PLHDXD
ngay 19/12/2007; s6 02/2008/PLHDXD ngay 31/01/2008; s6 03/2008/PLHDXD ngay
10/05/2008; s6 15/2008/PLHDXD ngay 16/06/2008. Theo hop dong thi Céng ty PMK
giao khoan cho Céng ty TL thi cong xay dung Nha may rugu dong chai PMK tai Khu
cong nghiép H6 Nai 3, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai. S6 tién khoén thi cong la:
58.873.000.000 dong va phan phat sinh ngoai hop dong 1a: 1.005.303.000 dong (theo
két qua kiém dinh cta Cong ty c6 phan Kiém dinh Xay dung Sai Gon ngay
25/10/2011). Tong gia tri hop dong 1a: 59.878.303.000 dong.Cong ty PMK da thanh
toan cho Cong ty TL tong cong 1a 42.431.534.245 dong gdom: Tién tam tng 40% gia
tri hop dong la: 23.758.200.000 dong; Thanh toan trudc sd tién 1a 18.673.334.245
dong ( trong d6 bao gom tién thanh toan 1a 16.931.967.578 dong va tién 14i theo mirc
131 sudt 1%/thang tinh dén ngay 30/7/2009 14 1.741.366.667 dong).

Quaé trinh thuc hién hop dong, d6i bén da thuc hién ky cac bién ban nghiém thu
hoan thanh hang muc cong trinh dé dwa vao st dung. Do doi bén xay ra tranh chap nén
Cong ty TL khai kién Cong ty PMK dén Toa an. Theo Két qua kiém dinh cua Cong ty
¢d phan Kiém dinh Xay dung Sai Gon ngay 25/10/2011 (thuc hién theo quyét dinh
trung cau giam dinh ctia Toa 4n ) thi kinh phi dé stra chira 14 7.486.662.000 dong. Theo
Két qua kiém dinh ngay 21/03/2012 thi chi phi stra chita phat sinh thém 1a:
313.995.000d6ng + 247.948.000d6ng + 70.629.000 déng = 632.572.000 dong. Nhu
vay, tong cong chi phi stra chita cong trinh theo 02 két qua kiém dinh 1a:
7.486.662.000 dong + 632.572.000 dong = 8.119.234.000 dong.

Cong ty TL dong ¥ v6i mot phan y kién ctia Cong ty PMK trir thém phan chi
phi ma két qua kiém dinh cua Cong ty CP Kiém dinh X4y dung Sai Gon ( Sau ddy
viét 1a SCQC) bo sot gdm: phan thi cong 16p nhya hat min 1a 115.946.955 dong va
stra chita Cos nén nha vé sinh vin phong 1a 28.377.000 dong .

Ccong ty TL khong dong v két qua giam dinh tai Chung thu giam dinh sb
0164/2016/CT ngay 20/12/2016 ciua Cong ty Trach nhiém hitu han Giam dinh Tham



dinh V (sau day viét 1a Cong ty V) vi chimg thu ndy c6 rat nhiu sai sot, mau thuin va
khong c6 can cir phap 1y. Cong ty TL chi dong ¥ voi két qua gidm dinh ctia Cong ty
C6 phan Giam dinh SG ( sau day viét 1a Cong ty SG) vi két qua nay c6 cin ct phap ly
cling nhu cdn ctr khoa hoc.

Theo két qua giam dinh cua Cong ty SG tai Chung thu giam dinh sb
17070032/HCM ngay 21/12/2017 thi chi phi thi cdng son Epoxy c6 gia thanh:
1.911.558.987 ddng va chi phi thi cong son Hardener c6 gia thanh: 882.514.105 dong.
Mirc gia chénh 1éch giita son Epoxy va Hardener 1 1.029.044.882 dong . Cong ty TL
ddng ¥ trir thém khoan chénh 1éch gié thi cong hé thdng dén chéng chay nd va chiéu
sang nha xudng theo két qua kiém dinh ctia SCQC ngay 25/10/2011 la: 9.391.650
dong (104.541.675 dong — 95.150.025 dong)

Nhu vdy, sau khi trir cac khoan chi phi trén vao gia tri hop dong thi Cong ty
PMK con phai thanh toan Cong ty TL s6 tién con lai 1a: 8.144.774.268 dong ( tong gia
tri hop dong la 59.878.303.000 dong; cic khoan phai trir gom: di thanh toan
42.431.534.245 ddng, chi phi sira chita 8.119.234.000 dong, thi cong 16p nhua hat min
la 115.946.955 dong va sira chita Cos nén nha vé sinh van phong la 28.377.000 dong ,
chénh léch gia son Epoxy va Hardener 1.029.044.882 d6ng , chénh léch gia thi cong
hé théng dén chdng chay no va chiéu sang nha xuong 9.391.650 d)

Vé 14i: Do Cong ty PMK cham thanh toan nén Cong ty TL yéu cau tinh l3i theo
13i suét duoc quy dinh tai Piéu 306 Luat Thuong mai 2005, tai thot diém Cong ty
PMK cham thanh toan cho dén ngay xét xir so tham la 18%/nam thanh tién I3
18.972.191.721 ddng bao gom: tién gbc 8.144.774.268 dong va tién 13i cham tra tong
cong 10.827.417.453 ddng. Cu thé tién 13i duoc tinh:

8.144.774.268 @ x 18%/nam x 1.255ngay = 5.040.834.266 d ( tinh tir 30/7/2009
dén 10/1/2013).

8.144.774.268 @ x 12%/Mmam x 2.161ngay = 5.786.583.187 d (tinh tir ngay
10/01/2013 dén 18/12/2018).

Yéu cau tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cp tam thoi sb
09/QD-ADBPKCTT ngay 22/7/2014 d¢ dam bao thi hanh an.

*Phan trinh bay cia ngwoi dai dién hop phdp cia bi don: Xac nhan: Tong gia
tri hop dong va cac phu luc hop dong 1a 58.873.000.000ddng. Gia tri Cong ty TL thi
cong phan phat sinh di duoc SCQC xac dinh 1a 1.005.303.000 dong. S6 tién Cong ty
PMK da tam tmg 40%: 23.758.200.000 dong. S tién Cong ty PMK thoa thuan thanh
toan trude (co tinh 13i 1%/ thang) gdc: 16.931.967.578 ddng. Tinh dén thoi diém ban
giao cong trinh ngay 30/7/2009, s6 tién 13i 1%/thang: 1.741.366.667 dong. Day la cac
khodn tién c6 day du chung tir hop 18, Cong ty PMK dong v, khong c6 y kién gi.

Tinh dén thoi diém céc bén ky Bién ban nghiém thu cong trinh cudi cung (ngay 30
thang 07 nam 2009) thi cac hang myc cdng trinh ma Coéng ty TL chua hoan thanh hét
cac hang muc theo thoa thuan. Cu thé nhu sau:

- Son Epoxy,dén chéng chay nd nha kho, nha xudéng: 10.879.079.141ddng.

- Op cot Aluminum hoi truong: 23.103.324 dong.

- Stra chita Cos nén vé sinh nha vin phong: 28.377.000 dong.



- Hoan thién khu Spa: 55.156.036 dong.

Theo két qua kiém dinh cuia SCQC thi du toan chi phi stra chita mot s6 hang
muc hu hong, khong dat yéu cau, trong d6 phai stra chira, khic phuc nén nha xudng va
nha kho, phai xoa nén bang son Hardener 1 8.119.234.000 dong. B6 sung gia tri thi
cong hang muc tudi nhya bam dinh mat duong ma két qua kiém dinh caa SCQC bo
s6t 1a: 115.946.955d6ng. Cong ty PMK yéu cau khdu trir cac chi phi ndy vao gia tri
thanh toan cho Céng ty TL.

Ngay 23/10/2012, Cong ty PMK c6 don yéu cau phan té vé viéc yéu cau Cong ty
TL tra cac khoan: Tién 14i do chdm thanh toan khoén tién tam ung trude theo 1ai suét
1% thanh tién 1a 7.364.135.995 ddng; Tra tién thué dat 03 nim 2.340.855.743 ddng va
phat do chim cong trinh 4.011.846.303 dong. Cong ty PMK di rat yéu ciu nay tai
phién toa so thim vao ngay 10/1/2013.

Ngay 12/9/2014, bi don Cong ty PMK c6 don phan t6 yéu cau Cong ty TL cén
trtr khoan chi phi cho hang muc hé théng dién cong luc s6 tién 14 12.151.080.141 déng
va xuat héa don gia tri gia tang trén sb tién 23.824.698.904 dong nhung khong dong
tién tam @ng an phi phan to.

Theo két qua giam dinh cong trinh cua Cong ty V tai Ching thu gidm dinh s6
0164/2016/CT ngay 20/12/2016 thi chénh léch gia thi cong gitta son Epoxy va son
Hardener 1a hon 10 ty dong. Do vdy yéu cau Toa an cong nhan két qua giam dinh nay va
can trir vao nghia vy thanh toan cia Cong ty PMK.

Nhu trinh by va cén trir cic nghia vu thanh toan néu trén thi yéu cau khai kién
ctia nguyén don 1a khong co6 cin ctr. Pé nghi Toa 4n hity Quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi doi voi tai san 1a nha dat sé 132-134 DDA, Phuong C, quan P vi
Cong ty PMK khong phai 14 ngudi c6 nghia vu dé ap dung bién phap khan cap tam thoi
nhu trén.

*Nguoi lam chirng 18 ba Tran Ngoc H, trinh bay:

Ba Huyén 1a Giam dbc- dai dién phap luat cho Cong ty PMK trong giai doan
xay dung nha may. Hién ba di nghi viéc. Ba Huyén xac nhan chit ky, chit viét tai mot
s6 vin ban lién quan dén cong trinh, ding 1a chit ky, chit viét ctia ba H. Tai bién ban
lam viéc ngay 08/11/2012 ba H da gii thich 1y do thay ddi vat liéu Epoxy bang mau
vat liéu Hardener va viéc thay doi da duoc su déng thuan cua Cong ty Co phén K¥
Thuong véi vai tro tu vin HACCP cho Cong ty PMK va ba Hong chu Céng ty. Tuong
ty vé miu dén chiéu sang nha xudng cong ty tu van xac dinh va chyup hinh mau, chi
yéu cau thay tim chin bang mica.

Vé viéc giao nén dé thi cong : Cong ty TL da giao nén nha xudng dung ngay
21/6/08 dé tranh chi phi luu kho va chi phi dn & ctia chuyén gia.

V& viéc thi cong phan xay thd, phan hoan thién va thiét bi khu Spa: Thoi gian
nay chu dau tu con chua biét phai dat nhitng thiét bi gi, ban than ba H con phai di kiém
catalogue va b&o gia cho ba HG chu Cong ty. Trong du toan ciing khong c6 phan nay
do d6 Cong ty TL chi c6 trach nhiém xay phan tho,



Vé ban v& thi cong hop gen bang gach thay cho 6p Aluminium ghi ngay
04/8/2008: Trudc diy tai ban v& ngay 06/3/2008 c6 ép Aluminium, nhung dén ban vé
ngay 04/8/2008 c6 su thay d6i vi khong phu hop.

Vé tién do thi cong: do Cong ty Thiét ké Nam Sai Gon qua cham, trong viéc giao
ban vé thiét ké, du chii dau tu hdi thuc nhiéu 1an van khong giao duoc ban vé ding
thoi gian cho Cong ty TL.

* Nguoi dai dién hop phdp cua bén giam dinh- Cong ty V trinh bay: Céng ty V
da thuc hién viéc gidm dinh cong trinh xay dung véi cac ndi dung theo Quyét dinh
trung cau giam dinh ctia Tda an. Két qua giam dinh theo Chimg thu gidm dinh sb
0164/2016/CT ngay 20/12/2016. Chirng thu gidm dinh dugc thyc hién dua trén cac
quy dinh cua phap luat cu thé 13 vin ban sé 255/HD-SXD ngay 31/01/2013 cua S&
Xay dyng tinh Dong Nai.

* Nguwoi dai dién hop phdp ciia bén giam dinh-Cong ty SG ¢é éng Tran Minh T
dai dién trinh bay: Cong ty SG da thyc hién viéc giam dinh cong trinh xay dung vdi
cac ndi dung theo Quyét dinh trung cau giam dinh ctia Toa an. Két qua theo Chimng
thu gidm dinh s6 17070032/HCM ngay 21/12/2017. Ching thu giam dinh duoc thyc
hién dua trén cac quy dinh cua phép luat cu thé 1a Thong tu 126/2015/BTC cua Bo Tai
chinh dé 1am cdn cr xac dinh gia vat tu vat liéu.

Tai phién toa so tham:

*Nguyén don trinh bay: van giit nguyén yéu cau khoi kién

*Bi don trinh bay: D& nghi khong chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Pdi v6i don yéu cau phan to ngay 23/10/2012 va ngay 12/9/2014 thi bi
don van giit ¥ kién rat lai cic yéu cau phan t6 tai cac don phan t6.

* Y kién phat biéu cua Luat su bao vé quyén lgi cho bi don: D& nghi Hoi dong
xét xtr khdng chap nhan yéu cau cua Cong ty TL, dong thoi bugc Cong ty TL phai
hoan tra sé tién thanh toan thura va tién i caa khoan tién cho vay theo thoa thuan cho
Cong ty PMK. Bé nghi chap nhan yéu cau cua Cong ty PMK vé viéc huy bo quyét
dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi.

*Y kién caa Pai dién Vién kiém sat nhan dan tham gia phién toa:

+ V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tod, Tham phan va Hoi
déng x€t xur da thyc thyc hién dang nhiém vy va quyén han theo quy dinh ctia B§ luat
Tb tung dan sy nam 2015.

+ V& ndi dung va cac yéu cau ctia duong su: Dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan
yéu cau ctia nguyén don : budc bi don Cong ty PMK phai thanh toan s tién con thiéu.
Vé i suat dé nghi 4p dung quy dinh ctia phéap luat dé tinh 13i suat cham thanh toan.

* CAc tinh tiét lién quan dén qu4 trinh giai quyét vy an:

- Tai bdn ddn sw dan so tham so 02/2013/KDTM-ST ngay 10/1/2013 cia Toa dn
nhan dan qudn P da quyét dinh: Budc Cong ty PMK phai thanh toan cho Cong ty TL
sd no 9.183.210.800 ddng va tién 13i 14 3.789.017.935 dong.

- Tai ban dn dan sw phiic tham sé 611/2013/KDTM-PT ngay 02/5/2013 ciia Toa
dn nhdn dan qudn thanh phé Hé Chi Minh da quyét dinh: Stra ban an so thim. Budc



Cong ty PMK phai thanh toan cho Cong ty TL sd ng 9.183.210.800 dong va tién 13i 1a
5.683.526.903 dong.

- Tai Bdn dn gidm doc tham sé 04/2014/KDTM-GPT ngay 07/4/2014 cia Toa
Kinh té - Toa én nhdn ddn Téi cao d3 da huy ban an so tham cua Toa an nhan dan
quan P va ban an phuc tham cta Toa an nhan dan Tp.HO Chi Minh, giao hd so cho cip
so thdm giai quyét lai vu an dong thoi nhan dinh can phai thu thip chimg cir dé 1am
can cir giai quyét vu 4n cu thé:: “...Can phai 1am rd gia cua vat liéu bi thay thé va gia
ctia vt liéu thay thé 1a bao nhiéu, néu son Hardener c6 gia thdp hon son Epoxy va gia
deén chiéu sang tai nha xudng thip hon gia ban dau theo thiét ké dé thi cong thi Cong
ty PMK dugc gitt lai khoan tién chénh léch dé dé khau trir vao gia tri thanh toan cho
Cong ty TL hodc nguoc lai...”. Ngoai ra, Ban an giam dbc thAm con nhéan dinh vé viéc
ap dung phap luat trong viéc giai quyét vy an.

- Sau khi thu 1y lai vu 4n va trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n cép so thim
da dé nghi Cong ty V gidm dinh gia theo Quyét dinh trung cau gidm dinh s6
51/2016/QP ngay 09/9/2016 theo yéu cau ctia Cong ty PMK va Cong ty SG giam dinh
gia theo Quyét dinh trung cau giam dinh s6 859/2017/QD ngay 19/9/2017 theo yéu
cau Cong ty TL.

Tai ban dn kinh doanh thwong mai so tham sé 1366/2018/KDTM-ST ngay 24
thang 12 nam 2018 va quyét dinh sita chita ban dn ngay 07/01/2019 ciia Toa dn
nhan dan qudn P, thanh phé Ho Chi Minh va dd tuyén xir:

Cin cir Khoan 3 Piéu 26; Diém a Khoan 1 Piéu 35, Khoan 1 Piéu 36; Piém a Khoan 1
Diéu 39; Piéu 91, Piéu 92; Piéu 93, 94, 95, 96, 97; Piéu 202; Piéu 210; Piéu 269,
273,277, 278, 280, 281 ctia BO luat TH tung dan sy nam 2015;

Cian cit Diém g, Khoan 2, Diéu 75; Diém ¢, Khoan 1, Diéu 76 Luat Xay dung
2003;

Cin cir Piéu 476 Bo luat dan sy 2005, QD1099/NHNN ngay 16/5/2008 cia
Ngan hang Nha Nudc;

Cian cir Diéu 468 B6 luat dan sy nim 2015;

Cin ctr Piéu 17; Khoan 2, Piéu 19, Nghi dinh 209/2004/ND-CP ciia Chinh phu
quy dinh vé quan 1y chat lugng cong trinh xay dung;

Cin ci Phap l1énh vé an phi, 1& phi Toa an nim 2009 va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé
an phi va 1€ phi Toa an.

1. P6i véi yéu cau cia nguyén don:

1.1. Chap nhan yéu cau cua nguyén don Cong ty TNHH Xay dung - Dich vu -
Thuong mai TL: Budc Cong ty C6 phan PMK phai thanh toan cho Céng ty TNHH
Xay dung - Dich vu - Thuong mai TL sb tién 8.144.774.268 ddong va tién lai
9.147.139.365d0ng, téng cong 1a 17.291.913.633 dong (Mudi bay ty, hai trim chin
muoi mot triéu, chin trim mudi ba ngan, sau tram ba muoi ba d@)ng).

1.2. Cong ty C6 phan PMK phai hoan tra tién chi phi giam dinh cho Cong ty
TNHH Xay dyng - Dich vu - Thuong mai TL 13 38.178.000d0ng.



Thi hanh tai co quan thi hanh an dan su ¢6 thim quyén sau khi an c6 hiéu lyc
phap luat.

2. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p bién phap khin cip tam thoi s6 09/QD-
ADBPKCTT ngay 22/7/2014 d¢ dam bao thi hanh an.

3. Pinh chi xét xir yéu cau phan t6 ngay 23/10/2012 cta Cong ty C6 phan PMK.

4. An phi Kinh doanh thuong mai so thim:

- Cong ty C6 phan PMK phai ndp 4n phi so tham 1a 125.291.914 ddng. Hoan tra
lai cho Céng ty Cb phan PMK tién tam tmg phi phan t6 60.858.5004d theo Bién lai tam
mg an phi s6 02623 ngay 09/11/2012 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quén P.

- Hoan tré lai cho Cong ty TNHH Xay dung - Dich vu - Thuong mai TL tién tam
mg 4n phi 14 72.231.209ddng theo bién lai tam tng an phi s6 04605 ngay 22/7/2014
cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy quan P.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén nghia vu thi hanh an va quyén khang céo cua
cac bén duong su.

Ngay 07/01/2019, Cong ty PMK c¢6 don khang cao.

Noi dung khang céo: Khang céo toan bd ban an so tham. Do ban 4n so tham da
thu thap va danh gia chimg ct khong day du, khéng dang quy dinh phap luat. Bé nghi
cip phtic thAm danh gia lai toan bd cac tai liéu ching cir dé khong chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngay 21/01/2019, Céng ty TL c6 don khang cao.

Noi dung khang cdo: Do ban an so tham chi chdp nhan muc 13i suit do chdm
thanh toan 12% /nam. Dé nghi xem xét lai vé tién 13i qua han va chép nhan muc 1ai
sudt qua han 1a 18%/nam. Theo két qua kiém dinh cua Cong ty Kiém dinh Sai Gon thi
nguyén nhan giy hu hong cong trinh ¢6 phan 15i ciia Cong ty PMK trong qué trinh sir
dung cong trinh gdy ra nén dé nghi xem xét lai yéu t6 18i va chap nhan budc bi don
phai chiu 1/3 trén tong chi phi stra chita cong trinh 1a 8.119.234.000 dong.

Ngay 12/6/2019, Cong ty TL c6 don xin rut don khang cao.
Tai phién Toa phiic thim :

Bi don trinh bay : Giit nguyén yéu cau khang cdo cu thé: D& nghi hiy ban 4n so
tham do Ban so tham d3 khong dang gia ding cac chimg ctr khién cho viéc xét xir
khong dung quy dinh phap lut. Bj don khong chip nhn toan bd yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Dé nghi giam dinh lai cu thé: giam dinh hu hai cdng trinh do hu hai
ngay khi xay dung; Chua hoan thanh hang muc son Epoxy tai nha xudng va kho; Chua
hoan thién khu Spa; Chua hoan thanh san duong noi1 bg; Chua thi cong 16p nhyua hat
min. Theo hgp dong thi cong ma hai bén ky két thi nghia vu thanh toan 1a tir khi
nghiém thu toan bg cong trinh.Tuy nhién, do Cong ty TL chua thyc hién xong cac
hang muc néu trén nén cong trinh chura dugc nghiém thu. Do vay Céng ty PMK chua
c6 nghia vu thanh toan va cling khong cé nghia vu chiu tién 13i do cham thanh toan.
Dé nghi Toa &n hay bo Quyét dinh 4p dung bién phap khin cip tam thoi sé 09/Qb-



ADBPKCTT ngay 22/7/2014 ciia Toa 4n nhan dan quan P vé viéc phong toa tai san cua
nguoi c6 nghia vu.

Nguyén don trinh bay: D& nghi gitt nguyén ban an so thim. Giit nguyén ¥ kién
vé viéc rut don khang céo ngay 12/6/2019.

Dai dién Vién kiém st nhan dan Thanh phé H& Chi Minh phéat biéu:

- V& té tung: Tham phan va Hoi ddng xét xir thuc hién ding trinh ty tha tung t6
tung tai phién toa theo dang quy dinh cua phap luat. Cac dwong sy thuc hién day du
quyén va nghia vu theo quy dinh caa phap luat.

- V& noi dung: Qua ddi chiéu xem xét cac chiing ctr cho thay két qua giam dinh
gia tai chung thu giam dinh cia Céng ty V va Cong ty SG da c6 chénh 1éch 16n. Do
vy dé nghi Hoi dong xét xir cho giam dinh lai dé tranh thiét hai quyén loi cho Cong ty
PMK.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai li€u, chiing ctr c6 trong hd so vu an duogc thim tra tai
phién Toda va can ctr vao két qua hoi, tranh luan tai phién Toa, Hoi dong xét xtr phuc
tham nhan dinh:

[1] V& thdm quyén: Cin c& vao don khdi kién cta nguyén don va trinh bay
clia cac bén duong su tai toa thi ¢ co sé xac dinh COng ty TL tranh chap véi Cong ty
PMK vé hop dong thi cong xay dung Ia tranh chip kinh doanh thuong mai vé “Tranh
chap hop dong thi cong xay dung” thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 30 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015. Bi don c6 tru s¢ tai quan P,
TP. H6 Chi Minh nén Tda an nhan dan quan P, TP. H5 Chi Minh cin ctr diém a khoan
1 diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat tb tung dan sy nam 2015 xac dinh tham
quyén giai quyét 1a co co so.

[1.2] Vé viéc tham gia t6 tung va don xin vang mat ctia ba Tran Ngoc H: Ban
an so tham nhan dinh tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach 1a ngudi 1am ching. Ba
H di c6 1oi khai tai Toa va viéc ba H c¢6 don xin ving mit tai toa ciing khong anh
hudng dén viée giai quyét vu 4n nén can cir khoan 2 Piéu 229 Bo Luat t6 tung dan su
nam 2015, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xir.

[1.3] D6i v6i nguodi giam dinh: COng ty V c6 don xin ving mit 1ap ngdy
15/8/2019 nén can cir khoan 2 Diéu 230 Bo Luat t6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong
xét XU van tién hanh xét xir.

[1.4] Péi v6i ngudi giam dinh: Cong ty SG: Nguoi dai dién hop phap cua
Cong ty SG c6 mat tai phién toa ngay 19/8/2019 nhung vang mit ngay 10,20 va
24/9/2019. Xét thay tai phién toa phiic thim ngay 19/8/2019 thi ngudi giam dinh da
tham gia t6 tung, tra 101 cac cdu hoi tai phién toa va c6 don xin ving mat cac phién xét
XU tiép theo nén cin ct khoan 2 Diéu 230 Bo Luat to tung dan sy ndm 2015, HO1 d@)ng
x6t XU van tién hanh xét xur.



[2] Xét yéu cau khang cao ciia Bi don, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[2.1] V& khang cdo yéu cau khong chip nhan két luan tai ching thu tham dinh
gia clia Cong ty SG do két luan nay khién cho bi don bi thiét hai hon 10 ti dong vi
trudc d6 két luan tai chimg thu tham dinh gia cua Cong ty V da dinh gia chénh léch
giita son Epoxy va son Hardener 14 hon 10 ty dong nén yéu cau Toa 4n cong nhan két
qua giam dinh cua Cong ty V. Xét:

- Cong ty V va SG la céc t6 chirc hoat dong c6 chirc ning kiém dinh xay dung,
du toan stra chira, cling nhu thAm dinh gia trén co s¢ dinh mirc, don gi trén thi trudng.
bdi véi nhitng myc nha nudc chua c6 don gia hoac tai thoi diém trén thi truong chua
c6 don gia thi duoc xac dinh trén co so tham khao gid thi trudng bang cac phuong
phép duoc quy dinh bdi cac co quan chire ning c6 thim quyeén.

- V& Chitng thw tham dinh gid ciia Céng ty SG: Chimg thu tham dinh gia sd
17070032/HCM ngay 21/12/2017 cta Céng ty SG duoc 1ap trén co sé tham khao gia
thi trudng bang phuong phap so sanh duoc quy dinh tai Thong tu 126/2015/BTC ngay
20/8/2015 ctia Bo Tai chinh nén ¢ du co so khach quan dé duoc xac dinh 1a ching cir
tai diéu 93 Bo Luat to tung dan su 2015 quy dinh vé chirng ctr . Ban an so tham nhan
dinh tinh phap 1y ctia Chtng thu néu trén va sir dung 1am cin ci trong viéc giai quyét
vu an 13 ¢6 co sé. Cong ty PMK ciing khong dua ra duoc co sé nao cho thiy két qua
tham dinh gi4 tai ching thu c6 sai s6t nén khong thudc truong hop phai giam dinh lai
dugc quy dinh tai khoan 5 Piéu 102 Bo Luét t6 tung dan sy nim 2015. Khang céo cua
Cong ty PMK Ia khong c6 can c phap luat dé duoc chap nhan.

- Vé y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dén tai phién toa cho rang két qua
giam dinh gié tai chung thu giam dinh cua Céng ty V va Cong ty SG da c6 chénh 1éch
16n nén dé nghi giam dinh lai dé tranh thiét hai quyén loi cho Cong ty PMK. Tuy
nhién xét thiy 1y do néu trén 1a khong thudc trudng hop phai giam dinh lai dugc quy
dinh tai khoan 5 Diéu 102 B6 Luat t6 tung dan sy nim 2015 nén Hoi dong xét xir
khong chép nhan giam dinh lai theo dé nghi cua Dai dién Vién Kiém sat nhan dan.

- V& Chitng thw tham dinh gid cia Céng ty V: Chung thu tham dinh gia s6
0164/2016/CT ngay 20/12/2016 cua cong ty V 1ap dwa vao vin ban sb 255/HD-SXD
ngay 31/01/2013 ciia S& Xay dung tinh Pong Nai nhung lai ¢6 sai sét nhu: Dién tich
thi cong bi sai 1éch 564,48m?2. Ap dung hé sb sai, ma hiéu dinh mac sai. Hé s6 dinh
mirc chi phi nhan cong 13 6.71 nhung ghi nhan 1a 6.21. Tham dinh gi4 vat liéu nhung
khong tham khao gi4 trén thi truong. Nhitng sai sot nay di dan dén két luan khong
chinh xac. Do vay khong dam bao tinh khach quan, chinh xac cta ching ctr theo quy
dinh tai diéu 93 B6 Luat to tung dan sy 2015 nén ban an so tham khong chép nhan sur
dung trong viéc giai quyét vu 4n 1a c6 co sé. Khang céo ctia Cong ty PMK 13 khong c6
can ct phap luat dé duoc chip nhén.

[2.2] Vé khang céo ctia Cong ty PMK dé nghi giam dinh lai cu thé: Giam dinh
cong trinh hu hai; Chua hoan thanh hang muc son Epoxy tai nha xudng va kho; Chua
hoan thién khu Spa; Chua hoan thanh san duong noi bg; Chua thi cong 16p nhya hat
min. Xét: Vé tinh phép 1y thi SCQC 1 t6 chirc giam dinh c6 chirc nang giam dinh theo



luat dinh. Chung thu kiém dinh xay dung cua SCQC duoc 1ap trén co sé khoa hoc,
tham khao thi trudng duoc quy dinh boi cac co quan chic ning c6 tham quyén, nén
dam bao tinh khach quan cua chimg ctr theo quy dinh tai diéu 93 B6 Lut té tung dan
su 2015. Theo két qua kiém dinh ngdy 25/10/2011 va kiém dinh bd sung ngay
21/3/2012 ctia SCQC thi du toan chi phi stra chita cAc hang muc hu hong 13 nén nha
kho, nha xudng, dudng ndi bg, nén bii container, nha vin phong, hoi trudong , nha xu
Iy nudc thai tong cong 1a 8.119.234.000 ddng. Phia bi don khing cdo yéu cau kiém
dinh lai nhung khong néu dugc cin c cho thay két qua kiém dinh ctia SCQC néu trén
1a khéng chinh x4c va c6 vi pham phép ludt nén khong c6 co s¢ dé thuc hién giam
dinh lai theo khoan 5 Diéu 102 B¢ Luat t6 tung dan su nin 2015 quy dinh vé giam
dinh lai. Hon nita trong qua trinh giai quyét tai cip so thdm thi chinh phia bi don trinh
bay tai bién ban hoa giai ngay 02/5/2018 va ngay 09/10/2018 do Toa &n nhan dan quan
P 1ap (tir bat luc sb 1349 dén 1360) ciing chap nhan két qua kiém dinh ciia SCQC vé
cac hang muc hu hong va chi phi sira chita va chi yéu cau trir thém phan chi phi ma két
qua kiém dinh ctia SCQC bo s6t gdm: phan thi cong 16p nhya hat min thi cong trén
nén dudng ndi bo 1a 115.946.955 dong va stra chita Cos nén nha vé sinh vin phong 1a
28.377.000 dong. Do vay, viéc Bi don khang céo cho rang phai giam dinh lai 13 khong
c6 can ctr phap luat dé cap phuc tham chap nhan.

[2.3] Vé khang cdo ddi voi yéu cau khai kién ciia Nguyén don, Hoi dong xét
XU nhén thay:

[2.3.1] V& trinh bay cta bi don cho rang nguyén don chua thi céng cac hang
muc: Son Epoxy, dén chdng chdy n6 khong dung chung loai. Xét: Theo ho so thiét ké
ban dau thi khu nha kho, nha xudng cé 16p son Epoxy lam cimg mit san, nén. Tuy
nhién trong qua trinh thi cdng, vao ngay 17/4/2008 thi nguoi dai dién theo phap luat
ctia bi don di ky duyét vao vin ban dong ¥ cho nguyén don thay ddi 16p son Epoxy
bang 16p son Hadenner nén viéc nguyén don thi cong 1am ctimg mat san, nén bang 16p
Hadenner 1a phu hop véi thoa thuan cia hai bén. Mit khac, theo ban vé hoan thién nén
nha kho ngay 19/4/2008 va van ban sé 31/08-PMK kém cong vin gop ¥ tu van cua
Cong ty C6 phan K Thuong thi viéc thay doi vét tu ciing duoc su tu vn ciia Cong ty
tu van. Viéc C4c bén thoa thuan thay doi vat tu 1a khong trai véi quy dinh tai Piéu 17
Nghi dinh 209/2004/ND-CP ctia Chinh Phii quy dinh vé quan 1y chét luong cong trinh
xdy dung. Trong subt qua trinh thi cong, chu du tu ciing khong c6 ¥ kién hodc ngin
chan cho réng nha thau da sir dung sai chung loai vat tu . Nhu vay, c¢6 co s& dé xéc
dinh phan nén nha kho nha xudng da duge COng ty TL thi céng nhung duoc thay thé
bang vat tu khac chir khong phai chua thi cong nén trinh by néu trén cua Cong ty
PMK la khoéng c6 co s6.

Dbi v6i hang muc dén chdng chay nd nha kho, nha xuong: Ngay 06/12/2007
nguyén don di c6 vin ban dé nghi duoc lap dit bang dén Paragon/xuat xtr Viét Nam.
Pé xuét nay da dugc nguoi dai dién theo phéap luat cua bi don déng y va ky xac nhan
trén Bang ké vat tu va mau san phém. Thuec té nguyén don da thyuc hién viéc 1ép dat hé
thong dén cho cong trinh va viéc lap dit hé thong dén néu trén cia nguyén don duoc
thue hién trén co s& c¢6 sy dong ¥ cua bi don. Ngoai ra, tai Bang ké cac cong viée chua

-10 -



hoan thanh tai khu nha xudéng va nha kho kém theo Bién ban nghiém thu ngay
02/7/2009 ciing ghi nhan viéc dén chiéu sang thi cong khong ding chung loai dén
chdng chay nb. Nhu vay, c6 co s¢ dé xac dinh dén chiéu sang nha kho, nha xudéng da
dugce Cong ty TL thi cong nhung duoc thay thé bang vat tu khac cht khong phai chua
thi cong nhu trinh bay cua Cong ty PMK.

[2.3.2] V& khoan tién thi cdng cong trinh:

Can clr vao cac hop dong ma Cong ty TL ky két véi Cong ty PMK gdom: Hop
dong xay dung sb: 01/2007/HDXD ngay 06/12/2007 va cac phu luc hop dong sb:
06/2007/PLHPXD ngay 19/12/2007; 02/2008/PLHPXD ngay 31/01/2008;
03/2008/PLHDXD ngay 10/05/2008; 15/2008/PLHDXD ngay 16/06/2008 thi tong gia
tri hop déng dd bao gdm phan phat sinh ngoai hop dong (theo Két qua kiém dinh cua
SCQC ngay 25/10/2011) la 59.878.303.000 dong.

Trong cac ngay 26/5/2009, 02/7/2009 va 30/7/2009 hai bén da tién hanh nghiém
thu va ban giao cong trinh. Theo bién ban nghiém thu ngay 26/5/2009 thi hai bén da
ghi nhan van con mot sb hang muc can phai sura chira, khéc phuc. Tai bién ban nghiém
thu ngay 02/7/2009 cac bén thoa thuan: Cong ty TL sé phai hoan thanh viéc stra chira
khic phuc truéc ngay 15/7/2009 riéng cic cong viéc chua hoan thanh gém: Nha vin
phong tai khu Spa; Son Epoxy nha xudng, nha kho; Thi cong 16p nhya hat min tai san
duong nodi bo thi chu dau tu s& thuc hién va tu tinh toan khéi luong va kinh phi thyc
hién dé khéu trir vao kinh phi thanh toan cho nha thau. Trudng hop Cong ty TL (nha
thau) khong khic phuc dung thoi han duoc quy dinh thi Céng ty PMK (chu dau ti) s&
tinh toan dé khau trir vao kinh phi thanh toan cho nha thau. Tuy nhién , trén thyc té thi
thoi han stra chira theo thoa thuan da hét nhung Cong ty TL van chua thuc hién xong
viéc sira chita, khic phuc. Theo két qua giam dinh cia SCQC ngay 25/10/2011 va
ngay 21/3/2012 thi chi phi dé khac phuc sira chira cic hu hong cac hang muc du toan
tong cong 1a 8.119.234.000 dong va két qua giam dinh ciing xac dinh cbng trinh c6
nhitng hu héng do 3 nguyén nhan:

- Ho so thiét ké chua dat yéu cau;
- Qué trinh thi céng khong dat theo yéu ciu ho so thiét ké;
- Vi¢e st dung cong trinh.

Tai Toa, cac bén déu thira nhan viéc thi cong cua nguyén don dugc thuc hién
theo thiét ké cong trinh do bi don cung cap. Theo quy dinh tai Diéu 308 B Luit Dan
su nam 2005 thi nguyén don c6 quyén tir chdi trach nhiém ddi véi cac hu hong do viée
stt dung cong trinh cua bi don giy ra. Tuy nhién tai phién toa nguyén don di chip
nhan chiu toan bd 8.119.234.000 dong chi phi stra chita nay, dong thoi nguyén don
cling chap nhan khau trir thém phan thi cong 16p nhya hat min: 115.946.955 dong va
stra chita Cos nén vé sinh nha van phong: 28.377.000 dong 1a hoan toan ty nguyén va
cling khong trai voi cac thoa thuin cua cac bén trong qua trinh nghiém thu cong trinh
nén day 1a co s& dé can trir vao tong gia tri hop dong.

Ngoai ra, tai bién ban nghiém thu do cac bén 1ap vao ngay 02/7/2009 thi cac bén
c6 liét ké cac hang muc chua hoan thanh bao gém phan thi céng son Epoxy tai nha
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kho nha xudng va thoa thuin chi dau tu s& thuc hién phan viéc nay va tinh toan dé
khau trir vao kinh phi thanh toan cho nha thau. Theo nhan dinh tai Ban an giam dc
tham sd: 04/2014/KDTM-GDT ngay 07/4/2014 ctia Toa Kinh té - Toa 4n nhan dan Téi
cao thi trong qué trinh thi cdng, cac bén c6 thoa thuan thay thé vat liéu thi cong 1a son
Epoxy duoc thay thé bang son Hardener va hé théng dén chong chay nd va chiéu sang
nha xudng ciing khac véi thiét ké ban dau nhung do ban 4n so tham va ban an phic
tham chua 1am rd ndi dung nay nén can thiét phai tham dinh gia vat liéu bi thay thé va
gi4 cuia vt liéu thay thé dé tir 46 c6 co so tinh toan gia thi cong thuc té nén di huy ban
an so tham va phuc thdm trude day dé thuc hién viée tham dinh gia. Sau khi thu 1y giai
quyét lai vu an, T0a an cip so tham di trung cau giam dinh gia cac vat liéu trén va da
c6 két qua giam dinh tir Cong ty V va Cong ty SG. Nhu da phan tich néu trén, két qua
ciia Cong ty SG duogc cdp so tham sir dung 1am chimg cir 1a ¢6 co s& nén cin cir két
qua gidm dinh gia tai ching thu nay thi khoan chénh 1éch cua céac vat li¢u dugc xac
dinh cu thé nhu sau:

Phan chénh 1éch giita vat liéu son Epoxy va Hardener 1a: Epoxy 1.911.558.987
dong - Hardener 882.514.105 dong = 1.029.044.882dong.

Phan chénh léch hé thong dén chéng chdy nd va chiéu sang nha xuong la:
104.541.675 dong — 95.150.025 dong = 9.391.650 dong.

Cong ty PMK da thanh toan cho Cong ty TL cac khoan tién gom: Tam Gng
trude 40%: 23.758.200.000 dong; Thanh toan trudc va lai phét sinh 1%/thang (tinh
dén ngay 30/7/2009) thanh tién 14 18.673.334.245 dong; Chi phi stra chita, khic phuc
hu hong: 8.119.234.000 dong; Chi phi thi cong 16p nhua hat min: 115.946.955 d6ng;
Stra chita Cos nén vé sinh nha vin phong: 28.377.000 dong; Chénh léch gia son la
1.029.044.882 d6ng; Chénh léch giad dén 1a 9.391.650 dong. Tong cong la:
51.733.528.732 dong. Nhu vay, sau khi trir di cac khoan tién da thanh toan néu trén thi
Cong ty PMK con phai tra cho Cong ty TL sé tién thi cong phat sinh tir hop dong thi
cong néu trén 1a: 8.144.774.268 dong (59.878.303.000 d - 51.733.528.732 d). Ban 4n
so tham chip nhan khoan tién thi cong cong trinh 13 8.144.774.268 dong 13 c6 co so.

[2.3.3] V& khang c4o ctia bi don cho rang: Cong ty TL chua thyc hién xong cac
hang muyc son Epoxy tai nha xudng va kho, chua hoan thién khu Spa; Chua hoan thanh
san duong ndi bo; Chua thi cong 16p nhya hat min nén cong trinh chua dugc nghiém
thu toan bd. Do vy, Cong ty PMK chua c6 nghia vy thanh toan tién thi cong nén ciing
khong c6 nghia vu chiu tién 1di do cham thanh toan theo yéu cau ciia nguyén don. Xét
. Tai bién ban nghiém thu ngay 02/7/2009 cac bén thoa thuan: Cong ty TL s€ phai
hoan thanh viéc stra chita khic phuc trudc ngay 15/7/2009 riéng cac cong viéc chua
hoan thanh ciing duoc liét ké tai bién ban gom: Nha vin phong tai khu Spa, son Epoxy
nha xuong nha kho, thi cong 16p nhya hat min tai san duong ndi bo thi chu dau tu sé
thuc hién va s& tinh toan khdi lugng va kinh phi thyc hién dé khau trir vao kinh phi
thanh toan cho nha thau. Nhu vay, n0i1 dung thdéa thuan tai bién ban nghi€ém thu nay
cling xac dinh bén thyc hi¢n nhitng hang muc chua hoan thanh 1a chu dau tu tire Cong
ty PMK nén viéc bi don cho rang Cong ty TL chwa hoan thanh cdc hang muc néu trén
nén chu dau tu 1a Cong ty PMK chua nghiém thu 1 mau thuan véi thoa thuan cia cac
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bén tai bién ban nghiém thu vi cac hang muc ma Cong ty PMK cho rﬁng chua duoc
Cong ty PMK nghiém thu lai chinh 1a nhiing hang muc thudc trach nhiém thyc hién thi
cong cuia Cong ty PMK chir khong phai ciia Cong ty TL. Hon nita, tai bién ban nghiém
thu ngay 30/7/2009 thi cac bén ciing thong nhat ghi nhan cac tai lidu 1am can cr
nghiém thu trong d6 bao gdm hd so hoan cong va ngay hoan thanh cdng trinh 1a ngay
05/7/2009 chi con mot sd ton tai vé chat luong cong trinh va két luan: “Chép nhan
nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh dé ban giao dua vao st dung”. Sau thoi
diém nay thi cic bén khong con bién ban nghiém thu hang muc nao khac nén day duoc
xac dinh 13 bién ban nghiém thu cudi cing va khéng con hang muc nio phai nghiém
thu. Piéu ndy ciing déng nghia voi viée cic bén dd nghiém thu toan bd cong trinh.
Trén thyc té thi Cong ty PMK ciing d3 sir dung cong trinh dé thuc hién viée san xut
kinh doanh va tai két luan giam dinh ciia SCQC ciing xac dinh nguyén nhan gay hu
hong cong trinh ¢6 mot phan do Céng ty PMK trong qua trinh sir dung gay ra cho thiy
cong ty PMK da nghi¢ém thu va cong trinh da dugc dua vao st dung nén viéc Cong ty
PMK nai 1y do cho rang chua nghiém thu toan bd cong trinh nén chua phat sinh nghia
vu thanh toan tién thi cong 1a khong c6 co sd. Nhu trén phan tich tai muc [2.3.2] thi
khoan tién thi cong cong trinh ma Cong ty PMK con phai thanh toan cho Cong ty TL
la: 8.144.774.268 déng . Do vay ban an so thadm xac dinh nghia vy thanh toan cua
Cong ty PMK ddi vai Cong ty TL phat sinh 1a ngay 30/9/2009 tirc ngay nghiém thu
cong trinh 1an cudi cung 13 ¢6 co sd, phit hop voi thoa thuan vé diu kién, phuong thirc
va nghia vu thanh toan tai Piéu 5 va Diéu 7.2 cta hop dong thi cong do cac bén ky két.
Tai khoan 5 Piéu 42 Nghi dinh 16/2005/ND-CP ngay 07/2/2005 cua Chinh Phu
hudng din thi hanh Luét xay dung quy dinh : “Trong qua trinh thyc hién du 4n, néu
cht dau tu cham thanh téan khéi luong cong viée di hoan thanh thi phai tra khoan 14i
theo 13i suat ngan hang do cic bén thoa thuan tai hop dong cho nha thau véi khoi
lugng cham thanh toan.” Do Cong ty PMK khong thuc hién nghia vy thanh toan dung
thoi han ké tir khi nghiém thu cong trinh nén ban an so thim budc Cong ty PMK phai
tré tién 13i do cham thuc hién nghia vy thanh todn tinh tir thoi diém 30/9/2009 1a ¢
can ctr phap luat phu hop véi thoa thuan cua cac bén tai Didu 13.2 ciia hop dong nén
trinh bay khang cao cua Cong ty PMK néu trén 1a khong cé co sé.

Vé 1i suit ap dung: Tai Diéu 13.2 caa hop dong thi cac bén c6 thoa thuan 1ii
cham thanh toan 14 i vay ngan hang nhung khong xac dinh rd mic 13i suat. Ban 4n so
tham chi chap nhan muc 13i suat 12%/mam tic 150% muc 13i suat co ban 1a 8%/nim
theo Quyét dinh s6 1099/NHNN ngay 16/5/2008 ciia Ngin hang Nha nudc quy dinh
vé i suat tién vay ngan hang khong vuot qua 150% muc 13i suat co ban. Nguyén don
va bi don khong phan d6i mic 13i suat nay nén Hoi dong xét xir phiic tham giit nguyén
murc 131 sudt ndy 14 c6 co s& phu hop véi thoa thuan cta cic bén tai hop dong va tai
khoan 5 Diéu 42 Nghi dinh 16/2005/ND-CP ngay 07/2/2005 ctia Chinh Phii huéng dan
thi hanh Luat xay dung nhu da vién dan néu trén. Tai phién toa, nguyén don ty nguyén
rat lai yéu cau tinh 14 tir ngay ban giao cong trinh 1a 30/7/2009 dén ngay hét han bao
hanh 12 ngay 30/7/2010 d6i véi sb tién bao hanh cong trinh 12 5% twong duong
2.528.409.463 ddng duogc tinh trén gia tri con lai cua hop dong 13 50.568.189.279 dong
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sau khi da khau trir cac khoan tién téng cong 9.310.113.721 dong (59.878.303.000 d-
9.310.113.721 & = 50.568.189.279 d6ng) bao gdm: Chi phi stra chita hu hong la
8.119.234.000 dé)ng va gia tri cac hang muc thudc trach nhiém thuc hién ctia bi don
(gém: Chi phi thi cong 16p nhya hat min 1a 115.946.955d6ng; chi phi stra nha vin
phong: 28.377.000 dong ; Chénh léch gia son 1a 1.029.044.882 dong; Chénh léch hé
théng dén chdng chay nd va chiéu sang nha xuong la: 9.391.650 dong). Do vay cin cir
khoan 1 diém ¢ Diéu 289 Bo luat té tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir phic
thAm dinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau dugc rat. Nhu vay khoan tién 14i tong cong
la 8.883.896.237 ddng dugc tinh cu thé nhu sau :

Tir ngay ban giao cdng trinh 30/7/2009 dén ngay 30/7/2010, tién 14i do cham
tra tinh trén khoan tién 5.616.364.805 dong ( 8.144.774.268 d trir tién bao hanh cdng
trinh 2.528.409.463 &) x 12% = 673.963.766 dong.

Tir ngay hét han bao hanh 1 ngay 31/7/2010 dén ngay xét xtr so tham 14 ngay
24/12/2018 , tién 13i do cham tra 14 : 8.144.774.268 dong x 12% x 8 nam 4 thang 24
ngay = 8.209.932.461 dong.

[3] Vé khang cao ctia nguyén don: Do nguyén don di rat lai yéu cau khang céo
nén cin cit khoan 3 Diéu 284 Bo luat td tung dan sy nam 2015, Ho1 déng x€t xr phuc
tham dinh chi xét xtr phtc tham d6i voi yéu cau khang cdo ma nguyén don da rut.

[4] V& viéc dinh chi xét xtr yéu cau phan té cta cta bi don:

[4.1] D6i véi don phan t6 ngay 23/10/2012 cua Cong ty PMK vé yéu ciu tién 13
cham tra khoan tién thanh toan trudc c6 13i 1% la 7.364.135.995 dong, tra tién thué dat
03 nam la 2.340.855.743 dong va phat do chim cong trinh 14 4.011.846.303 dong. Tai
phién toa so tham ngay 10/01/2013, bi don da rit yéu cau phan t nén Ban an so tham
dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau phan t6 ma bi don da rat va Ban an phiic tham ciing
gilt nguyén quyét dinh nay cua ban an so thdm. Sau khi ban an so tham va phac tham
bi hity thi Toa an so tham da thu 1y giai quyét lai vu an. Tai bién ban lam viéc ngay
05/11/2014 do Toa an nhan dan quéan P lap thi phia bi don xac dinh xin rat lai khoan
tién tam Gng 4n phi ma bi don d3 ndp cho yéu ciu phan t6. Piéu nay ciing dong nghia
v6i viéc bi don da tir bé yéu cau phan t6. Tai phién toa so tham ngay 18 va 24/12/2018
thi bi don van x4c dinh rat toan b yéu cau phan t6 ngay 23/10/2012. Do vay, Ban an
so tham dinh chi ddi v6i yéu cau phan té cta bi don 13 ¢6 cin cir phu hop Diéu 202 va
244 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

[4.2] D6i voi don phan td cia Cong ty PMK 1ap ngay 12/9/2014 vé yéu ciu
Cong ty TL can trir khoan chi phi cho hang muc h¢ théng dién cong luc s6 tién 1a
12.151.080.141 dong va xuat hoa don gi tri gia ting trén so tién 23.824.698.904 dong
nhung chua dong tién tam (mg an phi phan t6. Ngay 12/12/2014, Cong ty PMK ¢ don
rit lai yéu cau phan t6 ndy. Tai phién toa so thim ngay 18 va 24/12/2018, Cong ty
PMK ciing van giit ¥ kién rat lai yéu cau phan t& nay nén cip so tham khong xét tha
tuc phan t6 d6i voi don yéu cau phan t6 ngay 12/9/2014 14 ¢ co so.
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Tt nhitng nhan dinh trén, xét thdy ban an so tham chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don -Cong ty TL vé viéc budc bi don- Cong ty PMK phai thanh toan cho Cong ty
TL s6 tién thi cong con thiéu 13: 8.144.774.268 dong. Khang céo clia nguyén don dé nghi
htty ban an so tham 1a khong c¢6 can ct phap ludt nén khong dugc chip nhan. Tuy nhién do
nguyén don da rat lai mot phan yéu cau tién 1di nén can cir khoan 2 Diéu 308 Bo Luat td
tung dan sy nim 2015, Hoi ddng xét xtr phuc thdm sira lai phan quyét dinh cua ban 4n so
thadm vé khoan tién 13i cham thyc hién nghia vu tra tién. Day la tinh tiét moi khong c6
16i cta cdp so thim. Cu thé budc bi don tra cho nguyén don tién 1ai tinh tir ngay
31/7/2009 dén ngay xét xir so tham 1a 8.883.896.237 dong .Tong cong tién thi cong va
tién 14i 1a: 17.028.670.505 dong.

[5] Vé y kién ciia bi don yéu cau hity bé Quyét dinh dp dung bién phdp khan cdp
tam thoi s6 09/0P-ADBPKCTT ngay 22/7/2014 ciia Toa dn nhdn dan qudn P vé viéc
phong téa tdi san cia nguoi cé nghia vu. Nhan thiy: Ngay 24/7/2014, bi don di nhan
dugc quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi. Ngay 25/7/2014, Bi don c6 don
xin rat khiéu nai . Tai phién tda phiic tham, bi don khong néu duge cin ctr hiy bo quyét
dinh néu trén thudc truong hop hiy bo quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
duoc quy dinh tai Diéu 138 cua B0 luat to tung dan sy ndm 2015 nén khong c6 co s& dé
Hoi dong xét xtr chap nhan. Do viy Hoi dong xét xir phuc tham tiép tuc duy tri Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 09/QD-ADBPKCTT ngay 22/7/2014 cua
Toa an nhan dan quén P vé viéc phong toa tai san ctia ngudi c6 nghia vu dé dam bao thi
hanh &n. Ngoai ra do Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi s 09/QD-
ADBPKCTT ngay 22/7/2014 cta Toa an nhan dan quan P duoc tiép tuc duy tri nén
nguyén don dugc nhan lai khoan tién dam bao 1a 200.000.000 dong ma nguyén don da
ndp vao tai khoan bi phong toa tai Ngan hang Thuong mai CP Phat trién nha Thanh ph
Ho6 Chi Minh theo quyét dinh budc thuc hién bién phap dam bao sb 06 /QD- THBPBD
ngay 22/7/2014 cua Toa 4n nhan dan quan P.

[6] Vé an phi:

[6.11 An phi kinh doanh thuong mai so tham: Cin ct Phap lénh s6
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 quy dinh vé an phi, 1é phi Toa 4an cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi thi do yéu cau cua nguyén don duoc chip nhan nén bi don phai
chiu 4n phi so tham 14 125.028.671 ddng tinh trén tong s tién phai tra cho nguyén don
la 17.028.670.505 dong. Cong ty TL khong phai chiu 4n phi so thim.

[6.2] An phi kinh doanh thuwong mai phlc thim: Do sira ban 4n so tham nén bi
don khong phai chiu an phi phic tham. Nguyén don phai chiu 4n 50% phi phtic tham
do rut yéu cau khang cao trudc khi mo phién toa phiic tham.

[7] Vé chi phi gidm dinh: T0a an cip so tham di trung cau giam dinh theo yéu
ciu cac duong su v6i chi phi 13 628.748.000 ddng (phi giam dinh 1an dau 354.956.000
d, phi giam dinh b sung 14 155.792.000 dong, phi tham dinh gia hai lan tong cong l1a
118.000.000d6ng). Ban an so thdm nhan dinh cho rang két qua giam dinh 1a c6 y nghia
cho viéc giai quyét vu an dugc quy dinh tai Diéu 161, 162 Bo Luat td tung dan sy nam
2015 nén da quyét dinh viéc nguyén don va bi don mdi bén phai chiu mét nira chi phi
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giam dinh 13 c6 co sé nén Hoi dong xét xtr phic tham giir nguyén quyét dinh nay cua
ban 4n so thim. Cong ty TL di tam ung chi phi giam dinh va tham dinh gi4 1a
352.552.000 déng. Cong ty PMK da tam tng chi phi giam dinh va thim dinh gia 1a
276.196.000 dong. Do vay, Cong ty PMK phai thanh toan Cong ty TL sd tién chi phi
giam dinh va tham dinh gia 12 38.178.000 dong.

[8] Vé nghia vu thi hanh dn: Do tai hop ddng cac bén c6 thoa thudn vé viée tra
lai cham thyc hién nghia vu nhung khong xac dinh rd 13i suat nén cin cir khoan 2 Diéu
468 B6 luat dan sy nim 2015 va Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Tda 4n nhan dan tdi cao thi 13i do cham nghia vu
thi hanh an dugc tinh ké tir ngay tiép theo ctia ngay xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan 14i cta sb tién con phai thi hanh an
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Vé nhitng ndi dung khac trong ban an, khong c6 khang cdo va khiang nghi nén
da phat sinh hiéu lyc thi hanh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can Cu khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 quy dinh vé an
phi, 18 phi Toéa an cta Uy ban thuong vu Qudc hoi Phap 1énh vé an phi, 1é phi Toa an
nam 2009.

Can ctr khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015 va Diéu 13 Nghi quyét sd
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi
Cao.

- Can cur Luat Thi hanh an dan sy nam 2008
Tuyén xi:

Chap nhan mot phan yéu cau khang céo ciia Bi don - Cong ty C6 phan PMK.
Stra mot phan ban 4n so thim nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don - TNHH Xay dung - Dich vu
- Thuong mai TL: Budc Cong ty C6 phan PMK phai thanh toan cho Cong ty TNHH
Xay dung - Dich vy - Thuong mai TL khoan tién phat sinh tir cac hgp dong ma Cong
ty TL ky két véi Cong ty PMK gdm: Hop dong xay dung sb: 01/2007/HDXD ngay
06/12/2007 va cac phu luc hop dong sé: 06/2007/PLHPXD ngay 19/12/2007;
02/2008/PLHDXD ngay 31/01/2008; 03/2008/PLHPXD ngay 10/05/2008;
15/2008/PLHDXD ngay 16/06/2008. Trong d6 bao gdém: tién thi cong Ia
8.144.774.268 ddong va tién 13i do cham nghia vu thanh toan 13 8.883.896.237 dong.
Téng cong la: 17.028.670.505 dong.
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Thi hanh tai co quan thi hanh 4n déan sy c6 tham quyén sau khi an c6 hiéu luc
phap luat.

2. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap bién phap khin cdp tam thoi sé6 09/QD-
ADBPKCTT ngay 22/7/2014 dé dam bao thi hanh 4n. Céng ty TNHH Xay dung -
Dich vy - Thuong mai TL dugc nhén lai khoan tién dam bao 1a 200.000.000 dong ma
nguyén don di ndp vao tai khoan tai Ngin hang TMCP phat trién nha Thanh phd Hb
Chi Minh theo Quyét dinh budc thuc hién bién phép dam bao sé 06/QD-THBPBP ngay
22/7/2014 ctia Toa an nhan dan Quéan P

3. Pinh chi xét xir ddi v6i yéu cau phan té ciia Cong ty C6 phan PMK tai don
yéu cau phan t6 1ap ngay 23/10/2012.

4. Pinh chi xét xt phuc thim ddi véi yéu cau khang cdo cia Cong ty TNHH
Xay dung - Dich vu - Thuong mai TL.

5. An phi:

5.1.Kinh doanh thwong mai so thim:

- Cong ty C6 phan PMK phai ndp an phi so tham 13 125.028.671 dong. Hoan tra
lai cho Cong ty C6 phan PMK tién tam tng phi phan t6 60.858.500 dong theo Bién lai
tam tng an phi s6 02623 ngay 09/11/2012 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quén P.

- Hoan tré lai cho Cong ty TNHH Xay dung - Dich vu - Thuong mai TL tién tam
ng 4n phi 1a 72.231.209 dong theo bién lai tam @ng 4n phi s6 04605 ngay 22/7/2014
cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy quan P.

5.2. An phi kinh doanh thwong mai phic tham:

- Hoan tra lai cho Cong ty C6 phan PMK tién tam Gng phi phiic tham 1a
2.000.000 dong theo cac Bién lai s6 0041562 ngay 29/01/2019 va Bién lai sb 0041585
ngay 19/02/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan P.

- Cong ty TNHH Xay dung - Dich vu - Thuong mai TL phai chiu an phi phuc
tham 13 1.000.000 dong nhung duoc trir vao tién tam tng an phi phac thim di nop
theo Bién lai s6 0041598 ngay 22/02/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan P.
Cong ty TNHH Xay dung - Dich vu - Thwong mai TL dugc nhén lai s6 tién 1.000.000
dong.

6. Vé chi phi to tung khac: Cong ty C6 phan PMK phai hoan tra tién chi phi
giam dinh va tham dinh gia cho Céng ty TNHH Xay dung - Dich vu - Thuong mai TL
la 38.178.000 ddng.

7. V& nghia vu thi hanh an: Ké tir ngdy tiép theo ciia ngdy xir so tham cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan 13i ctia s tién con phai
thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n din sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi
hanh &4n dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
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Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

No/i nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; A AN 3 " o
_TAND Cip cao tai TPHCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TPHCM,;

- VKSND TPHCM,;

- Cuc THADS TPHCM;

- TAND Quaén P;

- Chi cuc THADS Quan P;

- Cdc duong su; Ha Thanh Thiy
- Luu: VT, ho so.
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