TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an sb: 168/2022/DS-PT

Ngay: 18-7-2022

Viv: “Tranh chap quyen s dung
dat” yéu cau haiy gidy chiing nhan
quyen sur dung dat, yéu cau hiy hop
d‘ong chuyen nhirong quyén sir dung
dat, Yéu cau cong nhdn quyen sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Ty

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Tao
Ong Pham Viét Cuong

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Thanh Yén - Thu ky Toa an.

- Pgi dién Vign Kiém sdt nhin din cip cao tgi Pa Nang tham gia
phién toa: Ong Tran Viét Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Nang xét xir phiic thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 74/TBTL-TA ngay
11 thang 5 nam 2022 vé: “Tranh chdp quyén si dung dat, yéu cau hiy gidy
ching nhdn quyén si dung dat, yéu cau huiy hop dong chuyén nhirong quyén
sir dung ddt, yéu cau cong nhan quyeén sir dung dat”.
Do Ban an dan sy so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 25/02/2022 cua Toa
an nhan dan tinh Khanh Hoa bi khang céo.
Gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Hoang A, sinh nim 1967
bia chi: Thon Q, xa N, thi xa N1, tinh Khanh Hoa.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Luat su Huynh Tuin K - Vin phong luat su N (thudc Doan luat su tinh
Khanh Hoa).



Dia chi: s6 119B, duong N2, thanh phé N3, tinh Khanh Hoa.
- Bi don:

1. Ong Nguyén Trung H, sinh nam 1969

Pai dién theo 1y quyén: Ba Pham Lan Th, sinh nim 1978

Dia chi: s6 441/23/14 duong TP, phuong TN, thanh phd V, tinh Ba Ria -
Viing Tau. (Giay uy quyén ngay 15/7/2022)

2. Ong Nguyén Hén C, sinh nam 1928 (d3 mat ngay 23/02/2022)
bia chi: Thon C1, xa N4, thi xa N1, Khanh Hoa.
Nhiing nguroi ké thira quyén va nghia vu t6 tung:

- Ong Nguyén Ngoc S, sinh nam 1952; dia chi: V2, Ninh Phung, N1,
Khanh Hoa.

- Ba Nguyén Thi Kim O; dia chi: Hoa Thién 2, Ninh An, N1, Khanh
Hoa.

- Ba Nguyén Thi Quynh Nga; dia chi: Tan Phong, N4, N1, Khanh Hoa.
- Ong Nguyén Hon V3; dia chi: X, N5, N1, Khanh Hoa.
- Ong Nguyén Manh H1, sinh nam 1965; dja chi: N1, Khanh Hoa.

- Ong Nguyén Trung H, sinh nim 1969; dia chi: 156/6D duong b,
phuong Y, thanh phd V, tinh Ba Ria Viing Tau.

- Ba Nguyén Thi H2, sinh ndm 1971; dia chi: Xuan Hoa 2, Ninh Phung,
N1, Khanh Hoa.

- Ba Nguyén Thi V4, sinh nim 1972;

- Ba Nguyén Thi Thanh T1, sinh nim 1974;

- Ba Nguyén Thi Ngoc Ng, 1977.

Cung dia chi: TP, N6, N1, Khanh Hoa.

- Ngwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thi xa N1, tinh Khanh Hoa

2. Ba Tran Thi S1, sinh ndm 1967

Dia chi: Thon Q, xa N, thi xa N1, tinh Khanh Hoa.
3. Ba Binh Thi N7, sinh nam 1969;

Pia chi: 156/6D duong D, phuong Y, thanh phé V, tinh Ba Ria Viing
Tau.

Bai dién theo uy quyén: Ba Pham Lan Th, sinh ndm 1978

Dia chi: 50 441/23/14 dudng TP, phuong TN, thanh pho V, tinh Ba Ria -
Viing Tau. (Giay uy quyén ngay 15/7/2022)

Ngwoi khdng cdo: bi don 6ng Nguyén Trung H.
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NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, cdc loi khai tiép theo va tai phién toa, nguyén don -
ong Nguyén Hoang A trinh bay:

Niam 1988, do diéu kién kinh té gia dinh khé khin nén gia dinh t6i dén
khu vuc CB, thon Q, Xa N, huyén N1 (nay la thi xa N1), tinh Khanh Hoa
khai hoang dét dé canh tac. Khi khai hoang, cha t6i 1a 6ng Nguyén Hén C ltc
d6 da hon 60 tudi, stc khoe khong con tét dé truc tiép khai hoang nén viéc
khai hoang manh dt trén chi yéu 1a t6i dung cong sitc ctia minh, khong quan
ngay dém nhiéu nim méi khai hoang dan thanh manh dat dé st dung nhu
ngay nay. Nay manh dat nay thudc to ban do sb 09 xa N, thi xa N1.

Niam 1992, b toi xuat gia tu hanh tai chua PL, xa N4, huyén N1 (nay la
thi x4 N1) va cit ho khau vé xa N4. Dé tranh xdy ra tranh chap sau ndy nén
nam 1994, cha toi di goi anh em t6i vé hop gia dinh va 1ap van ban giao cho
t01 16 dat trén. Ong Nguyén Trung H (1a em trai t6i) dé vao thanh phd V sinh
song tir nam 1981, khi d6 anh H 12 tudi va ¢ tai Viing Tau tir d6 cho dén nay,
khong he cu tra tai dia phuong noi c6 16 dat tranh chdp nay. Du vay nhung
ong H van duoc cha goi vé tham gia cac cudc hop gia dinh va ong H cling da
dong v ky vao van ban thong nhat giao dat cho toi. T do dén nay, toi la
nguoi tryc tiép quan 1y, str dung dat, 1am nha, sinh séng 6n dinh trén manh
dat nay. Trong gia dinh tdi, ngoai toi ra khong c6 ai ¢ va co ho khau tai day.

Thé nhung, nim 2013 6ng H bat ngd vé tranh chap manh dat trén véi
gia dinh t6i va dudi gia dinh toi ra khoi nha vi 6ng noi rang toan by manh dat
t61 dang str dung dd duwoc UBND thi x4 N1 céng nhan quyén st dung dit cho
cha 61, sau do cha toi da chuyén nhuong cho 6ng H va 6ng H da dugc
UBND thi xa N1 cip Glay ching nhan quyén sir dung dat. Toi hoan toan
khong dong y voi ¥ kién cua ong H va khong dong y voi viec UBND thi xa
N1 cap gidy ching nhén quyen sir dung dét cho 6ng C, 6ng H vi dién tich dat
dang tranh chap noi trén chi yéu 1a do t6i danh thoi gian, cong suc cua minh
dé truc tiép khai hoang. Nam 1992, cha t6i xuat gia 1én chua PL, x4 N4 tu
hanh nén cha d3 giao lai toan bo 16 dat nay cho toi. Vi dé tranh tranh chap
nén nam 1994 cha t6i da hop tt ca anh em lai, c6 ca 6ng Nguyén Trung H va
c4 gia dinh da thong nhat l1ap vin ban giao cho tdi toan bd dién tich dat nay.
T6i da lam nha &, quan 1y sir dung dat 6n dinh cho dén nay.

Viéc UBND thi xa N1 cap Giay chimg nhan quyén str dung dét cho 6ng
Nguyen Hon C 1a khong dung quy dinh phép luét, boi vi:

+ Toi va vg cling cac con toi 1a ngudi sinh séng on dinh, lién tuc trén
dién tich dat nay hang chuc nam nay nhung khong bao gio thay chinh quyen
dia phuong, co quan nha nude hay t6 chtrc nao dén do vé hay lam viéc dé cap
gidy chng nhén quyen st dung dat Vay thi khong co bat ki can cu, co s&
nao dé co quan c6 thdm quyén cap gidy ching nhan quyen st dung dét cho
ngudi khac khong phai t6i. Hon nita, toi 13 ngudi truc tiép khai hoang, quan
1y, str dung dat va sinh séng 6n dinh trén manh dat nay tir khi khai hoang ma
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khong ai tranh chap, nhung co quan co thAm quyén lai cp glay ching nhén
quyén su_dung manh dat ndy cho mot ngudi khac thi viée cap gidy ching
nhan quyén st dung dat ndy 14 trai voi quy dinh ciia phéap luat.

+ Manh dat nay 1a dat nong nghiép trong lua, trong hoa mau (tirc 1a dat
néng nghiép trong cay hang nam). Theo quy dinh cua phép luat vé dat dai thi
chi dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ngudi ¢ nhu cau san
xuat nong nghiép. Trong khi cha toi da cat ho khau vao chua tir nim 1992, 1a
thay tu va khong con san xuit nong nghiép va cung khong c6 nhu cau san
Xuat nong nghiép vi hién nay cha to1 da gia yeu con ong H 1a tai xé xe sinh
song va lam viéc tai Viing Tau tir nim 1981 dén nay, cling khong san xuat
ndéng nghiép va khong co ho khau thuong tra tai dia phuong. Vay thi dya vao
can ¢ ndo ma co quan cd tham quyén cép gidy ching nhin quyén st dung
dat cho cha t6i va ong H.

+ Trén manh dat dang tranh chap nay c6 cin nha cta gia dinh toi di tu
xay dung va sinh séng 6n dinh hang chyc nim nay, thé nhung UBND thi xa
N1 lai cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng C ddi voi 16 dat co
nha cua gia dinh t6i dang ton tai hién hiru ma khong cé viéc thu hoi dét tich
thu nha cua chung t6i dang so hiru. Theo quy dinh cua phap luat, khi cap gidy
chung nhan quyén sir dung dét cho mot nguoi khac ma khong phai la nguoi
dang ¢ trén manh dat do thi phai co quyet dinh thu hdi dat trude rdi moi dugce
cap glay chirng nhan quyen str dung dat cho nguoi d6. Viéc UBND thi xa N1
cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Hén C va sau do
ong C chuyen nhuong lai cho 6ng H 1a trai voi quy dinh phap luat, xam pham
dén quyén va loi ich cua t6i. Nay toi yéu cau:

- Tranh chap quyén st dung dat vai dién tich 6.49Qm2 tai thura d’ét 56 70,
to ]oén do so 9 tai thon Q, xa N, thi xa N1 1a thudc quyén stir dung dat cta vo
chong toi.

- Huy Glay ching nhan quyén str dung dat, quyen s hiru nha & va tai
san khac gin lién v6i dat sé BN 668887, sb vao sd cap GCNCH 00578 ngay
02/4/2013, dtmg tén 6ng Nguyén Hém C.

- Huy Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/5/2013 gitra
ong Nguyén Hon C va 6ng Nguyén Trung H

- Huy Glay ching nhan quyén str dung dat, quyen sO& hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 BN 697265, s6 vao s6 cap GCN: CH 00593 ngay
25/6/2013, dimg tén 6ng Nguyén Trung H.

_ - Yéu cau cong nhan manh dit c6 dién tich 6.490 m® va tai san khac gan
lién voi dat tai thon Q, xa N, thi xa N1, tinh Khanh Hoa cho vg chong toi.

* Theo 1oi trinh bay ciia bi don éng Nguyén Hén C:

Niam 1989, ong khai hoang thira dat ma cic bén dang tranh chap. Nam
1992, 6ng di tu tai chua PL, xa N4, huy¢én N1 (nay la thi xa N1), tinh Khanh
Hoa nén c6 tam giao dat cho ong Nguyén Hoang A quan ly, st dung. Dén
nam 1994, 6ng hop gia dinh, lam van ban giao dat va tai san cho ong A

4



nhung chi giao quan 1y, sir dung. Pén nam 1997, 6ng c6 lap don xin chuyén
nhuong dat cho 6ng A nhung la dé ong A 1am in, lo thué vu nha nuéc thay
ong luc gia yéu. Do ong A khong lam tron bdn phan 1am con nén nim 2013,
ong di dang ky lam gidy ching nhén quyen st dung dat va dugce Uy ban nhan
dan thi xa N1 cap Gidy chting nhan quyén st dung dat s BN 668887, sd vao
s6 cAp GCN: CH 00578 ngay 02/4/2013. Ngay 21/5/2013 t6i chuyén nhugng
quyén str dung thira dat trén cho 6ng Nguyén Trung H va t6i khong dong ¥
theo yéu cau ctia ong Nguyén Hoang A vi nha nudc di cdp gidy chung nhin
quyén st dung dit cho toi nén t6i c6 quyén chuyén nhuong.

* Theo 10i trinh bay ciia bi don 6ng Nguyén Trung H tai bién bdn ldy 10i
khai ngay 11/02/2022:

Trudc day toi da khoi kién 6ng Nguyén Hoang A vu an “Tranh chap doi
lai tai san” tai Toa an nhan dan thi xa N1, tinh Khanh Hoa dé doi lai quyén su
dung dét thira dat sb 70 t& ban dd sb 9, dién tich 6.490m? tai thon Q, xa N, thi
xa N1, tinh Khanh Hoa duoc Uy ban nhan dan thi xa N1 cp cho tdi. Sau do
Tda an nhan dan thi x3 N1 d4 ban hanh Ban an sd 21/2018/DS-ST ngay
02/8/2018 va bac toan b yéu cau khoi kién cua t6i nén t6i khang céo 1én Toa
an nhan dan tinh Khanh Hoa va Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa da huay toan
b ban an so tham cta Toa 4n nhan dén thi x3 N1 dé xét xir lai. Sau d6 do
béan cong viéc ma lai phai di lai nhidu 1an nén t6i quyét dinh rat don khoi kién
va khong kién nira. Sau nay dng Nguyén Hoang A lai kién nguoc lai toi
nhung lac d6 dich bénh Covid-19 dién bién phirc tap, cong viéc cua toi lai rat
ban nén t61 khong co thoi gian dé tham gia cling nhu lam van ban trinh bay y
klen ctia minh vé vu 4n nay. Nay 6ng Nguyén Hoang A khoi kién yéu cau cac
van dé:

- Tranh chap quyén sir dung dat c6 dién tich 6.490m* tai thura dat sd 70,
to ban do6 s6 9 thon Q, xa N, thi xa N1 thudc quyén st dung dat cia vg chong
toi.

- Huy Glay ching nhan quyén str dung dat quyen s hiru nha & va tai

san khac gan lién v6i dat s6 BN 668887, s6 vao so cap Gidy ching nhan
00578 ngay 02/4/2013 dung tén 6ng Nguyén Hén C.

- Huy Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 21/5/2013 giira
ong Nguyén Hon Chiéu va 6ng Nguyén Trung H.

- Huy ’Glay ching nhén quyén s dung dat, quyén s0 hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat so6 BN 697265, s6 vao Gidy ching nhén cap: CH
00593 ngay 25/6/2013 dung tén 6ng Nguyen Trung H.

- Yéu cau cong nhan dét co dién tich 6.490 m* va tai san khac gin lién
voi dat tai thon Q, xa N, thi xa N1, tinh Khanh Hoa cho vg chong t61.

T6i khong dong ¥ véi toan b yéu cau khai kién cua ong Nguyen Hoang

A vi dat nay la ba 01 la ong Nguyén Hén C di duge nha nudc cap giay

chtng nhan quyén sir dung dat hop phap, t6i cling nhan chuyén nhuong hop

phap cua ba t6i, c6 hop dong chuyén nhuong cong chung ngay 21/5/2013.

Ngay 25/6/2013 t6i dugc UBND thi xd N1 cdp Gidy chimg nhin quyén st
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dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dit nén viée giao
dich mua ban gilta t61 v61 ba t6i la hoan toan hop phap. Do do yéu cau khai
ki¢n cua 6ng Nguyén Hoang A la khong c6 can ctr. Néu Toa an xac dinh hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/5/2013 gitra ong Nguyén
Hon C va ong Nguyen Trung H 14 vo hiéu thi t6i yéu ciu Toa an xur 1y hau
qua ctia viéc hop ddng vo hiéu.

* Theo trinh bdy cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, ba Tran
Thi SI:

T6i dong ¥ voi ¥y kién ctia chong t6i 1a 6nglNguyén Hoang A. Vo chér}g
to1 xay nha va sinh song Iam an tir nam 1990 dén nay khong ai c¢6 tranh chap
gi.

* Theo loi trinh bay cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dén ba
Dinh Thi N7 tai bién ban lay loi khai ngay 11/02/2022:

T61 khong déng ¥ voi toan bd yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Hoang
A vi dit ndy vo chong t6i mua cia ba chong t61 mot cach hop phap, co hop
dong cong chimg va di dugc nha nude cip gidy chimg nhan quyén sur dung
dat theo quy dinh cua phap luat. Néu Toa an xac dinh hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 21/5/2013 gitra Ong Nguyén Hén C véi ong
Nguyen Trung H bi vo hiéu thi t6i yéu cau Tda an xu 1y hau qua cta hop
dong bi vo hi¢u.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan thi xa N1
trinh bay:

Tai Cong van s6 2501/UBND ngay 06/7/2021 ctia UBND thi xd N1, van
giit nguyén ¥ kién tai Cong vin s6 3921/UBND ngay 09/11/2020 cia UBND
thi x& N1 néu 16: “Viéc UBND xa N khong thu thap y kién ciia nhitng nguoi
da tieng cu trii ciing thoi diém bdt dau siv dung dat cua nguoi ¢ yéu cdu xdc
nhdn trong khu dén cw noi c6 dat (cu thé la hé sé 70, to ban do sé 9 do éng
Nguyén Hén C dé nghi cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat) ma dwa cho
ong C dé ong C dwa cho nguoi lan can ky la khong ding theo quy dinh tai
khodn 4 diéu 3 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh phu
quy dinh bo vé viéc cdp sung glay chitng nhdn quyen s dung dat, thu hoi
dat, thuc hién quyen sw dung dat, trinh tw, thi tuc boi thuong, hé tro, tdi dinh
cw khi nha nude thu hoi dat va gidi quyét khiéu nai vé dat dai. Pong thoi viéc
cdp gidy chitng nhdn doi véi ngwoi khéng trwec tiép san xudt néng nghiép la
khong phu hop theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 diéu 15 Nghi dinh s0
84/2007/NP-CP ngay 25/5/2007” va dé nghi Toa an xét xtr theo quy dinh cua
phap luat.

Theo manh trich do dia chinh sé 307/2020, két qua bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 10/02/2022 ctia Hoi dong xét xir TAND tinh Khanh
Hoa va Bién ban dinh gi4 lai tai san ngay 16/02/2022 bao gom:

* Dién tich dat tranh chép 6.490m?> dat thudéc mot phﬁn thira dat sd 70 to
ban dd s6 9; dia chi: thon Q, xd N, thi xd N1, tinh Khanh Hoa véi gid
25.300d/m? 1a 6.490m2 X 25.300d/m? = 164.197.000d.
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* Nha xdy cii: Cau tric: Nha 01 ting, tudng xdy gach, nén xi ming +
gach men, mai ngoi, cira gd, c6 hé thong dién — nude. Dién tich 115,4m%
Chét luong con lai: 95%. Pon gia: Ap dung don gia cta cong trinh tai s6 thi
tu 4 Muc A Phu luc 1 Quyét dinh sé 44/2018/QD-UBND ngay 24/12/2018
ctia UBND tinh Khanh Hoa; don gia: 1.596.000d/m” XD; hé sb diéu chinh:
tang 3,5% do nha c¢o6 hé thong dién nude, cong thém 272.000d/m XD do nén
c6 1t gach men; don gia cong trinh sau diéu chinh 1a 1.596.000d/m? XD x
103,5% + 272.000&/m*> XD 1.923.860¢/m*> XD. Thanh tién:
222.013.444d6ng.

* Vat kién tric:
, 1/ Mai che 1: Céu trac: Cot kéq gd, mai lop ton, nén dat, dién tich 1 §m2.
Chat lugng con lai: 40%. Don gia: Ap dung don gia cua cong trinh tai s6 thu
tw 02 Muc B Phu luc 1 Quyét dinh s6 44/2018/QD-UBND ngay 24/12/2018

cia UBND tinh Khanh Hoa; don gia: 206.000 d/m®. Thanh tién:
1.318.400d6ng.

2/ Mai che 2: Ciu tric: Cot kéo gb, mai lop ton, nén dat, dién tich 30m>.
Chét luong con lai: 50%. Pon gia: Ap dung don gia cta cong trinh tai s6 thi
tr 02 Muc B Phu luc 1 Quyét dinh sé 44/2018/QD-UBND ngay 24/12/2018
cia UBND tinh Khanh Hoa; don gia: 206.000 d/m®. Thanh tién:
3.090.000d4ng.

3/ Giéng nudc: Cau trac: Giéng nudc ong buy xi mang, duong kinh <
1,5m. Chét lugng con lai: 60%. Pon gia: Ap dung don gia cho vat kién trac
tai s6 thir ty 21 Muc B Phu luc 1 Quyét dinh s6 44/2018/QD-UBND ngay
24/12/2018 ciia UBND tinh Khanh Hoa; don gia 440.000d/m sau. Thanh tién:
792.000d6ng.

4/ Mai che 3 (bén phai nha chinh): Cau tric: Cot gach, da go, méi lop
ton Fibro xi mang, nén xi mang. Chét luong con lai: 95%. Pon gia: Ap dung
don gia cua cong trinh tai sd tht tu 05 Muc B Phy luc 1 Quyét dinh sb
44/2018/Qb-UBND ngay 24/12/2018 cua UBND tinh Khanh Hoa; don gia:
75f1.OOOd/m2. (duoc xay dung sau khi Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai
cho).

5/ V& cay trong trén dat: Nguyén don trinh bay céy da bi gay dd do anh
huong cia con bao nam 2017 va ao ¢4 khong yéu cau dinh gia.

~ Cac bén duong su nhat tri vOi két qua tham dinh, nguyén don dong y voi
két qué dinh gid va khong c6 khiéu nai.

Tai Bin 4n din sy so tham s 02/2022/DS-ST ngay 25/02/2022 ciia
Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa da quyeét dinh:

~ Cén ct khoan 2 Diéu 26; Dicu 34; diém a khoan 1 iéu 35, khoan 1
bicu 227, khoan 2 Diéu 229, Diéu 264, biéu 271 va biéu 273 cua Bo Luat to
tung dan sy nam 2015;

Can 5:1'1’ biéu 128, biéu 137 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 50, biéu
136 Luat dat dai nam 2003;



Can ct vao Diéu 147 Bo luat td tung dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu
27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don ong Nguyén Hoang A

1.1. Xac dinh 6ng Nguyen Hoang A, ba Tran Thi S1 duoc quyeén quan
Iy, st dung dién tich dat 6.490 m? (theo manh trich do dia chinh s§ 307/2020)
va tai san khac gin lién voi dat tai thon Q, xa N, thi xd N1, tinh Khanh Hoa
va ong Nguyen Hoang A, ba Tran Th1 S1 c6 nghia vu dén co quan nha nuéc
c6 tham quyén ké khai ding ky quyén sir dung dit theo quy dinh cua phap
luat.

1.2. Huy gidy chitng nhan quyén dat sé BN 668887, s6 vao sd cap
GCN: CH 00578 ngay 02/4/2013 cap cho 6ng Nguyén Hén C va gidy ching
nhan quyén st dung dat dat s BN 697265 ngay 25/6/2013 céap cho ong
Nguyén Trung H d6i véi thira dat sb 70, to ban d6 s6 9, dién tich 6.490m2 tai
thon Q, xa N, thi xa N1, tinh Khanh Hoa.

1.3. Huy Hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dat ngay 21/5/2013
gitra 6ng Nguyen Haén C va dng Nguyén Trung H.

1.4. Ong Nguyén Hoén C phai tra cho 6ng Nguyén Trung H, ba Dinh
Thi N7 s6 tién 132.098.500d (Mot tram ba muoi hai triéu khong tram chim
muoi tim ngan nam trim dong) sau khi 4n c6 hiéu luc phép lut.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi,
quyén khang cao va thi hanh an theo quy dinh cta phép lut.

Khang cdo:

Ngay 05/4/2022, ong Nguyen Trung H nop don khang c4o ban an so
tham, dé nghi Toa an cip phuc tham bac toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don:

- Xac dinh 6ng Nguyén Trung H duoc quyén quan 1y dién tich dat
6.490m? tai thon Q, xi N, thi xd N1, tinh Khanh Hoa;

- Khong chap nhan yéu cau huy giay chang nhan quyén dat s6 BN
668887, s6 vao s6 cap GCN: CH 00578 ngay 02/4/2013 cap cho ong Nguyén
Hon C va gidy chiang nhan quyén s dung dat dat s BN 697265 ngay
25/6/2013 cap cho dng Nguyén Trung H dbi véi thira dét sé 70, to ban d6 s6
9, dién tich 6.490m2 tai thon Q, xa N, thi xa N1, tinh Khanh Hoa;

- Coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
21/5/2013 giita 6ng Nguyén Hon C va 6ng Nguyén Trung H.

* Tai phién toa phiic tham:

Ngudi khang cdo 6ng Nguyén _Trung H gitr nguyén ndi dung khang cao.
Nguoi dai dién theo uy quyen Cua 6ng Nguyén Trung H trinh bay:
trong tong sb dién tich 6.490m* c6 mot phan 6ng C khai hoang, mot phan
ong C mua lai cua vo chdng éng Tran Phu, ba Lé Thi Du, dién tich mua
khoang 600m?, vao thdi diém mua ong C chua c6 ho khéu nén c¢6 nho vo
8



chong em trai 1a 6ng Nguyén Hén Duong va ba Lé Thi Tam dung tén gitp
dat van do ong C sir dung. Nam 1994, ong C do tudi cao suc yeu nén da tam
giao cho dng Nguyén Hoang A quan ly, su dung. Viée giao dat cua ong C
cho 6ng A 1a giao dich dan su c6 diéu kién, khong phai la giao toan quyén
st dung. Do d6, nam 2013, 6ng C dugc Cap giay chung nhan quyen su dung
dat, sau d6 chuyén nhuong cho ong Nguyén Trung H. Viéc Chuyen nhuong
l1a hop phap va ong Nguyen Trung H da dugc dang ky quyen st dung dat.
Theo qui dinh tai Biéu 133 B luat Dan sy 2015, hop ddng chuyén nhuong
dat khong vo hiéu. Do do, yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Hoang A 1a khong c6 cin ctr chap nhan.

Luat su bao vé quyén loi cua nguyén don trinh bay: thira dat tranh chap
c6 ngudn gdc 6ng C va éng A khai hoang vao nam 1988, nim 1992 éng C
Xuat gia tu hanh nén dén 1994 1ap gidy giao dat cho éng A toan quyén quan
ly, str dung. Viéc ong H cho rang ong A chi tam giao 1a khong ¢6 can ct.
Do 6ng C khong sir dung dat nén viéc cap gidy chung nhan quyén sir dung
dat cho ong C 1a khong ding phéap luat. Toa an cap so tham chap nhan yéu
cau khai kién caa ong A 13 c6 co sd, dé nghi khéng chap nhan khang céo
ctia 6ng H, gir nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Pa Ning phat biéu dé nghi
khong chap nhan khang cao ciia 6ng Nguyén Trung H, giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Thira dat tranh chap c6 nguon géc do dong Nguyén Hén C va ong
Nguyén Hoang A cung khai hoang tir nam 1988. Nam 1992, ong C xuat gia
tu hanh, tru tri tai chua PL, x3 N4, thi x4 N1, tinh Khanh Hoa va chuyén ho
khau thuong tra vé dja chi trén sinh séng tir nam 1996 dén khi mat. Tai Giay
giao tai san cho con ngay 12/12/1994 (but luc 08), 6ng C hop gia dinh théng
nhét glao toan bo dat rudng va cong cu lao dong cho ong Nguyén Hoang A
toan quyen st dung; 6ng C va cac con 6ng C gom Nguyen Ngoc S, Nguyen
Hén Vian, Nguyén Hon V3 Nguyén Manh H1, Nguyén Hoang A va Nguyén
Trung H cung ky Vao glay giao tai san noi trén. Ngoai gidy giao dat cho con
trén, tai Pon xin chuyén nhuong trai va rufng canh tac deé ngay 07/11/1997
cia 6ng Nguyén Hén C do ong C viét (bat luc 07) va Pon xin chuyén ho
khau ngay 07/11/1997 cta ong Nguyén Hoang A (but luc 39) do ong C viét
giim ong A (do 6ng A khong biét chir) thé hién viéc ong C di giao han cho
ong A rudong canh tac va trai tai thon Q, xa N. Trén thyc té, 6ng Nguyén
Hoang A tryc tiép canh tac, quan 1y sir dung va & trén dat tir 1990 dén nay.
Khang cao cua 6ng Nguyén Trung H cho ring 6ng C lap gidy nay dé tam
giao dit cho 6ng A tam quan 1y, st dung dé co thém thu nhap 1a khong co
cin cir. Mat khac, nhitng ngudi con cia 6ng C gom: Nguyén Ngoc S, Nguyén
Hon V3, Nguyén Thi Ven, Nguyén Thi Thanh T1 déu cho rang thtra dét trén
ong C dd cho 6ng Nguyén Hoang A va khong dong y véi khang céo cua 6ng
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Nguyén Trung H.

[2] Sau khi giao dat cho 6ng A, 6ng C khong con quyén ddi véi thia
dat dang tranh chap, 6ng C cing khong truc tiép canh tac, san Xuat trén thia
dat va thuc té nguoi s dung dat lién tuc tir khi 6ng C viét gidy giao dat nam
1994 den nay la ong Nguyén Hoang A. Do do, viéc Uy ban nhan dén thj x4
N1 cap Glay chang nhéan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién vai dat s6 BN 668887 ngay 02/4/2013 cho 6ng Nguyen Hén C
1a khong dung qui dinh tai Diéu 50 Luat Dat dai nim 2003, diém c khoan 1
Piéu 15 Nghi dinh 84/2007/ND-CP cua Chinh phu. Vi vay, Toa an cap so
tham tuyén huy gidy chirng nhan quyen su dung dat cap cho 6 ong C la ding.

[3] Do 6ng C ké khai va duoc cap gidy chang nhan quyen sir dung dat
khong dang nén hop dong Chuyen nhuong quyen sir dung dét gitra 6ng C Voi
ong H va Gidy chang nhan quyen sir dung dat sé BN 697265 ngay 25/6/2013
do Uy ban nhan dan thi xa N1 cap cho ong H trén co so hop dong nay déu
khong hop phép. Toa an cap so tham xac dinh hop dong Chuyen nhuong
quyen st dung dat gitta ong C va 6ng H vo6 hi¢u va huy gidy chiing nhan
quyén str dung dat cap cho ong H 1 ¢6 can ct.

[4] Vé Hop dong muon dat lap ngay 07/5/2013 c6 noi dung éng A
muon cua ong H dat voi thoi han 01 nam, thiy rang: éng H ky hop dong
nhan chuyén nhuong dat tir 6ng C vao ngay 21/5/2013, hop ddng muon dat
ky trude khi ky hop dong nhan Chuyen nhuong dat tir 6ng C, luc nay 6ng H
khong c6 quyén d6i véi thara dat nén khong c6 quyén cho muon dat. Mat
khac, hop dong nhan chuyén nhugng dat tir ong C vo hiéu ngay tir khi xac 1ap
nén hop dong muon dat lap ngay 07/5/2013 ciing khong c6 gia tri phap 1y.
Ngoai ra, 161 khai cua nhimg ngudi 1am ching cho thay viéc ong A ky vao
hop dong nay 1a khong tu nguyén; do dé khang cao cua 6ng H cho rang 6ng
cb quyén sir dung hop phap dbi véi thira dat trén va co6 quyén cho éng A
muon 1a khong co can ctr.

[5] Vé giai quyet hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat glua ong Nguyén Hon C va ong Nguyén Trung H bi vo hiéu: Toa an cap
so tham xac dinh 6 ong Nguyén Hon C va éng Nguyén Trung H déu c6 16i gay
ra thiét hai nén mdi bén phai chiu 1/2 gi tri thiét hai, budc ong Nguyén Hén
C phai tra cho 6ng Nguyén Trung H, ba Pinh Thi N7 sé tién 132.098.500
ddng 13 phu hop khoan 2 Biéu 137 B6 luat Dan sy nam 2005.

[6] Tir phén tich trén, Hoi dong xét xtr thdy khong c6 can cir chap nhan
khang cdo ctia ong Nguyén Trung H, can giit nguyén ban an so tham. Do
khang cao khong dwoc chap nhan, 6ng Nguyén Trung H phai chiu an phi
phuc tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 bBiéu 308 B6 luat T6 tung dén sy;

1. Khong chap nhan khang céo ctia bi don ong Nguyén Trung H;

2. Giit nguyén Ban 4n dan sy so thim sé 02/2022/DS-ST ngay
25/02/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa.
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3. An phi dan sy phtc thim:

Ong Nguyén Trung H phai chiu an phi dan sy phic tham 13 300.000d,
da nop tai bién lai so AA/2021/0009889 ngay 22/4/2022 cta Cuc Thi hanh
an dan sy tinh Khanh Hoa (ba Huynh Thi Bich Thuan nop thay).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Pa Ning: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Khanh Hoa;

- Cuc THADS tinh Khanh Hoa;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT. .
(Paky)
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