TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n so: 43/2022/DS-PT
Ngay: 13-7-2022 ’
VIV Tranh chap quyén su dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI
- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gdm cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Ha
Cdc Tham phdan: Ong Luu Anh Tuan
Ong Lé Pinh Nam.
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Gia Lai.
- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Gia Lai: Ong Hoang Vin
Hanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.
~Ngay 13 thang 7 ndm 2022, tai Toa an nhan dén tinh Gia Lai xét xir phuc
tham cong khai vu an thu ly s6 31/2022/TLPT-DS ngay 28 thang 3 nam 2022 ve
“Tranh chap quyén su dung dat”.
Do Ban 4an dan su so tham sé 01/2022/DS-ST ngay 14 thang 01 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén b, tinh Gia Lai bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sd 74/2022/QD-PT ngay 27
thang 6 nam 2022, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Anh Vo BPinh T, sinh nam 1968 va chi Ta Thi M, sinh nam
1970; cung dia chi: Thon Tan Lap, X@ T, huyén D, tinh Gia Lai. CO mat.
2. Bi don: Ba Nguyeén Thi Q, sinh nam 1959; dia chi: Thon T, Xa T, huyén
b, tinh Gia Lai. Vang mat.
Ba Nguyen Thi Q ty quyén cho anh Pam Thanh P tham gia t tung (theo
gidy uy quyén duoc chimg thue ngay 25-3-2022). Anh Phuc ¢6 mét.
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Anh bam Van B, sinh nam 1979; dia chi: Thén T, xa T, huyén D, tinh
Gia Lai. CO mat.
3.2. Anh bam Thanh P, sinh nam 1985; dia chi: Thén T, x& T, huyén D,
tinh Gia Lai. CO mat.
4. Ngwoi khang cdo: Bi don 12 ba Nguyén Thi Q.



NQI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thi ndi dung vy an nhu sau:
Nguyén don la chi Ta Thi M va anh V6 Binh T trinh bay:

Anh T va chi M c6 mot s dat canh tac tai thon Tan Hiép, xa T, huyén An
Khé (nay la thon Tan Lap, x& T, Huyén D), tinh Gia Lai da dugc UBND huyén An
Khé, tinh Gia Lai cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 R376497 ngay
07/8/2000. Ngudn gbc cua sb dat nay 1a do cha me rudt cua chi Ta Thi M 12 éng Ta
Kim Hung va ba Nguyén Thi Pao canh tac tir thoi bao cap, dén nam 1991 ong
Hung, ba Pao di kinh té méi & xa Kéng Bo La, huyén KBang, tinh Gia Lai giao lai
toan bo dat dai cho vo chong chi M. Anh T va chi M thay gia dinh ba Nguyén Thi
Q la di rudt cua chi M khong c6 dat canh tac nén di cho ba Q mot sé dat dé tao
diéu kién 1am an sinh séng, chi dé lai hai thira lam ky niém cua 6ng ba ngoai cho
cac chau. Vi gia dinh Anh T chi M con c6 mot s6 dat canh tac o xa Yang Bac nén
nam 2004 vo chong chi M cho ba Nguyén Thi Q thué hai thira dat 477 va 512 to
ban d6 s6 13 tai thon Tan Hiép (nay la thon Tan Lap), xa T, huyén B, tinh Gia Lai
dién tich 4.357m? theo Gidy chung nhan quyén s dung sé6 R376497 ngay
07/8/2000 cap cho ho dng V& Dinh T véi gia tién tién1.500.000d (Mot triéu nim
tram nghin d6ng) va thoéa thuan khi nao Anh T, chi M can thi ba Q phai tra lai dat.
Vi ba Q la di rudt cua chi Ta Thi M nén hai bén chi théa thuan miéng chir khdng
co viét gidy to gi. Ba Q da tra s tién thué dat 1am hai lan lan dau khi thu hoach
mia la 1.000.000d (Mot triéu dong), lan sau tra thém 500.000d¢ (Nam trdm nghin
d6ng). Tuy nhién nim 2020 Anh T chi M yéu cau ba Q tra dat lai thi ba Q khong
tra, ba noi rang ba da mua dat cia Anh T chi M. Vg chéng Anh T, chi M di yéu
cau UBND xa T hoa giai sy viéc nhung hoa giai khong thanh nén lam don khoi
kién yéu cau Toa &n giai quyét budc ba Nguyén Thi Q phai tra lai hai thira dat sb
477 va 512 to ban d6 sé 13 dién tich 4.357m? tri gia khoang 50.000.000d (Nam
muoi triéu dong).

Hién nay trén hai thira dat nay ba Q va cac con la anh Pam Vian B, anh Pam
Thanh P dang canh tac nén tai phién toa so tham chi Ta Thi M va anh V5 Pinh T
y&u cau Toa an budc ba Nguyén Thi Q va c4c con phai tra lai thira dat 477 to ban
d6 s6 13 dién tich 1414m” va thira dat s6 512 t& ban d6 s6 13 dién tich 2913m?,
téng cong 1a 4.357m? tri gia 108.925.000d (Mot tram 1é tdm triéu chin trim hai
muoi 1dm nghin ddng) theo két qua xem xét tham dinh va dinh gia tai san ngay
29/7/2021. Ngoai ra Anh T va chi M khdng c6 yéu cau gi khéc.

Bi don la ba Nguyén Thi Q trinh bay: Ba Q c¢6 nhan sang nhuong lai cua
anh V3 Dinh T va chi Ta Thi M hai thira dat néng nghiép vao khoang nim 1995 -
1996. Ngudn gdc dat nay trudc ddy la cta chi ruot va anh ré ba 1a Nguyén Thi Dao
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va Ta Kim Hing (cha me dé chi M), ndm 1990- 1991 14 ba Bao, 6ng Hing chuyén
ra KBang ¢ dé lai cho chi M, Anh T st dung. Vo chong T, M 1am tir d6 d¢én nam
1995 - 1996 nhung khong da san lugng nop cho hop tac xa T 2. Anh T trong mia
bo c6 nén nam 1995 — 1996 sang lai cho ba Q véi gia la 2.000.000d (Hai triéu
d6ng), tai thoi diém dé vang 300.000 déng mot chi. Ba nghi chi M 1a chau goi
bang di rudt nén khéng can viét gidy to gi hét. Bén nim 1999 - 2000 nha nuéc 1am
$6 do6 ba di khai thi nguoi ta néi anh V5 Binh T khai roi. Ba téi nha Anh T n6i sao
khong dé di khai tén di ma con khai tén con thi Anh T n6i sin khai dat con con lam
ludn, dén nam 2020 13 nha nudce lay lai hét chir khong phai 1a dat caa con hay cua
di nira. Bén nam 2020 Anh T di gia han dat 50 nim nita nén nay long tham doi dat
cua ba. Ba dot ngot va bat ngo, ba néi sao dat may ban cho du roi may doi lai ha
Thanh, Thanh di vé. Ba c6 mai cac anh chi rugt ciia Anh T, chi M dén nha ba dé
noi chuyén nhung Anh T va chi M khong chiu nghe cac anh chi caa chi M noi ma
bo ra vé. Ba thay trong don Anh T néi sai su that, ba khong dong y. Ca lang ca
x6m ai ciing biét gia dinh ba di canh tac trong trot trén hai thira dat nay trén 20
nam. Ba khong dong y véi yéu cau khoi kién cua anh V3 Pinh T va chi Ta Thi M.
Néu Anh T, chi M yéu cau tra dat thi phai tra lai tién cho ba.

Ngueoi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan 1& anh Dam Thanh P trinh bay: Tu
nim 1995 — 1996 vg chong anh V& Pinh T va chi Ta Thi M ¢6 sang nhuong lai
cho gia dinh anh hai thtra dat véi gia 1a 2.000.000d (Hai triéu dong), tai thoi diém
d6 vang 300.000 d6ng mét chi. Tuir d6, gia dinh anh d3 canh tac trén hai thira dat
trén. Pén nam 2020 anh V4 Pinh T va chi Ta Thi M doi dat lai, gia dinh anh
khong ddng y va c6 mai Anh T, chi M cling cac anh em rudt cua chi M dé dan xép
giai quyét trong gia dinh. Bén gia dinh anh di giao tién va nhan dat, con bén Anh T
chi M thi da nhan tién nhung dang tén trong Giay chang nhan quyén sir dung dat
nén hai gia dinh dan xép mdi nguoi 1am maot thira nhung Anh T, chi M khong dong
y bo ra vé. Téi ngay 23/3/2021 gia dinh anh c6 nhan théng bao vé viéc thu Iy vy an
cua Toa an nhan dan huyén P vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat” cia Anh T,
chi M. Gia dinh anh khéng dong Yy véi yéu cau tra lai dat cia Anh T, chi M.

Ngueoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan Pam Vin B trinh bay:

Anh Béu khong dong y voi yéu cau khoi kién caa Anh T, chi M. Me anh
nhan chuyén nhuong hai thira dat ndy cia Anh T, chi M tir nim 1995 -1996, Anh T
chi M n6i gia dinh anh thué dat 1a khong dung. Hién nay anh va gia dinh anh dang
canh tac trén hai thira dat nay nén khdng dong y véi yéu cau doi lai dat caa Anh T,
chi M.



Tai Ban an dan sy so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 14 thang 01 nim 2022,
Toa an nhan dan huyén b, tinh Gia Lai da quyét dinh:

Can cr vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
39 khoan 1 Biéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1, khoan 2 Diéu 158; biéu 165,
Diéu 166; Diéu 273 cua Bo luat T6 tung Dan sy, DBiéu 164; khoan 1 Diéu 166 cua
Bo luat Dan su: Diéu 166; Diéu 167, Diéu 170; Diéu 203 cua Luat Dat dai, diém d
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va I€ phi Toa an.

XU
Chép nhan yéu cau kheéi kién cua anh V& Binh T va chi Ta Thi M.

Budc ba Nguyén Thi Q, anh Pam Thanh P, anh Pam Vin B c6 nghia vu lién
dai tra lai cho anh V& Dinh T va chi Ta Thi M thira dat 477 to ban d6 s6 13 dién
tich 1.414m? va thtra dat s6 512 to ban do sé 13 dién tich 2.913m?, tong cong la
4.557m? tai thon Tan Hiép (nay 1a thon Tan Lap), xd T, huyén D, tinh Gia Lai theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 R 376497 do UBND huyén An Khé cip
ngay 07/8/2000 cap cho ho 6ng Vit Binh Thanh.

V& &n phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi Q phai chiu 4n phi dan sy so thim
1a 300.000 dong (Ba tram nghin ddng). Tra lai cho anh V& Dinh T va chi Ta Thi M
s6 tién tam ung an phi dan su so tham di ndp 1a 1.250.000 ddng (Mot triéu hai
trdm nim muoi nghin doéng) theo bién lai thu tién tam Gng phi, 1& phi Toa an s6
0006973 ngay 23/5/2021 ctaa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén b.

V& chi phi t tung: Anh V& Binh T va chi Ta Thi M tu nguyén chiju toan bo
chi phi xem xét thuc té, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 2.200.000d (Hai
triéu hai trim nghin d6ng). Anh V& Binh T va chi Ta Thi M da ndp du chi phi xem
xét tham dinh va dinh gia tai san.

Ngay 08/2/2022, bi don 1a ba Nguyén Thi Q c6 don khang cio (dé& ngay
07/2/2022) véi ndi dung khang céo toan bo ban an so tham; dé nghi Toa an céap
phuc tham xac minh 1am 16 lai viéc ong V& Pinh T va ba Ta Thi M da lira ba 1am
s6 d6 quyén sir dung dt, lira ba gia han lai hai thtra dat trén, ba dé nghi xem xét lai
ban 4n so tham.

Tai phién toa phtic thim:

- Bi don giir nguyén yéu cau khang cdo; cac bén khong thoa thuin dugc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Kiém sat vién phat biéu y kién:
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Vé tb tung : V& viéc tuan theo phap luat cua ngudi tién hanh té tung trong
qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phic tham: Bam bao quy dinh cua Bo luat to
tung dan sy nam 2015. Tai phién toa, thanh phan Hoi ddng xét xur dung quy dinh
cua phép luat, cac thu tuc khai mac phién tda va cac thu tuc khac duoc Hoi dong
Xét xir va Chu toa phién toa didu hanh dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su
nam 2015.

Viéc chap hanh phéap luat caa nhitng nguoi tham gia té tung: Tur khi Toa &n
thu 1y vu an ciing nhu tai phién toa ngdy hém nay, cac bén da thuc hién cac quyén
va nghia vu cia minh theo ding quy dinh tai cac Diéu 70, 71 va bBiéu 234 Bo luat
tb tung dan su.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang cdo, giir
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung: Trong vu kién nay, chi Ta Thi M va anh V& Dinh T yéu cau
Toa &n budc ba Nguyén Thi Q va cac con phai tra lai thira dat 477, to ban do s6 13
dién tich 1414m? va thira dat s6 512, to ban dd sé 13 dién tich 2913m?, tong cong
1a 4.357m?, tri gia 108.925.0004.

Pé xét yéu cau khoi kién ,Toa an cip so tham can ct va quy dinh tai Diéu
35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Diéu 166, Diéu 273 cua
Bo luat T6 tung dan su dé xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chdp quyén sir
dung dat” 1a phu hop voi yéu cau khai kién cia nguyén don va dung tham quyén
giai quyét cua cua toa an.

[2] Xet viec giai quyét ciia Toa an cap so tham va yéu cau khang céo cua
ngudi khang cao thay rang :

Ba Q cho ring dién tich dat c6 tranh chap la thuc quyen sir dung cia ba.
Do ba nhan chuyén nhuong lai cua vg chong chi Ta Thi M va ar]h Vo6 Pinh T.
Nhung do tin twong la ba con véi nhau nén khi Anh T di lam giay chung nhan
quyen st dung dat ba van dé cho Anh T dung tén. Chung cu cua viéc mua ban

quyén st dung dat 14 thuc té ba canh tac trén dat nay gan 20 nam, ai ciing biét va
viéc mua ban, me va cac anh chi em ciaa Anh T déu biét.

Xét quyen st dyng dat duoc phap luat ghi nhan cho nguoi ¢6 quyen sit
dung thong qua giay chang nhan.

Trong vu kién ndy Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 R 376497 do
UBND huyén An Khé cap ngay 07/8/2000 cap cho ho ong Vil Dinh Thanh. Ba Q
biét rd viec Anh T duoc cap gidy chiing nhan nhung khéng phan dbi. Ngudn gbc
cua dién tich dat dang c6 tranh chap 1a caa cha me rudt cua chi Ta Thi M 1a 6ng Ta
Kim Hung va ba Nguyén Thi Dao canh tac tir thoi bao cip giao lai cho vo chong
Anh T, chi M. Dién tich dit nay dugc Anh T, chi M ké khai va dugc cap gidy
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chting nhan quyén st dung dat dung theo quy dinh caa phap luat. Anh T va chi M
la chu so hitu cua quyén sir dung dét trén nén phat sinh cac quyén hop phap; trong
d6 c6 quyén cho muon, cho thué... quyén sir dung dat.

Ba Q cho rang dat ba nhan chuyén nhuong nhung khong c6 ching ct chang
minh cho viéc chuyén nhuong. Nhitng nguoi trong gia dinh Anh T chi M ma ba Q
cho rang biét rd viéc chuyén nhuong déu phi nhan cd viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat giira Anh T va ba Q.

Xét khong c6 can cir phap 1y dé xac dinh ba Q cd thuc hién giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi Anh T va ba bi lra dé Anh T ké khai dung tén trong
gidy chuang nhan quyén sir dung dat.

Dbi vai viéc tuyén nghia vu tra lai quyén sir dung dat cho Anh T, chi M, Hoi
d6ng xét xir phlic tham sé& tuyén budc nhimg nguoi dang st dung dat 1a ba Q, anh
Phic, anh Bau phai tra lai quyén sir dung dat cho nguyén don, khong tuyén “co
nghia vy lién d6i” nhu ban 4n so tham.

Tt nhitng phan tich trén, khong c6 cin ci dé chap nhan yéu cau khang cao
cua ba Q. Hoi dong xét xtr phlic tham gitr nguyén ban an so tham.

[3] Ba Nguyén Thi Q 14 nguoi cao tudi nén khéng phai chiu an phi dan su
phuc tham.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cian ctr Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 cua B luit t tung dan su; Diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban thudong vu Qubc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nOp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an; xu:

1. Khdng chap nhan khang cao cua Nguyén Thi Q.

Gilr nguyén ban an so tham s6 01/2022/DS-ST ngay 14 thang 01 niam
2022, cua Toa an nhan dan huyén b, tir}h Gia Lai. . 7 ‘

Can cu vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Biéu

39 khoan 1 Piéu 147; khoan 1 Biéu 157; khoan 1, khoan 2 Diéu 158; Diéu 165,
Piéu 166; Diéu 273 cta Bo luat T6 tung Dan sy, Piéu 164; khoan 1 Piéu 166 cua
Bo luat Dan sy: Diéu 166; Dicu 167, Biéu 170; Biéu 203 cua Luat Dat dai; diém d
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va Ié phi Toa an.

Xu:



Chép nhan yéu cau kheéi kién cua anh V5 Dinh T va chi Ta Thi M.

Budc ba Nguyén Thi Q, anh Pam Thanh P, anh Pam Vin B tra lai cho anh
V6 Dinh T va chi Ta Thi M thira dat 477 to ban d6 s6 13 dién tich 1.414m?* va thua
dat s6 512 to ban dd s6 13 dién tich 2.913m?, tdng cong 1a 4.557m? tai thén Tan
Hiép (nay la thdn Tan Lap), xd T, huyén D, tinh Gia Lai theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat sé R 376497 do UBND huyén An Khé cip ngay 07/8/2000 cap
cho ho 6ng Vii Binh Thanh.

V& &n phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Q phai chiu an phi dan su so tham
14 300.000 dong (Ba tram nghin dong). Tra lai cho anh V& Pinh T va chi Ta Thi M
sb tién tam ung an phi dan su so tham da ndp 1a 1.250.000 ddng (Mot tridu hai
trdm nim muoi nghin déng) theo bién lai thu tién tam &ng phi, 1& phi Toa &n s6
0006973 ngay 23/5/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén b.

V& chi phi t tung: Anh V& Dinh T va chi Ta Thi M tu nguyén chiju toan bo
chi phi xem xét thuc té, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 2.200.000d (Hai
triéu hai trim nghin d6ng). Anh V& Binh T va chi Ta Thi M da ndp du chi phi xem
xét tham dinh va dinh gié tai san.

2. An phi dan sy phic tham: Ba Nguyén Thi Q khong phai chiu an phi dan
su phuc tham.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 cta Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

4. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; Tham phan — Chi toa phién toa
- TAND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;
- Cac duong su;
- Lwu ho sovu an, TDS, VT.

Lé Van Ha

Céac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa









