TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAM RANH Péc lap - Tu do - Hanh phic
TINH KHANH HOA

Ban 4n s6: 51/2023/DS-ST
Ngay: 31/8/2023

V/iv “Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sit dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAM RANH, TINH KHANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hiéu.

Cdc Héi tham nhén dan: - Ong Huynh Du

- Ong Nguyén Pai Hai.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Hitu Xuan Quynh - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Cam Ranh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan déan thanh phé Cam Ranh, tinh Khdnh
Hoa: Ba Ngo6 Thi Nhat - Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 25 va 31 thang 8 nam 2023, tai Toa an nhan dan thanh

ph6 Cam Ranh xét xtr so' thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 35/2023/TLST-
DS ngay 13 thang 3 nam 2023 vé “7) ranh chdp hop a"é;gg chuyén nhuwong quyén
su dung dar” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xur s6 41/2023/QDXXST-DS
ngay 08 thang 7 nam 2023, Quyét dinh hoan phién toa s6 63/2023/QDST-DS
ngay 28 thang 7 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bién Thu H, sinh ndm: 1986; Noi cu tra: T6 dén phd L,
phuong C, thanh ph6 C, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba L€ Thi L, sinh nam 1964;
noi cu tra: T6 déan phd L, phuong C, thanh ph C, tinh Khanh Hoa; theo glay uy

quyén lap ngay 28/8/2023 tai Van phong C, s6 cong ching 2659, quyén sb
01/2023/TP/CC-SCC/HDGD. C6 mat tai phién toa ngay 31/8/2023.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su Trél}
Van S — Van phong L1, Doan luat su tinh K; Dia chi: B S, phuong V, thanh pho
N, tinh Khanh Hoa. Co mat tai phién toa ngay 25/8/2023 va phan tuyén an ngay
31/8/2023, vang mat tai phan tranh luan ngay 31/8/2023.

Bi don: Ba L& Thi My HI, sinh ndm: 1974; T6 dén phd L, phuong C,
thanh pho C, tinh Khanh Hoa. C6 mat tai phién toa.

Nguoi co quyérg loi, nghia vu lién quan: Ong Vo Thanh P, sinh nam:
1978; Noi cu tra: T6 dan pho L, phuong C, thanh ph6 C, tinh Khanh Hoa.
(Vang mat)



Nguwoi lam chung:

1. Ong Chuyén Phi H2 (tén goi khac: S1), sinh nam: 1990; Noi cu tra: T6
dan phf) T, phuong B, thanh phé C, tinh Khanh Hoa. Vang mét, c6 don xin xét
XU vang mat.

2. Ba Nguyen Thi Thanh V, sinh nim: 1974; Noi cu tra: T dan phd L,
phudng C, thanh phé C, tinh Khanh Hoa. Vang mit, c6 don xin xét xir vang mat.

3. Ong Khong Minh T, sinh nim: 1984; Noi cu tra: T dan phé P,
phudng C, thanh phé C, tinh Khanh Hoa. Vang mit, co don xin xét xir vang mat.

4. Ba Nguyen Thi Bich T1, sinh nim: 1987 va 6ng Nguyén Cong T2; Noi
cu tri: T6 dan pho L, phuong C thanh phd C, tinh Khanh Hoa. Ving mat, c6
don xin xét X vang mat.

5. Van phong Cl va cong ching vién Nguyen Hiru H3, dia chi: B H,
phuong C, thanh ph6 C. Ving mit, c6 don xin xét x{r vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay: Tl ngay 28/01/2020 dén thang 1/2022 am lich, ba
Bién Thu H c6 nhiéu lan vay tién ctia ba Lé Thi My H1 voi 1i suat 50-
60%/nam, tong sb tién sau nhiéu lan vay, tra va cong don 1i dén thang 9/2022
am lich ba khong c6 kha ning chi tra 14i cho ba H1 nén hai bén chdt tong no vay
13 962.500.000 dong. Trong thoi gian ba H v& no, ba H1 c6 hoi ba H1 ng nhiing
ai dé ba H1 tra no r6i ép budc ba H dua s6 d6 cho ba H1. Ba H1 cho ba den nha
ba Nguyén Thi Bich T1 tra sé no 1.200.000.000 dong theo Hop ddng vay t1en co
tai san dam bao, nhan lai ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat sd CN
616634, s6 vao sd cdp GCN CH 01808 do Uy ban nhan dan thanh phd C cép
ngay 02/8/2018 cho 6ng P, ba H. Sau khi ba di lam xa, ba H1 goi dién tran ap
tinh than, ham he de doa ba H dé ba chuyén nhugng cin nha va dat trén thia dat
s6 242, to ban d6 sb 08, tai t6 dan phd L, phuong C, thanh phé C cho ba H1 dé
ba HI vay tién ngan hang dum (vi ba H ng xau khong vay duoc).

Do tin tudng ba HI va do mac bénh hau Covid-19 than kinh khong on
dinh, ba H va chdng 1a V6 Thanh P cung lap Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit, s6 cong chimg 11717, quyén sé 01/2022TP/CC-SCC/HPGD, lap ngay
07/12/2022 tai Van phong C1, voi gia chuyén nhuong 1a 200.000.000 déng, muc
dich vo chdng toi 1ap hop dong 1a dé uy quyén cho ba HI vay tién ngin hang
dum vo cheng ba chtr khong nham muc dich chuyén nhuong dat cho ba HI.
Toan b gidy to lién quan dén Gidy chimg nhan quyén st dung dat va viéc
chuyén nhuong néu trén, ba HI1 giwr, ba H va 6ng P khong gitr gidy to gi. Ngoai
ra cac bén con lap gidy thoa thuan viét tay. Vira ky xong hop ddng, ba H1 qua
ngay mai doi ban can nha ba dang ¢, do d6 ba H c6 lam don ngén chan giri Chi
nhanh Van phong D. Khi khong lam thu tuc sang nhugng dat duoc, ba HI1 cho
giang hd dén nha ham doa ba H. Tong s6 ng cia ba H vay cua ba Hl la
500.000.000 dong, tién vay nang 13i ba HI tra dam 1a 175.000.000 dong va tién
vay ctia ba T1 1a 1.200.000.000 dong, tong s6 tién vay 1a 1.850.000.000 ddng,
nhung ba H1 tinh ba H 13 1.900.000.000 déng, ba H chap nhan. Ba H c6 thuong
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lugng voi ba HI vé viée tra dan sb no trén dé lay lai Gidy chung nhan quyén sir
dung dat thi ba H1 khong dong y.

Nay, ba H cho réng ba bi ép budc, de doa va do miac bénh hau Covid-19
than kinh khéng 6n dinh, ba H yéu cau Toa an huy Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, sb cong chimg 11717, quyén s6 01/2022TP/CC-
SCC/HDGD, lap ngay 07/12/2022 tai Van phong C1 gitra ba H, 6ng P va ba HI.

Pbi véi yéu cau phan td cua bi don vé viéc yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat va ban giao lai nha va dat theo nhu thoa
thuan tai hop dong, ba H khong dong y.

Tai phién toa ngay 25/8/2023, nguyén don tiép tuc dé ra phuong an hoa
giai xin huy hop déng chuyén nhugng quyén str dung dat va xin dugc tra dan sb
tién 1.900.000.000 dong, tai phién toa ngay 31/8/2023, nguyén don chi dong ¥
tra lai 1.200.000.000 dong vi cho rang da tra tién vay nang lai cho ba HI la
700.000.000 dong trude d6 nhung déu khong duge bi don dong y.

Bi don trinh bay va cé véu cau phan té nhw sau: Ba va vo chong ba H,
ong P c6 mbi quan hé than thiét, ba da timg cho ba H, 6ng P ¢ nho tai dia chi t6
dan phd L, phuong C, thanh phé C hon 10 nam. Pén nam 2021, ba H, ong P xay
nha riéng moi tra lai nha cho ba. Ngay 07/4/2022, ba c6 cho ba H, 6ng P vay sO
tién 450.000.000 dong, thoi han vay 01 nam tir ngay 07/4/2022, muc dich xay
nha, theo Hop ddng vay tién, sé cong chimg 1609, quyén sd 01/2022 TP/CC-
SCC/HPGD, lap tai Van phong C2. Hai bén thoa thuan 1i suat bang 1ai suat
ngan hang, néi bang 151, nhung thuc té ba H, ong P chua ting tra 14i cho ba HI.
Pén khoang thang 10/2022, ba H, 6ng P noi voi ba HI vé viéc ong ba di vay
ngoai rat nhiéu nén mat kha nang chi tra, nhd ba H1 tra no va can no cho ba Hl
bang cach chuyén nhuong nha va dat tai thira dat s6 242, to ban do s6 08, tai to
dan phé L, phuong C, thanh phé C véi gia 1.900.000.000 dong. Theo thoa
thuan, ba H1 da tién hanh chi tra cho cac cht no ctia ba H, ong P, nhu sau:

- Tra cho ba Nguyén Thi Bich T1 s tién 1.200.000.000 dong, theo Hop
dong vay tién c6 tai san dam bao, sd cong ching 3446, quyén s6 01/2021
TP/CC-SCC/HDGD, lap ngay 11/7/2022 tai Van phong C2. Theo do, ba HI
chuyén khoan cho ba Nguyén Thi Bich T1 qua tai khoan cta chong ba 1a éng
Nguyén Cong T2, s tai khoan Ngan hang TMCP N (VCB) 0581000682460, s
tién 1.200.000.000 dong va nhan lai tir ba T1 ban chinh Gidy chimg nhan quyén
str dung dit s6 CN 616634, s6 vao s6 cip GCN CH 01808 do Uy ban nhan dan
thanh phd C cap ngay 02/8/2018 cho 6ng P, ba H;

- Tra cho 6ng Khéng Minh T sb tién 130.000.000 dong vao ngay
21/10/2022, gém 50.000.000 dong bang tién mat va 80.000.000 doéng chuyén
khoan qua tai khoan ctia ong Khong Minh T, s6 tai khoan 1031613680 - V2;

- Tra cho ba Nguyén Thi Thanh V s0 tién 50.000.000 dong vao ngay
24/10/2022 bang tién mat;

- Tra cho dng Chuyén Phi H2 s6 tién 70.000.000 dong bang tién mat vao
ngay 24/10/2022.




Ngoai ra con can true sd tién no vay cua ba H1 1a 450.000.000 dong, tong
cong gia tri hop dong chuyén nhuong 1a 1.900.000.000 dong.

Sau do, ngay 07/12/2022, ba HI va vo chong ba H, ong P cung ky Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat, s cong ching 11717, quyén so
01/2022TP/CC-SCC/HPGD, 1ap ngay 07/12/2022 tai Van phong C1, d6i véi
thira dat sb 242, to ban d6 s6 08, tai t0 dan phé L, phuong C, thénh phé C.
Ngoai ra, hgp dong chuyén nhuong cé gia tri thue té 1a 1.900.000.000 nhung ba
H1, ba H va ong P chi ghi trén hop ddng gia tri chuyén nhuong 200.000.000
d6ng, muc dich dé giam chi phi, thué khi 1am thi tuc sang tén. Trén thira dit con
co can nha madi xay nam 2021, chua duge cap nhat thong tin vao Gidy chimg
nhéan quyen sir dung dat nén khong cong chimg duoc phan nha. Do do, ba H con
viét Glay thoa thuan voi ndi dung dé nhan cua ba HI s6 tién chuyén nhuong nha
va dat thuc té 1a 1.900.000.000 dong va s& tra 1ii ngan hang, xin ¢ lai can nha
trén thoi gian ba nam va tiép tuc hd trg vo chéng ba H, 6ng P trda ng bén ngoai,
ba H giit gidy nay.

Pbi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don, bj don khong dong . Ba Hl
cho rang cac bén thoa thuan nhan chuyén nhuong theo hop dong néu trén 1a tu
nguyén va ba H1 da hoan thanh nghia vu thanh toan theo Hop dong.

Do d6, ba H1 c6 yéu cau phan td, yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong néu trén; budc ba H, 6ng P phai ban giao lai nha va thia dat
dung theo thoa thuan tai hop dong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng V6 Thanh P ving mdt va
khong thé hién ¥ kién.

7 Nowoi lam chtgn,q cdc éng, ba Chuyén Phi H2, Neuyén Thi Thanh V.
Khong Minh T, Neuyén Thi Bich Tl cung trinh bay:

Do ¢6 moi quan hé quen biét, nén cac ong, ba c6 cho ba Bién Thu H, ong
V6 Thanh P vay tién va da dugc tra tién vay, cu thé:

Ong Khéng Minh T trinh bay: Pau nam 2022, 6ng Khong Minh T ¢6 cho
ba H vay s6 tién 130.000.000 dong, lic mat kha ning chi tra, vao ngay
21/10/2022, ba H ¢6 dan 6ng dén gip ba Lé Thi My H1, ndi vé viéc ba H da
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba H1 dé ba HI tra sd tién ba H vay cho
ong T, theo d6 ba Hl chuyen khoan 80.000.000 ddng cho ong qua tai khoan
ngan hang mang tén Khong Minh T va dua 50.000.000 dong bang tién mit.

Ba Nguyén Thi Bich TI trinh bay: Ngay 11/7/2022, ba Nguyén Thi Bich
T1 c6 cho ba H va chong 1a 6ng V5 Thanh P vay sb tién 1.200.000.000 ddng,
theo Hop ddng vay tién co tai san dam bao, s cong chimg 3446, quyén sb
01/2021 TP/CC-SCC/HBGD, 1ap ngay 11/7/2022 tai Van phong C2. Tai san
dam bao tién vay 1a ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb CN
616634, s6 vao so cap GCN CH 01808 do Uy ban nhan dan thanh phd C cap
ngay 02/8/2018 cho ong P, ba H. Theo thoa thuan vé viéc trad ng, ngay
24/10/2022, ba H1 chuyén khoan tra cho ba T1 sb tién ma ba H, 6ng P vay, qua
tai khoan ngan hang cta chong ba 1a 6ng Nguyén Cong T2, sb tai khoan Ngan
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hang TMCP N (VCB) 0581000682460, s6 tién 1.200.000.000 dong. Ba T1 c6
giao lai cho ba H, ong P ban chinh Gidy chirng nhan quyén st dung dat néu trén.

Ba Nguyén Thi Thanh V trinh bay: Dau nim 2022, ba Nguyén Thi Thanh
V ¢6 cho ba H choi hui (ho), sb tién ba chua dong cho ba V 13 50.000.000 dong,
vao ngdy 24/10/2022, ba H c6 noi vé viéc ba H d chuyén nhuong quyén sir
dung d4t cho ba H1 dé ba HI tra so tién hui ba H con no cua ba V, theo do ba
H1 tra cho ba V 50.000.000 dong.

Ong Chuyén Phi H2 trinh bay: Nam 2022, 6ng Chuyén Phi H2 c6 cho ba
H vay s6 tién 70.000.000 dong, lac mat kha nang chi tr, vao ngay 24/10/2022,
ba H c6 dan 6ng dén gip ba Lé Thi My H1, néi vé viéc ba H da chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho ba HI dé ba H1 tra sé tién ba H vay cho 6ng H2, theo d6
ba HI dua cho 6ng H2 50.000.000 dong.

Nhitng ngudi 1am chimg néu trén da dugce tra tién da cho vay tir ba H1 tra
thay cho do do khong c6 yéu cau gi trong vu an, xin giai quyéet vang mat.

BPai diéen hop phap cua Van phong Cl la Cong churng vién Nguvé~n Huru
H3 trinh bay:

Ong H3 tham gia t6 tung véi hai tu cach (cong chimg vién va dai dién
theo phap luat cua Van phong C1). Ngay 07/12/2022, Van phong Cl tién hanh
cong chimg Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat gitta ong V4 Thanh P
va ba Bién Thu H (bén chuyén nhuong) va ba L€ Thi My HI (bén nhan chuyén
nhuong) theo sé cong chimg s6 11717, quyén sd 01/2022TP/CC-SCC/HPGD
ngay 07/12/2022. Viéc cong chung Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén la ding quy dinh phép luat, van ban cong chimg cé hiéu luc theo quy
dinh. Coéng ching vién va Van phong C1 khong c¢6 quyén loi hoidc nghia vu gi
lién quan dén vu an.

Phat biéu cua kiem sat vién tai phién toa:

- Vé t6 tung: Viéc chip hanh phap luét cua nguoi tién hanh t6 tung: Tham
phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr chap hanh day du va ding céac quy dinh cua
phap luat t6 tung dan su. Viéc chap hanh phap luét cua nguoi tham gia t6 tung:
Nguyén don, bi don chip hanh dung va day du cac quy dinh cua phép luat t6
tung dan sy. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong chip hanh dung va
day du cac quy dinh cua phap luat t6 tung dén su.

- V& ndi dung vu an: D& nghi Hoi dong Hoi dong xet xur khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don. Tién
chi phi t6 tung va an phi giai quyét theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tqi
phién toa, can cwr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn
dinh:

[1] Vétd tung:



[1.1] Nguyén don khoi kién yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat; bi don c6 yéu cau phan td, yéu cau cong nhan va thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat; bi don c6 noi cu tra tai thanh phé C
nén viéc Toa an nhan dan thanh pho Cam Ranh thy ly, giai quyét va xac dinh
quan h¢ tranh chap 1a “Tranh chdp hop dong chuyen nhuwong quyen sw dung
ddt” 1a ding theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 ctia B¢ lut T4 tung dan su.

[1.2] Cac 6ng, ba Chuyén Phi H2, Nguyen Thi Thanh V, Khong Minh T,
Nguyen Thi Bich T1 ving mit va c6 don Xin xet xu vang mit. Pong thoi xét
thay cac 6ng ba déu da xac nhan da duoc tra tién da cho ba Bién Thu H, 6ng Vo
Thanh V1 vay nén khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an, xin giai
quyét vang mat va Hoi dong xét xir xac dinh lai tu cach tham gia t6 tung la
nguoi lam ching.

[1.3] Cac duong su c6 tranh chap lién quan dén Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita 6ng V5 Thanh P va ba Bién Thu H (bén chuyén nhugng)
va ba Lé Thi My H1 (bén nhan chuyén nhuong) theo sd cong chimg sd 11717,
quyén sd 01/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/12/2022 do Van phong C1 va
cong ching vién Nguyen Hiru H3 truc t1ep thue hién cong ching, trong do ba
Bién Thu H yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat vi cho
rang vo hiéu. Tuy nhién, cic duong sy déu khong co yéu cau xem xet trach
nhiém cua cong chimg vién khi cong chimg hop dong hay yéu cau t6 chirc hanh
nghé cong chimng bdi thuong thiét hai. Do vay, Hoi dong xét xtr cin clir vao
huéng dan khoén 3 muyc IV cua Cong van s6 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021
ctia Toa an nhan déan t6i cao vé giai ddp mot s6 vudng mac trong xét XU dé xac
dinh Van phong C1 va cong chig vién Nguyén Hitu H3 khong c6 quyén, nghia
vu gi ¢6 lién quan dén vu an va xac dinh lai tu cach tb tung 1a nguoi lam chung.

[1.4] Tai phién toa, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng V6 Thanh
P Véng mit 1an tht hai mic du di dugc tridu tap hop 1€. Nhirng nguoi [am chung
déu c6 dé nghi xét x{r ving mat nhung di c6 du 10i khai trong hd so vu 4n. Do
vy, Hoi dong xét xir cin ctr vao Diéu 227, Diéu 228 va Diéu 229 Bo luat t6
tung dan sy, quyét dinh tién hanh xét xtr ving mat déi v6i ngudi co quyén loi,
nghia vy lién quan va nhitng ngudi lam ching.

[2] V& noi dung vu an: Theo 101 khai va cac tai lidu cua cac duong su
cung cap thé hién: Ngay 07/ 12/2022, ba HI1 va vo chong ba H, 6ng P cung ky
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, s6 cong ching 11717, quyen sO
01/2022TP/CC-SCC/HPGD, lap ngay 07/12/2022 tai Van phong C1, d6i véi
thira dat s6 242, to ban d6 se 08, tai to dan phd L, phuong C, thanh phé C. Tuy
cac bén ky hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat nhung thyc té doi tuong
giao dich la ca nha va dat. Hop dong chuyen nhugng quyen su dung dat thé hién
80 tién chuyén nhuong la 200.000.000 dong, tuy nhién gia chuyen nhuong thuc
té 1a 1.900.000.000 dong Thyc hién hop dong, ba H1 khong giao tién truc tiép
cho ba H, ong P ma tién hanh khau trir vao s6 ng ma ba H, éng P da vay cua ba
H1 va thong qua viéc thuc hién nghia vu trd ng thay cho ba H cho mot s6 ngudi
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khéc, trong d6 c6 tra no cho ba Nguyén Thi Bich T1 1.200.000.000 dong va ba
HI nhan ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat do ba T1 ban giao, tra
cho mot sé ca nhan khac. Ba H1 da thyc hién xong nghia vu thanh toan s6 tién
1.900.000.000 ddng. Xét day 1a cac tinh tiét, sy kién do cac duong su déu thira
nhan, c6 that va khong phai ching minh theo khoan 1 Diéu 92 cua Bo luat td
tung dan su.

[3] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don:

[3.1] Nguyén don yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat, s6 cong chimg 11717, quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HDGD, lap ngay
07/12/2022 tai Van phong C1, dbi véi thira dat s6 242, to ban d6 sé 08, tai t6
dan phé L, phuong C, thanh phé C do bi ép budc, de doa, va do méc bénh hau
Covid-19 than kinh khong on dinh. Tuy nhién, nguyén don khong cung cap
duogc tai liéu, ching ctr gi dé chimg minh bi de doa, ép budc khi giao ket hop
dong. Ngoai ra, theo ndi dung tai hgp dong va 10i khai cia ngudi co quyén loi,
nghia vy lién quan la Cong ching vién Nguyen Hiru H3 va Van phong Cl, thé
hién cac bén da ty nguyén giao két hop dong, tai thoi diém giao két hop dong
cac bén co6 nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap luat, muc dich, nd1
dung ctia hop dong khong vi pham phép luat, khong trai dao dirc xa hoi. Ngoai
hop dong dugc cong chimg, nguyén don con tu viét tay cac thoa thuan khac lién
quan dén qua trinh thyc hién hop d6ng. Nguyén don ciing khong dua ra dugc
can ci huy hop dong theo Pidu 423 ciia Bo ludt dan sy. Do vay, khong chip
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

[3.2] Ngoai ra, nguyén don con trinh bay va cung cap mot sb tai lidu dé
cho rang bi don cho vay nang l4i, tuy nhién cac tai liéu nay chi c6 chir ky xac
nhén cua nguyén don nén khong co gia tri chimg minh. Nguoc lai, bi don cung
cap hop dong vay so tién 450.000.000 dong, thoi han vay 01 nam tur ngay
07/4/2022, myc dich xay nha, theo Hop dong vay tién, s6 cong chimg 1609,
quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD, lap tai Van phong C2, khong c6 13i suat
12 mot chtng ctr hoan toan xac thuc dé bac bo ¥ kién ndy ctia nguyén don.

[4] V& yéu cau phén t ctia bi don thi thay rang:

[4.1] Cac bén déu xac dinh gia tri nha va dat cac bén thoa thuin mua ban
1a 1.900.000.000 dbng 1a phu hop véi gia tri thuc té theo két qua dinh gia cua
Hoi dong dinh gia (Tong gia tri tai san nha + dat dugc dinh gia la: 1 441.151.866
ddng - Mot ty bon tram bon muwoi mot triéu mot tram ndm muwoi mot nghin tam
tram sdu muoi sdu dong). Tuy nhién, viéc cac bén thoa thuin gid tri mua ban
trén hop dong chuyén nhwong 1a 200.000.000 ddng theo khoan 1 Piéu 2 1a gia
tao nham che dau gi4 tri thuc cta hgp dong.

[4.2] Vé dbi twong ctia hop déng: Theo Hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat gitta 6ng V6 Thanh P va ba Bién Thu H (bén chuyen nhuong) va ba
Lé Thi My H1 (bén nhan chuyén nhuong) theo s cong chimg s6 11717, quyen
s6 01/2022TP/CC-SCC/HDGD ngay 07/12/2022 cac bén chi thoa thuan chuyen
nhuong quyén sir dung 16 dat thudc thira 242 — TBD s6 8, dién tich 115.8m” tai



TDP L, P. C, TP ., tinh Khanh Hoa. Tuy nhién, Qua xem xet, thAm dinh tai chd
ngay 22/5/2023 th1 trén phan dat chuyén nhuong co ton tai tai san khac bao
gdém: can nha cip 4 tuong gach, mai tén dién tich xay dung 13 102. 1m*; mai che
13.8m” duoc xdy dung tir nim 2021 theo Gidy phép xay dung sd 876/GPXD-
UBND ctia UBND thanh phé C cip ngay 11/3/2021, tirc 1a céc tai san nay duoc
c6 trude khi cac bén giao két hop dong chuyén nhuong. Qua 10i khai cua cac
duong su va gidy thoa thuan dé ngay 07/12/2022 viét tay, cac bén c6 thé hién
viéc mua ban cdn nha trén dat. Nhu vay, cO co sO dé xac dinh cac bén di thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dat va toan bo tai san gan lién voi dat tai
thira 242 — TBD s 8, dién tich 115.8m’ tai TDP L, P. C, TP ., tinh Khénh Hoa
vé6i gia 1.900.000.000 dong.

[4.3] Vé thuc hién nghia vu theo hop dong chuyén nhuong: Theo 10i khai
clia cac bén va cic tai liéu nhu Gidy thoa thuan dé ngay 07/12/2022, cac xac
nhan, chtng tir tra tién thay cua ba Lé Thi My HI cho ba Bién Thu H tra cho ba
Nguyén Thi Thanh V (50.000.000 dong), ong Khong Minh T (130.000.000
dong), ong Chuyén Phi H2 (70.000.000 déng) va ba Nguyén Thi Bich TI
(1.200.000.000 dong) cac hop dong vay tién duoc cong chung giita ba H vay
ctia ba H1 (s6 tién 450.000.000 dong), vay ctia ba T1 (1.200.000.000 dong) ciing
nhu ndi dung tin nhin qua tng dung zalo ctia ba Bién Thu H va ba Lé Thi My
H1 duoc xac lap vi bang sd 313/2023/VB-TPLKH ngay 19/7/2023 cta Van
phong T3 di thé hién bj don da hoan thanh nghia vu thanh toan theo thoa thuin
chuyén nhuong thong qua viéc chuyén giao thuc hién nghia vu tra tién vay cia
nguyén don cho cac 6ng ba: ba Nguyén Thi Thanh V (50.000.000 dbng) ong
Khong Minh T (130.000.000 dong), 6ng Chuyén Phi H2 (70.000.000 dong) va
ba Nguyén Thi Bich T1 (1.200.000.000 dong) va can trir khoan tién vay so tién
450.000.000 dong, thoi han vay 01 nam tir ngay 07/4/2022, muc dich xay nha,
theo Hop dong vay tién, sd cong ching 1609, quyen s6 01/2022 TP/CC-
SCC/HDGD, lap tai Van phong C2. bac biét, tai Gidy thoa thuan dé ngay
07/12/2022 nguyén don ciing da nhan ng sé tién 1.900.000.000 dong va thoa
thuan chuyén nhuong nha, dat tai tai thira 242 — TBD s6 8, dién tich 115.8m” tai
TDP L, P. C, TP ., tinh Khanh Hoa dé trir ng.

[4.4] Nguyén don ciing cho rang bi don ¢p bugc, de doa nguyén don budc
thoa thuan tra ng thay dé tir d6 can trir nghia vu bang cach chuyén nhuong nha
va dat nhung khéng c6 tai liéu, chimg cr gi dé chimg minh.

[4.5] Theo ndi dung Gidy thoa thuan dé ngay 07/12/2022, cac bén co thoa
thuan sau khi ky hop déng chuyen nhuong, nguyén don duoc tiép tuc sir dung
nha, dat trong 3 nim va c6 quyén chuyén nhuong nha, dat cho ngudi khac dé tra
lai s6 no 1.900.000.000 dong cho bi don. Tuy nhién cac thoa thuan nay khong
dugc cong chimg, chimg thyuc hop 16 theo khoan 3 Piéu 167 cua Luat dat dai va
Piéu 502, khoan 2 Piéu 117 cta Bo luat dan su. Déng thoi ndi dung thda thuan
lam han ché quyén ciia ngudi nhan chuyén nhuong, khong phu hop véi 18 cong
béng theo khoan 3 Diéu 45 cua Bo luit td tung dan sy nén khong phat sinh hié¢u
luc.



[4.6] Tir nhitng nhin dinh trén hoi dong xét xu xac dinh: Ngay
07/ 1‘2/2022, ba Bién Thu H va ong V6, Thanh P da chuyén nhuong toan bo
quyén stir dung dat tai thura 242 — TBD 56‘ 8, dién ‘tich 115.8m’ t,ai TDP L, P. C,
TP ., tinh Khanh Hoa va céc tai san gan lién bao gdom: can nha cap 4 tuong gach,
mai ton di¢n tich xay dyng la 102.1m*; mai che 13.8m” cho ba Lé Thi My H1
v gia 1.900.000.000 dong va ba H1 da thyc hién xong nghia vu thanh toan la
cac tinh tiét c6 that. Tuy nhién gia tri chuyen nhuong 200.000.000 dong ghi trén
Dleu 2 cua Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, s cong chimg 11717,
quyén s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD, lap ngay 07/12/2022 tai Van phong C1 la
thoa thuan v6 hiéu do gia tao theo khoe}n 1 Biéu 124 va khoan 1 f)iéu 433 cua
B0 luat dan sy. Thoa thuén gia tri chuyén nhuong 1.900.000.000 dong phat sinh
hiéu luc. Pong thoi, tai san co trén dat dugc xay dyng hop phap nén cap nhat
vao d6i tuong cla hop dong theo quy dinh tai Piéu 1 ctua Hop dong. Do vy, can
chap nhan mot phan yéu cau phan to cua bi don, cong nhan hi¢u luc cua mot
phan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
gitta bén chuyén nhuong ba Bién Thu H cung ong Vo Thénh P va bén nhan
chuyén nhugng Lé Thi M§ H1, s6 cong chimng 11717, quyén s6 01/2022TP/CC-
SCC/HDGD, lap ngay 07/ 12/2022 tai Van phong C1 (trir diéu 2) theo gia tri
chuyen nhuong 1.900.000.000 dong; d01 tuong chuyén nhuong gdém: toan bo
quyén st dung dat tai thira 242 — TBD sq 8, dién tich 115. 8m’ tai TDP L, P. C,
TP ., tinh Khanh Hoa va céc tai san gan lién bao gom: can nha cap 4 tuong gach,
mai ton dién tich xay dyung 1a 102.1m?; mai che 13.8m”.

[4.7] Do bi don da hoan thanh nghia vy thanh toan nén ba Bién Thu H
cung 6ng V6 Thanh P phai co6 trach nhiém ban giao tai san chuyén nhuong cho
bi don theo dung thoa thuén tai Di€u 3 cua hop dong va khoan 1 Di€u 436 cua
B luat dan su, nén chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don.

[5] Vé chi phi t6 tung: Bi don tu nguyén chiu tam ung chi phi tb tung va
khong yéu cau giai quyéet nén khong xét.

[6] V& an phi: Nguyén don, bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dyng:

- Khoan 3 Piéu 167 cta Luat dat dai;

- Khoan 2 Diéu 117, Khoan 1 Diéu 124, Diéu 430, khoan 1 Diéu 433,
khoan 1 Diéu 436, Diéu 450, Biéu 502, cua B luat dan su;

- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39;
khoan 3 Diéu 45; khoan 1 Diéu,161; biéu 227, Biéu 228, biéu 229, biéu 266 va
khoan 1 Biéu 273 cta BJ luat to tung dan su;

- Nghi quyet so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thudong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi, 1€ phi Toa an.



Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau
huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, sd cong chimg 11717, quyen
s6 01/2022TP/CC-SCC/HPGD, 1ap ngay 07/12/2022 tai Van phong C1, d6i véi
thira dat sb 242, to ban dd s6 08, tai to dan phé L, phuong C, thanh phé C.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan tb cua bi don, tuyén bd thoa
thuan gia tri chuyén nhugng 200.000.000 dong quy dinh tai Piéu 2 ctua Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat giita bén
chuyén nhugng ba Bién Thu H cung 6ng VO Thanh P va bén nhén chuyén
nhuong Lé Thi My HI, s6 cong chiung 11717, quyén sé 01/2022TP/CC-
SCC/HbGD, lap ngay 07/ 12/2022 tai Van phong C1 1a vo6 hi¢u do gia tao.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia bi don:

- Cong nhan hiéu luc ctia mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gin lién v&i dat gitta bén chuyén nhuong ba Bién Thu H
cung ong VO Thanh P va bén nhan chuyén nhuong Lé Thi My HI, sd cong
ching 11717, quyén sé 01/2022TP/CC-SCC/HPGD, lap ngay 07/12/2022 tai
Van phong Cl1 (trur diéu 2) theo gia tri chuyen nhuong dugc xac dinh lai la
1.900.000.000 dong (Mot ty, chin tram triéu dong); (101 tugng chuyén nhu:ong
gbém: toan bo quyén str dung dat tai thira 242 — TBD s6 8, dién tich 115. 8m” tai
TDP L, P. C, TP ., tinh Khanh Hoa va céc tai san gan lién voi dit bao gdm: cin
nha cép 4 tuong gach, mai ton dién tich xay dung 1a 102.1m?*; mai che 13.8m”.

- Budc ba Bién Thu H va ong Vo Thanh P phai ban giao cho ba Lé Thi
My H1 toan bo quyén sir dung dét tai thira 242 — TBD sd 8, dién tich 115.8m’
tai TDP L, P. C, TP ., tinh Khanh Hoa va cac tai san gén lién vé6i dat bao gém:
can nha cép 4 tuong gach, mai ton dién tich xay dung la 102.1m%; mai che dién
tich: 13.8m”.

(Chi tiét hién trang tai san theo méanh trich do dia chinh dinh kém).

- Ba Lé Thi My HI co6 quyén, nghia vu lién h¢ cac co quan co tham quyen
dé dang ky cap gidy ching nhén quyén su dung dat, quyen sO hiru tai san gan
lién voi dat ddi véi thira 242 — TBD s0 8, dién tich 115. 8m” tai TDP L, P. C, TP
., tinh Khanh Hoa. (Chi tiét hién trang tai san theo manh trich do dia chinh dinh
keém).

4. An phi:

- Ba Bién Thu H phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 déng (Ba
tram ngan dong) d6i v6i yéu cau khai kién khong dugc chap nhan dugc khau trir
vao s tién tam g an phi da ndp 1a 300. 000 dong (Ba traim nghin dong) theo
Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1¢ phi Toa an s AA/2022/0000459 ngay 13/3/2023
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Cam Ranh. Ba H da nop du phan an
phi nay.

- Ba Bién Thu H va 6ng V4 Thanh P phai chiu an phi ddi v6i phan yéu
cau phan t6 ctia bi don dugc chap nhan 13 600.000 dong (Sdu trdm nghin dong).
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- Ba Lé Thi My HI phai chiu an phi la 300.000 dong, khau trir sb tién
34.500.000 ddng (Ba muroi bon triéu ndam tram nghin a"ong) tam Ung an phi da
nop la theo Bién lai thu tam rng an phi, 1€ phi Toa an s6 AA/2022/0000550 ngay
21/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Cam Ranh. H4 lai cho ba
H1 34.200.000 dong (Ba mueoi bon triéu hai tram nghin déng) tién tam Gng an
phi.

6. Quy dinh:

Ban an ndy duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

7. Quyén khang cao: Nguyén don, bi don duoc quyen khang cao ban an so
tham trong han 15 ngay tinh tor ngay tuyén an so tham. Ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan dugc quyén khang céo ban 4n so thim trong han 15 ngay tinh
ké tlr ngay ban an duoc giao cho ho hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU

- TAND tinh Khanh Hoa; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Cam Ranh;

- Chi cuc THADS TP. Cam Ranh;
- Cac dl‘rong su;
- Luu ho so, an van.

Nguyén Thi Thu Hiéu
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