TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KT Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 07/2022/DS-PT
Ngay 19/01/2022.
V/v “Tranh chdp quyén s¢ hitu tai san lién
quan tai sdan bi cuong ché dé thi hanh dn”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KT

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co
Théam phdn — Chii toa phién toa : Ong Tran Ty
Cdc tham phdn : Ong Ngo Vian Minh va 6ng Nguyén Minh Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai— Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
KT.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh KT: Ong Lé Van Viét— Kiém sat
vién tham gia phién toa.

Trong ngay 19 thang 01 nam 2022 tai tru sé Toa an nhan dan tinh KT, xét
xtr phuc thdm cong khai vu 4n thu 1y sé 26/2021/TLPT-DS ngay 01 thang 10
nam 2021 V& viéc “Tranh chap quyén sé hitu tai san lién quan dén tai san bj
cudong ché dé thi hanh dn”.

Do ban an dan sy so tham sé: 07/2021/DS-ST Ngay 26/8/2021 ctuia Toa an
nhan dan huyén DT bi khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xtr phic
tham s6: 39/2021/QDPT-DS ngay 25 thang 11 ndm 2021 gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Dinh Khac T— Sinh ndm 1986.

Trd tai: S6 586 TP, thanh phé KT, tinh KT.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Vii Van H - Sinh nam 1981.

Trd tai Thon 2, xa BC, thanh phé KT, tinh KT (Van ban ay quyén ngay
08/7/2020 va van ban sira doi, b6 sung ngay 14/9/2020) (C6 mat).

- Bj don: Cong ty c6 phan RM.

bia chi: S6 134 HHT, thanh pho KT, tinh KT.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vil Tién B ; Chtc vy: Chu tich Hoi
ddng quan tri kiém Giam déc Cong ty (C6 mat)

Nhitng nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan:
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1/. Ngan hang thuong mai ¢6 phan CT VN.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Lé Xuan B; Chic vu: Phé giam déc
Chi nhanh KT. (Vian ban uy quyén s6 652/UQ-HPQT-NHCT18 ngay
09/6/2020)

Dia chi: S6 655 NH, thanh phé KT, tinh KT (C6 mat).

2/. Cuc Thi hanh an dan su tinh KT

Dia chi: S6 42 THS, thanh phd KT, tinh KT.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Thai Van T— Chap hanh vién (Vin ban
iy quyén s6 99/GUQ-CTHADS ngay 13/7/2021) (c6 mit)

Do ¢6 khang céo cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ngan hang
thuong mai ¢6 phan CT VN.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién, loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn, ciing nhir tai
phién toa so tham, nguwoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don Ong Vii Van H
trinh bay:

Nguyén don yéu cau Tda an céng nhan quyén sé hitu tai san l1a cac hang
muc cong trinh ma 6ng Pinh Khic T dau tu xay dung trén dat dy 4n cay cao su
ctia Cong ty c6 phan RM tai to ban d6 sb 03, tiéu khu 305 thuoc thén TD 02, x&
PK , huyén BT, tinh KT. Ly do: C4c cbng trinh ndy do 6ng T xay dung, c6 day
da hd so, bi don Cong ty RM ciing thira nhan do dng T xay dung dé thu mua
mu cao su. Ngoai ra, tai noi dung Quyét dinh cng nhan su thoa thuan cua cac
duong sy 6 27/2017/QDST-KDTM ngay 03/8/2017 cua Toa an nhan dan thanh
phd KT, tinh KT néu rd tai san thé chap trén dat cia Cong ty co phan RM cho
Ngan hang chi la cay cao su, chir khdng co6 tai san nao khac nén nguyén don yéu
cau Toa &n cong nhan quyén s¢ hitu tai san trén cho phia nguyén don.

Déi véi yéu cau Cuc Thi hanh an dan su tinh KT c¢6 nghia vu thanh toan
lai s tién sau khi Cuc Thi hanh &n dan sy tinh KT tién hanh ban dau gia tai san
1a 527.000.000 ddng. Do két qua ban dau gia da bi hiy nén nguyén xin rit yéu
cau khoi kién nay

Bi don — Ong Vi Tién P trinh bay: Nha diéu hanh va cac cong trinh khéc 1a
do 6ng T xay dung trén dat ciia Cong ty dé lién két thu mua mu cao su véi Cong
ty. Qua trinh ké bién bj don di c6 ¥ kién nha diéu hanh va céc cong trinh khéc 1a
cua 6ng T , di Ngan hang biét va Cuc thi hanh an biét nhung van ké bién tai san
cia ngudi khac. Yéu cau Toa an cdng nhan quyén sé hitu tai san 1a cac hang
muc cdng trinh ma 6ng Pinh Khic T dau tu xay dung trén dat dy 4n cay cao su
ctia Cong ty ¢ phan RM tai to ban d6 s6 03, tiéu khu 305, thudc thon TD 02, x&
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PK , huyén DT, tinh KT 1 ctia 6ng Pinh Khic T.
Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Ngdn hang TMCP Céng thuwong Viét Nam - Chi nhanh KT trinh bay:

Ngan hang van giit nguyén y kién tai van ban trinh bay y kién sb
1139/CV-CNKT-KHDN ngay 10/12/2020, cu thé Ngan hang khong dong y yéu
cau khoi kién cia nguyén don, vi cac hang muc céng trinh xay dung trén dat du
4n cay cao su ctia Cong ty c6 phan RM tai to& ban d6 sé 03, tiéu khu 305 thudc
thén TDO02, x4 PK , huyén DT, tinh KT 14 tai san gan lién véi dat ma Céng ty co
phan RM d thé chap dé vay vén cua Ngan hang.

Ngoai ra, tai diém b muc 2.05 Diéu 2 ciua hop dong thé chap tai san gan
lien voi dat s6 152.14/HDITC ngay 26 thang 9 nam 2014 c¢6 ndi dung: Moi tai
sdn gan lién va hién hiu trén thira dat trude va trong qua trinh xaz ly tai san thé
chdp déu thugc tai san thé chdp va Nedn hang dwoc quyén xi ly, cho dul tai sdn
dé ton tai truéc hay sau thoi diém ky két hop dong nay, cho di tai sdn dé do
Cong ty c6 phdan RM déu tu, cdi tao, xay thém hodc cho phép bén thi ba dau tu,
Cai tgo, xay thém.

2. Cyc Thi hanh an déan sy tinh KT trinh bay:

Cuc Thi hanh an dan sy tinh KT van gir nguyén y kién tai vin ban trinh
bay y kién s6 1514/CTHADS-NV ngay 02/12/2020 da gti cho Toa &n, cu thé:

Truong hop Toa an quyét dinh cdng nhan quyén sé hiru tai san nay 1a cua
6ng Binh Khic Tthi Cuc Thi hanh &n dan su tinh KT s& bén tai san dau gia nay
va giao lai tién ban d4u gi4 tai san cho dong T .

Truong hop Toa an quyét dinh khéng cong nhan quyén sé hitu tai san nay
la cia 6ng Pinh Khac T thi Cuc Thi hanh an dan su tinh KT s& ban tai san nay
va giao lai tién ban dau gia tai san cho Ngan hang.

Vé6i ndi dung trén tai bin dn din sw so tham so6 07/2021/DS-ST ngay
26/8/2021 ciia Toa dn nhin dan huyén PT di quyét dinh nhw sau:

Cin cir khoan 12 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
39: khoan 3 Diéu 228, Diéu 244 Bo luat T4 tung dan su 2015;

Ap dung céc biéu 205, 206, 221, 222 317, 318, 326 cua Bo luat Dan sy
nam 2015.

Tuyén xir:

- Pinh chi xét xir d6i vai yéu cau khai kién cia dng Dinh Khic T yéu cau
Cuc Thi hanh an dan sy tinh KT thanh toan sé tién 527.000.000 dang.

- Chap nhan mot phan yéu cau yéu cau khai kién cia nguyén don.
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Cong nhan quyén so hitu tai san cho 6ng Pinh Khic T gdm c&c hang muc
cong trinh xay dung trén thira dat s 03, to ban do s 04, tai dia chi: Tiéu khu
305, thon TD 02, x4 PK , huyén DT, tinh KT, theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dit s6 AE104410, s6 vao s6 cip GCN T00853, ngay 30/10/2006 do S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh KT cap cho Cong ty ¢6 phan TN (nay 1a Cong ty ¢b
phan RM), cu thé nhu sau:

1. Nha diéu hanh: Dién tich 342,6m* (10m x 34,26m)

Két cau: Nha 01 tang, méng xay gach (d4), nén lang vita xi mang, tudong
xay gach quét vdi, ctra g6, khong tran, mai lop ton

-Mai hién sau nha diéu hanh: Dién tich 151m? (5,6m x 27m)
Két cau: Khung gd, nén lang vira xi mang, mai lop ton.
2. Nha kho: Dién tich 320m? (20m x 16m)

Két ciu: Mong xay gach (d4), nén dat, tuong xay gach cao 1,5m khéng to
va thung vach ton, cot thép, vom thép, mai lgp ton.

2.1. Mai che nha kho: Dién tich 103,8m?(15,5m x 6,7m)

Két cau: Nén dat, khung bang thép, mai lop ton.

3. Nha & cdng nhan (04 nha): Tong dién tich 594m®

Nha thtr nhat gém 04 phong: Dién tich 112m?* (7,1m x 15,8m)
Nha tht hai gdm 07 phong: Dién tich 154m? (6,7m x 23m)
Nha tht: ba gdm 06 phong: Dién tich 154m? (6,7m x 23m)
Nha tht tw gom 06 phong: Dién tich 174m? (6,7m x 26m)

Két cau: Nha cap 4, mong xay gach (d4), nén lang vita xi ming, tudng Xay
gach quét voi, cira sat, khdng tran, mai lop ton.

4. Nha bép phia truée nha diéu hanh: Dién tich 62,7m? (8,2m x 7,64m)

Két cdu: Mdng xay gach (d4), nén lang vita xi mang, tudng xay gach quét
vOi, ctra go, mai lop ton.

5. Bé chira nude (02 bé):

- Bé thur nhat: 8m x 2m = 16m?x 1,1m cao = 18m°

- B& th{r hai: 6,7m x 4m = 26,8m?x 1,5m cao = 40m*®

Két cau: Bé thanh xay gach, mong xay da, nén lang vira Xi mang.

‘ Ong Pinh Khiac T dugc quyén thoa thuan véi Cong ty co phan RM vé

quyen cua chu so hiru tai san gan lién vai dat.
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Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, thoi han khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 08/9/2021 Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ngin hang thuong
mai Co phﬁn CT VN c6 don khang cdo toan by ban an dan sy so tham sd:
07/2021/DS-ST ngay 26/8/2021 ciia Toa 4n nhan dan huyén DT véi Iy do: Can
xac minh lam rd tinh hop phap, hop 1€ cua cac tai liéu do 6ng Pinh Khac T cung
cap, bac toan bd yéu cau cua 6ng Dinh Khic T; xac dinh khu nha diéu hanh va
cac cdng trinh khac xay dung trén dt du &4n cdy cao su cia Cong ty co phan RM
tai to ban @6 sb 03, tiéu khu 305 thudc thon TD 02, xa PK , huyén BT, tinh KT
cling thudc tai san thé chap cua Cong ty RM nén toan b sb tién ban dau gia sau
khi trir di céc chi phi theo quy dinh can phai duoc thanh toan cho khoan no cia
cong ty ¢6 phan RM tai ngan hang thuong mai c¢6 phan CT VN .

Tai phién toa Ngan hang thwong mai ¢6 phan CT VN giit nguyén ndi dung
khang cédo; nguyén don khong rat don khai Kién. Cac bén duong su khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh KT phat biéu quan diém giai quyét
Vu an:

Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan va Hoi dong xét xtr, thu ky phién
tda tir khi thu 1y dén khi xét xtr vu 4n theo dung quy dinh ctia phap luat. Tuy
nhién, tai phién toa phtc tham Hoi dong xét xir phién toa ¢ dau hiéu vi pham
thu tuc t6 tung cu thé: Pén phan thu tuc tranh luan (Piéu 305) va phan nghi an
(Diéu 307), Sau khi Chu toa phién toa két thuc phan hoi tuyén bd chuyén sang
phan tranh luan va tai phan tranh luan, nguoi dai dién cta nguoi co6 quyén loi
nghia vu lién quan Ngan hang 12 6ng Lé Xuan P- phé Giam dbc; Nguoi dai dién
theo Uy quyén ciia nguyén don 1a ong Vi Van H va nguoi dai dién theo phap
luat ctia Bi don 1a Cong ty c¢6 phan RM la dng Vi Tién B , Chu tich Hoi dong
quan tri, kiém Giam déc trinh bay xong quan diém vé giai quyét vu an 1a két
thic phﬁn tranh luan dén phat biéu cua Vién kiém sat theo Diéu 306 Bo luat
TTDS. Hoi dong xét xir sé tién hanh nghi 4n va tuyén an (Picu 307), dé quyét
dinh viéc tré lai hoi hoac Quyét dinh tam ngung phién toa phai dugc Ho1 déng
xét xir thao luan, thong qua tai phong nghi 4n va 1ap thanh vin ban Theo Diéu
235 Bo luat td tung dan sy 2015; Tuy nhién: Ho1 déng xét xur phtic tham Toa an
nhan dan tinh KT khong thyc hién nghiém tuc cac qui dinh néu trén, da tuy tién
quay lai viéc hoi cac duong su va tuyén bd cho phién toa nghi giai lao 15 phut
dé thu thap chung cur 1a vi pham diém c khoan 1 Diéu 259 Bo luat tb tung dan su
(BLTTDS) nam 2015.

Sau khi thu thap xong chimg ctr Hoi dong xét xir phuc tham tiép tuc khong

thuc hién Thong tu s: 02/2016/TTLT- VKSNDTC- TANDTC ngay 31/08/2016

dugc qui dinh tai Pidu 7. Cu thé Hoi dong xét xir phiic tham toa an nhan dan
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tinh KT khong chuyén cho Vién Kiém sat nhiing tai liéu da thu thap bo sung
duoc qui dinh tai Di€u 7 do vay nén quan diém gidi quyét vu an chua sat voi ndi
dung vu an.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dai dién Vién kiém sat d& nghi Hoi dong
xét xir: Ap dung Diéu 293 khoan 2 Diéu 308, Dic¢u 309 Bo lut t6 tung Dan su
nam 2015. Chap nhan Toan bd don khang céo ctia ngudi ¢ quyén loi nghia vu
lin quan Ngan hang thwong mai ¢6 phan CT VN. Stra Ban an dan sy so thAm
s6: 07/2021/DS-ST ngay 26/8/2021ctia Toa an nhan dan huyén Dak T, tinh KT
theo huéng Cong nhan cac hang muc cong trinh xay dung trén thira dat s 03, to
ban do s 04, tai dia chi: Tiéu khu 305, thon TD 02, xa PK , huyén DT, tinh KT,
theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AE104410, s6 vao s6 cap GCN
T00853, ngay 30/10/2006 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh KT cip cho
Cong ty cd phan TN hién 1a Cong ty c6 phan RM, thudc tai san thé chap can
phai dugc Cong ty c¢6 phan RM cé nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP VN
Chi nhanh tai tinh KT

V& an phi: Do don khang céo ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan CT VN
dugc chp nhan nén khong phai chiu an phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién vién
kiém sat nhan dan tinh KT. H)1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Pon khang céo cta ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
Ngén hang thuong mai C6 phan CT VN trong thoi han luat dinh va hop phap
nén duoc thu Iy xem xét theo thu tuc phtc tham.

Tai phién toa, Vién kiém sat cho rang Hoi dong xét xtr phic tham ¢ dau
hiéu vi pham tha tuc t6 tung vi: Trong phan tranh luan, sau khi cac duong su
trinh bay y kién tranh luan véi nhau, dai dién Vién kiém sat chua phat biéu quan
diém giai quyét vu an nhung Chu toa phién tda da diéu hanh phién toa quay lai
phan xét hoi, cho phién tda nghi giai lao dé thu thap tai liéu chang ctr 1a vi pham
Piéu 301 va Piéu 259 B¢ luat t tung dan su nam 2015. V& ndi dung nay, Hoi
d6ng xét xur thay rang, sau khi cac dwong sy tranh luan xong, Hoi dong xét xu
thay con c6 tinh tiét cua vu an chwa dugc xem xét day du nén Hoi ddng xét xu
quyét dinh quay tro lai phan xét hoi, sau khi tro lai phan xét hoi thi c6 duong su
dé nghi véi Hoi ddng xét xtr duoc bd sung tai lidu, chitng cr méi ngay tai phién
tda, dé nham 1am sang to su that khach quan cuia vu 4an va ciing dé bao vé quyén
va loi ich hop phép cua duong su, nén Hoi dong xét xa quyét dinh tam nghi giai
lao 15 phut dé tao diéu kién cho duwong su b sung tai liéu, chiing ca. Sau khi
duong su bd sung tai lidu chimng cir xong, Hoi ddng xét xtr, Kiém sét vién tiép
tuc hoi, sau d6 cho cac duwong su tiép tuc tranh luan, Kiém sat vién phét biéu
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quan diém vé viéc tuan thu phéap luat va quan diém giai quyét vy an va Hoi dong
Xét xir nghi 4n. Nhu vay, viéc diéu hanh phién tda cia Cha toa phién tda va Hoi
ddng xét xtr 1a hoan toan ding theo trinh tu thu tuc dién bién phién toa phic
tham duoc quy dinh tai cac Piéu 263 va Piéu 301 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015. Ddi véi y kién cho rang, sau khi Hoi dong xét xtr tam ngimg phién toa dé
thu thap tai liéu chiing ctr, Hoi ddng xét xtr khdng guri tai liéu chang c méi cho
Vién kiém sat. Hoi dong xét xt thy rang, tai phién toa phic tham Hoi dong xét
Xt d3 cong bd céac tai liéu chiing cir mai cho Vién kiém sat va cac duong su ¢6
mit tai phién tda, ddng thoi hoi cac duong su va Vién kiém sat c6 y kién gi vé
nhitng tai liéu Chu toa vira cong bd khong thi cac duong sy va Vién kiém sat
déu khong co v kién gi, va viéc Hoi dong xét xir céng b tai liéu chiing ca méi
tai phién tda phic tham theo dung quy dinh tai Diéu 254 va Biéu 303 Bo luat t6
tung dan su ma khéng vi pham té tung dan su nhu ¥ kién cua Vién kiém sat.

[2] Xét khang c4o cia Ngan hang thuong mai C6 phan CT VN ddi véi
toan bo ban an dan su so tham s6: 07/2021/DS-ST ngay 26/8/2021 cua Toa an
nhan dan huyén DT, tinh KT thay rang.

[2.1]. Ngan hang Thuong mai C6 phan CT VN cho rang theo Hop dong
thé chip s6 152.14/HDTC ngdy 26/9/2014, saa d6i bd sung sb
152.14/HDTC/SDDBS1 ngay 27/10/2017 giita Ngan hang Thuong C6 phan CT
VN véi cong ty ¢6 phan TN (Cong ty c6 phan RM), tai san Khu nha diéu hanh
va cac cong trinh phu tro 1a thudc sé hiru ctia Ngan hang vi tai khoan 2.05 va
diém b khoan 3.01 HDTC thé hién “Moi tdi sin gdn lién va hién hitu trén thira
dat trie6e va trong qud trinh xik 1y tai san thé chdp déu thudc tai san thé chdp va
Ngdn hang dwoc quyén xit Iy cho di tai san dé ton tai trude hay sau thoi diém
ky két hop dong nay, cho dii tai san d6 do Céng ty ¢é phan RM dau tw, cdi tao,
xdy dung thém hodc cho phép bén thir ba dau tw, xdy dung va cdi tao thém. Tai
san ddu tw thém thudc vé tai san thé chdp "Hoi dong xét xar phuc tham thay
rang:

Hop dong thé chép tai san gan lién véi dat sd 152. 14/HDTC ngay
26/9/2014 va Van ban sta d6i bo sung Hop dong thé chap tai san gan lién véi
dat s6 152.14/HPTC c¢6 ghi rd tai san thé chap tai diéu 2 cua hop dong “Tai
thoi diém ky hop dong nay, tai sin gan lién véi dat du'oc ghi nhdn trén glay to la

toan bé cdy cao su trén dién tich dat 1.189.825m?ddy la tai san gdn lién véi
dat..”

Tai Quyét dinh cong nhan thoa thuan cua cac duong su sb6 27/2017 ngay
03/8/2017 cua Toa &n thanh phé KT da cong nhan: “Cong ty c¢d phan RM tra
cho Ngan hang Thuong mai Co phan CT VN sb tién 20.748.952.918 ddng bao
gom ng goc 17.778.049.419 dong va 13i 2.960.903.499 dong. Truong hop Cong
ty co phan RM khong thyc hién nghia vu tra ng thi Ngén hang Thuong mai Co
phan CT VN c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh pho KT phét
méi tai san thé chap gom: Toan b cay cao su trén dién tich dat 1.189.825
m: day 1a tai san gan lién voi dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, theo
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Hop dong thé chap tai san gan lién véi dat so 152.14/HDTC ngay 26/9/2014 va
Vin ban sitra d6i bd sung Hop dong thé chip tai san gin lién voi dat sb
152.14/HPTC”. Ngoai ra khong thé chép tai san ndao khéc trén dat, ndi dung nay
cac bén duong sy di cong nhan va khong c6 ¥ kién gi.

Tai don yéu cau dang ky tai san thé chap va bién ban dinh gia tai san bao
dam (BL74,75) Ngan hang thuong mai C6 phan CT VN ciing chi mé t4 tai san
thé chip 1 toan bd ciy cao su, ngoai ra khong cé tai san ndo khac mic du tai san
1a khu nha diéu hanh va cac cong trinh phu trg khac dugc xay dung nam 2013,
trude khi cong ty ¢ phan RM ky hop dong thé chéap tai san s6152.14/HDTC
ngay 26/9/2014 véi Ngan hang thuong mai c¢6 phan CT VN.

Tai phién toa so tham va tai phién toa phiic tham Ngan hang thuong mai
C6 phan CT VN ciing thira nhan khi ky két hgp dong thé chdp Ngan hang khong
dua tai san thé chap 1a khu nha diéu hanh va cac cong trinh phu tro khic vao hop
d6ng thé chap va ciing khéng mé ta tai san thé chap vao bién ban thdm dinh tai
thoi diém ky két hop dong thé chap s6 152.14/HDPTC ngay 26/9/2014 va khi tién
hanh yéu cau thi hanh &n ddi vai tai san thé chap thi Ngan hang thuong mai C6
phan CT VN ciing chi yéu cau xtr Iy tai san dé thu h6i no 1a vuon cay cao su.

Can ctr khoan 3 Piéu 318 Bo luat dan sy 2015 quy dinh: “Truong hop thé
chap quyen s dung a”at ma tdi san gdn lién véi dat thudc quyen SO hitu cua bén
thé chdp thi tai san gan lién véi dat ciing thude tai san thé chdp, trir truong hop
co thoa thuan khac”.

Tai phién toa phuc tham, Hoi dong xét xtr da tam ngimng phién toa dé xac
minh thu thép tai liéu chimg cu d6i v6i noi dung: 6ng binh Khac T ¢6 la thanh
vién c6 dong cua cong ty co phan RM khong tai S¢ ké hoach dau tu tinh KT dé
lam co so giai quyét vu an. Tuy nhién, So ké hoach dau tu khéng quan 1y danh
sach c6 dong cua cong ty co phan RM. Tai phién toa nguoi dai dién theo phap
luat ctia cong ty co phan RM 13 6 ong Vi Tién P va nguoi dai dién theo iy quyén
cua Ngén hang thuong mai Co phan CT VN chi nhéanh KT la d6ng Lé Xuén D
déu khang dinh 6ng Dinh Khac T khong 1 thanh vién cb dong cua cong ty Co
phan TN (nay la céng ty co phan RM) cin cir vao danh sach c6 dong va diéu 18
hoat dong cua cong ty co phan TN c¢6 tai hod so vu an dén nay khéng co su thay
d6i vé thanh vién c6 dong.

Nhu vay, chi khi thé chap quyén s dung dat theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 318 Bo luat dan sy ndm 2015 thi tai san gan lién v6i dat 1a nha diéu hanh
va cac cong trinh khac méi thudc tai san thé chip. Cac bén duong su khong c6
thoa thuin khac vé nha xudng va cong trinh khac nén ndi dung khang céo nay
ctia Ngan hang thuong mai C6 phan CT VN khong c6 co s dé chip nhan noi
dung khang cao nay.

[2.3] Déi véi noi dung yéu cau khang céo cho rang cac tai liéu, ching ctr
6ng Pinh Khic Tcung cip cho Toa an dé yéu cau xac dinh quyén sé hitu khu
nha diéu hanh 1a khong hop phap Hoi dong xét xtr thay rang.

Giira cong ty c6 phan RM va 6ng Pinh Khéc T ¢ ky két hop ddng kinh té
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vao ngay 16/3/2013 vé viéc xay dung cac cong trinh trén dat d6i véi du an cao
su PK tai thén TD2, xa PK , huyén DT véi téng tri gia 402.325.000ddng (BL
13) ndi dung nay bén phia Cong ty RM va 6ng Dinh Khic T cung thira nhan co
ky két hop dong, bi don Cong ty cd phan RM thira nhan tai san trén dét 1a cua
ong Pinh Khic T, c6 gidy xac nhan giita hai bén, c6 Hop dong kinh té giao
khoan cong nhan lam céng trinh, cd bién ban nghiém thu, Bién ban ban giao tai
san, Van ban xac nhan 6ng Pinh Khac T dau tu xdy dung trén dat, ngoai ra
khéng c6 ai khac 1a cha dau tu xay dung khu nha diéu hanh néu trén nén tai san
néu trén c6 di co s xéac dinh 1a ctia 6ng Pinh khic T. Can cir Khoan 2 Piéu 326
Bo luat dan su quy dinh: Thé chip tai san gan lién véi dat ma khong thé chap
quyén st dung dat “Trwong hop chi thé chap tai san gan lién véi dat ma khong
thé chdp quyén sir dung ddt va chi s hizu tai san gan lién véi dat khéng dong
thoi la nguwoi sir dung dat thi khi xi 1y tai san gan lién véi ddt, ngwoi nhdn
chuyén quyén sé hizu tai san gan lién véi dat dweoc tiép tuc s dung dat trong
pham Vi quyén, nghia vu cia chi s¢ hitu tai san gan lién véi dat dwoc chuyén
giao, tru trurong hop co thoa thudn khac .

Nhu vay, Cong ty c6 phan RM thé chap tai san trén dat 1a vuon cay cao
su, khéng thé chap quyén sir dung dat va tai san khac nén c6 du co so khang
dinh khu nha diéu hanh va céc cong trinh phu tro khdng phai 1 tai san thé chép
cho khoan ng caa cong ty ¢6 phan RM theo Hop ddng thé chap tai san gan lién
véi  dat  s6152.14/HPTC ngay 26/9/2014 ska d6i bd sung  sb
152.14/HDTC/SDDBS1 ngay 27/10/2017 giita Ngan hang Thuong Cb6 phan CT
VN véi cong ty c6 phan TN (Cong ty co phan RM).

Tai phién toa phuc tham, Ong Pinh Khic T thong nhat néu Ban &n cong
nhan cong trinh trén dat thuoc quyén sé hitu cua ong thi 6ng déng ¥ d¢é Co quan
Thi hanh an xu ly tai san bao gom cac cong trinh trén dat va vuon cdy cao su dé
thi hanh theo quy dinh cta phap luat, néu khong c6 thoa thuan khéc.

T nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xtr khdng ¢ co s& dé chap
nhan khéng co ctiia Ngan hang thuong mai ¢ phan CT VN, can giit nguyén ban
an dan sy so tham sd 07/2021/DS-ST ngay 26/8/2021 ctia Toa an nhan dan
huyén DT, tinh KT Ia phu hop.

[3] V& an phi: Pon khang cdo ctiia Ngan hang Thuong mai C6 phan CT
VN khéng dugc chap nhan nén phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
Can ct khoan 1 Diéu 308 ctia B luat TH tung dan sy nam 2015.



Khéng chip nhan don khang cdo cua ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan Ngan hang Thuong mai C6 phan CT VN. Gitt nguyén ban an dan sy so
tham s6: 07/2021/DS-ST ngay 26/8/2021 cia Toa an nhan dan huyén DT, tinh
KT.

Cin ct khoan 12 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
39; khoan 3 Piéu 228, Piéu 244 B6 luat T tung dan su 2015;

Ap dung cac Piéu 205, 206, 221, 222 317, 318, 326 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

1. Tuyén xu:

- Pinh chi xét xtr dbi voi yéu cau khoi kién cua ong Pinh Khic T yéu cau
Cuc Thi hanh 4n dan su tinh KT thanh toan s tién 527.000.000 d(‘A)ng.

- Chap nhan mot phan yéu cau yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Cong nhan quyén sé hiru tai san cho 6ng Pinh Khic T gom cac hang muc
cong trinh xay dung trén thira dat s6 03, to ban d6 sb 04, tai dia chi: Tiéu khu
305, thon TD 02, x4 PK , huyén DT, tinh KT, theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AE104410, sb vao s6 cdp GCN T00853, ngay 30/10/2006 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh KT cap cho Cong ty ¢ phan TN (nay la Cong ty co
phan RM), cu thé nhu sau:

1. Nha diéu hanh: Dién tich 342,6m* (10m x 34,26m)

Két cau: Nha 01 tang, mong xay gach (d4), nén lang vita xi mang, tudng
xay gach quét voi, ctra go, khong tran, mai lop ton

-Mai hién sau nha diéu hanh: Dién tich 151m? (5,6m x 27m)
Két cau: Khung gd, nén lang vira xi mang, mai lop ton.
2. Nha kho: Dién tich 320m* (20m x 16m)

Két cdu: Mong xay gach (d4), nén dat, tudng xay gach cao 1,5m khong to
va thung vach ton, cgt thép, vom thép, mai lop ton.

2.1. Mai che nha kho: Dién tich 103,8m?* (15,5m x 6,7m)

Két cdu: Nén dat, khung bang thép, mai lop ton.

3. Nha & cong nhan (04 nha): Téng dién tich 594m°

Nha thtr nhat gdm 04 phong: Dién tich 112m? (7,1m x 15,8m)
Nha thtr hai gdm 07 phong: Dién tich 154m” (6,7m x 23m)
Nha thtr ba gdm 06 phong: Dién tich 154m? (6,7m x 23m)
Nha thtr tu gdm 06 phong: Dién tich 174m” (6,7m x 26m)

Két cau: Nha cip 4, mong xay gach (d4), nén lang vira xi mang, tuong xay
gach quét voi, ctra sat, khong tran, mai lop ton.
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4. Nha bép phia trudc nha didu hanh: Dién tich 62,7m’ (8,2m x 7,64m)

Két c~éu: Mong x4y gach (d4), nén lang vira xi mang, tuong xay gach quét
vOi, clra go, mai lop ton.

5. Bé chira nudc (02 bé):

- Bé thir nhat: 8m x 2m = 16m?X 1,1mcao = 18m?

- Bé thw hai: 6,7m x 4m = 26,8m"x 1,5m cao = 40m*

Két cdu: Bé thanh xdy gach, mong xay d4, nén lang vira xi ming.

Ong Pinh Khic T dugc quyén théa thuan véi Cong ty cd phan RM vé
quyén cua chu s¢ hiru tai san gan lién véi dat.

* \/& &n phi: Can ct Diéu 144, Diéu 147, Biéu 157 Bo luat t tung dan sy
nim 2015; Didu 24; khoan 2 Diéu 26; Dbidu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an.

An phi so tham: Budc Cong ty c6 phan RM phai chiu s tién &n phi Ia
300.000 dong (Ba tram nghin dong).

Tra lai cho 6ng Pinh Khac T (do 6ng Vii Van H nop thay) sb tién
12.840.000 (Mwoi hai triéu, tam tram bén muweoi nghin dong) theo Bién lai thu
tam @ng an phi, 1& phi Toa an sé 0003824 ngay 25/11/2020 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén BT, tinh KT.

An phi phic tham: Ngan hang Thuong mai C6 phan CT VN phai chiu an
300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi phlc tham, nhung duoc trir vao sb
tién tam ang an phi phtc tham da nop theo bién lai s6 0003941 ngay 17 / 9/2021
cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén DT, tinh KT.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy. Thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n ndy c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngy tuyén an.

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Nguyén Minh Thanh Ngb Vin Minh Tran Ty

Noi nhan: T.M HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh KT; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

- TAND huyén BT;

- Chi cuc THADS huyén DT;

- Cac duong su;

- Luu h so.

Tran Ty
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