TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM Poc lap — Tu do — Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sd: 387/2026/DS-PT

Ngay: 04 — 5 — 2026

V/v Tranh chip kién doi tai san la
quyén st dung dét, yéu cdu huy hop
ddng tang cho quyén st dung dét va yéu
c?}u hay gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Phan Nhut Binh

Cdc Tham phdn: Ong Hoang Thanh Diing

Ong Nguyén Vian Minh

- Thu ky phién toa: Ong Pham Pht Cudng - Thu ky Toa Phuc tham Toa
an nhan déan tdi cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

- Dgi dién Vién Cong té va kiém sdt xét xvr phiic thdm tai Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién tda: Ong Bui Nhu Lac - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 24 thang 4 va 04 thang 5 ndm 2026, tai tru s& Toa phuc
tham Toa an nhan dan tdi cao tai Thanh phd HO Chi Minh xét xtr phiic tham
cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 383/2025/TLPT-DS ngay 08 thang 12 nim
2025 vé viée: “Tranh chdp kién doi tai san la quyén sir dung ddt, yéu cau hiiy
hop dong ting cho quyén sir dung dat va yéu cdu hiy gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd 89/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2025
ctia Toa 4n nhan déan tinh Lam Dong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé 303/2026/QDPT-DS
ngay 07 thang 4 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Phudc H, sinh nim 1954 (vang mit) va ba B3 Thi
L1, sinh nam 1950 (c6 mat);

Dia chi: s6 A, duong T, phuong X - b, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Lé Thi Nhu T, sinh ndm 1979; (c6 mat)

Dia chi: s6 A, duong T, phuong X - b, tinh Lam Déng.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Tran Pinh L2 — Vin
phong L6 thudc Poan Luat su tinh L (c6 mat)

- Pong bi don:

1. Ong Db B¢ H1, sinh ndm 1947 (vang mat); ba Bang Thi H2, sinh ndm
1951 (vang mit); cu tra tai to dan phd T, phuong X - B, tinh Lam Déng;

2. Ong Db Tién M, sinh nam 1987 (c6 mat); ba Nguyén Thi H3, sinh nim
1989 (ving mit); cu tra tai to dan phd T, phuong X - B, tinh Lam Déng;

3. Ba B Thi H4, sinh ndm 1973; cu tra tai t6 dan phé T, phuong X - D,
tinh Lam Dong; (vang mat)

4. Ba B Thi H5, sinh ndm 1975; cu tra tai t6 dan phé T, phuong X - D,
tinh Lam Dong; (vang mat)

5. Ong B4 buc P, sinh nim 1982; cu tra tai t6 dan phd T, phuong X - D,
tinh Lam DBong; (c6 mat)

6. Ong D4 Birc D, sinh nim 1984; cu tra tai to dan phd T, phuong X - D,
tinh Lam Dong; (vang mat)

7. Ong B4 Tiéng L3, sinh nam 1985; cu tra tai t6 dan phd T, phuong A,
thanh phd D (nay 1a phuong X - B), tinh Lam Dong; (xin vang mat)

Nguoi dai dién theo iy quyén cua vo chong 6ng H1, ba H2, ba Nguyén
Thi H3, ba B4 Thi H5, 6ng P, dng P, dng L3 1a 6ng B3 Tiéng M1, sinh nim
1987; cu tra tai C, duong T, phuong X - D, tinh Lam Dong. (c6 mat)

Nguoi dai dién theo iy quyén cua Vo chong 6ng H1, ba H2, ba HJ Thi
H5, dng P, dng P, dng M1, 6ng L3, ba Nguyén Thi H3 1a ba Nguyén Thi V, sinh
nam 1997; (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia 6ng H1, ba H2, ba D6 Thi
H5, éng P, éng B, 6ng M1 la Luat su Lé Cao T1 — Van phong L7, Poan luat su
tinh L (c6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan tinh L;
Pia chi: s6 D, duong T, phuong X - B, tinh Lam Pong.

Pai dién theo phap lugt: Ong HS6 Vin M2 — Chutc vu: Cha tich Uy ban
nhan dan tinh L.

Pai dién theo sy quyén: Ong Vit Xuan Q — Phd Giam déc S& Nong
nghiép va Mai truong tinh L (vang mat).

2. Uy ban nhan dan thanh ph4 B, tinh Lam Dong
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Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung: Chu tich Uy ban nhan dan phuong
X — D, tinh Lam DBong.

Pai dién theo phap ludt: Ong Tran Hing S — Chitic vu: Chua tich Uy ban
nhan dan phuong X — B, tinh Lam Ddng (xin vang mat)

Pia chi: té H, to dan phd B, phuong X - B, tinh LAm Déng.
3. Van phong C2 (vang mat)

Pia chi: s6 C, duong P, phuong L - B, tinh Lam Ddng.

4. Ong Tran Buc T2 (Tran 1), sinh nam 1971; (vang mat)
5. Chi Tran Thi Bich T3, sinh nim 1995; (ving mit)

6. Anh Nguyén H6, sinh nim 1991; (ving mit)

7. Chi Tran Thi Bich H7, sinh nim 1997; (ving mit)

Cung cu tra tai t6 dan phé T, phuong X - D, tinh Lam Dang.
8. Chéau Tran Thanh C, sinh nam 2009; (vang mat)

9. Chau Nguyén Ngoc Bao N, sinh nim 2017; (ving mit)
10. Chau Nguyén Minh K, sinh ndm 2021; (ving mat)

Cung cu tra tai t6 dan phé T, phuong X - D, tinh Lam Dang.

Nguoi dai dién hop phép cuia chau C, chau N, chau K: Vo chong dng
Nguyén H6, sinh nim 1991, ba Tran Thi Bich H7, sinh nim 1997; cu trd tai to
dan phé T, phuong X - D, tinh Lam Dong, 1a ngudi dai dién theo phap luat (Cha,
me) (vang mat)

11. Chau Db buc T4, sinh nam 2014; (vang mat)
12. Chau Db buc A, sinh nim 2016; (ving mit)
Cung cu tra tai t6 dan phd T, phuong X, tinh Lam Dang.

Nguoi dai dién hop phap cia chau T4, chau A: Vo chong dng B4 Tiéng
M1, sinh nam: 1987 (c6 mit), ba Nguyén Thi H3, sinh nam 1989 (ving mit).
Cung cu tra tai to dan phd T, phuong X - B, tinh Lam Dong, 13 nguoi dai dién
theo phap luat (cha, me);

13. Ba Nguyén Thi Ai D, sinh nam 1988; (vang mit)

Nguoi dai dién theo ay quyén: ba Nguyén Thi V, sinh nam 1997 (c6 mat)
14. Chau B Nguyén Cao T5, sinh ndm 2008; (ving mat)

15. Chau B Nguyén Cao L4, sinh ndm 2010; (ving mat)

Nguoi dai dién hop phap cua chau T5, chau L4: Vo chong 6ng D4 Tiéng
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L3, sinh nam 1985, ba Nguyén Thi Ai D, sinh ndm: 1988; cu tr( tai t6 dan phd
T, phuong X - B, tinh Lam Dong, 1a nguoi dai dién theo phap luat (Cha, me).
(vang mit)

16. Ba L& Thi M3, sinh nim 1986; (vang mit)

17. Chau Db buc T6, sinh nim 2007; (vang mat)

18. Chau Db Thuy Tric L5, sinh nam 2010; (viang mat)

19. Chau Db Hoai Truc P1, sinh ndm 2013; (ving mit)

Nguoi dai dién hop phép cua chau L5, chau P1: Vo chong ng Db Buc P,
sinh nim 1982 (c6 mat), ba L& Thi M3, sinh nam 1986 (vang mit); cu tra tai to
dan phé T, phuong X - B, tinh Lam Dong, 1a nguoi dai dién theo phap luat (cha,
me).

20. Ong T6 Van T7, sinh nim 1979; (ving mit)

21. Anh B4 Cong B, sinh nam 2000; (ving mat)

Cung cu tra tai t6 dan phd T, phuong X - B, tinh Lam Ddng;

22. Ba Mai Thi T8, sinh nim 1984; (ving mat)

Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng T7, ba T8: ba Nguyén Thi V, sinh
nam 1997; (c6 mat)

23. Chi B4 Thi Bich N1, sinh nam 1995; (ving mt)

24. Chau B4 Buc T9, sinh nam 2011; (ving mat)

Nguoi dai dién hop phép cua chau T9: Vo chong 6ng DS Puc D, sinh
nam 1984, Mai Thi T8, sinh nim 1984; cu tra tai t6 dan phd T, phuong X - D,
tinh Lam Dong, 14 ngudi dai dién theo phap luat (cha, me) (ving mit)

25. Ngan hang N4. (ving mit)

Dia chi: s6 B duong L, phuong G, thanh phd Ha Nbi.

- Nguoi khang céo: Bi don 1a cac ong, ba P6 Puc H1, Pang Thi H2, P
buc b, B Puc P, Db Tiéng L3, B Thi H4, D5 Thi H5, Nguyén Thi H3, Db
Tiéng M1.

NOI DUNG VU AN

Theo ndi dung don khdéi kién, 161 trinh bay tai cac ban tu khai va trong
qué trinh tham gia t6 tung cta ba Lé Thi Nhu T, 14 ngudi dai dién theo uy quyén
ctia vo chong 6ng Lé Phudc H, ba DS Thi L1 trinh bay:

Gia dinh 6ng H, ba L1 c6 manh dét toa lac tai Phuong A, thanh phé D c6
ngudn gdc do cha rudt ba L1 1a 6ng DS HS (tén goi khac PS C1), dng Pham B1
vao nhan sang nhugng cia 6ng Pham H9 cung con trai vao nam 1965 va nhan
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sang nhuong ctia 6ng Nguyén N2 vao nim 1971. Khi sang nhugng c6 lam gidy
viét tay va duoc chinh quyén dia phuong xac nhan.

Toan bo dién tich dat néi trén do cha ctia nguyén don cing me ké 1 ba
Ngb Thi S1 truc tiép quan Iy va canh tir khi nhan sang nhugng (Cha t6i va ba S1
chung sdng v&i nhau tir nhitng nim 1964 -1965). Sau khi cha ctia nguyén don
mat thi ba S1 13 nguoi truc tiép quan 1y va canh tac. Vao nhitng nam 1978,1979,
ba S1 cung cac con cua ba gdbm DS Thi X, P D1, BS T10 va B4 Thi T11 di
kinh té méi & T - D, nén di thoa thuan chuyén nhuong toan bd dién tich dat néi
trén cho 6ng Pang Phudc T12. Khi biét duge viée ba S1 ban dat cho éng T12 thi
ba L1 12 ngudi truc tiép gap ong T12 va ba S1 thuong luong, trao d6i dé ba L1
duoc nhan chuyén nhuong lai toan bd di¢n tich dAt néi trén theo gia 6ng T12 da
thoa thuan véi ba S1 1a 07 (bay) chi vang; véi muc dich 1a gitr lai phén dat ma
cha ba L1 d3 bo nhiéu tién ctia va cong strc vao manh dat. Mat khac, trén dat co
phan mo cta cha ba L1. Ba L1 d4 thanh toan du s6 vang cho ba S1.

Do 1a me con (me ké, con chéng) nén viéc sang nhuong nodi trén khong
lam gidy to gi voi nhau nhung ba S1 di giao toan bd gidy to gbc vé viée sang
nhuong dat trude kia cho vo chdng t6i quan 1y. Sau khi nhan sang nhuong, vo
chong t6i canh tac toan bo dién tich dat néi trén va co khai pha thém khoéang
2.000m? dat lién ké. Pén khoang nam 1981, 6ng D6 Ptrc HI di ¢ ti vi hanh vi vi
pham phép luat (do trom cip) vé c6 héi muon va vo chdng t6i dong ¥ cho gia
dinh 6ng H1 muon 1/2 dién tich dat noi trén dé canh tac va 1am nha ¢ tam (nha
véach véan, mai lgp ton). Pong thoi, vo chong t6i voi ong H1 ciing da lap gidy
phan dinh ranh gi6i giita phan dat cho 6ng H1 muon véi phan dat con lai cua gia
dinh t6i str dung (Gidy nay da bi 6ng H1 xé nat, vt bo tai tru s¢ Uy ban nhan
dan Phuong A1, thanh phd D).

Pén dau nam 1995, vo chdng con gai ong H1 1a DS Thi H4 va Tran Qudc
T13 (tén goi khac 1a Tran P1) muon canh tac khoang 1.225m? dat trong phan
dat con lai vo chong t6i dang canh téc.

Pén cudi ndm 1995, d6ng H1 xin vo chong toi cho muon hét phan dién tich
dat ma vo chong t6i dang canh tac dé san xuat va di doi nha ¢ cho hop phong
thuy vi ¢ nha cii thiy kho khian trong viéc 1am an. Pong thoi, c6 cam két khi nao
vo chdng t6i c6 nhu cau ldy lai dat thi ong H1 s& thao don nha tra lai dat. Vi 1a
chd anh em trong gia dinh nén chung t6i khong lam gidy to gi voi nhau va vo
chdng t6i ciing théng nhat nhim tao diéu kién cho 6ng H1 muon dat dé di doi
nha & cho thuan loi trong cong viéc lam an.

Thang 6/2020, gia dinh t6i tién hanh 1am tha tuc ké khai ding ky quyén st
dung dat ddi voi toan bo dién tich dat néi trén thi phat hién 6ng DS Puc H1 da
tu v ké khai va dd dugc U cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat s L—
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003721, ky cap ngay 23/4/1998 theo Quyét dinh sé 131/QD-UB, ngay
26/12/1997 cta Uy ban nhan dan tinh L; v&i s thira 169, to ban d6 sb 49C tai
Phuong A, thanh phd B, tinh Lam Pdng.

Nhu vay 6ng H1 1a nguoi biét 1 ngudn gbc cia la cha cua nguyén don
nhan sang nhuong tir ngudi khac va vo chong toi da sang nhugng lai tir ba S1
(me ké) va tu khai pha nhung 6ng H1 d3 gian dbi tu ¥ di 1am thu tuc ké khai
dang ky dé duoc cp gidy chimg nhan quyén st toan bo dién tich dt thudc thira
dat s6 169, to ban d6 s6 49C tai Phudng A, thanh phd D, tinh Lam Pong. Mat
khac, 6ng H1 tu y phan chia cho cac con cua 6ng st dung trong phan dién tich
noi trén. Viée 1am cta ong H1 da xam pham truc tiép dén quyén sir dung dat hop
phap cua gia dinh t6i. Do d6, vo chong dng H1, ba L1 khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét:

1. Budc vo chong éng DS Puc H1, ba Pang Thi H2 va vo chong ong DS
Tiéng M1, ba Nguyén Thi H3 cling céc con 6ng H1 la 6ng D4 Bic b, 6ng P
Puc P, ong o Tiéng L3, ba B Thi H4, ba PS Thi H5 tra lai toan bo dién tich
dat ong H1 da muon trude day theo két qua do dac thuc té do Cong ty trach
nhiém hitu han N5 thuc hién 13 6.901,7m?.

2. Huy Gidy chtmg nhan quyén st dung dit sé6 L003721 do Uy ban nhéin
dan thanh phd D cap ngay 23/4/1998 theo Quyét dinh sé 131/QD-UB ngay
26/12/1997 ctia Uy ban nhan dan tinh L; dd dugc diéu chinh sang tén 6ng DS
Tiéng M1 ngay 03/9/2020.

3. Hay mot phan Quyét dinh s6 131/QD-UB ngay 16/12/1997 cta Uy ban
nhan dan tinh L (phan Quyét dinh ddi v6i 6ng DS Puc HI).

4. Huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 M 608756 do Uy ban nhan
dan thanh phd P cip ngay 04/9/1998.

5. Hay Hop dong ting cho quyén sir dung dat giira ong DS Puc H1 va
6ng D3 Tiéng M1 do Vian phong C3 ching thuc sé 1795, quyén sé 01-TP/CC-
SCC/HDGD ngay 24/8/2020.

Theo dng P4 Tiéng M1 trinh bay:

Ngudn gbc dién tich quyén sir dung dat 5.475m? thudc thira 169, to ban d6
s6 49C toa lac tai t6 dan phé T, Phuong A, thanh phé b da duoc ﬁy ban nhan
dan thanh phd P cip Gidy ching nhin quyén st dung dat sé L003721 ngay
23/02/1990 mang tén 6ng B& Pirc H1 ngudn gdc do vo chong 6ng H1, ba H2
khai hoang va sir dung dat 1am hoa mau. Sau khi cac con cua 6ng H1, ba H2 16n
thi vo chéng 6ng H1, bad H2 cho mdi nguoi mot phan dé lam nha va st dung.
Thue té cac con 6ng, ba di st dung dit nhung vo chong ong H1, ba H2 chua
lam thu tuc ting cho quyén st dung dat ma chi 1am thu tuc ting cho quyén st
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dung dat d6i voi 6ng P4 Tiéng M1, thi tuc ting cho di hoan tat, 6ng M1 da
dugc dang ky bién dong sang tén ngay 03/9/2020.

Ba L1 14 em rudt ctia 6ng H1, bd me ba L1 sinh song tai Quang Ngii, bd
6ng H1 1a 6ng D6 HS, sinh nam 1920, chét ndm 1974, me 1a ba Nguyén Thi K1,
sinh nam 1926, chét nim 1954. Sau khi me chét thi bd ong sinh song tai Quang
Ngii, do cudc séng gia dinh khé khin nén 6ng H1 vao Lam Pdong lam kinh té,
nam 1981 thi khai pha dién tich dat nay va sir dung 6n dinh tir d6 dén nay.

Do vay, ong va cac dong bi don khac khong dong y dbi véi yéu cau khoi
kién cta nguyén don do thuc té ngudn goc dat 1a ctia dng, ba ndi ctia ong 1a cu
P4 HS khai hoang, sau d6 cho bd me 6ng 1a 6ng H1, ba H2 canh, tac st dung.
Nim 1998 da duoc Uy ban nhan dan thanh phd D, tinh Lam Dong cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé L003721 ngay 23/4/1998 cho ong DS Puc H1
d6i voi dién tich dat 5.475m? thudc thira 169, to ban do sd 49C, toa lac tai
Phuong A, thanh phd B, tinh Lam Pdng.

Theo két qua do vé& hién trang stir dung dat do Cong ty trach nhiém hiru
han N5 thyc hién ngay 04/9/2024 thi vé phan dién tich dugc ky hiéu trong hoa
d6 do vé thi:

- D6i v6i phan dién tich khong co tranh chip c6 ky hiéu DT1 do ba Db
Thi H4 dang truc tiép quan 1y, st dung; DT2 do dng dang quan 1y, str dung; DT3
do 6ng B4 Ptic B quan 1y sir dung.

- Pbi v6i phan dién tich dat co tranh chap c6 ky hiéu DT4 do ba Bd Thi
H4 quan 1y, stt dung; DTS do 6ng dang quan 1y, st dung, can nha thi c6 vo
chdng ong va vo chong ong H1, ba H2 sinh séng; DT6 do 6ng B4 Puc P quan
ly, sit dung; DT7 do ba P Thi HS quén ly, st dung; DTS do 6ng D6 Puc B
quan ly, st dung; DT9 do 6ng D6 Pic P quan 1y, st dung; DT10 do 6ng Do
Tiéng L3 quan 1y, st dung.

Ngoai ra, 6ng cam doan khong con ai quan 1y, st dung cac dién tich dat
no6i trén. Vé ban chinh cac gidy ching nhan quyén st dung dat sé L003721 do
Uy ban nhan dan thanh phd D cép ngay 23/4/1998; diéu chinh sang tén ong ngay
03/9/2020 dang duogc ong thé chip tai Ngan hang N4 dé dam bao cho khoan vay
300.000.000d; thoi han vay 05 nam. Déi véi Gidy ching nhan quyén sir dung
dat sd M 608756 do Uy ban nhan dan thanh phd B cap ngay 04/9/1998 do thi
gia dinh 6ng dang giir khong cam cd thé chap ¢ bat ky ca nhan hay t6 chuc tin
dung nao.

Theo nguoi dai dién hop phdp ciia Uy ban nhén déan thanh phé P (nay 1a
Uy ban nhdn ddan phwong X — B), tinh Lam Pong trinh bay:



V& trinh ty, thu tuc cip Gidy ching nhan quyén str dung dat cho vo chong
6ng D6 Puc H1, ba Ping Thi H2 d3 duoc thuc hién theo ding quy dinh cua
phap luat. Péi véi tranh chéap giira cic bén dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Theo nguoi dai dién hop phdp cua Ngan hang N4 trinh bay:

Ngay 21/09/2020 A2 chi nhanh thanh phd D-Phong G va éng Db Tién M
da ky két hop dong thé chap Quyén sir dung dat sé 0350/20, tai san thé chap la
Gidy chtng nhan Quyén st dung dat sé L 003721 do Uy ban nhan dan thanh
phd D cip ngay 23/02/1998. Gidy ching nhan Quyén sir dung dat sé L 003721
dung tén ong DS Pic H1, duge didu chinh ngay 03/09/2020 tai trang 4 véi noi
dung “Tdang cho Ong Bé Tién M, sinh nam 1987, CMND sé 250672460, dia chi
tai 3 T, Phuong A, thanh pho P (Nhan ting cho quyén str dung dat duoc Vin
phong C3 cong chimg ngay 24/08/2020, s6 1795, quyén 01 TP/CC-SCC/HPGD)
theo hd so 20083401. Tai san trén duoc dam bao cho khoan vay cta khach hang
P4 Tién M tai Hop dong tin dung 5406-LAV202002149 ngay 21/09/2020.

Ngay 04/4/2025 6ng D4 Tién M di tra no, tat toan khoan vay va nhan lai
Gidy chting nhan Quyén st dung dat sé L 003721 do Uy ban nhan dan thanh
phé B cip ngay 23/02/1998. Do d6, bang vin ban nay, A2 chi nhanh thanh ph
P, tinh Lam Pong Lam Pong dé nghi duoc vang mit trong cac budi lam viéc
cua Toa an lién quan dén vu kién néi trén.

Tai Bdn dn dén sie so tham sé 89/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 ndm 2025
ciia Toa dn nhan dan tinh Lam Pong da quyét dinh:

1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién cua vo chéng ong L& Phude H,
ba P Thi L1 vé viéc “Tranh chép Kién doi tai san la quyén st dung dat” voi
déng bi don vo chdéng ong BS Puc H1, ba Pang Thi H2; vo chong 6ng Db
Tiéng M1, ba Nguyén Thi H3 cling céc con 6ng H1 Ia 6ng D4 Bic B, 6ng Pd
Puc P, 6ng DS Tiéng L3, ba S Thi H4, ba B Thi H5.

Budc ong P Tiéng M1 c6 nghia vu thanh toan so tién 8.532.490.800d
cho vo chong 6ng Lé Phude H, ba DS Thi L1.

2. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cta vo chong éng Lé Phudc H, ba
P4 Thi L1 vé viéc “Yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dit va yéu
cau huy Quyét dinh ca biét ciia co quan, to chtc” véi voi dong bi don vo chong
6ng DS Ptic H1, ba Pang Thi H2; v chong 6ng DS Tiéng M1, ba Nguyén Thi
H3 ciing céac con 6ng H1 1a 6ng B Bic B, 6ng B Pirc P, dng P4 Tiéng L3, ba
D6 Thi H4, ba B4 Thi HS.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cdo ctiia duong su.



Sau khi xét xir so tham, ngay 03/10/2025, bi don gdm céc ong, ba Db Ptic
H1, Pang Thi H2, B4 Puc B, B Puc P, Bd Tiéng L3, DS Thi H4, S Thi H5,
Nguyén Thi H3, D5 Tiéng M1 khang cédo Ban an ctia Toa an cap so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Bi don 13 cac 6ng, ba D6 Puc H1, Ding Thi H2, b6 bic D, Db Drc P,
Do Tiéng L3, P4 Thi H5, Nguyén Thi H3, D6 Tiéng M1 (c6 ba Nguyén Thi V
dai dién theo iy quyén) van gitt khang céo yéu cau Toa an cap phuc thim hiy
ban an so tham dé xét xir lai vi Toa an cip so thim co6 vi pham té tung va co
thiéu sot trong viéc thu thap chimg ci.

Bi don ba P4 Thi H4 vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua cac dong bi don 6ng H1, ba
H2, ba B Thi H5, 6ng P, 6ng B, dng M1 1a Luat su L& Cao T1 phat biéu ¥ kién:
Toa an cdp so thim c6 vi pham thu tuc t6 tung khi nguyén don khong du diéu
kién khoi kién; c6 sai sot trong viéc thu thap chung ctr vi cac ban dd do vé&
khong dung vi tri tranh chép, chua thu thap ching ctr 1a hd so cdp gidy ching
nhan quyén sir dung dat dbi voi phan dat tranh chéap, khong xem xét trinh tu thi
tuc cap gidy chimg nhan cho 6ng H1. Viéc cip gidy ching nhan cho 6ng H1 dwa
trén Quyét dinh sd 131 ctia Uy ban nhan dan tinh L, ban 4n ctia Tda an cép so
tham xac dinh cip gidy chting nhan quyén st dung dét cho cho ong H1 I sai ma
khong giai quyét d6i voi Quyét dinh 131 néu trén 1a chua day di. Trén phan dat
tranh chap khong c6 md nhung ban vé& thé hién c6 mo, nén két qua do vé& khong
dung, ban vé& cling khong duoc co quan c6 thAm quyén kiém tra ndi nghiép nén
Toda an cip so tham cin c&t ban v& nay dé giai quyét vu an 1a khong ding. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xtr hity ban an so tham dé xét xtr lai. Truong hop Hoi dong
xét xir cho rang vi pham nay khong nghiém trong thi d& nghi stra ban an so
tham, khéng chip nhan yéu cau cua nguyén don vi nguyén don khéng c6 chimg
ctr chimg minh viéc mua dit véi gia 7 chi vang, nguyén don ciing khong str
dung dat ma do gia dinh bj don sir dung tir 1981 dén nay.

Nguyén don 13 6ng Lé Phuéc H va ba D6 Thi L1 (c6 ba Lé Thi Nhu T dai
dién theo ty quyén) khong déng ¥ khang céo cta cac dong bi don, yéu cau Toa
an cap phuc tham khong chap nhan khéng cdo va giit nguyén ban 4n so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don 1a Luat su Tran
Dinh L2 phat biéu quan diém: Hoa dd do dac hién trang st dung dat kém theo
ban an so tham d3 duoc thuc hién theo sy chi ranh ctia cac bén, duoc Vin phong
dang ky dat dai tinh Lam Pong xac nhan. Cing mot dién tich dat nay, 6ng M1
dai dién 6ng H1 xac dinh ngudn gdc do 6ng H1 khai pha nhung 10i khai cta ong
H1 tai cép so tham lai thira nhan dit cta cha me dé lai 1a mau thuin. Bi don cho
rang ong H1 khai hoang nhung khéng c6 gidy td gi chting minh viéc khai hoang
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nay. Néu dat nay khong phai do ba L1 mua thi phai chia thira ké nén viéc céap
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng H1 1a trai phap luat. Mit khac, ong
H1 duogc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat nim 1998 nhung nim 2010
con gai 6ng H1 1a ba H4 lai ky hop dong thué dat, 1a mau thuin. Ong H1 chiém
hitu toan bd phan dién tich dat nay khong ngay tinh, khong c6 cin cir phap luat
nén khong du cin cr xac 1ap quyén sir dung dat. Trong khi d6, ba L1 1a nguoi
giit gidy to gdc, va 1a ngudi cho ba H4 thué dat nén viéc xét xir cia Toa an cap
so tham 1a c6 cin cu, ding phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang cdo cta cac bi don va giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Cong té va kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xa thuc hién ding quy dinh cua
phap luat té tung dan su. Cac dwong su thuc hién quyén, nghia vu theo dang quy
dinh phap luat.

- V& ndi dung: Toa an cép so tham xir ¢6 can cu, ding phéap luat. Tai
phién toa phuc tham, cac bi don khang cédo nhung khéng cung cip duoc ching
ctr ndo mai chimg minh nén dé nghi Hoi ddng xét xr khong chap nhan khang
c40 va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
Vién kiém sat, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Toa an da triéu tap hop 1€ lan th(r hai, bi don 1a ba Pd Thi H4 Vrfmg
mit khong c6 Iy do. Tuy nhién, ba H4 c6 cung ndi dung va yéu cau khang céo
v6i cac déng bi don khac nén dé dam bao quyén va loi ich hop phéap cua duong
su, Hoi ddng xét xir khong dinh chi xét xu phiic tham dbi véi khang cdo cua ba
H4 ma s& xem xét khang cdo ciia ba trong qua trinh giai quyét khang céo cua cac
bi don khac.

D61 véi mot s6 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat hoac co
don xin xét xir vang mat, can ctt Bi€u 296 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015, Hoi
dong xét x1r tién hanh xét X vu an vang mat cac duong su nay.

[2] Cian cr vao yéu cau khai kién va ndi dung trinh bay cia nguyén don
thi phan dat tranh chip c6 dién tich 6.901,7m? toa lac tai Phuong A, thanh phd
P, tinh Lam Pong 13 phan dét thudc thira 169, td ban d6 s6 49C theo gidy chimng
nhan quyén sir dung dat sé L003721 cip ngay 23/4/1998 cho 6ng B Bic HI,
cap nhat sang tén 6ng DS Tiéng M1 ngay 03/9/2020 va thira dat sé 79, t& ban dd
s6 49C theo gidy chimg nhan quyén s dung dat s& M 608756 cip ngay
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04/9/1998 cho ho 6ng P& Pirc H1. Nhung theo cac gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dugc cap vao nam 1998 thi tong dién tich d¢at ma gia dinh 6ng H1 duoc
cong nhan quyén st dung dat 13 6.018m? gdm thtra 169 c6 dién tich 5.475m?,
thira 79 c¢6 dién tich 543m2 Nhu véy, phan dién tich trong gidy ching nhan
quyén st dung dat cip cho bi don nho hon phan dién tich nguyén don yéu cau,
nhung Toa an cép so thAm chua 1am rd sy chénh 1éch vé dién tich dat nay la
chua du co s giai quyét vu an.

Mt khéc, dién tich do dac thuc té cta thira 79 1a 715,8m?, trong khi dién
tich dat cta thira 79 ma bi don dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat 13
543m?. Toa 4n cap so tham chua thu thap tai liéu chimg c dé 1am r6 phan dién
tich tang thém nay da budc bi don tra gia tri quyén st dung dat thira 79 theo két
qua do dac thyc té 1a chua du cin ctr va anh huéng dén quyén loi ich hop phép
cua duong su.

[3] Theo nguyén don trinh bay ngudn gdc phan dat tranh chip 1a cua cu
P6 H8 va cu Ngé Thi S1; sau khi cu H8 chét, cu S1 da chuyén nhuong lai toan
bd phén dat cho ba L1, viée chuyén nhuong khong co giéy to. Sau khi nhan
chuyén nhuong, vo chong 6ng H, ba L1 da cho gia dinh 6ng H1 muon dat dé st
dung, cu thé: Lan 1 vao nam 1981 cho ong H1 muon Y2 dién tich dat; Lan 2 vao
dau ndm 1995 cho vo chong ong Tran Quédc T13 (tén goi khac 1a Tran P1) va ba
D6 Thi H4 (vo chéng con gai dng H1) muon 1.225m? trong % dién tich con lai;
Lan 3 vao cubi naim 1995 cho ong H1 muon hét phan dat con lai. Ching cir
chtng minh 1a “Gidy cho thué, muon dat” ngay 12/5/2010 giira vo chong ba L1
v6i vo chong ba H4, c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan Phuong A1, thanh phd
b.

[4] Tai phién toa so thim ngay 31/7/2025, éng M1 xac dinh ngudn gdc
dét tranh chép la ctia cu H8 va cu S1 (6ng ndi va ba noi ké cua ong M1). Do do,
10 trinh bay cta nguyén don vé ngudn gdc phan dét tranh chap 1a ¢ cin ctr
chap nhan. Tuy nhién, chting cr nguyén don néu ra 1a “Giay cho thué, muon
dat” chua du co so dé xac dinh phan dét tranh chip 1a thudc quyén st dung cia
nguyén don, boi:

- Ba L1 xac dinh viéc chuyén nhuong quyén st dung dét tir cu S1 khéng
c6 gidy to. Trong khi d6, bi don khong thira nhan ¢6 viéc muon dét tir nguyén
don. Do d6, dé c6 co sé xem xét yéu cau khai kién, Toa an can yéu cau nguyén
don cung cép tai liéu, chimg ctr khic chirng minh nguyén don c6 quyén sir dung
dat dbi voi phan dat tranh chap.

- Ba L1, 6ng H trinh bay cho vo chong ba H4 muon dién tich 1.225m? dét
vao dau nam 1995, nhung “Gidy cho thué, muon dat” dwugc 1ip vao ngay
12/5/2010, c6 ndi dung éng H, ba L1 cho vo chdng 6ng T13, ba H4 muon 16 dat
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c6 dién tich 1.225m? tinh tir bo taluy nha ciia vo chong 6ng T13, ba H4 Ién phia
d6i, c6 tr can phia dong giap DS Puc H1, phia tdy giap Ham d4 cii, phia nam
d6i dién ma thanh Phuong A, phia bac sau doi chuia cao dai; thoi gian ké tir ngay
01/6/2010 dén 01/6/2013.

Xét, gia dinh bi don dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat vao
nam 1998, nhung “Giéy cho thué, muon dat” duoc 1ap nam 2010 1a sau thoi
diém cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Trong ndi dung “Gidy cho thué,
muon dat” khong thé hién sb thira, to ban dd; trong vi tri dét c6 néu phia dong
giap D6 Puc H1 nhung khong thé hién rd 14 phan dat thude quyén sir dung cla
6ng H1, hay la phan dat ong H, ba L1 cho 6ng H1 muon trude d6. Toa an cip so
tham chua thu thap tai liéu, chtng ct, ¥ kién trinh bay ctia vo chong ba L1, ng
H; vo chong ong T13, ba H4; Uy ban nhan dan Phuong A1l thanh phd D, dé 1am
rd phan dat néu trong “Gidy cho thué, muon dat” 13 thira dat nao, nhung da xéac
dinh 13 phan dat c6 ky hiéu DT4 do ba H4 dang quan 1y, sir dung theo toa d6 do
dac hién trang sir dung dat ngay 29/7/2025 1a chua du can ctr ving chic.

Mit khéc, nguyén don tranh chap d6i voi phan dat thudc thira 169 va thira
79. Néu trong truong hop c6 co s¢ xac dinh phan dat néu “Gidy cho thué, muon
dat” 1a phan dat c6 ky hiéu DT4 trong Hoa d6, thi phan dat nay chi thudc mot
ph::in thura 169, khong du co s¢ dé chirng minh toan bd dién tich dét thudc thira
169 va thira 79 1a thudc quyén st dung ctia nguyén don.

[5] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thdy, Toa cap so thim
chua thu thap day du tai liéu, ching ¢t anh hudng dén viée giai quyét vu an ma
cap phuc tham khong khic phuc dugc, nén chdp nhan mot phan yéu cau khang
c40 cua cac bi don, hily Ban an ctia Toa an cap so thim, chuyén hd so vu 4n cho
Toa &n cip so tham giai quyét lai vu an theo ding quy dinh cta phap luat. Lap
luan nay ciing 14 co s& dé khong chap nhan dé nghi giit nguyén ban an so thim
cta dai dién Vién Cong t6 va kiém sat xét xir phuc tham tai Thanh phd HO Chi
Minh tham gia phién toa.

[6] Ban an cua Toa an cép so tham bi huy do chua thu thap tai li¢u, chiing
ctr diy du nén Hoi dong xét xir chua xem xét dén ndi dung vu an.

[7] An phi dan sy phtic thim: Do huy ban 4n cua Toa an cip so tham nén
nguoi co6 khang cdo khong phai chiu, theo quy dinh ctia phéap luat vé 4n phi, 1&
phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat td tung dan su,
Chép nhan mdt phan yéu cau khang cdo cua cac ong, ba BS Puc HI,
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Ping Thi H2, Bd Puc b, S Puc P, S Tiéng L3, P4 Thi H4, BS Thi HS,
Nguyén Thi H3, Pb Tiéng MI;

Tuyén xu:

1. Hay Ban an dan sy so tham s 89/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 ctia Toa
an nhan dan tinh Lam Pdng; Chuyén ho so vu an cho Tda an nhan dan tinh Lam
Pong giai quyét lai vu an theo quy dinh phép luat.

2. An phi dan sy phic tham:
- Ong B6 Puc H1, ba Bang Thi H2 khong phai chiu;

- Céc 6ng, ba Bd Buc D, B4 Puc P, B Tiéng L3, P Thi H4, P5 Thi
H5, khong phai chiu; Hoan tra mdi dwong sy 300.000 dong (Ba traim nghin
d6ng) tam trng an phi da ndp (do ong Lé Cao Trong N3 ndp thay) theo cac bién
lai thu s6 0005541, 0005582, 0005535, 0005544, 0005542 cung ngiy
16/10/2025 cua Thi hanh 4n dan sy tinh Lam Pong.

- Ba Nguyén Thi H3, 6ng D Tiéng M1 khong phai chiu. Hoan tra cho ba
Nguyén Thi H3 va 6ng D5 Tiéng M1 600.000 ddng (Sau trim nghin dong) tam
tmg 4an phi d3 ndp (do 6ng Lé Cao Trong N3 ndp thay) theo bién lai thu sb
0005534 ngay 16/10/2025 cua Thi hanh 4n dan sy tinh LAm Dong.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién CT&KSXXPT tai TP.HCM;

- TAND tinh Lam Déng;

- VKSND tinh Lam Pong;

- THADS tinh Lam Ddng;

- Puong su (27b);

- Luu VP (5), HS (2).42b.PPC.

Phan Nhut Binh
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