TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc |ap — Tu do — Hanh phc
Ban an s6: 79/2018/KDTM-PT
Ngay: 18/6/2018 ‘
V/v Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phan — Chu toa phién tda: Ba Chu Thi Nga
Cac Tham phan : Ba Nguyén Thi Thanh Thuy

: Ba Ngb Tuyét Bang
- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Hu¢ - Thu ky Toa an nhan dan TP Ha Noi
- Pai dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Ha Nai:
Ba Tran Thu Hang — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18/6/2018, tai Try s Toa an nhan dan TP Ha Noi xét xir phdc tham cong khai
vy an thu ly s6 138/2017/TLPT ngay 11 thang 12 nam 2017 vé tranh chap hop dong tin
dung do Ban an kinh doanh thwong mai so thim sé 06/2017/DS-ST ngay 31/7/2017 cua
Toa an nhan dan huyén TT, TP Ha noi bi khang cdo, theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt $6 217/QD-PT ngay 01/6/2018 giita cac duong su:

Nguyén don: Cong ty Q

Tru so: S6 22 Hang V, Q. HK, Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén: Ngan hang LV do 6ng Bui Théi H, Pho tong giam dbc dai

dién (Theo Giay uy quyén s6 712/2016/UQ1.VAMC?2 — LienViet Post Bank)

Ong Bui Thai H ay quyén lai cho: Ong Nguyén Viét T, Ong Luu Hoai N, Ong Dinh

Khic N — Chuy&n vién xu Iy ng, Ngan hang LV(Theo Gidy uy quyén sé

4858/2018/UQ-Lien Viet Post Bank ngay 01/6/2018)

(Ong Nguyén Viét T, Ong Luu Hoai N, Ong Pinh Khic N déu c6 mat tai phién toa)

Bi don: Cong ty C6 phan b
Tru sé: Xom D, thon TK, xa TT, H. TT, Ha Noi
Pai dién theo phap luat: Ong Pham Minh N — Giam dbc Cong ty
(C6 mat tai phién toa)

Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Pham Minh N — Sinh nam 1977
2. Chi Nguy&n Thi Thay N — Sinh nam 1979



3. Chau Pham Bao C — Sinh nam 2007
4. Chéau Pham Bao C — Sinh nam 2011
5. Chau Pham Minh K — Sinh nam 2014
Cung trd tai: S6 13, phé CT, P. YK, Q. HD, Ha Noi.
(Anh N c6 mat. Chi Thay N vang mat)
6. Anh Hoang Thanh T — Sinh ndam 1989
7. BaTa Thi H - Sinh nam 1964
8. Ong Hoang Anh T1 — Sinh ndm 1962
9. Chi Can Thj Thiy D — Sinh nim 1989
Cung trd tai: S6 nha 27-28, du an nha ¢ BH, P. ML, Q. HD, Ha Noi.
(Anh T, ba H, Ong T, chi D déu vang mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN
Theo don khéi Kién va cac ban khai tai Toa an, nguyén don la Ngén hang
TMCP LV do ngudi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 23/08/2012, Ngan hang TMCP LV/(sau day goi tat 1a Ngan hang) ky két hop
dong han murc tin dung sé 4312-DCG/HPHMTD véi Cong ty C6 phan P (sau ddy goi tat
la cong ty P) v6i ndi dung Ngan hang dong ¥ cap tin dung cho cong ty P voi muyc dich dé
bd sung von luu dong, phat hanh bao 1anh phuc vu hoat dong san xuit kinh doanh; Thoi
han vay, 13i suat vay, phuong thic dugc ghi vao timg khé wéc nhan no. Cin ct hop dong
tin dung trén, Cong ty B da nhén 10 khé u6c nhan no tir khé wdc nhéan no s6 KU0S-DD-
4312-CG/HPHMTD dén khé udc s6 KU17-DP-4312-CG/HPHMTD véi tong sd tién 1a
5.534.000.000d. Trong d6 khé 5 khé udc ban dau quy dinh 1ai suat tai thoi diém giai ngan
14%/mam, 13i suat tha n6i va dinh ky diéu chinh 3 thang mot lan khong thap hon muc 1i
suat cho vay t6i thiéu thong thuong theo quy dinh ciia Ngan hang TMCP LV tai thoi diém
diéu chinh, thoi han vay 7 thang , tra no gbc vao cudi ky, no 13i vao ngay 25 hang thang. 5
khé wéc con lai diéu chinh 13i sut tai thoi diém giai ngan 13 13%/nam.

Tai san bao dam cta khoan vay trén 1a gia tri quyén sir dung dat va cac tai san trén dat
tai thira s6 255, to ban dd s6 0, tai s6 13 phd CT, phuong YK, HP, Ha Noi da dugc cip
gidy chiig nhan quyén sir dung dat mang tén anh Pham Minh N va gi tri quyén sir dung
dat cing cac tai san trén dat tai nha lién k& sb LK -27 du an nha & BH, ML, HP, Ha Nbi da
duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Anh Hoang Thanh T.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung trén Cong ty P da vi pham nghia vy thanh
toan dbi vi Ngan hang. Ngan hang da don ddc, nhic nhd nhung cong ty khong thuc
hién vi¢c trd ng. Do vay, Ngan hang khoi kién budc cong ty B phai thanh toan toan bo
s0 no gde, ng 1di cho ngan hang tinh dén ngay 31/7/2017 no gbc 1a 5.531.027.7584, lai
trong han 13 81.501.710& va 13i qua han 1 3.812.187.517d. Tong s6 tién 13 9.424.716.985
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dong. Tir ngay 01/8/2017, Cong ty P phai tiép tuc chiu 1ai theo ding thoa thuan trong
Hop ddng tin dung d3 ky voi ngan hang cho dén khi Cong ty D thanh toan hét no cho
ngan hang. Truong hop Cong ty b khong thanh toan khoan ng néu trén thi ngan hang
c6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n xr Iy CAc tai san thé chap néu trén dé thu hoi
no.

Bi don Cong ty C6 phian P do Ong Pham Minh N- giam déc dai dién theo
phap luit trinh bay :

Cong ty xac nhan cac ndi dung nhu ngin hang da trinh bay, cu thé 13 xac nhan
toan bd ndi dung hop dé)ng tin dung han murc, cac khé udc nhan no va téng sb tién
d3 duoc ngan hang cho vay va tai san thé chap cho ngan hang dé dam bao khoan vay
cia Cong ty . Cong ty ciing xac nhin dén ngay 31/7/2017 no gbe 13 5.531.027.7584,
lai trong han 1a 81.501.710d va 1 qud han la 3.812.187.517d. Tong sb tién 1a
9.424.716.985 dong.

Qua trinh thuc hién hop dong, cong ty B da vi pham nghia vu thanh toan nén
Ngén hang da khoi kién budc cong ty D phai tra toan bd sd no trén, cong ty D xac
nhan trach nhiém tra ng ddi véi ngan hang. Tuy nhién hién nay cong ty khong c6 kha
nang tra ng ngay cho ngan hang, vi vay cong ty dé nghi ngan hang tao diéu kién cho
chu tai san thé chip thuong luong voi ngan hang dé dam quyén loi cua cac bén.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Chi Nguyén Thi Thay N va Ong
Pham Minh N thong nhit trinh bay: Vo chong anh chi 1a chu s¢ hitu hop phap
ngdi nha 4,5 tang thudc thira s6 255, to ban dd s6 0, tai s6 13 phd CT, phuong YK, HD,
Ha Noi, dd duoc cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat mang tén anh Pham Minh N.
Nha dét nay anh chi da thé chap cho ngan hang dé dam bao khoan vay c6 gia tri cao nhét la
1.436.400.000d ctia cong ty B do Anh N 1am giam déc. Cong ty P do lam an kho khan da
vi pham nghia vu tra ng dbi véi ngan hang. Nay ngan hang khoi kién ddi véi cong ty B
lién quan t6i tai san anh chi da thé chip cho ngan hang, chi dé nghi ngan hang xem xét
giam i cho cong ty va cho cong ty c6 thoi gian tra no. Hién & tai nha dét ndy ctia anh chi
chi c6 vo ché)ng anh chi va 03 con chung cua anh chi 1a cac chau sinh nam 2007, 2011 va
2014, ngoai ra khong con ai khac. Chi ciing dé nghi ngan hang xem xét tao diéu kién cho
anh chi ngoai chd & nay, anh chi khong con chd & nao khac, cac con anh chi con nho can
chd ¢ 6n dinh dé an hoc va phat trién.

Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan Anh Hoang Thanh T, ba Ta Thi H, dng
Hoang Anh T1 théng nhét trinh bay: Vo chong ba H, dng T1 mua hai 16 dét nha lién ké
thudc 16 LK s6 27,28 du an nha & BH, ML, HD, Ha Noi. Thoi diém vo chong ba H mua
02 16 dat thi trén dét c6 nha 4 tAng va mot tum xay tho. Sau khi mua nha dat trén vo chong
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ba H c6 cho Anh Hoang Thanh T 1a con trai dimg tén 16 dat LK 27. Khi vo chong ba H
cho anh T dtmg tén 16 dat sé LK27 nhung chi 14 trén gidy to chir anh T khong sir dung. Vi
vy dén ndm 2010, vo chong ba H da pha bo toan bd nha xay thé dé xay dung lai thanh
mot toa nha 7,5 tﬁng trén dién tich ca hai 16 LK 27 va LK 28. Bén canh d6 vo ché)ng ba con
thué 16 LK 26 lién ké dé xay lién v6i hai 16 dat ctia gia dinh minh ding dé kinh doanh va 6.
Viéc anh T (con trai vo chong ba H) thé chip cho ngan hang dé dam bao khoan vay ctia
cong ty D, ong ba hoan toan khong biét. Hién ¢ tai nha dat nay c6 vo chong ba H, 6ng T1,
anh T va vo anh T 1a chi C4n Thi Thuy D. Vo chdng anh T chi duge cho & chir khéng c6
cong stic xay dung, dong gop gi. Nay Ngan hang khoi kién cong ty D lién quan dén tai san
cta vo chong ba ma anh T da mang di thé chap, dé& nghi Toa cin ctr phap ludt bao vé

quyén loi cho vo chdng ba.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Can Thi Thuy D trinh bay: Chi théng
nhét voi 101 trinh bay ctia 6ng T1, ba H va anh T. Nam 2013, chi D két hon voi Anh Hoang
Thanh T, sau khi két hon chi va anh T vé song cting v6i bd me anh T tai tda nha 7,5 ting
do b6 me chong xay dung tai 16 LK s 27,28 du an nha & BH, ML, HD, Ha Noi. Tur khi vé
& dén nay vo chong chi khong c6 cong strc dong gop gi d6i véi khéi tai san nay vi vy chi
khong c6 lién quan gi d6i v6i viéc ngan hang khoi kién ca.

Tai ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 06/2017/DS-ST ngay 31/7/2017
ctia Toa &n nhan dan huyén TT di quyét dinh:

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP LV. Budc Cong
ty Co phan P phai tra Ngan hang tinh dén ngay 31/7/2017 tong s6 tién la
9.424.716.985 ddng. Truong hop Cong ty khdng tra hoic tra khong day du so tién
trén thi ngan hang co quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén st ly
tai san thé chap 1a quyén str dung dat mang tén Ong Pham Minh N dé dam bao thi
hanh an.

Khéng chap nhan xt 1y tai san thé chap va quyén st dung dat mang tén Anh
Hoang Thanh T.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao cua cac
duong su.

Khong dong y véi ban an so tham, ngay 08/8/2017, Ngan hang TMCP LV
khang c4o mot phan ban an so tham, cy thé: Toa an so tham khéng chap nhan xu Iy
tai san thé chap 1a quyén sir dung dat mang tén Anh Hoang Thanh T dé d¢am bao cho
khoan ng va ciing khong phan chia nghia vu tra no cu thé dbi voi cac tai san bao
dam thé chép 1a khong dung. Ngan hang d& nghi: Toa an cap phuc tham xem xét,
chap nhan hop dong thé chap ddi véi quyén sir dung dat va cac tai san trén dat tai
nha s6 LK27 du 4n nha & Bac Ha, P. Mo Lao, HP, Ha Noi mang tén Anh Hoang
Thanh T va yéu cau chia nghia vu tra ng cu thé dbi voi tai san bao dam theo Giay
chuing nhan quyén sir dung dat mang tén Ong Pham Minh N va tai san bao dam theo
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Gidy chutng nhan quyén st dung dat mang tén Anh Hoang Thanh T dé tra no ngan
hang.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Hoi ddng xét xir stra
ban 4n so tham theo yéu cau khang céo, cu thé: D& nghi Toa &n cap phlc tham xem
xét, chap nhan hop ddng thé chap ddi véi quyén st dung dét va cac tai san trén dat 1a
dién tich nha trén 78,8m2 tai LK27 dy &4n nha & Bic Ha, P. Mo Lao, HP, Ha Nai
mang tén Anh Hoang Thanh T va yéu cau phén chia nghia vu tra ng ddi vai tai san
bao dam theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat mang tén Ong Pham Minh N va
tai san bao dam mang tén Anh Hoang Thanh T dé tra ng cho ngan hang.

Bi don trinh bay: Xac nhan dén ngay 31/7/2017 cbng ty con ng nguyén don
no goc va lai trong han, 13 qua han 1a 9.424.716.985 dong. Hién cong ty khong co
kha nang thanh toan va dé nghi nguyén don tao diéu kién cho chu tai san thé chap
thuong luong véi nguyén don dé dam bao quyén lgi cho cac bén duong su.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Pham Minh N xac nhan dng va vo 6ng la chu so hitu hop phap ngdi nha
4,5 tang thudc thira s6 255, to ban d6 s6 0 tai s6 13 phd CT, phuong YK, HD, Ha
Noi. Vo chong ong da thé chap tai san nay dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty
P. Nay, cong ty khong thanh toan duoc no, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat va dé nghi ngan hang tao diéu kién vé chd ¢ cho vo chong éng vi
ngoai chd ¢ néu trén, gia dinh ong khong con chd & ndo khac. Vé viéc Toa an cip so
tham khong dwa cic con dng vao tham gia td tung thi dng ¢ Y kién 1a do cac con
con qua nho nén khdng can thiét phai tham gia t6 tung ma chi can dng tham gia va
thay mat cac con nén khdng anh hudng gi dén quyén loi cia gia dinh ong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Noi phat biéu y kién: Quéa trinh tham
gia t6 tung cua cac duong sy, qua trinh tién hanh t6 tung ciia tham phan tai cap phuc
tham, cua Hoi dong xét Xt tai phién toa di thuc hién ding cac quy dinh cua Luat t6
tung dan su. Tai liéu hd so thé hién, Ngan hang LV da chuyén nhuong khoan no caa
minh cho Cong ty Q ngay 16/9/2014 nén can xéac dinh nguyén don 13 VAMC. Tuy
nhién, do VAMC da uy quyén cho ngan hang khai kién va tham gia té tung nén vé
ban chat quyén loi cia VAMC khong bi vi pham nén khong can thiét phai huy ban
an so tham ma chi can sira ban 4n so tham vé tu cach tham gia t6 tung.

Vé noi dung khang céo vé phan xir ly tai san thé chap doi voi quyén st dung
dat va cac tai san trén dat tai nha LK27 dy 4n nha ¢ BH, ML, HP, Ha Noi: Theo hop
ddng thé chap thi tai san thé chap 1a quyén sir dung 78m?2 dat va nha 04 tang 01 tum.
CAc tai san nay da duoc cap Gidy ching nhan mang tén anh T.nén anh T ¢c6 quyén
thé chap va phai c6 nghia vu bao dam cho khoan no cia cong ty P néu Cong ty B
khong tra dugc no cho ngan hang. Viéc xay dung, sira chira khdng c6 gidy phép xay
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dung va khong dang ky thay doi thong tin vé quyén so hitu nha nén khong c6 can cir
khing dinh cac phan nha cai tao, xay thém thudc so hitu cia 6ng T1, ba H nén Toa
an cap so tham tuyén khong chap nhan xir ly tai san thé chap 1a quyén sir dung dat
VA C4C tai san trén dat tai nha LK27 du an nha ¢ BH, Q. HP do UBND quan HD cép
Gidy chung nhan quyén st dung dat va quyén sé hitu nha ¢ cho Anh Hoang Thanh T
1a khong c6 can cur, anh huong dén quyén loi hop phap caa Ngan hang LVnén can
phai stra ban an so tham theo hudng trudng hop cong ty B khong tra hoic tra khdng
day du sb tién thi Ngan hang cé quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n dan su ¢6 tham
quyén xt ly tai san thé chap 1a quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat tai nha
LK27. Déi véi phan tai san cai tao stra chira thém trén dat tai nha LK27 khi thi hanh
an s& ap dung diéu 1 nghi dinh 11 ngay 22/2/2012 dé xir ly.

Sau khi nghién cau cac tai liéu, chiing ci da thu thap cé trong ho so vu an,
trén co sd tham tra xem xét day du, toan dién loi khai cua cac duong sy, y kién cua
dai dién Vién kiém sét,

NHAN PINH CUA TOA AN

1. V& té tung:

Tranh chap giita Cong ty Q (Sau day goi tat la VAMC) va Cong ty C6 phan P
|l tranh chap vé hop dong tin dung thuoc tham quyén giai quyét ciia Toa an bang vu
an kinh doanh thuong mai theo quy dinh tai khoan 1 diéu 30 B¢ luat té tung dan su.
Toa an nhan dan huyén TT giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai diém b
khoan 1 diéu 35 Bo luat td tung dan su.

Trong qué trinh tién hanh té tung tai cap phlc tham, nguyén don da xuét trinh
cho Toa an hop dong mua ban no giira Ngan hang va Cong ty Q (goi tit 13 VAMC)
cuing hop ddng uy quyén caa VAMC cho ngan hang vé viéc doi no, khai kién tai
Toa &n nén can xac dinh nguyén don trong vu an nay 12 VAMC cht khéng phai 1a
ngan hang TMCP LV. Tai cap so tham, ngan hang khéng xuat trinh hgp dong mua
ban no ciing nhu vian ban uy quyén vé viéc khoi kién va tham gia t tung nén Toa an
cap so tham khéng thé biét dé dwa VAMC vao tham gia té tung voi tu cach 1a
nguyén don. Vi vay, can thiét phai sta ban an so thim dwa VAMC tham gia t6 tung
1a nguyén don nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Noi 1a pho
hop quy dinh cua phap luat.

Khéng dong y véi ban an so tham, VAMC khang céo trong thoi han luat dinh
va da nop tién tam ang an phi phtc tham. Toa an nhan dan TP Ha Noi thu Iy va giai
quyét 1a dtng tham quyén theo quy dinh tai diém b khoan 3 diéu 38 Bo luat t tung
dan su.

Vé thoi hiéu: Tai liéu, hd so thé hién cac bén duong su khdng cd bat ky yéu
Cau nao vé &p dung thoi hiéu truéc khi Toa an so tham giai quyét vy an nén Toa an



khong xét vé thoi hiéu khai kién vu an theo quy dinh tai khoan 2 diéu 184 Bo luat t6
tung dan su.

Vé xac dinh nguoi tham gia té tung: Toa an cap so tham khong dua cac con
cia Anh N va Chi Thy N vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 1a c6 thiéu s6t nhung tai phién toa phic tham, dng Nguyén cé y
kién 1a do cac con 6ng con qua nho nén khong can thiét phai tham gia té tung ma chi
can 6ng tham gia va thay mat cac con nén khdng anh huéng gi dén quyén loi cua gia
dinh 6ng, tuy nhién, Toa an cip so tham can rat kinh nghiém.

2. Vé noi dung vy an:

Tai liéu ho so vu an thé hién:

Theo hop dong han muc tin dung sé 4312 ngay 23/8/2012 dugc ky két gitta: Ngan
hang TMCP LV- Chi nhanh Pong Do va Cong ty B thé hién: Ngan hang cho Cong
ty vay sé tién 1a 5.600.000.000 déng (Nam ty sau tram triéu déng), thoi han vay: 12
thang véi muc dich: B6 sung vén luu dong, phéat hanh bao 1anh phuc vu hoat déng
san xuat kinh doanh. L&i suat trong han: Theo tirng khé uwéc nhan ng. L&i suat no qua
han 150% lai suat trong han. Tra no géc va lai trong thoi han vay quy dinh trén khé
udc nhan no. Theo cac khé wdc nhan no, cu thé: tir khé udc sb 08 dén khé uae sb 17
(10 khé udc) Cong ty da nhan ng ngan hang tong sé tién: 5.534.000.000 dong (Nam
ty ndm traim ba muoi tu triéu déng). Trong d6 5 khé udc ban dau quy dinh 13i suat tai
thoi diém giai ngan 14%/mam, 14i suat tha ndi va dinh ky diéu chinh 3 thdng mot 1an khong
thadp hon mue 13i suat cho vay ti thiéu thong thuong theo quy dinh ctia Ngan hang TMCP
L Vtai thoi diém diéu chinh, thoi han vay 7 thang , trd no gbe vao cudi ky, no 14i vao ngay
25 hang thang. 5 khé udc con lai diéu chinh 13i suét tai thoi diém giai ngan 1a 13%/nam.

Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty P di vi pham nghia vu tra ng, méi chi
thanh toan cho ngan hang s tién 14 2.972.242 ddng. Tai cic ban khai ciing nhu tai
phién toa so tham, dai dién Cong ty ciing xac nhan viée ky két hop dong tin dung va
dén nay con no ngan hang tong sd tién ng gdc va 1ai 12 9.424.716.985 dong. Vi vay,
Tda an cap so tham budc Cong ty phai thanh toan cho ngan hang sd tién tinh dén
ngay 31/7/2017 cu thé 1a: ng gbe 1a: 5.531.027.758 dong, 13i trong han: 81.501.710
dong, 13i qua han: 3.812.187.517 dong 1a ¢o cén cu.

Xét khang céo cta ngan hang vé viéc xtr Iy tai san thé chdp mang tén 6ng Hoang
Anh T thay: Hop dong thé chap tai san duoc ky két ngay 17/01/2012 giita ba bén
gom: Bén thé chap 1a anh Hoang Anh T, bén nhan thé chap 1a Ngan hang Lién Viét,
bén vay 1a Cong ty D. Cac bén ky két hop dong thé chip 1a hoan toan ty nguyén,
khong bi ép budc, Itra ddi, d?ly du nang lyc hanh vi dan sy. No1 dung hop déng
khong trai quy dinh cua phép luat, khong trai dao durc xa hdi va da dugc cong chiing



va dang ky giao dich bao dam nén c6 hiéu luc phap luat. Xem xét toan bd hop dong
thé chip, Hoi dong xét xir thdy rang:

Vé tai san thé chap 1a quyén st dung dat va quyén so hitu nha: Nhitng ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan déu trinh bay, nha dét tai LK27 do éng T1, ba H mua
tr nam 2008. Ong, ba c6 cho Anh Hoang Thanh T 1a con trai dtng tén, 6ng ba cho
rang chi cho anh T dimg tén trén gidy to chir khong cho sir dung. Tuy nhién, dén
ngay 01/12/2010 UBND Q. HP da cdp GCNQSD dét cho Anh Hoang Thanh T. Tt
nam 2010 dén truéc khi ngan hang khai kién tai Toa 4n, 6ng T1, ba H khong c6 y
kién thic méc gi vé viéc anh T dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat va
cling khong bi co quan nha nudc ¢ tham quyén xu Iy vé viée sir dung dat caa anh T
nén anh T c6 quyén str dung dat hop phap ddi véi dién tich dat va dién tich nha xay
dung trén dién tich dat thuoc LK 27 va co quyén thé chdp cho Ngan hang dé dam
bao cho khoan vay cua Cong ty D.

Vé quyén s& hiru nha: Qua trinh tham gia t6 tung, 6ng T1, ba H va anh T déu khai
1a nha dét khi mua thi trén mdi dién tich dat thuoc LK 27 va LK 28 déu la nha 4,5
tﬁng riéng bi¢t, tuy nhién toan bo di¢n tich nha tai LK 27 va LK 28 hién nay da c6 su
thay doi, cu thé: 6ng T1, ba H cho rang da pha toan bo nha 4,5 tang dé xay dung lai
thanh mot toa nha 7,5 tang trén dién tich lién ké ca hai 6 LK27, LK28 va nha LK 26
(thué lai). Tai bién ban xem xét tham dinh ngay 13/4/2017 thé hién: Tai thira dat LK
27 da khong con hién trang cii 1a nha 4 tang 01 tum nhu duong su trinh bay ma trén
ca hai thira dat LK27+LK28 1a m6t toa nha 7,5 tang.

Theo xac nhan cia UBND phuong M Lao, HP, Ha Noi thi UBND phuong da
xac nhan 6ng, ba da sira nha tir 04 tang 01 tum thanh nha 7,5 tang vao nim 2010.

Mic du trong GCNQSD dat mang tén Anh Hoang Thanh T thé hién ngdi nha 1a
nha 04 tang 01 tum nhung tai thoi diém thé chap, ngan hang da tham dinh, dinh gia
theo thuc té ngay 14/8/2012 thi dién tich nha xay dung 14 5 tang 1 tum va 1 tang
ham. Tai muc 3 thé hién: Gia do hai bén xac dinh lai. Theo do, téng cong gia tri nha
dat 1a: 6.113.304.000 dong. Bén thé chap 1a anh T va bén dinh gia nhan thé chap la
cac can bd ngan hang di ky xac nhan. Nhu vay, 1d rang cac bén di tién hanh dinh
gia lai nha theo thuc té khong con nhu trong Gidy chimg nhin quyén st dung dat.
Vi tinh trang nha nhu hién trang néu trén l1a hoan toan khach quan cta bén thé chép
va bén nhan thé chap. Tai thoi diém thé chap, ba H, 6ng T1 déu ¢ cing nha thé chap
v6i anh T nhung khong c6 khiéu nai gi vé van dé nay. Chi dén khi ngan hang khoi
kién ra Toa an, 6ng, ba mdi xuat trinh tai liéu cho rang nha 1a do ong ba xdy dung
nhung nhiing tai liéu ching c do 6ng ba xuat trinh cling khong dam bao khach
quan. Ong ba cing khai nhan khi xay dung lai nha, 6ng ba khong co gidy phép xay
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dung ma chi c¢6 don xin Uy ban nhan déin s& tai noi 6ng ba sinh séng dé xay dung
nha nén khoéng co cin ctr khang dinh phan cai tao, xdy dung thudc s¢ hitu ctiia 6ng
T1, ba H.

Nhu vay, ¢6 can cir dé khang dinh phan dién tich xay dung cta ngbi nha 05 tang, 1
tum, 1 tAng ham trén dién tich dat LK27 co trude thoi diém cac bén ky hop dong thé
chap va thudc s& hitu cia anh Hoang Anh T nén anh T c6 quyén thé chap dbi véi tai
san 1a quyén s& hitu dién tich nha LK27, hop dong thé chap co hiéu lyc lién quan dén
phan tai san thé chip 1a quyén so hitu dién tich nha xay dung trén dién tich dat
78,8m2 tai thira LK 27. Mt khéc, tai phién toa so tham, ba H khai nhan do tin tudng
anh T nén ba dé anh T ky céc thu tuc dé cho Anh N muon s6 d6. Nhu vay, ba biét rat
rd rang anh T d3 thé chip dién tich nha va dién tich dat thudc thira LK27 dé Anh N
vay von ngan hang. Nay ba cho ring chi cho anh T str dung ma khong cho anh T duoc
quyén s& hiru va dinh doat 12 khong c¢6 cin ctr chap nhan.

Ban an so tham di tuyén: Khong chap nhan xu 1y tai san thé chdp quyén st dung
dat cung céc tai san trén dét tai nha lién ké LK27 dy 4n nha 6 BH, ML, HP, Ha Noi
la khong chinh xac, anh huong dén quyén va loi ich hop phap ciia Cong ty quan Iy
tai san cua cac to chirc tin dung. Vi vy, can phai sira ban an so tham vé noi dung:
Trong truong hop Cong ty P khong tra no dugc VAMC thi VAMC c6 quyén dé
nghi co quan c6 tham quyén phat mai tai san 13 quyén st dung dat va quyén s hiru
dién tich nha trén dién tich dat cua anh Hoang Anh T tai thira dat LK 27 dy 4n nha &
BH, ML, HP, Ha Noi dé dam bao cho khoan vay ciia Cong ty P theo pham vi bao
dam khoan vay cua Cong ty D 1a phu hop phép luét.

Ngoai ra, VAMC con khang céo vé viéc phan chia nghia vu tra ng cu thé doi
v6i tai san bao dam theo GCNQSD dat mang tén Ong Pham Minh N va tai san bao
dam theo GCNQSD dat mang tén Anh Hoang Thanh T, thay: Nhu y kién cia
nguyén don, bi don déu xac nhan: S6 tién ma bi don con phai thanh toan cho nguyén
don dén ngay xét xtr so tham 1a 9.424.716.985 dong. Theo hop dong thé chip quyén
str dung dat ngdy 16/9/2010 giita ngan hang va Ong Pham Minh N, ba Nguyén Thj
Thiy N thi tai diéu 2 muc 2.2 hop dong thé chap c6 noi dung: “Vai gia tri cia tai san
thé chap ghi ¢ diéu 1 cua hop dong nay, bén ngan hang dong ¥ cap tin dung... cho
bén vay vbn véi tong s tién cao nhat 1a 1.355.000.000 déng (Mot ty ba trim nim
muoi 1am triéu dong) véi 13i suat theo quy dinh ciia bén ngan hang”. Tuy nhién, ban
an so tham chi quyét dinh vé& quyén dé nghi phat mai tai san thé chép 1a quyén sir
dung dat va quyén so hitu nha mang tén Ong Pham Minh N ma khong tuyén cu thé
1a tai san thé chap dam bao cho sd tién vay cu thé 1a bao nhiéu 14 cé thiéu s6t. Theo
d6 tai san thé chap thudc quyén sir dung, sé hiru hop phap cia Ong Pham Minh N,
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ba Nguyén Thi Thiy N dé thanh toan cho khoan tién vay ctua Cong ty B khong vuot
qua 1.355.000.000 ddng (MOt ty ba trim nim muoi 1am triéu ddng) voi 1ai sudt theo
quy dinh cta bén ngan hang. Cu thé 1a no gdc, 14i xut trong han va lai xuat qua han
cac bén di thoa thuan trong hop dong tin dung cho phu hop véi phap lut. Vi vay,
can phai stra ban an so thim vé van dé nay.

Vé an phi:
An phi so thim: Cong ty P phai chiu 117.424.000 dong an phi kinh doanh thuong
mai so thAm. Hoan tra Cong ty Q 58.000.000 dong tam tng an phi so thim d3 ndp

An phi phuc tham: Do stra ban an so tham lién quan dén yéu cau khang cdo nén
ngudi khang cdo khong phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai phic tham. Hoan
tra Cong ty Q 2.000.000 dong tién tam tng an phi phuc tham da nop.

Bai cac lé trén,
Cin ctr khoan 2 dieu 308 B¢ luat to tung dan su:

QUYET PINH

Can ctr: Céac diéu: 305,343,355,471,474, tir didu 715 dén diéu 721 Bo luat dan
su 2005

Can ct: Diéu 30, diéu 37, khoan 3 diéu 38, 184, khoan 2 diéu 308, diéu 313
Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu quéc hdi vé an phi, 1¢ phi Toa an. Khoan 1 diéu 27 Phap
Iénh &n phi, I€ phi Toa an nam 2009.

Chép nhan khang céo ctia Cong ty Q va sira ban an kinh doanh thuong mai so
tham sb 06/2017/DS-ST ngay 31/7/2017 cua Toa &n nhan dan huyén TT, cu thé.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Cong ty Q.

Budc Cong ty Co phan B tra cho Cong ty Q so tién con no theo hop dong tin dung so
4312-DCG/HDHMTD ngay 23/8/2012 1a : 9.424.716.985 dong (Chin ty bén trim hai muoi
bdn tridu bay trim mudi sau nghin chin trim tdm muoi 1dm nghin) trong do:

No gdc: 5.531.027.758 dong (Nam ty nim trim ba muoi mét triéu khong trim hai
muoi bay nghin bay trim nim muoi tim dong)

L4i trong han: 81.501.710 dong ( TAm muoi mdt triéu ndm trim linh mot nghin bay
tram muoi nghin)

L&i qua han: 3.812.187.517 dong (Ba ty tam trim mudi hai triéu mot trim tim muoi
bay nghin nam tram muoi bay nghin)

Ké tir ngay tiép theo ctiia ngay xét xir so tham, Coéng ty Co phan B phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i qua han cuaa s6 tién no gdc chua thanh toan theo mac I4i xuat ma
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cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no
goc nay.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an.

2. Truong hop Céng ty C6 phan B khong thuc hién nghia vu hoic thuc hién
nghia vu tra ng khong day du khoan ng néu trén thi Cong ty Q c6 quyén dé nghi
co quan Thi hanh an dan sy ke bién, phat mai céc tai san bao dam sau day dé thu
hdi no:

- Quyén str dung dat va tai san gan lién vai dat thuoc thira s6 255, to ban d6 s6 0,

tai dia chi: Khu tap thé Cong ty may kéo va may nong nghiép, Phuong YK, thi x&
HD, tinh Ha Tay (nay l1a s6 13 phé CT, phuong YK, HD, Ha Nbi) di duoc UBND
quan HD cép giay ching nhan quyén st dung dat mang tén Ong Pham Minh N s
AP 733381 ngay 17/5/2006. Tai san duoc thé chap theo hgp dong thé chap ngay
16/9/2010, s6 cobng chiing 927510, quyén s6: 03TP/CC-SCC/HDPGD tai Phong
cong chiing s6 1 thanh phd Ha Noi dé tra Cong ty Q so tién ng goc cho vay khong
vuot quéa 1.355.000.000 d¢ong (Mot ty ba trim nim muoi lam triéu ddng) véi lai
suat cac bén di thoa thuan trong hop ddng tin dung da ky két.

- Quyén sir dung dat mang tén Anh Hoang Thanh T theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat ky hiéu
BC167105, dia chi: Nha lién ké s6 LK-27 du 4n nha ¢ BH, phuong ML, Q. HP, Ha
Noi do UBND quéan HD cip ngay 01/12/2010 va quyén s& hitu phan dién tich nha
trén dién tich dat LK-27 du 4n nha ¢ Bac Ha, phuong ML, Q. HD, Ha Noi ciia Anh
Hoang Thanh T dé tra Cong ty Q sb tién ng goc cho vay khong vuot qua la
4.245.000.000 dong voi 13i suat cac bén di thoa thuan trong hop dong tin dung da
ky két.

Nhitng ngudi dang & va sinh song tai dia chi nha dat néu trén phai di chuyén
dé dam bao thi hanh an.

4. V& an phi: Cong ty Co phan B phai chiu 117.424.000 déng (Mot tram
mudi bay triéu bén tram hai muoi bén nghin) an phi kinh doanh thuong mai so
tham. Hoan tra Cong ty Q 58.000.000 dong (Nam muoi tam triéu ddng) da nop theo
bién lai s6 07979 ngay 03/11/2011 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén TT.

Cong ty Q khong phai chiu 4n phi kinh doanh thuwong mai phtc tham. Hoan tra
Cong ty Q 2.000.000 d¢éng (Hai triéu dong) tién tam ¢ng an phi phic tham da nop
theo bién lai s6 08444 ngay 16/8/2017 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén TT.

Ban an kinh doanh thuong mai phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan:

- VKSND TP Ha Noi
-TANDH. TT;

- Co quan THADS H. TT;

- Cac duong su;
- Luu HS, VP./.

TM. HOI PONG XET XU

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Chu Thi Nga
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