TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Bén 4n sb: 12/2022/KDTM-ST
Ngay: 28-9-2022
V/v Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN
TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién t0a: Ong Tran Hai Nam

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Vin Hoan;
2. Ong T6 Vian Nhung.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Trung Hiéu - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Di An, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdat nhdn din thanh p{zé Di An, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ong Nguyen Ngoc Vuong - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa &n nhan dan thanh pho Di An,
tinh Binh Duong xét xir so tham cong khai vy an kinh doanh thwong mai thy ly
s0: 11/2022/TLST- KDTM ngay 06 thang 5 nam 2022, v€ viéc: “Tranh chap
hop dong tin dung”, theo Quyet dinh dua vu an ra xét xur so: 15/2022/QDXXST:
KDTM ngay 05 thdng 8 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa so
13/2022/QDBST-KDTM ngay 29 thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang H; dia chi: duong N, phuong B, Quén A,
Thanh pho H.

Ngueoi dai dien hop phap cua nguyén don: Ba L¢ Thi T, sinh nam 1979;
bia chi: S6 Bis, duong N, phuong B, Quén A, Thanh phé H (1a dai dién uy
quyén theo Gidy uy quyén sd 27/2022/UQ-TPXLN ngay 15/4/2022). Ba T ¢6
mat.

2. Bi don: Cong ty T; Pia chi: khu phd T, phuong T, thanh phd D, tinh
Binh Duong.

Nguwoi dgi di¢n theo phap ludz cua bi don: Ong Pham Vin T - Chuc vy:
Chu tich Hoi dong thanh vién kiém Giam doc. Vang mat khong ly do.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Van T, sinh né,m 1984 va ba Tran Thj, M¥ D, sinh r,lém
1990; cung dia chi: buong T, khu phé 4, phuong B, thanh phd T, Thanh pho H.



Dia chi lién lac: duong DT, khu phd D, phuong D, tinh B. Ong T va ba D vang
mat khong ly do.

3.2. Ong Pham Van IZ, sinh nam 1982 va ba Irinh Thi Van A, sinh nam
1983; cung dia chi: khu pho T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong. Ong
T2 va ba A vang mat khong ly do.

3.3. Chau Pham Yén,V, sinh nam 2007 va Chéu Pham Long V, sinh nam
2012; Cung dia chi: khu pho T, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong.

~ Do Ong Pham Van T2 va ba Trinh Thi Van A (cha, me); cung dia chi: khu
pho T, phuong T, thanh ph6 D, tinh Binh Duong 1a nguoi dai dién theo phap
luat. Ong T2 va ba A vang mat khong ly do.

3.4. Cong ty TTP; Pia chi: khu phd T, phudng T, thanh phd D, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién theo phép lugs: Ong Pham Van T2 - Chte vy: Chu tich
Hoi dong quan tri kiém Giam doc. Vang mat khéng ly do.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngp ngay 22 thang 4 nam 2022, trong qua trinh
tham gia to tung, nguyén don Ngan hang H do ba Lé Thi T dai dién trinh bay:

Ngan hang H da cap tin dung cho Cong ty T véi han muc 7.000.000.000
dong (Bay ty dong) tong sO tién dd nhan ng 1a 7.000.000.000 dong (Bay ty
dong), du ng tinh dén ngay 15/04/2022 14 6.999.999.938 dong (Sau ty chin trim
chin muoi chin tri€u chin tram chin muoi chin ngan chin tram ba muoi tam
ddng), theo Hop dong tin dung han muc sé 46330/20MN/HPTD ngay
06/01/2021 va Pé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6
46330/20MN/HPTD/KUNNO2 ngdy nhdn no 16/07/2021; sb tién vay
7.000.000.000 d6ng; thoi han vay 06 thang; 1ai suat vay 9%/nam; ngdy dén han
16/01/2022; Con du ng 6.999.999.938 ddng.

Muc dich vay: B6 sung von luu dong phuc vu san xuat kinh doanh khi
cong nghi€p va thi cong trinh dién lanh (bao gom ca chi luong).

* Khoan vay cua Cong ty T duoc bao dam bang céc tai san sau:

- Quyén st dung dat va tai san gén lién v&i dat toa lac tai thira dat sb 301;
to ban d6 s6 E2.1, dia chi: phuong T, thi xa nay |a thanh phd D, tinh B theo
Glay ching nhén quyén sir dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat s6 BC 662945, s6 vao so cap GCN: CH 01052 do UBND thi xa nay
la thanh phé D, tinh Binh Duong cap ngay 28/09/2010, cap nhat thay d6i ngay
02/07/2012 thudc quyén sé hitu cuia 6ng Pham Van T2 va ba Trinh Thi Vén A.

Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat toa lac tai thira dat s6 300;
t& ban dd s6 E2.1, dia chi: Khu nha ¢ Cong Ty TNHH D, khu pho T, phuong T
thi xa nay la thanh pho D, tinh B theo Gidy chimg nhin Quyén sir dung dat sd
AM 263694, s6 vao s6 cadp GCN QSDD: H 04804 do UBND thi xi nay I thanh
phd D, tinh B cdp ngay 20/02/2009, cip nhat thay doi ngay 23/05/2012 thudc
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quyén s hiru ctia 6ng Pham Vian T2 va ba Trinh Thi Van A.

Hai tai san néu trén dugc thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat dé bao dam thuc hién nghia vu ctia ngudi khac sé 32832/20MN/HPBD ngay
06/01/2021 tai Van phong cong chung L, tinh B va dugc Dang ky thé chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 07/01/2021 tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

Quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat toa lac tai thira dat s6 295;
t& ban d6 s E2.1, dia chi: Khu nha & cong nhan Cong Ty TNHH b, khu pho T,
phuong T, thi xa nay |a thanh phé D, tinh B theo Glay ching nhéan quyén st
dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BL 329350, so
vao s6 cdp GCN: CH 04547 do UBND thi xa nay |a thanh phd D, tinh B cép
ngay 23/11/2012 thudc quyén so hitu cua dng Pham Van T — Dai dién theo phap
luat caa COng ty T va ba Tran Thi My D (vo cta 6ng T).

Tai san duoc thé chip theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat dé bao
dam thyc hién nghia vu cua nguoi khac s 32833/20MN/HPBD ngay
06/01/2021 tai Van phong cong chimg L, tinh B va duoc Dang ky thé chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 07/01/2021 tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd Di An.

Cong ty T vi pham nghia vu tra ng géc, 13i dén han nhu da thoa thuan
trong Hop dong tin dung ma hai bén da ky két, cu thé khach hang dén han gdc
141 tir ngay 16/01/2022 tinh dén ngay 15/04/2022 tong s6 tién ma Céng ty T con
ng Ngan hang H tong cong 1a 7.278.980.002 dong (Bay ty hai trim bay muoi tim
triéu chin trim tim muoi ngan khong trim 1é hai dong), gom: No gbc
6.999.999.938 ddng; Lai trong han 47.468.497 dong; Lai qua han 231.511.567
d6ng. Pén nay Cong ty T van chua thanh toan dugc no cho Ngan hang H.

Tai phién tda, Ngan hang H khoi kién Cong ty T yéu cau Toa 4n giai
quyét nhu sau:

1. Buc Cong ty T phai thanh toan cho Ngan hang H sé tién ng gbc va lai
tinh dén ngay 28/9/2022 1a 7.715.695.004 dong, gdbm:

+ No gdc: 6.999.999.938 dong
+ Lai trong han: 47.468497 dong
+ L4ii qua han: 668.226.569 dong

2. Pong thoi, yéu cau COng ty T phai tiép tuc tra tién no 1ai phat sinh d6i
véi s6 no con lai theo muc 13i suat thoa thuan tai Hop déng tin dung va khé ude
nhan no da ky két véi Ngan hang H tir ngay 29/9/2022 cho dén khi thanh toan
xong khoan ng géc.

3. Trudng hop COng ty T khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra no thi Ngan hang H dugc quyén yéu cau thi hanh an phat mai cac
tai san thé chap cho Ngan hang H theo Hop dong thé chip quyén st dung dat dé
bao dam thuc hién nghia vu cua ngudi khac sé 32832/20MN/HDPBD ngay
06/01/2021 va Hop dong thé chdp quyén st dung dat dé bao dam thuc hién
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nghia vu cta nguoi khac sd 32833/20MN/HPBPD ngay 06/01/2021. Toan bd s6
tién thu duoc tir viée phat mai tai san dam bao dugc dung dé thuc hién nghia vu
tra no ctia Cong ty T ddi véi Ngan hang H. Néu s tién phat mai tai san dam bao
khong du thanh toan hét khoan ng thi Cong ty T van phai c6 nghia vu tra hét
khoan no.

Ngoai ra, Ngan hang H khong ¢ yéu cau gi khac.

* Nguoi dai dién theo phap ludz cua bi don Cong ty T do Ong Pham Van T
véang mdt tai phién tda nhung trong qué trinh gidi quyér vu &n trinh bay:

Cong ty T va Ngan hang H c¢6 ky Hop dong cép tin dung han muc sb
46330/20MN/HPTD, ngay 06/01/2021 véi han mirc 7.000.000.000 dong (Bay
ty dong), tong sb tién di nhan no 1a 7.000.000.000 dong (Bay ty dong), du no
hién tai tinh dén ngay 15/04/2022 13 6.999.999.938 dong.

Muc dich vay vén: Bb sung vén luu dong phuc vu kinh doanh san Xudt
kinh doanh khi cong nghi¢p va thi cong cong trinh dién lanh (bao gom ca chi
lwong).

Ong T c6 dung tai san ca nhan vo chong 6ng T 1a: Dién tich dat 100m?
thudc thira dat s6 295 to ban d6 E2.1 toa lac tai Khu nha ¢ cong nhan Cong Ty
TNHH D, khu phd T, phuong T, thanh phd D, tinh B theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
BL329350, s6 vao sd cap GCN: CH 04547 do UBND thi xa nay 1a thanh phé D,
tinh B cap ngay 23/11/2012 cho ba Tran Thi My D thé chap dé dam bao cho
khoan vay cua Cong ty T.

Ong Pham Vin T va ba Tran Thi My D ¢6 ky Hop dong thé chap quyen
st dung dat dé dam bao thuc hién nghia vu cua nguoi khic sd
32833/20MN/HPBD ngay 06/01/2021 tai Van phong Cong ching L, hop dong
thé chip da duoc cong ching va diang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

Qua trinh vay muon bi don da thanh toan dugc mot phan ng cho ngan
hang va con no lai ng gdc va mot phan Iai.

Déi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi bi don dong ¥ thanh toan
cho Ngan hang H sb tién no gbc va 1ai tinh dén ngay 15/04/2022, tong cong 1a
7.278.980.002 dong, trong d6: No gbc: 6.999.999.938 dong, Lii trong han:
47.468.497 dong, Lii qua han: 231.511.567 dong.

Pong thoi, dong y tiép tuc tra tién ng 13i phat sinh ddi v6i s6 no con lai
theo mirc 13i suat thoa thuan tai Hop déng tin dung va khé wdc nhan no da ky két
v6i Ngan hang H tir ngay 16/04/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan no
gbc.

Truong hop Cong ty T khong thuc hién hodc thuc hién khong diy du
nghia vu tra no thi Ngan hang H dugc quyén yéu cau thi hanh an phat mii cac
tai san thé chap cho Ngan hang H theo Hop dong thé chap quyén st dung dat dé
bao dam thuc hién nghia vu cua ngudi khac sé 32832/20MN/HDPBD ngay
06/01/2021 va sé 32833/20MN/HDPBD ngay 06/01/2021. Toan bd sb tién thu
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duoc tu Viéc’phét mai tai san dam b,éo quqc dung dé can trur nghia vy trd no cua
Cong ty T doi vi Ngan hang H. Néu so tién phat mai tai san dam bao khong du
thanh toan hét khoan no thi Cong ty T van phai c6 nghia vu tra hét khoan no.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ong Pham Van T va ba T ran Thi
M5 D véing mdt tai phién toa nhung trong qua trinh gidi quyét v an trinh bay:

Ong Pham Vin T 14 Chu tich Hoi ddng thanh vién kiém Giam ddc cong ty
- 1a ngudi dai dién theo phap luat ctia bi don Cong ty T, ba D la vg cta 6ng T.

Khi Céng ty T ky Hop ddng tin dung han mic dé vay tién cuia Ngan hang
H thi dng Pham Vian T va ba Tran Thi My D c6 dung tai san cta vo chdng 1a:
Dién tich dat 100m? thudc thira dat s 295 to ban db E2.1 toa lac tai Khu nha ¢
cong nhan Cong Ty TNHH B, khu phd T, phuong T, thanh phd D, tinh B theo
Gidy chtng nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sé BL329350, sd vao so cap GCN: CH 04547 do UBND thi x4 nay la
thanh phd D, tinh B cap ngay 23/11/2012 cho ba Tran Thi My D thé chép dé
dam bao cho khoan vay cua Cong ty T.

Ong Pham Vin T va ba Tran Thi My D ¢6 ky Hop dong thé chip quyén sir
dung dat d¢é dam bao thuc hién nghia vu cta nguoi khac s6 32833/20MN/HDBD
ngay 06/01/2021 tai Van phong Cong chung L, hop dong thé chap di dugc cong
chung va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

Theo Hop dong thé chap khdng the hién nha do tai san trén dat khong
dugc ghi nhan vao giay ching nhén quyén st dung dat quyen s hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat 1a do chi 12 nha tam, tién ché. Can nha néu trén hién
do vo chong 6ng Pham Vian T va ba Tran Thi My D quan 1y, cho anh em cong
nhan & tam dé di 1am.

Pbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi 6ng Pham Van T va ba Tran
Thi My D dong y thanh toan ng cho Ngan hang H.

Truong hop Cong ty T khong tra ng duoc cho Ngan hang H thi dong y
phat mi cac tai san thé chap cho Ngan hang H. Toan b s tién thu duogc tir viée
phat mai tai san dam bao dugc dung dé cén trir nghia vu tra ng ciia Cong ty T
d6i vai Ngan hang H. Néu sé tién phat mii tai san dam bao khong du thanh toan
hét khoan ng thi chung toi s& tim cac phuong an khéc dé tra hét khoan no.

* Neuwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Trinh Thi Vin A, dong thoi 1a
dai dién theo phap ludr (me) ciia chdu Pham Yén V va chdu Pham Long V vdng
mdt tai phién tda nhung trong qua trinh gigi quyér vu an trinh bay:

cong ty T do ong Pham Vian T (em chong ba A) 1a ngudi dai dién theo
phap luat nhung thyc té cling 1a cong ty cua gia dinh.

Khi Cong ty T ky Hop ddng tin dung han muc dé vay tién ciia Ngan hang
H thi vo chong 6[19 Pham Vian T2 va ba Trinh Thi Van A cé dung tai san cua vg
chong thé chap dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty T, cu thé:

+ Dién tich dat 107,5m? thudc thira dat s6 301 to ban d6 s6 E2.1, dét toa
lac tai khu nha & Céng nhan Céng Ty TNHH D, khu pho T, phuong T, thanh
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phé D, tinh B theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dit quyén s¢ hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 BC662945, sé vao s6 cadp GCN: CH 01052 do
UBND huyén nay 1a thanh phé D, tinh Binh Duong cap ngay 28/9/2010 cho ba
Tran Thi Van A.

+ Dién tich dat 100m? thudc thira dat s6 300 to ban do sé E2.1, dét toa lac

tai khu nha & Cong nhan Cong Ty TNHH D, khu pho T, phuong T, thanh pho D,

tinh B theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6 AM 263694, s6 vao so cip

GCN QSDP: H04804 do UBND huyén nay 1a thanh phd D, tinh Binh Duong

cap ngay 20/02/2009, cip nhat thay ddi ngay 23/05/2012 cho 6ng Pham Vin T2
va ba Trinh Thi Van A.

Vo chong 6ng Pham Vian T2 va ba Trinh Thi Van A c6 ky Hop dong the
chap quyén st dung dat dé dam bao thuc hién nghia vu ctia ngudi khac sd
32832/20MN/HDPBD ngay 06/01/2021 tai Van phong Cong ching L, hop dong
thé chip da duoc cong ching va diang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat khong thé hién c6 tai san trén
dat. Tai san trén dat khong dugc ghi nhan vao gidy chimg nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat 1a do khi mua thi chua c6
nha nén chua duoc chimg nhan quyén so hitu.

Hai cin nha néu trén lién nhau, hién vo chéng ba A, 6ng T2 va 02 con tén
Pham Yén V, sinh nam 2007 va Pham Long V, sinh nim 2012 dang ¢. Chong ba
A (6ng Pham Vin T2) 1a Cha tich Hoi dong quan tri kiém Giam ddc cong ty - 1a
nguoi dai dién theo phap luat caa Cong Ty TTP. Do d6, c6 sir dung dia chi S6
khu phd T, phuong T, thanh phé D, tinh B thudc thira dat sé 301 to ban do sb
E2.1, dat toa lac tai khu nha & Cong nhan Coéng ty TNHH D, phuong T, thanh
phé D, tinh B dé ding ky tru s¢ cong ty.

Dbi voi yéu cau khai kién cua nguyén don thi ddng y thanh toan ng cho
Ngéan hang H.

Truong hop Cong ty T khong tra ng duoc cho Ngan hang H thi dong ¥
phat mi cac tai san thé chap cho Ngan hang H. Toan b s tién thu duogc tir viée
phat mai tai san dam bao dugc dung dé cén trir nghia vu tra ng ciia Cong ty T
d6i vai Ngan hang H. Néu sd tién phat mai tai san dam bao khong du thanh toan
hét khoan no thi sé tim cac phuong an khac dé tra hét khoan no.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin T dong thoi 14 dai
dién theo phap ludt (cha) ciia chdu Pham Yén V va chdu Pham Long V vang mdt
tai phién toa nhung trong qua trinh gidi quyér vu an trinh bay:

Trong thoi gian vira qua ching toi ¢ nhan dugc cac cong van cua Ngan
hang H vé viéc xu 1y khoan vay qué han cua Cong ty T véi Ngan hang H, tuy
nhién do tinh hinh dich bénh vira qua d4 anh huong dén tinh hinh kinh té cua
ching téi (dich bénh cac Céng ty la khach hang caa ching téi phai nghi dich
theo chi thi caa nha nudc, moi hoat dong bi gian doan dan dén viéc Cong ty
ching t6i khéng c6 doanh thu trong thoi gian dich bénh, sau dich bénh chung toi
lai phai giai quyét nhitng thiét hai do dich bénh gay ra, giai quyét tién lwong
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cong nhan dé vuot qua dai dich, cac khach hang cua ching tdi ciing xin khat lai
cdng no dé giai quyét ndi by cua cong ty, hang hoa ching toi di mua dé cung
cap cho khéch thi phai tra tién ngay...). Chung toi rat tiéc vi dé sy viéc xay ra
nhu thé nay, d6 1a mot diéu khéng mong mudn trong kinh doanh.

Dé nghi Ngan hang H cho Cong ty chdng tdi thém thoi gian dé giai quyét
dat dai dang thé chap va thu héi c¢éng no caa khach hang, sau dé ching toi s&
thanh toan dut diém cong no cho phia Ngan hang.

* Nguoi dgi di¢n theo phap ludr cua nguwoi cé quyen loi, nghia vu lién
quan Cong ty TTP vang mdt tai phién tda nhung trong qud trinh gidi quyér vu
an trinh bay:

Toa an co triéu tap dai dién Cong ty TTP dén Toa an dé tham gia phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai ngay
01/8/2022 nhung do chiing t6i ban cong viéc khong thé dén Toa 4n dé tham gia
phién hop.

T6i (Pham Vin T2) 1a Chu tich Hoi dong quan trj kiém Giam ddc cong ty -
1a ngudi dai dién theo phép luat cuia Cong Ty TTP. Do do, toi liy dia chi So khu
pho T, phuong T, thanh phd D, tinh B thudc thira dat s6 301 to ban d6 sé E2.1,
dat toa lac tai khu nha & Cong nhan Coéng ty TNHH B, phuong T, thanh phé D,
tinh B dé dang ky tru so Cong ty TTP.

Pbi v4i yéu cau khoi kién cta nguyén don thi ching toi dong y thanh toan
no cho Ngén hang H.

Tuy nhién, trong sudt thoi gian qua do tinh hinh dich bénh Covid19 anh
huong chung dén nén kinh té cia ca nudc cting nhu tinh hinh hoat dong san Xuat
kinh doanh cua bi don cling gap rat nhiéu kho khan. Pong thoi nhiéu cong trinh
ctia bi don bi tam dimg dan téi qua trinh nghiém thu voi khach hang bi keo dal

..Do do dé nghi nguyén don cho thém thoi gian dé thu hoi cong no, sip xép
nguon tién thanh toan cho nguyén don.

Truong hop Céng ty T khéng tra ng dugc cho Ngan hang H thi chung toi
ddng ¥ phat mai cac tai san thé chap cho Ngan hang H. T6i véi tu cach dai dién
theo phap luat ciia Cong ty TTP khong co ¥ kién gi.

* Tai van ban s6 1195/PKKD ngay 2119/2022 S6 ké hoach va Pau tw tinh
Binh Duwong cung cdp théng tin:

Cong ty T, mi s6 doanh nghiép 3702440825; dang ky lan dau ngay
01/3/2016; dia chi tru s& chinh: khu phd T, phuong T, thanh phé D, tinh B;
Nguoi dai dién theo phap luat: (Ong) Pham Vian T; Chimg minh nhan dan sb
025490437 ngay cap 09/9/2011 do Cong an Thanh phé H6 Chi Minh cip; Noi
dang ky ho khau thudng tri va chd & hién tai: Duong T, khu phd 4, phuong B,
thanh phd T, Thanh phd H; Chuc danh: Chu tich Hoi dong thanh vién kiém
Giam ddc.

Hién tai Phong ding ky kinh doanh - S& ké hoach va Pau tu tinh Binh
Duong chua nhan hd so ding ky thay d6i ndi dung gidy chimg nhan diang ky
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doanh nghiép, thong bao thay d6i noi dung ding ky doanh nghiép, hd so tam
ngung hay giai theé cua doanh nghiép néu trén.

* Y kién phat biéu cia Kiém sdt vién:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr,
trong qua trinh thu 1y, gidi quyét vu an da thyc hién dang trinh tu, ,thfl tuc duoc
phap luat quy dinh tai Bo luat T6 tung dan sy. Nguyén don dé chap hanh dung
phap luat t6 tung, da thyc hién cac quyén va nghia vu theo quy dinh. Bi don,
ngudi o quyén lgi, nghia vy lién quan da duoc triép tap hop 1¢ nhung vang mit

khong Iy do, khong chap hanh dung phap luat t6 tung. Khong kién nghi khéc
phuc, bd sung vé thi tyuc té tung.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an: Quan hé phap luat cta vu an 13 “Tranh
chép hop déng tin dung”. Can ctr vao cac tai liéu, chimg cir dugc Hoi déng xét
XU Xem xét va tham tra cong khai tai phién toa cho thdy yéu cau khoi kién cua
nguyén don Ngan hang H 1a c¢6 can ctr chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tt nhing tai liéu chimg ctr da thu thap co trong hé so vu an dd duoc tham
tra cong khai tai phién toa, cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
x&t xur nhan dinh:

[1] Vé th tung:

[1.1] Nguyén don Ngan hang H khai kién yéu cau Cong ty T thanh toan
khoan no tin dung theo Hop dong tin dung Han mirc va Dé nghi giai ngan kiém
khé wéc nhan no di ky. Do dé, quan hé phéap luat tranh chip trong vu an dugc
xac dinh 1a “Tranh chap hop dong tin dung”. Bi don Cong ty T c0 dia chi tru s
chinh: khu phé T, phuong T, thanh phd Di An, tinh Binh Duong nén vu an thudc
tham quyén thu 1y, gidi quyét cia Toa &4n nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh
Duong theo quy dinh tai cac Diéu 30, 35, 39 ctia Bo luat T4 tung dan sur.

[1.2] Tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop phap caa bi don Cong ty
T; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van T, ba Tran Thi My D;
6ng Pham Vin T2 va ba Trinh Thi Van A (d6ng thoi 12 dai dién theo phap luat
ctia chau Pham Yén V va chdu Pham Long V); ngudi dai dién hop phap cua
Cong ty TTP da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa vao cac ngay
29/8/2022 va ngay 28/9/2022 nhung déu vang mdt khong ¢0 ly do. Can ctr Pidu
227, 228 Bo luat T6 tung dan su Toa an tién hanh xét xtr vang mat cac duong su
trén.

[1.3] Qua trinh giai quyét vu an TOa &n d4 thuc hién viéc téng dat, thong
bao cac van ban t6 tung cho nguoi dai dién hop phép caa bi don Cong ty T;
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Pham Van T, ba Tran Thi My D; 6ng
Pham Vin T2 va ba Trinh Thi Van A (dong thoi 1a dai dién theo phap luat cua
chéau Pham Yén V va chau Pham Long V); nguoi dai dién hop phap cua Cong
Ty TTP; ddng thoi d4 triéu tap hop 18 ho tham gia phién hop kiém tra viéc giao



ndp, tiép can, cong khai ching cr va hoa giai, triéu tap hop 18 ho tham gia phién
toa nhung cac duong su trén déu vang mat khdng co ly do.

Do d6, viéc giai quyét yéu cau khai kién cua nguyén don dugc xem x¢ét
trén co c6 chimg ctr do nguyén don cung cap, chung ct bi don, ngu:0’1 co quyen
lo1, nghia vu lién quan da cung cap trong qua trinh giai quyét vu an va céc tai
liéu, ching cir Toa an thu thap duogc.

[2] V& noi dung: Ngay 06/01/2021, Ngan hang H va Cong ty T da ky Hop
ddng tin dung han murc sd 46330/20MN/HPTD, ngay 06/01/2021 véi han mirc
7.000.000.000 d6ng. Ngay 16/7/2021, Ngan hang H da giai ngan cho Cong ty T
theo Dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sé 46330/20MN/HDTD/KUNNO2
ngay 16/7/2021 voi sb tién vay 7.000.000.000 dong; thoi han vay 06 thang; I3
suit vay 9%/niam; ngay dén han 16/01/2022; Con du ng 6.999.999.938 ddng.

Du ng cua Cong ty T tinh dén ngay xét xi so tham 28/9/2022 la
7.715.695.004 dong, gom:

+ No gbc: 6.999.999.938 dong
+ L4i trong han: 47.468.497 d6ng
+ L4i qua han: 668.226.569 dong

* Tai phién toa, nguoi dai dién theo phap luat cua bi don Vang mat nhung
trong qua trlnh giai quyét vu an bi don thira nhan c6 ky Hop dong cap tin dung
han mirc s6 46330/20MN/HDTD, ngay 06/01/2021 véi han mirc 7.000.000.000
dong (Bay ty dong), tong sb tién da nhan no 1a 7.000.000.000 dong (Bay ty
d6ng), du no hién tai tinh dén 15/04/2022 13 6.999.999.938 dong.

Déi v6i yéu crﬁu khoi kién cua nguyén don thi bi don dong y thanh toan
cho Ngan hang H so tién ng goc va lai tinh den ngay 15/04/2022, tong cong la
7.278.980.002 dong, trong do:

+ No gde: 6.999.999.938 dong,
+ Lai trong han: 47.468.497 d6ng,
+ Lai qué han: 231.511.567 dong.

DPong thoi, dong  tiép tuc tra tién no 13i phat sinh ddi v6i sb no con lai
theo murc 13i suit thoa thuan tai Hop déng tin dung va khé uGc nhan ng da ky két
v6i Ngan hang H tir ngay 16/04/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan ng
géc.

Bi don Cong ty T thira nhan nghia vu ddi véi Ngan hang H do d6 day 1a
nhimg tinh tiét, su kién khong phai chu’ng minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo
luat T6 tung dan sy. Do Cong ty T da vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang H
khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc Cong ty T phai thanh toan so tlen tinh
dén ngay xét xir so thAm 28/9/2022, téng cong: 7.715.695.004 dong, gdm: No
gbc: 6.999.999.938 dong; Lai trong han: 47.468497 ddng; Lai qua han:
668.226.569 ddng 1a c6 can clr chap nhan theo quy dinh tai Diéu 351 Bo luat
Dan su nam 2015.



[3] V& yéu cau tra lién l4i:

Khoan 2 Piéu 91 Luat cac to chtc tin dung s6 47/2010/QH12 ngay
17/6/2010, sira d6i bd sung nam 2017 quy dinh “Té chitc tin dung va khdch
hang cé quyén théa thudn vé ldi sudt, phi cdp tin dung trong hoat dong ngdn
hang cia t6 chirc tin dung theo quy dinh cua phdp ludt’. Thong tu sb
39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy
dinh vé hoat dong cho vay cua t6 chirc tin dung dbi v6i khach hang theo 13i suat
thoa thuan.

Khoan 1 Diéu 2 cua Hop déng, cip tin dyng han muc sb
13783/20MN/HDTD ngay 09/07/2020 1ai suat qua han cac bén thoa thuén la
bang 150% mc 1ai trong han.

Do d6, can c Piém a Khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét sd 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cua Ho1 d6ng Tham phan Toa an nhén dan t6i cao thi ké
tir ngdy tiép theo cua ngay xét xur so tham cho dén khi thi hanh 4n xong bi don
Cong ty T phai tiép tuc tra cho Ngan hang H cac khoan 14i, 13 qua han phat sinh
tir ngay 29/9/2022 cho dén khi hoan thanh nghia vu tra no theo Hop ddng tin
dung han murc s6 46330/20MN/HDTD, ngay 06/01/2021 va Dé nghi giai ngan
kiém khé udc nhan no sé 46330/20MN/HDTD/KUNNO2 ngay 16/7/2021 d& ky
gitra Cong ty T vai Ngan hang H.

[4] Xét yéu cau xt ly tai san thé chap:

[4.1] Hop dong thé chap quyén st dung dat dé bao dam thyc hién nghia
vu cta ngudi khac s6 32833/20MN/HPBD ngay 06/01/2021 giira Ngan hang H
v6i ong Pham Vin T va ba Tran Thi My D dugc cong ching tai Vin phong
cong chimg L& Pinh Thao va duge dang ky thé chdp ngay 07/01/2021 tai Chi
nhanh Van phong déng ky dat dai thanh pho Di An, tinh Binh Duong. Tai san
thé chap 1a quyén st dung dat thudc thira dit sb 295; to ban do sé E2.1, dia chi:
Khu nha ¢ cong nhan Cong Ty TNHH D, khu phd T, phuong T, thi xa nay la
thanh phé D, tinh B theo Gidy ching nhén quyén st dung dat quyén s& hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dat s6 BL 329350, sb vao s6 cidp GCN: CH 04547
do UBND thi x4 nay la thanh phd D, tinh B cép ngay 23/11/2012 1a ding quy
dinh theo diém a khoan 3 Diéu 167; khoan 1 Diéu 168 Luat Pat dai; Diéu 298,
Piéu 299 Bo luat Dan sy 2015. Do d6, hop dong thé chap duogc lap gitta giita
Ngan hang H véi 6ng Pham Van T va ba Tran Thi M§ D néu trén 1a hop phap va
c0 hiéu lyc.

[4.2] Hop ddng thé chip quyén st dung dat dé bao dam thuc hién nghia
vu cta ngudi khac sé 32832/20MN/HDBD ngay 06/01/2021 gitra Ngan hang H
véi 6ng Pham Van T2va ba Trinh Thi Van A dugc cong chl’mg tai Van phong
cong chimg Lé Dinh Thao va dugc dang ky thé chap ngay 07/01/2021 tai Chi
nhanh Van phong déng ky dat dai thanh pho Di An, tinh Binh Duong. Tai san
thé chap 1a quyén st dung dat thuoc thura dat s6 301; to ban do sé E2.1, dia chi:
phuong T, thi xa nay la thanh phé D, tinh Binh Dufong theo Gidy chu:ng nhan
quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé BC
662945, s6 vao sd cap GCN: CH 01052 do UBND thi xa nay la thanh phb Di
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An, tinh Binh Duong cap ngay 28/09/2010, cap nhat thay doi ngay 02/07/2012
va quyén sir dung dat thuoc thira dat s6 300; to ban do sé E2.1, dia chi: Khu nha
& Cong Ty TNHH B, khu phé T, phuong T, thi xi nay 1a thanh phé D, tinh B
theo Gidy ching nhan Quyén str dung dat s AM 263694, s6 vao s6 cidp GCN
QSDP: H 04804 do UBND thj xa nay | thanh phd Di An, tinh Binh Duong cép
ngay 20/02/2009, cip nhat thay doi ngay 23/05/2012 1a dung quy dinh theo diém
a khoan 3 Diéu 167; khoan 1 Diéu 168 Luat Dat dai; Diéu 298, Piéu 299 Bb luat
Dan su 2015. Do d6, hop ddng thé chap duoc 1ap giita gitra Ngan hang H vai
6ng Pham Vian T2 va ba Trinh Thi Van A néu trén 1a hop phap va cé hiéu luec.

[4.3] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 22/6/2022 thé hién:

+ Thira dét s0 295: Nha ¢ riéng Ié loai mot tang c6 két cAu: Nén gach
men, tuong gach xay t0 son nude, khung cot gach, tran thach cao, cura sat kéo,
mai tole, dién tich 100m?; 01 DBong ho dién ké chinh; 01 Dong ho nudc may;

+ Thua dat s6 300: Nha & riéng 1é loai mot ting ¢ két ciu: Nén gach
men, tudng gach xay td son nudce, khung cot gach + Bé téng cbt théo, san tang
liing bén td cot thép, tran thach cao, cira kinh khung sat, ctra kinh khung nhém,
méi tole, dién tich 100m? dién tich tang lung 32,5m% 01 Ddng hd dién ké chinh;
01 Pong hd nude may;

+ Thira dat s6 301: Nha & riéng lé loai mot tang cd két cdu: Nén gach
men, tudng gach xay td son nudce, khung cot gach, tran thach cao, cira gd + cira
kinh, ctra sat cudn, cua kinh khung nhdm, méi tole, dién tich 107,5m?; 01 Pdng
ho dién ké chinh; 01 Bong ho nudc may;

Tai Hop déng thé chap quyén str dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu
cua nguoi khac s6 32833/20MN/HDBD ngay 06/01/2021 glu’a Ngan hang H
voi 6ng Pham Van T, ba Tran Thi My D va Hop dong thé chap quyén st dung
dat dé bao dam thuc hién nghia vy cua ngudi khac s6 32832/20MN/HDBD ngay
06/01/2021 gitra Ngan hang H va&i 6ng Pham Van T2, ba Trinh Thi Van A
khdng thé hién cac tai san trén dat néu trén.

Dbi voéi tai san trén thira dét s6 295 6ng T va ba D trinh bay khdng dugc
ghi nhén vao gidy ching nhén quyén sir dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat 1a do chi 12 nha tam, tién ché. Nha nay 6ng ba dung tam
cho anh em céng nhén & tam.

Déi véi tai san trén thira dat s6 300, 301, ba A trinh bay tai san trén dat
khong dugc ghi nhan vao gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén sé hitu nha
¢ va tai san khac gan lién véi dat 1a do khi mua thi chwa c6 nha nén chua duoc
ching nhan quyén sé hiru. Nha hién do vo chong ba A, 6ng T2 va 02 con tén
Pham Yén V, sinh nim 2007 va Pham Long V, sinh nam 2012 dang 6.

Ong T2 1a nguoi dai dién theo phap luat cia Cong Ty TTP. Nén cd lay dia
chi S6 khu phd T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong thudc thira dat sd
301 t& ban dd sd E2.1, dit toa lac tai khu nha & Cong nhan Cong ty TNHH D,
phuong T, thanh phd D, tinh B dé dang ky tru so Cong Ty TTP.
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Khoan 3 Diéu 318 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh vé tai san thé chép nhu
sau: “3. Truong hop thé chap quyen sir dung dat ‘ma tai san gan lién voi ddt
thugc quyén so hitu cua bén thé chdp thi tai san gdn lién véi ddt ciing thudc tdi
sdn thé chap, trir truong hop c6 théa thudn khac”.

Nhu vay, mac du 6ng Pham Van T, ba Tr?m Thi My D; ong Pham Vian T2,
ba Trinh Thi Van A khong the chap tai san gan lién voi dat nhung tai san gan
lién v6i dat thudc quyen s hitu ciia 6ng Pham Vin T, ba Tran Thi My D; ong
Pham Van T2, bé T,rinh Thi Van A nén thi tai san gan lién véi dat néu trén cling
thudc tai san thé chap.

Pong thoi, qua trinh giai quyét vu an ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan 6ng Pham Van T, ba Tran Thi My D, 6ng Pham Vin T2, ba Trinh Thi Van
A; nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty TTP dong y trong truong hop
Cong ty T khéng tra no duge cho Ngan hang H thi déng ¥ phat mii cac tai san
thé chap.

Tu nhitng phan tich trén cho thé}y yéu cau cua Ngan hang H vé vige xtr Iy
tai san thé chap dé dam bao viéc thu hoi ng la phu hop va cd can ci chap nhan.,

[5] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Do yéu cau khei kién cua
nguyén don duoc chap nhan nén bi don Cong ty T phai chiu chi phi xem Xet
tham dinh tai cho. Nguyén don da tam Umg toan b nén Cong ty T phai ndp
4.300.000 dong (bon triéu ba tram ngan dong) dé hoan tra lai cho nguyén don.

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat V~é ndi dung vu an, cac thu tuc )
tung, qua trinh tién hanh t6 tung cling nhu dién bién tai phién toa la phu hop
quy dinh cua phép luét.

 [7] An phi dan sy so tham: Bj don COng ty T phai chiu an phi doi véi s
tién phai thanh toan cho nguyén don Ngan hang H.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cir vao cac Diéu 5, 30, 35, 39, 147, 157, 227, 228, 235, 266, 271, 273
B0 luat T6 tung dan su;

Can ctr Diéu 298, Diéu 299; Khoan 3 Diéu 318; Diéu 351 Bo luit Dan su
nam 2015;

Can ctr Piém a khoan 3 Piéu 167; khoan 1 Piéu 168 Luat Dét dai;

Can cr vao cac Diéu 90, 91 Luat cac to chirc tin dung;

Thong tu 0 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang Nha
nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua t6 chuc tin dung;

Can cir Piém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan tbi cao
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Cian clr vao khoan 2 Diu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”
ctua nguyén don Ngan hang H d6i véi bi don Cong ty T.

1.1. Budc COng ty T phai thanh toan cho Ngan hang H sb tién ng theo
Hop dong tin dung Han muc s6 46330/20MN/HDTD ngay 06/01/2021 va Bé
nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sé 46330/20MN/HDTD/KUNNO2 ngay
16/7/2021, tinh dén ngay 28/9/2022 Ia 7.715.695.004 dong (bay ty bay tram
mudi lam triéu sau tram chin muoi lam ngan khong tram Ié bon dong), gom:

No gdc: 6.999.999.938 ddng;
Lai trong han: 47.468.497 dong;
LAi qua han: 668.226.569 dong;

1.2. Cong ty T phai tiép tuc tra cho Ngan hang H cac khoan lai, Iai qua
han phat sinh tir ngay 29/9/2022 cho den khi hoan thanh nghia vu tra ng theo
Hop dong tin dung han mac va DE nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng dé ky
néu trén.

1.3. Truong hop Cong ty T khong thyc hién hodc thyc hién khong day du
nghia vu tra ng thi Ngan hang H dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh &n c6
tham quyén phat mai tai san thé chap 1a:

+ Quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 295; to
ban d6 s6 E2.1, dia chi: Khu nha & cong nhan Cong Ty TNHH D, khu pho T,
phuong T, thi xa nay |a thanh phd D, tinh B theo Glay chung nhan quyén st
dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BL 329350, s6
vao sd cap GCN: CH 04547 do UBND thi x3 nay la thanh phd Di An, tinh Binh
Duong cap ngay 23/11/2012

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thugc thira dat s6 301; to
ban d6 s6 E2.1, dia chi: phuong T, thi xa nay la thanh phé D, tinh B theo G1ay
ching nhén quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BC 662945, s6 vao s cap GCN: CH 01052 do UBND thi xa nay la thanh
ph6é Di An, tinh Binh Duong cip ngay 28/09/2010, cap nhat thay d6i ngay
02/07/2012.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thuoc thira dat s6 300; to
ban d6 s6 E2.1, dia chi: Khu nha & cong nhan Coéng Ty TNHH B, khu phd T,
phuong T, thi xd nay la thanh phd D, tinh B theo Gidy chimg nhan Quyén sir
dung dat s6 AM 263694, s6 vao so cip GCN QSDD: H 04804 do UBND thi x4
nay Ia thanh phé Di An, tinh Binh Duong cap ngay 20/02/2009, cip nhat thay
d6i ngay 23/05/2012

Toan bo s6 tién thu dugc tir viéc phat mai tai san dam bao dugc dung dé
thuc hién nghia vu tra ng cua Cong ty T doi vdi Ngan hang H. Néu so tién phat
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mai tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan no thi Cong ty T van phai c¢6
nghia vu tra hét khoan ng con lai.

~ 2.Ve chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Cong ty T phai nop 4.300.000
dong (bon triéu ba tram ngan dong) dé hoan tra lai cho Ngan hang H.

3. V& 4n phi kinh doanh thuong mai so tham:

Bi don Cong ty T phai chiu 115.715.695 dong (mot tram muoi lam triéu
bay trdm muoi 1dm ngan sau tram chin muoi 1dm dong) én phi kinh doanh
thuong mai so tham.

Hoan tra cho Ngan hang H sé tién 57.639.490 ddng (ndm muoi bay triéu
sau tram ba muoi chin ngan bén trim chin muoi dong) tién tam Gng an phi da
ndp theo bién lai thu sé 0003802 ngay 05 thang 5 nim 2022 cua Chi cyc Thi
hanh an dan su thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

4. Vé quyénq khang cdo: Nguyén don co quyén khang cdo ban an trong
thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa co
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat./.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy; nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su;
tho1 hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan sy.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Di An; )

- CCTHADS thanh phd Di An;

- Cac duqng su;
- Luu: H6 so vu an, VT.

Tran Hai Nam
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