TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
) Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an so: 124 /2021/DS-PT
Ngay 24 — 6 — 2021
V/Vv tranh chip hop dong chuyén dbi
quyén str dung dét
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phdan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phan: Ong Piang Minh Trung

Ba Pinh Cam Pao

- Thu ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén — La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai dién Viénq kiém sat nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyen Ngoc D€ — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va 24 thang 6 ndm 2021 tai try s¢ Toa an nhan dén tinh
Ca Mau xét xu phic thdm cong khai vu 4n dan sy thy ly s0: 77/2021/TLPT-DS
ngay 15 thang 4 nam 2021 vé vi¢c: Tranh chap hgp dong chuyén doi quyén sur
dung dat.

Do ban an dan sy so thém s6: 32/2021/DS-ST ngay 04 thang 3 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim s6: 86/2021/QP-PT ngay
04 thang 5 nam 2021 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Van V, sinh nam 1936 (Vang mat);

Pia chi cu tri: Ap B, xa H, huyén T, tinh C ..

Nguoi dai di¢n hop phap theo uy quyén cua 6ng V: Ong Nguyén Long H3,
sinh nam 1985; dia chi: S6 12, Nguyén Cong Trir, khom 7, phuong 8, thanh pho
Ca Mau, tinh Ca Mau (C6 mat).

- Bj don: Ong Tran Vin Q, sinh nam 1971 (C6 mat);

Pia chi cu tri: Khom 1, phuong T, thanh phé C ., tinh Ca Mau.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ong Q: Ong Tén Quéch Toai, la
Luat su cua Céng ty Luat trach nhiém hitu han Luat Song, thuéc Poan Luat su tinh
Ca Mau (Co mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Van L3(Vang mat);



2. Ong V6 Van T3, sinh nam 1976 (Vang mat);
3. Ong V6 Vian L4, sinh nam 1951 (C6 mat);

4. Ong V& Viét A, sinh nam 1978 (Vang mat);

5. Ong V& Van H1, sinh nam 1981 (Vang mat);
6. Ba V& Hong T2, sinh nim 1984 (Vang mat);
7. Ong V& Vin Tién, sinh nim 1990 (Vang mat);
8. Ong V& Van L2, sinh nam 1991 (Vang mit);
Cung dija chi: Ap T, xd H, huyén T, tinh C

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua 6ng A, 6ng H1, ba T2, 6ng Tién
va dng L2: Ong V6 Tan L1 (C6 mat).

9. Ba Tran Thi T3, sinh nim 1960 (C6 mit);

Dia chi: Ap X, x4 H, huyén T, tinh C ..

10. Ba Tran Hong Tham (Ving mit);

11. Ba Tran Thi T6, sinh ndm 1960 (Vang mat);

12. Ba Tran Thi B, sinh naim 1960 (Vang mit);

13. Ong Tran Van T7, sinh nim 1969 (Vang mit);

14. Ba Tran Thi P (Ving mit);

Cung dia chi: Khom 1, phuong T, thanh phé C ., tinh Ca Mau

Bagi di¢n hop phap theo iy quyén cia ba T5, ba T6, ba B, 6ng T7 va ba P:
Ong Tran Vin Q (Vang mit);

15.Ba Chau Thi C, sinh ndm 1940 (Ving mit);
Dia chi: Ap B, xa H, huyén T, tinh C .

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua ba C: Ong Bui Tan Cong, sinh
nam 1971; dia chi: Ap B, x4 H, huyén T, tinh C . (C6 mat).

16.Ba Luu Tuyét H2 (C6 mit);

Pja chi: Khom 1, phuong T, thanh phé C ., tinh

- Nguroi khdng cdo: Ong Tran Van Q, 12 bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo 6ng Nguyén Long H3 trinh bay:

Nam 1979, vo chong Ong Bui Van V va ba Chau Thi C c6 d6i cho ong Tran
Vin Chau 14 cha ctia 6ng Tran Vin Q mot phan dat toa lac tai khom 1, phuong Tén
Xuyén, thanh phé Ca Mau chiéu ngang mat tién giap kinh xang Bach Nguu 10 tAm
(30m), chiéu ngang mat hau 10 tim (30m), chiéu dai khoang 25m, dé lay phan dét
14 dién tich khodng 01 cong tam 10n, toa lac tai ép Bao Nhan, xa H6 Thi Ky, huyén
Thoi Binh. Viéc d6i dét chi thoa thuan bang 15i noi, khong lam gidy to va ciing



khong ai ching kién, lac doi dat khong cim cot mée, dat chua duge cip quyén sir
dung dat. Dén nim 2018, ong V va cu Chau méi tién hanh cdm cOt mdc ranh dit,
mit tién 30m, mit hdu 30m. Sau khi d6i dat hai bén st dung on dinh, dén khi cu
Chéu chét (nam 2019) thi 6ng Q tu ¥ nhd cot mdc ranh dat, xay chudng heo, dao
muong thoat nudc 1an sang dat caa 6ng V. Do do, dng V yéu cau 6ng Q, ba H2 Ia
ngudi dang quéan 1y sir dung dat tra lai dién tich 1an chiém theo do dac thuc té 58m”

- Theo 6ng Tran Vén Q trinh bay:

Nam 1977, cha ong 1a Cu Tran Van Chdu co thoa thuén doi dét v6i 6ng Tran
Vin Vui, cu thé: Cu Chau doi 01 cong tam 16n dat 14 toa lac tai ap Bao Nhan, xa
Hb Thi Ky, huyén Théi Binh dé 1dy mot phan dat cua 6ng V chiéu ngang mit tién
1a 30m, chiéu ngang mat hau 36m, chiéu dai khoang 18m toa lac tai khom 1,
phuong Tan Xuyén, thanh phd Ca Mau. Viéc doi dat chi bang 1i noi khong 1ap
thanh vin ban, khong cim ranh dat. Sau nay, 6ng va vo ong V 1a ba C ¢6 thong
nhat ranh dat va cam méc tru da. Sau khi thoa thuan ranh dat, 6ng dao duong dat
6ng nudc va xay chudng heo nhung khong nhé nim nao, gia dinh 6ng V ciing
khong ¢ y kién gi. Sau khi cha ong chét (nam 2019), phia 6ng V méi phat sinh
tranh chap cho rang ong lan chiém dat. Ong Q xac dinh khong lan chiém dét cia
6ng V nén khong dong ¥ tra dat theo yéu cau 6ng V.

- Theo Ong V5 Tdén L1 trinh bay:
Ong L1 thong nhat theo trinh bay ctia dng Q.

Tai ban dn dén sy so tham s6:32/2021/DS-ST ngay 04 thang 3 nam 2021
cua Toa dan nhdn ddn thanh pho Ca Mau quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Budc ong Tran Vian Q, ba
Luu Tuyét H2 tra cho ong Bui Van V phan dat ¢6 dién tich 57,72m” toa lac tai
khom 1, phudng Tan Xuyén, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau. Vi tri tir M7 dén M8
1 5,82m; tir M7 dén M9 1a 20,30m; tir M8 dén M9 1a 19,04m (theo ban v& trich do
hién trang ngay 09/12/2020, but luc 109).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi to tung, 1ai suat cham tra an phi,
va quyén khang cao cua cac duong su.

~ Nogay 16/3/2021, ong Ir?m Vin Q c6 don khang cdo yéu ciu stra ban an so
tham, khong chap nhan yéu cau khaoi kién cia 6ng Bui Van V.

Tai phién toa phtic thim, 6ng Tran Vin Q giit nguyén yéu cau khang cdo.
Phan tranh luan tai phién toa:

Luat su Toai phat biéu: Viéc d6i dét giira 6ng V voi cu Chau 1a co thuc té.
Tuy nhién, khéng c6 cin ctr chirng minh phan dat 6ng V doi cho cu Chau mat tién
ngang 30m va mdt hau ngang 30m. Nam 2000, 6ng V xay cét chf)ng heo trén phan
dat ai cling biét, con gai va con ré ong V & cap ranh cling biét, con ré 6ng Vv la 6ng
Hién ciing co qua lam tiép 6ng Q; trén phan dat dng Q con dao dudng dat 6 6ng thoat
nudc tir hau dat ra dén song phia trude. Viée 6ng Q xay cat chudng heo, dao dudng
dat 6ng thoat nudc trén phan dat hién nay tranh chap phia 6ng V biét nhung ciing



khong c6 ¥ kién gi va ciing khong ngin can. Nhu vy, c6 co sd chimg minh phan
dat 6ng V doi cho cu Chau chiéu ngang mat hau dat 1a 36m, phan dit tranh chap
nam trong dién tich dat ong V ddi cho cu Chéau. Do do, kién nghi HO1 déng xét xur
chap nhan khang céo cta dng Q, stra ban 4n so thim, khong chp nhan toan bd yéu
cau khoi kién ctia 6ng V.

Ong Q thong nhat véi phat biéu tranh luan cua Luét su Toai, khdng c6 y
kién tranh luan b sung.

Ong Hinh phét biéu: Néu phan dat tranh chép 1a ciia 6ng Q vi sao khi hoa
giai 6 phuong Ong Q dong y nhuong 2m cho ong V. Khi hoa giai tai Toa an 6ng Q
cho rang phan dat d6i mat tién ngang 30m, mat hu ngang 36m, Ong Q chi udc
chung, ong Q khong biét viéc ddi dat. Néu 1ay ranh mdt tién ngam thang vé hau dat
thi phan hau dat ciing khong dugce 36m, chi khoang 33m. Ong Q cho rang xay cét
chudng heo nam 2015, nhung khi tham dinh 6ng Q trinh bay xay cit chudng heo
nam 2008. Khi ong Q xay cat chuong heo trén phan dat 6ng V, 6ng V cé noi thi
6ng Q noi khi d& chudng heo s& tra lai dat; dén nam 2018 éng Q d& chudng heo
nhung khong tra dat lai cho 6ng V; nhitng ngudi ¢ dia phuong ciing xac nhan phan
dat ong V do6i cho cu Chau c6 hinh thé xéo. Do d6, yéu cau Hoi dong xét xir khong
chap nhéan khang céo ctia 6ng Q, giir nguyén ban an so tham.

Ong Coéng phat biéu: Phan dat ddi cho cu Chéau phia sau hau dat da c6 cim
cot mdc nhung da bi ong Q nh6. Khi dng Q xay cit chudng heo trén dét co hta khi
do chuong heo tra lai dat nhung dén nim 2018 ong Q d& chudng heo ma khong tra
lai dat. Ong Cong yéu cau gitr nguyén ban 4n so tham.

Qng L1 phat biéu: Khi 6ng Q xay cat chudng heo, phia 6ng V ¢6 qua chi
ranh dat.

Ba H2 khong phat biéu tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Vi¢c tuan theo phap luét cua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cia Hoi
dong xét xir va nhiing nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi ddng xét xir cin cir khoan 2 Piéu 308 cia
B luat té tung dén su, chap nhan khang cdo cta dng Tran Vin Q, sira ban an so
tham, khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong V.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang cao ciia Ong Tran Vin Q, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Viéc chuyén doi dat gitta 6ng Bui Van V vé6i 6ng Tran Vian Chau (1a cha
ctia 6ng Q) ddi v6i phan dat tai 4p 1, xd An Xuyén (nay 1a khom 1, phuong Tan
Xuyén), thanh phdé Ca Mau trudc day 13 co thuc té, duoc cac bén duong sy thira
nhan. Tuy nhién, cac bén trinh bay khéng théng nhit v6i nhau vé kich thude phan
dat chuyén d6i; ong V cho rang phan dat 6ng chuyén doi cho cy Chéu c6 kich
thudc ngang mat tién 30m, ngang mdt hau 30m; ong Q cho rang phan dat chuyen
d01 c6 kich thudc ngang mat tién 30m, ngang mat hau 36m (lay diém mdc mit tién
ngam thang vé hau dat).



[2] Xét thay, khi chuyén ddi dat cac bén chi thoa thuin véi nhau bang 161
noi, khong 1ap thanh van ban, khong c6 nguoi chimg kién va cting khong cam mdc
ranh gi6i ctia phan dat duoc chuyén ddi. Khi xay ra tranh chip, cac bén trinh bay
khong théng nhat nhau vé kich thudc ctia phan dat chuyén d6i, nhung khong dua
ra dugc tai liéu gi dé chung minh.

[3] Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/6/2021 thé hién: Phan
dat tranh chap hién tai do gia dinh 6ng Q quéan 1y st dung. Trén phan dat tranh
chép, gia dinh 6ng Q c6 trong 01 cdy mai vang; c6 xdy chudng nudi heo (hién
trang di cu) kich thudc ngang 2,4m, dai 7,0m; c6 01 phan cua dudng thoat nudc
duoc xay bing gach bén trong c6 dit dng nhya; phan 16n mit bang dugc trang xi
mang, chi con lai mot it la nén dat. Phia hau dat, tai vi tri giap ranh gitra phﬁn dat
tranh chip véi phan dat con lai caa 6ng V ¢6 01 tru da cdm di cu, 6ng Q xac dinh
cot moc cua ranh dat. Theo ba Luu Tuyét H2 1a vo 6ng Q xac dinh phan muong
thoat nudc dugce xay vao nam 2000, chudéng heo xay va cdy mai trong nim 2008
nhung phia gia dinh 6ng V khong c6 v kién gi, ciing khong ngan can. Ong Hinh
trinh bay nim 2015 khi 6ng Q xay chudng heo thi dng V ¢6 ngan can, sau nay do
chudng heo tra dét lai cho dng V. Pén nam 2018 dng Q d& chudng heo nhung
khong tra dat nén ong V lam don yéu ciu gui Ban nhan dan khom 1, phuong Tan
Xuyén, nhung thoi gian lau khong giai quyét nén 6ng V hoi Truong khom tén Huru
no6i da chuyén don vé phuong; ong V héi phuong Tan Xuyén thi noi chua chuyén;
sau d6, dng V tiép tuc hoi 6ng Hiru thi ndi mat, kéu lam lai don nam 2019.

[4] Xét 101 trinh bay ctia 6ng Hinh trudc, sau khong théng nhat nhau, dong
thoi cling khong théng nhat véi trinh bay ctia 6ng V. Tai phién toa phuc tham ngay
10/6/2021 6ng Hinh trinh bay nim 2015 khi 6ng Q xdy chudng heo phia 6ng V
khong c6 ¥ kién gi va ciing khong c6 ngan can nhung 6ng V co trinh bao véi
Truéng 4p viéc 6ng Q nhd cot moc ranh dat; dong thoi 6ng Hinh cling trinh bay
nam 2015 6ng V phat hién 6ng Q 1an chiém dat. Tai phién toa so tham, 6ng Hinh
trinh bay dén nam 2018 6ng V va cu Chau mdi tién hanh cim cot mbc phan ranh
dat, dén khi cu Chau chét (2019) thi 6ng Q nho tru da, xay chuéng heo, dao muong
thoat nudc l4n sang dat 6ng V. Trong khi do, tai don khdi kién cua 6ng V ngay
09/6/2020 va Bién ban ghi 161 khai ngay 11/11/2020 6ng V trinh bay nam 2019
6ng V phat hién 6ng Q xay chudng heo 14n qua ranh dat phia sau hau cta dng V.

[5] Tai bién ban xac minh 6ng Nguyén Vin Chanh ngay 16/6/2021, 6ng
Chanh trinh bay nim 2015 phia 6ng V va 6ng Q do dac xac dinh ranh dét c6 ong
chung kién, chi do mat tién cht khong do miat hau. Bién ban xac minh ong Nguyén
Hién 1a con ré 6ng V ngay 16/6/2021 6ng Hién trinh bay khi ong Q 1am chuong
heo, thi 6ng Hién ciing c6 1am tiép cho 06ng Q. Bién ban xac minh ong Trinh
Thanh Hiru 1a Truéng khom 1, phuong Tan Xuyén ngay 22/6/2021 trinh bay: Tu
khi dng V phat sinh tranh chdp v6i 6ng Q dén nay, 6ng V chi lam don yéu cau
khom 1 hoa giai tranh chap 01 lan nhung hoa giai khong thanh nén khém chuyén
ho6 so vé UBND phuong Tan Xuyén; khom 1 chi hoa giai 01 lan va khong c6 nhan
bat ctr don yéu ciu nao khac vé viéc tranh chap gitta ong V véi ong Q. Ong Hitu
[am trudng khom 1 , phuong Tan Xuyén tir nam 2010 dén  nay, 0ng V khong c6 dén
gap ong Hiru trinh bao vé viéc 6ng Q nho cot mdc ranh dat.



[6] Nhu vay, co co s& xac dinh nim 2019 dng V mdi phat sinh tranh chap
phan dét nay véi 6ng Q. Viée dng Hinh cho ring nam 2015 dng Q xay chudng heo,
ong V c¢o ngan can va co trinh bao viéc 6ng Q nhd cot mdc ranh dat 1a khong co
can cu. Thuc té, phan dat nay gia dinh 0ng Q da c0 thoi gian dai nhiéu nim quan ly
sir dung, gia dinh 0ng Q da xay cat chudng heo, lam duong thoat nudc, trong cay
trén dat va trang mat bang xi mang, phla gia dinh 6ng V van biét nhung khong
ngin can va ciing khong c6 ¥ kién gi. Piéu nay cho thay phia 6ng V da mdc nhién
thira nhan viéc quan 1y sir dung dat ctuia 6ng Q ddi véi phan dat tranh chap nay.

[7] D6i véi xac nhan cia 6ng Tran Vin Tron, 6ng Pham Vin Dinh c6 noi
dung biét phan dat 6ng V doi cho cu Chau bi xéo (hinh binh hanh); x4c nhan cua
ong Nguyén Vin Dén c6 nodi dung biét 6ng V doi dat cho cu Chau phan dat cit nha
& ngang 30m. Xét thiy, viéc do6i dat giita 6ng V véi cu Chau chi thoa thuan béng
101 noi; khi thoa thuan 6ng Tron, ong Dinh, 6ng Pén ciing khong co6 ching kién,
khong biét dugc viée thoa thuan gitta Ong V voi cu Chau nhu thé nao nén viée xac
nhén ctia nhitng nguo1 nay voi ndi dung nhu da néu trén 1a chua ¢o6 can cu.

[8] Twr phan tich trén, khéqg c¢6 co s& cho rang dng Q 1an chiém dét cua 6ng
V. Cap so tham chap nhan yeu cau khoi kién cua ong V, budc 0ng Q tra lai dat la

chua phu hop. Do d6, cap phuc tham chap nhan khang cdo dng Q, sira ban 4n so
tham, khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng V 14 ¢6 can cu.

[9] Do stra ban an so tham nén phan chi phi do dac va an phi dan sy so thAm
cac duong su phai chiu dugce diéu chinh lai theo quy dinh.

[10] Chi phi xem xét tham dinh tai cAp phic tham 500.000 dong, 6ng Q tu
nguyén chiu nén Hoi dong xét xir ghi nhan (6ng Q da ndp xong).

[11] An phi dan sy phtc tham dng Q khoéng phai chiu, d3 du ndp dugce nhin
lai.

[12] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dat ra
xem Xét.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 ctia B luat t6 tung dan su; Nghi quyét
5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Chép nhén khang cdo ctia 6ng Tran Vin Q.

Stra ban 4n dan sy so thim so 32/2021/DS-ST ngdy 04 thang 3 ndm 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Bui Van V V,é viéc budc 0ng
Tran Véan Q va ba Luu Tuyét H2 tra cho 6ng V phan dat tranh chap dién tich theo
do dac thuc té 58m? toa lac tai khém 1, phuong Tan Xuyén, thanh phé Ca Mau,



tinh Ca Mau. Vi tri tr M7 dén M8 13 6,10m; t&r M7 dén M9 14 20,30m; tr M8 dén
M9 la 19,04m (kém theo manh trich do).

- Chi phi do dac 6ng Bui Van V phai chiu sé tién 6.627.000 déng, da nop
xong.

- Chi phi xem xét tham dinh tai c4p phtic thAm 6ng Tran Vin Q phai chiu s6
tien 500.000 dong, da ndp xong.

- An phi dan su so tham: Ong Tran Vian Q va ba Luu Tuyét H2 ng khdng
phai chiu. Ong Bui Vian V dugc mién chiu an phi. Ngay 09/6/2020, 6ng V da du
ndp 300.000 dong theo bién lai s6 0001961 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh
phé) Ca Mau duoc nhan lai.

- An phi dan su phuc thélm ong Tr?ln Véan Q khong phai chiu. Ngay
16/3/2021 dng Q da dy ndp so tién 300.000 dong theo bién lai thu s6 0000778 cua
Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh ph6 Ca Mau dugc nhan lai.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan
sw c6 quyén thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiem sat nhdn dan l‘l’n}} Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau; °
- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;
- Cac dwong su;

- Luu hé so:;

- Lwu an van,

- Lueu VT(TM:TANDTCM). x . )
Nguyén Thanh Lap



