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V/v Tranh chép lién quan dén
yéu cau tuyén b vin ban cong
chimg v hiéu va Bdi thuong
thiét hai ngoai hop dong

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phan Hpi dong xét xii phiic tham gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Pinh Duc.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Chi Sang.
Ba Vi Thi Thu Huong.
Thuw ky Toa an ghi bién bdn phién toa: Ba Di¢p L€ Quynh Anh — Thu ky
Toa 4n, Tod 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Dgi dign Vién kiém sit nhin din Thanh phé H6 Chi Minh: Ong
Nguyén Van Hoang — Kiém sat vién.

Vao ngay 20 va 27 thang 3 nam 2018 tai Phong xtr 4an Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phc tham cong khai vu an thu 1y s
567/2017/DSPT, ngay 02 thang 11 nam 2017; v€ viéc “Tranh chép lién quan
dén yéu cau tuyén b vin ban cong chimg vo hiéu va Bdi thudng thiét hai ngoai
hop dong”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 206/2017/DS-ST ngay 30/8/2017 cia Toa an
nhan dan Quan 4, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd 1012/2018/QD-PT
ngay 09/3/2018 giira:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi V; sinh nam 1959. (c6 mat)
bia chi: 150/14 NT, phuong BT, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Bidon: Van phong Cong chirng HN. o
Tru s¢: 230 Puong B‘TI,APhu’(‘)*ng N, Quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
bPai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh L. (c6 mat)

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1 Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan B. o
Tru sé: 56 NH, Phuong T, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.



Pai dién theo uy quyén: Ba Bui Thi Thuy P — Phé Chi cuc truéng Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan B. (c6 mat)

3.2 f)ng Pham Anh T1; sinh nam 1964.

Dja chi: 57/5 LDT, Phuong B1, quan GV, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi Bich H; sinh nim 1993. (c6 mit)

Dia chi: s6 4 TND, phuong TP, Quan M, Thanh phé HO Chi Minh.

3.3 Ong Ngo Xuan P1; sinh nam 1966.

3.4 Ba Pham Thi Kim C; sinh nam 1971.

Cung dia chi: 453/KH46 LVS, Phuong MH, Quén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén cua éng (ba) Xuan P1, Kim C: Ba Nguyén Lan O;
sinh ndm 1978. (c6 mat)

Dia chi: 575/14 CMTT, Phuong ML, Quan M1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia 6ng (ba) Xuan P1, Kim C:
Luat su D6 Hai B2 — Poan Luat su Thanh phé Ho Chi Minh. (c6 mat)

4. Nguoi khang céo:

4.1 Van phong Cong chung HN.
4.2 Ong Pham Anh T1.

4.3 Ong Ngo Xuén P1.

4.4 Ba Pham Thi Kim C.

NOI DUNG VU AN
Nguyén don - ba Lé Thi V trinh bay:

Cin c&r vao Ban an dan sy so tham s6 03/2013/DS-ST ngay 18/01/2013
cua Toa 4n nhan dan Quan 3 va Ban 4n dan sy phic tham s6 729/2013/DS-PT
ngay 05/6/2013 ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, ba da lam don
yéu cau thi hanh 4n. Ngay 23/8/2013 Chi cuc Truéng Chi cuc thi hanh 4n dan su
ra Quyét dinh s6 1457/QD-CCTHA thi hanh an theo don yéu ciu ctia ba voi ndi
dung “Cho thi hanh an ddi vai: Ong Ngo6 Xuan P1 va ba Pham Thi Kim C, dia
chi: 453KH/46 LVS, Phuong MH, Quéan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Cac khoan
phai thi hanh: Budc 6ng Ng6 Xuan P1 va ba Pham Thi Kim C ¢6 trdch nhiém tra
cho ba Lé Thi V sb tién von 3.685.000.000 dong va 1ai 1a 746.212.500 dong.
Tong cong 13 4.431.212.500 dong (Bén ty bon trim ba mu’oi mot triéu hai trim
muoi hai nghin ndm tram dong). Ké tir ngay c6 don yéu cau xin thi hanh 4n cta
ba V, néu ong P1 va ba C chua thanh toan so tién noi trén thi hang thang con
phai tra thém khoan tién 13i theo muc 14i suat co ban do Ngan hang Nha nudc
cong bd twong g v4i thoi gian cham thi hanh tai thoi diém thanh toan”.

Ngay 24/9/2013, ba c6 don xin ngin chin chuyén nhuong cac tai san gdm
can nha, dat toa lac tai s6 453KH/46 LVS, Phuong MH, Quéan B, Thanh phé HO
Chi Minh va nha, dit toa lac tai s6 61/2B PVC, Phuong MB, quan GV, Thanh
phé HO Chi Minh. Cung ngay, Chi cuc Thi hanh 4n dan su Quan B ra Quyét
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dinh s6 181/CCTHA tam dung viéc dang ky, chuyén quyen sO hiru, str dung,
thay d6i hién trang tai san doi v&i: Nha va dat toa lac tai s6 453KH/46 LVS,
Phuong MH, Quén B, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Gidy phép cong nhan
QSHN s6 4330/GP-CS ngay 10/01/1992 do S¢ nha dat Thanh phé HO6 Chi Minh
cap) Nha va dat toa lac tai s6 61/2B PVC, Phuong MB, quan GV, Thanh pho
H6 Chi Minh (theo Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 hd so gbc
6128/2008/UB.GCN ngay 12/9/2008 do UBND quén GV cip).

Tuy nhién, ngay 17/10/2013 dng Ng6 Xuén P1 va ba Pham Thi Kim C lai
ky Hop dong mua ban nha ddi véi cin nha va dét toa lac tai so 453/KH46 LVS,
Phuong MH, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh vé&i ong Pham Anh T1 va duoc
Vin phong cong ching HN cong chimg s6 13106418,

Nay ba yéu cau Toa an tuyén v6 hiéu ddi v6i Hop dong mua ban nha ngay
17/10/2013 gitra 6ng Ng6 Xuan P1 — ba Pham Thi Kim C véi 6ng Pham Anh T1
da dugc Van phong cong ching HN cong ching sd 13106418 dé bao vé quyén
va loi ich hop phép cua ba.

Ngay 27/12/2016 nguyén don ba Lé Thi V c6 don khoi kién bd sung yéu
cau Toa an budc Vin phong Cong ching HN, ong Ngd Xuan P1 va ba Pham Thij
Kim C c6 trach nhiém lién d6i boi thudng thiét hai wdc tinh trén sb tién ma ong
P1 va ba C phai thi hanh 4n cho ba 1a 4.600.000.000 dong tir thang 10/2013 dén
thang 12/2016 1a 38 thang v6i muc 13i suat 0.75%/thang, cu thé: 4.600.000.000
ddng x 0.75 %/thang x 38 thang = 1.311.000.000 dong.

Bi don - Vian phong Cong ching HN co6 dai dién theo phap luét la ong
Nguyén Van T2 trinh bay:

Van phong Cong ching HN khong co6 sai sot trong viéc tra ctiru thong tin
ngan chin, vi theo két qua tra ctru thong tin ngay 17/10/2013 trén trang web cua
S& Tu phap, khong thay c6 thong tin cin nha s 453/KH46 LVS, Phuong MH,
Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh bi ngan chin giao dich, ma 15i sai st 1a do
nhan vién danh may danh nhim thay vi: cdn nhd mua ban 13 cin nha sb
453/KH46 LVS, Phuong MH, Quéan B, Thanh phdé H6 Chi Minh thi danh thanh
cin nha mua ban 13 can nha sé 453KH/46 LVS, Phuong MH, Quén B, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Sau khi phat hién, Van phong Céng ching HN di tién hanh chinh sira
theo quy dinh tai Diéu 43 Luat Cong ching vao ngay 11/12/2013. Nhung dén
ngay 13/12/2013 Chi cyc Thi hanh an dén sy Quan B mdi ra Quyét dinh sb
392/CCTHA tam dung viéc dang ky, chuyén quyén s¢ hitu, su dung thay d6i
hién trang tai san d6i voi: Nha va dat toa lac tai sé 453/KH46 LVS, Phuong
MH, Quan B, Thanh phé Ho Chi Minh. Nhu viy, viéc cong chiung hop dong
mua ban nha 453/KH46 LVS, Phuong MH, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh 13
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xay ra trude gan 02 thang khi co quyét dinh ngan chin va khong gay ra thiét hai
gi d6i voi nguyén don, khong anh hudng gi dén quyén han ciua Co quan thi hanh
an, ma nguoi gay thi¢t hai 1a Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén B do ho da
khong lam hét trach nhiém va khong thuc thi dung quy dinh vé “ké bién, xt 1y
dé thi hanh 4n”.

Vin phong Cong chimg HN tuy c6 sai sét trong viée danh may nén kiém
tra khong dung vi¢c mua ban can nha sb6 453/KH46 LVS, Phuong MH, Quén B,
Thanh phd H6 Chi Minh nhung d3 chinh stra vao ngay 11/12/2013 theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 43 Luat cong ching. Do khong c6 mdi quan hé nhan qua
giita hanh vi cong chimg hop dong mua ban cin nha s6 453/KH46 LVS, Phuong
MH, Quén B, Thanh phé H5 Chi Minh véi thiét hai nguyén don phai ganh chiu
do cham thi hanh an nén Vian phong Cong chimg HN cho riang yéu cau khai
kién vé viéc boi thuong thiét hai ctia nguyén don 1a khong ¢ co s nén dé nghi
Toa an xem xét khong chip nhén.

Nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan B c¢6 ba Bui Thi Thuy P dai dién
theo uy quyén trinh bay:

Chi cyc Thi hanh &n dan sy Quan B dang thi hanh Ban an dan sy phuc
tham s6 729/2013/DS-PT ngay 05/6/2013 cua Tda an nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh (Ban 4n dan sy so tham s 03/2013/DS-ST ngay 18/01/2013 cua Toa
an nhan dan Quén 3, Thanh phd Ho Chi Minh vé khoan: Ong Ngo Xuan P1 va
ba Pham Thi Kim C phai ndp an phi dan sy so tham 112.431.000 déng; Co trach
nhiém tra cho ba Lé Thi V s tién vén 3.685.000.000 dong va tién lai:
746.212.500 ddng. Tong cong 1a 4.431.212.500 ddng va ldi sudt cham thi hanh
an. Qua trinh thi hanh 4n, do 6ng P1 va ba C chua tu nguyén thi hanh 4n, Chap
hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan B da ra Quyét dinh s6 181/QPb-
CCTHA ngay 24/9/2013 tam dung viéc dang ky, chuyén quyén s¢ hiru, sir dung
thay d6i hién trang tai san la nha, dat toa lac tai s6 453KH/46 LVS, Phuong MH,
Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh ctia 6ng Ngd Xuan P1 va ba Pham Thi Kim C.
Quyét dinh trén d3 dugc gui cho So tu phap Thanh phé HO Chi Minh vao ngay
24/9/2013, Uy ban nhan dan Quéan B vao ngay 30/9/2013 va Phong Tai nguyén
va méi truong Quén B ngay 01/10/2013. Ngay 11/10/2013, Chap hanh vién Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan B da ra Quyét dinh s6 03/QD-CCTHA vé viéc
cudng ché ké bién, xir ly tai san l1a nha, dat toa lac tai sd 453KH/46 LVS,
Phuong MH, Quén B, Thanh phd HO Chi Minh cua 6ng Ngo Xuan P1 va ba
Pham Thi Kim C d¢ thi hanh 4n.

Tuy nhién, ngay 17/10/2013 6ng P1 va ba C da ky Hop doéng mua ban tai
san la nha, dat trén cho 6ng Pham Anh T1 theo Hop dong mua ban s6 cong
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ching 13106418 ngay 17/10/2013 tai Van phong Céng ching HN. Chap hanh
vién Chi cuc thi hanh an dan sy Quéin B d4 nhiéu lan thong bao cho ong P1, ba
C va ngudi mua tai san 1a 6ng T1 nhung dén nay, ong P1, ba C va 6ng T1 khong
dén Chi cyc Thi hanh an dan su Quén B dé giai quyét.

Nay, xét thay viéc giai quyét vu n c6 lién quan truc tiép dén viéc thi hanh
an cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén B nén Chi cuc yéu cau dugc tham gia
t0 tung trong vu an voi tu cach 1a ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan.

béi véi ndi dung vu viéc, can nha s6 453KH/46 LVS, Phuong MH, Quan
B thudc quyén sé hitu ciia 6ng P1 va ba C 1a nguoi phai thi hanh an theo céac
Quyét dinh thi hanh an s6 1457/QD-CCTHA ngay 23/8/2013 va s6 1466/QD-
CCTHA ngay 26/8/2013 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan B. Viéc ong Pl
va ba C chuyén nhuong cin nha nay cho 6ng T1 sau khi co quyet dinh ngan
chén, ké bién cua co quan thi hanh an la hanh vi tau tan tai san nhim trdn tranh
nghia vy thi hanh an do d6 chi cuc ciling yéu cau Toa an tuyén b giao dich mua
ban nha ¢ tai dia chi s6 453KH/46 LVS, Phuong MH, Quén B, Thanh phd Hb
Chi Minh gitra 6ng P1, ba C va 6ng T1 v6 hicu.

Déi Vo1 yéu cau bd sung cua ba V, Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan B
khong c6 y kién gi.

2. Ong Ng@ Xuan P1 va ba Pham Thi Kim C‘C(’) ba Nguyén Lan O dai
dién theo uy quyén trinh bay: do 6ng P1 va ba C cho rang dng ba dé chuyén dich
hop phap nha, dat toa lac tai s6 453/KH46 LVS, Phuong MH, Quéan B, Thanh

ph6 H6 Chi Minh nén ong ba khong ddng ¥ véi tat ca cac yéu ciu cta nguyén
don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan.

3. Ong Pham Anh T1 vang mit trong teflt ca cac buéj lam viéc, hoa giai, xét
xu tai Toa an cap so tham va khong c6 y kién hay yéu cau gi doi véi tranh chap
trong vy an nay.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 206/2017/DS-ST ngay 30/8/2017 cua Toa
an nhan dan Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh tuyén xu:

Chép nhan mot phﬁn yéu cu khoi kién ctia ba Lé Thi V.

Tuyén bd van ban cong chimg sb 13106418 ngay 17/10/2013 da dugc
Van phong Cong chimg HN ching nhén vao Hop dong mua ban cén nha s6
453/KH46 LVS, Phuong MH, Quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh 1dp ngay
17/10/2013 gitra 6ng Ngbé Xuan P1, ba Pham Thi Kim C va 6ng Pham Anh T1
tai Van phong Cong ching HN 1a v6 hi¢u.

Khong chap nhéan yéu cau ctia ba Lé Thi V vé viéc:



- Budc 6ng Ng6 Xuén P1 va ba Pham Thi Kim C phai c6 trach nhiém boi
thuong cho ba Lé Thi V 655.500.000 dong;

- Bugc Van phong Cong chimg HN phai ¢6 trach nhiém bodi thudng cho
ba Lé Thi V 655.500.000 dong.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dén sy c6 tham quyén.

Ong Pham Anh T1 c6 quyén yéu cau nhiing ngu’orl lién quan tra lai 5O
tién mua nha theo  quy dinh. Va yéu cau nay dugc thu 1y giai quyét thanh vu kién
khac khi ¢6 yéu cau cu thé.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé an phi dan su so thdm va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Ngay 12/9/2017, bi don — Van phong Cong chimg HN ¢6 don khang cao
mot phan ban an so tham.

Ngay 13/9/2017, nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a cac
ong (ba) Ngd Xuan P1, Pham Thi Kim C, Pham Anh T1 c6 don khang cdo toan
bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khaoi kién, nguodi khang cédo van giir
nguyén yéu cau khang cdo, cac duong sy khong thod thuan dugc véi nhau vé
viéc gidi quyét vu an.

Nguyén don —ba Lé Thi V yéu cau y an so tham.

Bi don — Van phong Cong chimg HN c6 6ng Nguyen Thanh L dai di¢n
theo uy quyén yéu cau stra 4n so tham, vi 4n so thdm cho rang Vin phong Cong
ching HN c6 13i trong viéc cong chimg Hop ddng mua ban cin nha sb
453/KH46 LVS, Phuong MH, Quéan B ngay 17/10/2013 giita 6ng (ba) Ngo
Xuan P1, Pham Thi Kim C va 6ng Pham Anh T1 1a khong dang, boi 1€ tai thoi
diém cong ching Hop ddng, Cong chimg vién di tra ciu thong tin ngin chin
trén web cta S& Tu phép cin ctr theo dung dja chi can nha trén Gidy phép cong
nhan quyén s¢ hitu nha sé 4330/GP-CS ngay 10/11/1992 do S¢ nha dat Thanh
phé Hb6 Chi Minh cép, két qua 1a khong bi ngin chin, viéc cong ching Hop
d6ng mua béan trén 13 hoan toan ding quy trinh, thu tuc theo quy dinh phap luat,
do d6 Van phong Cong ching HN khong c6 10i.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1‘. Chi cuc Thi hanh ép dan sy Quan B c6 ba Bui Thi Thuy P dai dién theo
uy quyén yéu cau y an so tham.



2. Ong Pham Anh T1 ¢6 ba Lé Thi Bich H dai dién theo uy quyén khang
cdo yéu cau sra an so tham, cong nhan Hop dong mua ban cin nha sé
453/KH46 LVS, Phuong MH, Quan B ngay 17/10/2013 gifta 6ng (ba) Ngo
Xuan P1, Pham Thi Kim C va 6ng Pham Anh T1 14 ¢6 hi¢u luc.

3. Cac ong (ba) Ng6 Xuan P1, Pham Thi Kim C c6 ba Nguyén Lan O dai
dién theo uy quyén khang cao yéu cau sira 4n so tham, cong nhan Hop dong
mua ban cin nha s6 453/KH46 LVS, Phuong MH, Quan B ngay 17/10/2013
gitra 6ng (ba) Ngbé Xuan P1, Pham Thi Kim C va 6ng Pham Anh T1 1a ¢6 hi¢u
lyc, cac bén thyc hién viéc mua ban ding trinh tu thu tuc theo quy dinh phép
luat, nha khong co6 tranh chép, khong bi ngan chan.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ngudi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan — 6ng (ba) Ng6 Xuan P1, Pham Thi Kim C phat biéu: dé nghi Hoi
dong xét xir xem xét cong nhan gia tri phap 1y ddi véi Hop dong mua ban cin
nha s6 453/KH46 LVS, Phuong MH, Quan B dugc cong ching tai Van phong
Cong chimg HN, Toa cap so tham tuyén Hop dong trén vo hiéu 1a khong ¢ co
s0, vi Cong chiing vién da thyc hién viéc tra ctu thong tin ngan chan trén web
ctia S& Tu phép, két qua 1a khong ngin chin dbi voi can nha ma cac bén mua
ban. Bén canh d6, phia co quan Thi hanh an khong tién hanh xac minh 6ng P1
ba C c6 bao nhiéu tai san dé tir d6 tién hanh ké bién dam bao cho khoan ng cua
ba V, ma chi cu:ong ché, ké bién can nha 453/KH46 LVS, Phuong MH, Quén B
va cho rang viéc mua ban nha gitta 6ng P1, ba C va 6ng Tl la nham tiu tan tai
san 1a khong dtng. Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cia ong Pl,
ba C, tuyén bd Hop dong mua ban cin nha 453/KH46 LVS, Phuong MH, Quéln
B ¢6 hiéu luc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién
tda phat biéu ¥ kién két luan:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi déng xét xir phuc tham da thyc hién dung
cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy tir khi thu Iy vu an cho dén dién bién
phién toda phuc tham, cac duong su duoc thuc hién day du quyén va nghia vu
cua minh theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan su.

Vé nodi dung: dé nghi Hoi dong xét xtr y an so tham, tuyén bd Hop ddng
mua ban cin nha s6 453/KH46 LVS, Phuong MH, Quan B ngay 17/10/2013
gitta ong (ba) Ng6 Xuan P1, Pham Thi Kim C va 6ng Pham Anh T1 1a v6 hi¢u.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu cé trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:



Péi véi khang cdo cia Van phong Cong chimg HN cho rang phan nhan
dinh cia ban 4n so thim viét: “Vin phong Cong ching HN ciing c6 mdt phan
16i do c6 sai sot trong viéc kiém tra chwa dung chu thé that su ky giao két cua
ong P1, ba C va 6ng T1, vo tinh tao diéu kién cho ong P1, ba C thuc hién viéc
mua ban cin nha s6 453/KH46 LVS, Phuong MH, Quan B, Thanh phé Ho Chi
Minh dan dén viéc Chi cuc Thi hanh an dan su Quan B khong tiép tuc thi hanh
an dugc nén phai bdi thudong thiét hai do 16i ma cong ching vién giy ra ...” 1a
khong dung. Vi xét thay, Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan B d3 ra Quyét dinh
s6 181/QD-CCTHA ngay 24/9/2013 ghi 16 can nha bi ngin chin 1a 453KH/46
LVS, Phuong MH, Quén B. Do d6, phan mém tra ctru ngan chin ctia Trung tim
thong tin va tu vin cong ching — thudéc S Tu phap Thanh phé H6 Chi Minh da
str dung dia chi nay nén khi Cong chimg vién Van phong Cong chimg HN tién
hanh tra ciru thong tin ngin chin theo dja chi dung trong Gidy phép céng nhan
quyén so hitu nha thi két qua 1a “khong tim thiy” nghia 1a khong bi ngan chan.
Viéc Chi cyc Thi hanh an dan sy Quén B c6 ghi kém theo trong Quyét dinh s6
181/Qb-CCTHA ngay 24/9/2013 v¢€ thong tin can nha do c6 Gidy phép cong
nhan quyén s& hiru nha s6 4330/GP-CS ngay 10/11/1992. Tuy nhién, Quyet dinh
s6 181/QD-CCTHA ngay 24/9/2013 néu trén chi S& Tu phap Thanh phd Ho6 Chi
Minh mdi tiép nhan, Vian phong Cong ching HN khong c6, nén khong thé dbi
chiéu, vi thé Cong chung vién da thuc hién viéc cong chiung hop ddng. Truong
hop nay, Cong chimg vién khong ¢6 16i. Do d6 4n so tham nhan dinh Vin phong
Cong chimg HN ciing c6 mdt phan 151 do cé sai sot trong viéc kiém tra chua
dang chu thé that su ky giao két, vo tinh tao diéu kién cho ong P1 ba C thuc hi¢n
viéc mua ban cin nha trén 1a khong dang, can phai stra theo huéng Vin phong
Cong chting HN khong co 16i d6i véi viée thuc hién cong chimg mua ban cin
nha s6 453/KH46 LVS, Phuong MH, Quan B.

Péi v4i khang céo cua ong P1, ba C cho rang khi 6ng ba mua ban cin nha
s6 453/KH46 LVS, Phuong MH, Quén B thi khong c6 quyét dinh ngin chin nén
dé nghi cong nhan hop ddng mua ban. Xét trude khi mua ban cin nha trén thi da
c6 Ban an dan su phuc tham sé 729/2013/DS-PT ngay 05/6/2013 ctia Toa an
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh ¢6 hiéu luc, trong do xac dinh 6ng P1 ba C
phai tra cho ba Lé Thi V sb tién ca von + 13i tong cong 1a 4.431.212.500 dong.
Ngoai ra Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén B cling dé ra Quyét dinh thi hanh 4n
s0 1457/Qb-CCTHA ngay 23/8/2013 va Quyet dinh sb 181/Qb-CCTHA ngay
24/9/2013 tam ding viéc dang ky chuyén quyén s hitu ... doi v6i tai san cia
ong P1, ba C. Nhung trong khi chua thi hanh cac khoan no ddi v6i ba V theo
ban an th1 ong P1 ba C lai ky két hop dong ban nha cho ngudi khac, diéu nay da
vi pham Piéu 128 B6 luat Dan sy 2005 vi muc dich cua viéc ky hop dong nay la
dé tau tan tai san, trai dao dic xa hoi. Do d6 hop ddng mua ban nha ky két véi



ong Pham Anh T1 la v6 hi¢u vé ndi dung, khang cdo yéu cau cong nhan hop
dong 1a khong c6 co s& chap nhan.

Dbi v6i khang céo ctia 6ng Pham Anh T1 cho rang 6ng mua nha cua 6ng
P1 ba C 1a hop phap theo dung trinh ty thu tuc cong chimg do d6 dé nghi duoc
cong nhan hop dong.

Nhu da phéan tich ¢ trén viéc ban nha ctia 6ng P1 ba C trong qua trinh thi
hanh é}n viéc tra ng cho ba V da ti pham Diéu 128 B9 ludt Dan sy 2015, do dé
hop dong trén 1a v6 hi¢u khong thé cong nhan nén khang cao ctia 6ng T1 khong
€O cO s0.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n tir so tham dén phuc tham phia 6 ong P1,
ba C va 6ng T1 la chu thé cta hop ddng vo hiéu néu trén déu khong yéu cau giai
quyet hau qua phap 1y ctaa hop dong v0 hiéu nén 6ng T1 co quyén yéu cau giai
quyét hau qua phap 1y ctia hop ddng vo hiéu ddi v6i nguoi ban nha bang mot vu
an khac.

Phia Luat su cta 6ng P1, ba C cho rang viéc ong P1 ba C ban nha khi
chua c6 quyét dinh ngan chin, Cong ching vién di tra ctru thong tin ngan chin
trén trang web cua SO Tu phap, trén co s¢ khong tim thay viéc ngan chin nén
m&i tién hanh cong chimg hop dong do d6 Vin phong Cong chimg da lam ding
thu tyc, ding quy trinh, khong c6 co s& dé huy hop dong 1a khong dugc chap
nhan badi 18 hop ddng mua ban gitta 6ng P1 ba C va éng T1 vé viéc mua ban cin
nha s 453/KH46 LVS, Phuong MH, Quan B khong phai v6 hiéu vé mat hinh
thire, thu tuc cong chiing, ma v6 hi¢u do vi pham diéu cam, trai dao duc x3 hoi
duoc quy dinh tai Diéu 128 B luat Dan sy 2005.

Tir phén tich trén, can sira mdt phan 4n so thim trong phan nhan dinh
theo hudng xac dinh Van phong Cong chimg HN khong c6 101 trong viéc ching
nhan Hop dong mua ban nha, s6 cong chirng 13106418 ngay 17/10/2013.

Do stra 4n so tham, an phi dan su phuc tham Van phong Cong chimg HN,
cac ong (ba) Ngd Xuan P1, Pham Thi Kim C va Pham Anh T1 khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén; ’
QUYET DINH:
Can ct khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan sy 2015;

Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi;

Can ctr Diéu 128 Bo luat Dan su 2005;
Can cu Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xur:



Chép nhan khang cdo cia bi don — Vian phong Cong ching HN, khong
chap nhan khang céo cta nhimg ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 1a cac
ong (ba) Ng6 Xuan P1, Pham Thi Kim C va Pham Anh T1. Stra mot phﬁn Ban
an dan sy so tham sd 206/2017/DS-ST ngay 30/8/2017 cua Toa an nhan dan
Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh trong phan nhan dinh: x4c dinh Van phong
Cong chimg HN khong c6 16i khi chirmg nhan Hop dong mua ban nha, s cong
ching 13106418 ngay 17/10/2013.

1.Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi V.

1.1 Tuyén b vin ban cong chimg sd 13106418 ngay 17/10/2013 da dugc
Vin phong Cong chimg HN ching nhan vao Hop dong mua ban cin nha sb
453/KH46 LVS, Phuong MH, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngiy
17/10/2013 gitra 6ng Ngbé Xuan P1, ba Pham Thi Kim C va 6ng Pham Anh T1
tai Van phong Cong ching HN 1a vo hi¢u.

1.2. Khong chap nhan yéu cau ctia ba Lé Thi V vé viéc:

- Budc 6ng Ng6 Xuan P1 va ba Pham Thi Kim C phai c6 trach nhiém boi
thuong cho ba Lé Thi V 655.500.000 dong;

- Budc Van phong cong chimg HN phai ¢6 trach nhiém bdi thudng cho ba
L& Thi V 655.500.000 dong.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

1.3 Ong Pham Anh T1 ¢ quyén yéu cau nhimg nguoi lién quan tra lai sd
tién mua nha theo quy dinh. Va y€u cau nay dugc thu ly giai quyet thanh vu kién
khac khi c6 yéu cau cu thé.

2.Vé an phi, 1¢ phi dan su so tham:

Ba Lé Thi V phai chiu an phi dan su so tham 13 200.000 déng (Hai tram
nghin dong) nhung dugc trir vao s tién tam ung an phi dan su so tham ba da
ndp 1a 200.000 déng (Hai trim nghin dong) theo Bién lai thu sb 09500 ngay
21/7/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan B.

Do yéu cau cta ba V khong duoc chip nhan nén ba V phai chiu an phi
dan sy so tham 1a 51.330.000 déng (Nam muoi mdt triéu ba trim ba muoi nghin
dong), vi ba V di dong sd tién tam tng an phi dan sy so tham 13 25.665.000
d6ng (Hai muoi 1am triéu sau trim sau muoi lim nghin déng) theo Bién lai thu
s6 0007254 ngay 27/12/2016 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan T nén ba V
con phai ndp thém 25.665.000 dong (Hai muoi 1am triéu sau trim sau muoi lam
nghin d6ng) an phi dan sy so tham.
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Ong Ngo Xuéan P1, ba Pham Thi Kim C va Vin phong Cong chimg HN
khong phai chiu &n phi.

3. V& an phi dan sy phuc tham:

Bi don — Van phong Cong chung HN khong phéi chiu an phi dan sy phuc
tham, hoan tra cho Van phong Cong chimg HN tién tam tng an phi dan sy phtc
tham 300.000 dong (Ba trim nghin ddng) theo Bién lai thu s 0008063 ngay
18/9/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi ¢b quyén loi va nghia vu lién quan: cac 6ng (bd) Ngoé Xuan Pl,
Pham Thi Kim C, Pham Anh T1 khong phai chiu an phi dan su phuc tham, hoan
tra lai cho ong Ngd Xuan P1 300.000 df)ng (Ba trim nghin dong), ba Pham Thi
Kim C 300.000 dong (Ba tram nghin dong), 6ng Pham Anh T1 300.000 dong
(Ba tram nghin d6ng) tién tam Gng an phi dan sy phuc tham 1an luot theo cac
Bién lai thu s6 0008195 ngay 25/10/2017, s6 0008077 ngay 21/9/2017, sb
0008076 ngay 21/9/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan T, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh dn dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh &n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM,;

- TAND Quén 4; (daky)

- Chi cuc THADS Quan T;

- Chi cuc THADS Quan B; o

- C4c duong su; Nguyeén Pinh Dire

- Luu/20.
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