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THANH PHO HO CHI MINH NAM
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Bén an s6: 1297/2023/DSST
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“V/v Tranh chip vé giao dich lién
quan dén tai san thi hanh 4n, yéu
cau huy dang ky bién dong dat
dai, tai san gan lién voi dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Véi Hpi dong xét xir so' thiam gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Hong Giang
Cdc Hoi tham nhan dan:Ong Pham Vian Hé

Ba Lé Thi Nhanh.

Thu ky phién toa: Ba Truong Nguyén Thu Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan TP. Hé Chi Minh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Hoang - Kiém sat vién.

Trong ngay 31-7-2023, tai tru s Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh,
xét xUr so tham cong khai vu an thy 1y s 106/DSST ngay 09/03/2023 vé viéc
“Tranh chap vé giao dich lién quan dén tai san thi hanh an, yéu cau huy dang ky
bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat”, theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xu
s6 2206/QDXXST-DS ngay 19/5/2023, giira cac duong suy:

Nguyén don: Chap hanh vién: D@ Phu S (nay la Chép hanh vién: D6 Ngoc L)
— Cuc Thi hanh 4n Déan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Pia chi: C N, phudng A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mat)
Bi don: Ong Huynh A S1, sinh nam 1952. (ving mat)

Dja chi: 4 S, Phuong I, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ B4 Huynh B, sinh nam 1957. (ving mit)

Dia chi: 4 S, Phuong I, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Phong C, Thanh phd HO Chi Minh.

Pia chi: 2 H, phuong D, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.



Dai dién hop phap theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh ndm 1984
(Van ban uy quyén ngay 10/12/2021). (xin vang mat)

NHAN THAY

Theo don khoi kién ngay 16/6/2021, Pon yéu cau vé viéc thay doi ngi dung
Don khoi kién ngay 23/5/2022 va qua trinh giai quyet vu dn, nguyén don la Chdp
hanh vién Cuc Thi hanh én déan sw Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay:

Cuc Thi hanh an dan su Thanh pho Ho6 Chi Minh dang t6 chirc thi hanh Ban
an s6 57/2007/DS-ST ngay 13/7/2007 ctia Toa an nhan dan Quan 5, Thanh phé
Ho6 Chi Minh; Quyét dinh thi hanh an s6 164/THA-YC ngay 09/8/2007 ctia Thi
hanh an dan sy Quan s, Thanh phé H6 Chi Minh; Quyét dinh rat ho so thi hanh
an sb 4496/Qb-CTHA ngay 30/9/2015 cua Cuc truong Cuc Thi hanh an dan su
Thanh phé H6 Chi Minh, ¢6 noi dung: “Ong Huynh A S1, dia chi: 4 S, Phuong [,
Quén E, Thanh ph6 H6 Chi Minh phai tra so tién no vén 142.094.000 dong va 1ai
suat cham thi hanh an cho 6ng Chung Hung P”.

Qua trinh thi hanh 4an, nha va dat s6 D S, Phuong I, Quéan E, Thanh phd Ho
Chi Minh, thudc thira dat sé 80, to ban d6 sé 6, do 6ng Huynh A O (chét nam
1988) va ba TCHEN SIEOQU LIEU (Tran Ta L1, chét nam 2004) dong s& hiru
theo Gidy chirmg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyen str dung dat ¢ s6 16861/2001
ngay 20/8/2001 do Uy ban nhan dan Thanh phd H cap.

Ngay 24/10/2009, Huynh A S1, Huynh B, Huynh Trung H1, Huynh H2 khai
nhén di san thira ké ctia ba TCHEN SIEOU LIEU (Tran Ta L1) theo Vin ban dé
nghi nhan thira ké s6 048678 1ap ngay 24/10/2009 tai Phong C, Thanh phé Ho
Chi Minh. Ngay 16/11/2009, Uy ban nhan dan Quan E di dang ky bién dong cho
Huynh A S1, H, Huynh Trung H1, Huynh H2 trén trang b6 sung kém Giay chung
nhan.

Ong Huynh A S1, Huynh Tu M, Huynh H2 di ting cho phan tai san cua
minh dugc hudng thira ké cho ba Huynh B theo Hop dong ting cho nha & va
quyén su dung dat ¢ s6 048679 1ap ngay 24/10/2009 tai Phong C, Thanh phd Ho
Chi Minh. Ong Huynh A S1 la nguoi phai thi hanh an nhung khong sir dung
phan tai san néu trén dé thi hanh an. Nhu vay, 6ng Huynh A S1 da thuc hién ting
cho tai san thi hanh an sau thoi diém ban an d3 co hiéu luc phap luat nham trén
tranh nghia vu thi hanh an va vi pham phép luat.

Ngay 23/11/2009, Uy ban nhan dan Quén E di dang ky bién dong cho ba
Huynh B trén trang b sung kém Giay chiing nhan.

Céc khoan da thi hanh: Ong Huynh A S1 (c6 ba Huynh Phbi M1) da thanh
toan cho 6ng Chung Hung P dugc sd tién 1a 21.000.000 dong theo cac Bién lai
thu s6 09565 ngay 09/12/2015, sb tién 2.000.000 dong; sd 09581 ngay

13/01/2016, s6 tién 1.000.000 dong; s6 09702 ngay 04/3/2016, s6 tien 2.000.000
dong; so 01778 ngay 13/4/2016, so tién 2.000.000 dong; so 02089 ngay
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07/7/2016, s0 tién 2.000.000 dong va cac Lénh chuyén ¢6 s6 0852/17/LCC ngdy
25/7/2017, s6 tién 4.000.000 dong; sé 32/17/LCC ngdy 21/02/2017 s tién
2.000.000 dong va s6 196/18/LCC ngay 08/02/2018, s6 tién 6.000.000 dong.

Céc khoan con phai thi hanh: Ong Huynh A S1 con phai tra s tién ng vén
126.094.000 dong va lai suat cham thi hanh 4n cho 6ng Chung Hung P.

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Hiy mét phan Hop dong tang cho nha 6 va quyén sir dung dét 6,36 048679
ngay 24/10/2009 do Phong C, Thanh pho Ho Chi Minh chirng nhéan, doi véi phan
tai san cua 6ng Huynh A S1 véi ba Huynh B.

- Hity mot phan dang ky bién dong tang cho tai san giita 6ng Huynh A S1 va
ba Huynh B.

- Yéu cau x4c dinh ky phan thira ké ctia ong Huynh A S1 dugc huong trong
khoi tai san la nha, dat s6 D S, Phuong I, Quan E, Thanh ph6o H6 Chi Minh.

Bi don la 6ng Huynh A S1; Nguoi ¢6 quyér} loi, nghia vy lién quan la ba
Huynh B da dugc tong dat hop 1€ cac van ban dé tham gia t6 tung trong vu an
nhung vang mat, khong c6 101 khai.

Phong C, Thanh pho Ho Chi Minh ¢6 dai dién theo uy quyén la ba Nguyén
Thi Thu H trinh bay tai Ban tu khai ngay 23-5-2022 nhu sau:

Viéc cong chung “Hop dong ting cho nha & va quyén sir dung dit ¢”, cong
chimg s6 048679 ngay 24/10/2009 ctia Phong C, Thanh ph6 Ho Chi Minh dugc
thue hién dung quy trinh va quy dinh phép luat vé cong chimg chimg thuc. Thoi
dlem thuc hién giao dich, cac bén khong thong bao va Phong C ciing khong biét
vé nghia vu phai thi hanh an cta ong Huynh A SI. Phong C khong c6 16i trong
viéc cong ching hop dong nay va xin vang mat trong suot qué trinh gidi quyet
x¢ét Xur vu an.

Tai phién toa, nguyén don khong rat yéu cau khoi kién va xac dinh bi don
van dang phai ¢6 nghia vy thi hanh 4n véi s6 tién von va lai nhu da néu.

Pai dién Vién kiém sat nhan xét va phat biéu v kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung va viéc giai quyét vu an nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da thyc hién dung cac quy dinh
cua phap luat. Cac duong su da dugc dam bao thyc hién day du quyén, nghia vy

theo quy dinh. Viéc tuan theo phap luit t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
dugc dam bao ding phép luat.

Vé noi dung: Viéc bi don thuc hi¢én giao dich tang cho tai sdn cua minh cho
ngudi khac trong luc bi don dang phai thi hanh an véi sb tién bi yéu cau 1a hanh
vi trén tranh nghia vy thi hanh an. bé nghi chép nhén toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don va budc bi don chiu an phi theo quy dinh.

XET THAY



Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tda, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Ong Huynh A S1, 1a mot déng thira ké cua 6ng Huynh A O (chét nam
1988) va ba TCHEN SIEOU LIEU (Tran Ta L1, chét nam 2004) doi vdi di san 1a
nha va dat s6 D S, Phuong I, Quan E, Thanh pho H6 Chi Minh.

[2] Ky phan thira ké cia ong Huynh A S1 duoc huong trong khi di san 1a
nha, dat s6 D S, Phuong I, Quan E, Thanh phé HO Chi Minh, dugc xac dinh nhu
sau: Di san cta 6ng Huynh A O (50%) khong c6 di chuc nén chia theo phap luat
cho 6 ddng thira ké (gdm: ba TCHEN SIEOU LIEU va 5 ngudi con 1a Huynh A
S1, Huynh B, Huynh Trung H1, H, Huynh Tu M). Phan di san cia ba TCHEN
SIEOU LIEU (Tran T L1) d4 c6 di chiic chi dinh cho ngudi khac.

Nhu véy, xac dinh phan s¢ hitu clia c4 nhan 6ng Huynh A S1 c6 trong khéi
tai san nha, dat so D S, Phuong I, Quan E, Thanh pho H6 Chi Minh la: 8,3333%.

Ngay 24/10/2009, 6ng Huynh A S1 cung cac dong thira ké khac thoa thuan
phan chia di san va thuc hién giao dich ting cho phan tai san ctia minh dugc
huong thira ké cho ba Huynh B. Ngay 23/11/2009, ba Huynh B duoc cdp nht tai
trang bd sung Giéy ching nhan, dimg tén chu s6 htru nha dat 4 S, Phuong I,
Quan E, Thanh pho H6 Chi Minh (Gidy chimg nhan quyén s hiru nha ¢ va
quyén su dung dat &, HO so gbe s6 16861/2001 ngay 20/8/2001 ctia Uy ban nhan
dan Thanh phé H).

[3] Ong Huynh A S1, 1a ngudi phai thi hanh Béan an s 57/2007/DS-ST ngay
13/7/2007 cta Toa 4n nhin dan Quan 5, theo Quyét dinh thi hanh an sb
164/THA-YC ngay 09/8/2007 ctia Thi hanh 4n dan sy Quan E, Thanh ph Ho
Chi Minh, cu thé 6ng Huynh A S1 phai thi hanh tra s6 tién ng vén 142.094.000
d6ng va 13i sut cham thi hanh an cho 6ng Chung Hung P.

Viéc 6ng Huynh A S1 khong thuc hién nghia vu thi hanh 4n, dong thoi thuc
hién tang cho tai san nhu trén sau thoi diém ban an da co hiéu luc, 1a trén tranh
nghia vy thi hanh 4n va vi pham phap luat. Yéu cau khai kién ctia Chap hanh vién
Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé HO Chi Minh 14 ¢6 can ctt chép nhan.

[4] Riéng dbi véi phan ndi dung yéu cau “Huy mot phan dang ky bién dong
tang cho tai san gitta 6ng Huynh A S1 va ba Huynh B”. Xét ndi dung nay s€ do
co quan c6 thim quyén cin cir vao ban an c6 hiéu luc dé thi hanh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Can ctr Piéu 26, 37, 39, 228, 273 Bo luat T tung dan sy ndm 2015;

‘ Ap dung Diéu 75 Luat Thi hanh 4n dan su (stra doi, bo sung nam 2014);
biéu 122, 123, 130, 131 va 407 Bo luat Dan su nam 2015;
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Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xir: Chp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

1. Xac dinh phan s& hitu cua cd nhan 6ng Huynh A S1 (phan thtra ké cua
ong Huynh A S1 dugc huong tir di san cua ong Huynh A O) trong khoi tai san
nha, dat so D S, Phuong I, Quan E, Thanh pho H6 Chi Minh la: 8,3333%.

2. Tuyén bd: Phan Hop dong ting cho nha & va quyén st dung dat ¢ sb
048679 ngay 24/10/2009, do Phong C, Thanh phdé H6 Chi Minh chimg nhan, d6i
v6i phan tai san cta 6ng Huynh A S1 (1a: 8,3333% trong khéi tai san nha, dat sb
D S, Phuong I, Quan E, Thanh phé HO Chi Minh) tang cho ba Huynh B, bi vo
hiéu.

3. Co quan chtrc nang can ctr ban an dé thue hién viée cap nhat tai trang bo
sung Gidy ching nhan dbi v6i nha, dat sé D S, Phuong I, Quan E, Thanh phé Ho
Chi Minh (phan cap nhat ngay 23/11/2009 cho ba Huynh B tai trang bd sung cua
Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢, HO so goc so
16861/2001 ngay 20/8/2001 cua Uy ban nhan dan Thanh phé H).

An phi so tham: Ong Huynh A S1 phai chiu 12 300.000 dong.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c¢6 quyén thoa thuén thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Cac duong su co quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Riéng do61 voi1 duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han trén tinh tir ngay
dugc tong dat ban an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tbi cao; A AN - 1 N e

" TAND cAp cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM;

- Cyc THA DS TP.HCM,;

- Céc duong su; DA KY

- Luu hd so, vin phong (T.25).

Pham Hong Giang



