TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 106/2017/DS-PT

Ngay: 21-8-2017

V/Iv: Tranh chip hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

) . N~HAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Duong.
Cac Tham phan: Ong Lé Vin Quy.
Ong Vi Hong Luyén.
- Thwr ky phién toa: Ba Bui Thi Lién — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Nai.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dan tinh Dong Nai tham gia phién toa:
Ba Lé Hong Thu — Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 8 nam 2017, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pong
Nai xét xtr phic tham cong khai vy an thu Iy so6 34/2017/TLPT-DS ngay
05/4/2017 v& “Tranh chdp hop dong dat coc chuyen nhuong quyen su dung
dat”.

Do ban an dén su so thdm sb 33/2016/DS-ST ngay 23/11/2016 cua Toa
an nhan dan huyén LT bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thdm s6 108/2017/QD-PT
ngay 22/6/2017, Quyet dinh hodn phién toa s6 252/2017/Qb-PT ngay
20/7/2017 va Quyét dinh hoan phién toa s6 272/2017/Qb-PT ngay 31/7/2017
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi Th, sinh ndm: 1961.

Dia chi: S5 A, t6 B, x4 C, huyén D, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Tran Thi L, sinh
nam 1986 (Theo van ban uy quyén ngay 08/8/2015).

Pia chi: SO E, khu phé F, phuong G, thanh ph BH, tinh Pong Nai.

_ Dia chi lién lac: S6 H, 6 I, khu phd K, phuong L, thanh phé BH, tinh
Pong Nai.
2. Bi don: Ba Tran Thi Héng Th, sinh nam 1966.
Dia chi: S6 M, t6 N, 4p O, x& P, thanh phé BH, tinh Dong Nai.



3. Nguoi lam chung:

- Ong Pham Van C, sinh nam 1960.

Dia chi: T6 a, 4p b, X4 ¢, huyén LT, Dong Nai.

- Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1956.

Dia chi: Hém d, t6 e, khu f, thi tran g, huyén LT, tinh Dong Nai.

- Ong Hoang Trong L, sinh nim 1966.

Pia chi: SO h, t6 i, ap K, x4 |, thanh phé BH, tinh Dong Nai.

- Ong D6 Thanh T, sinh nam 1980.

Dia chi: Ap m, xa n, thanh phé BH, tinh Pong Nai.

4. Nguoi khang céo:

- Ba Tran Thi L — Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don.

- Ba Tran Thi Hong Th — Bi don.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén LT, tinh Dong Nai.

(Ba Tran Thi L, ba Tran Thi Hong Th, dng Pham Van C, ong Nguyén Thanh
L, 6ng Hoang Trong L, 6ng Po Thanh T cO mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 20/8/2015 va cac loi khai tiép theo tai T oa
dn ciing nhu tai phién toa so tham ba Tran Thi L — La dai dién theo uy quyén
cua ba Huynh Thi Th trinh bay:

Ngay 17/6/2015, ba Huynh Thi Th cc') thoa thuan chuyén nhuong cua
ba Tran Thi Hong Th dién tich dét 6.654m’, thudc thira sé 1771, to ban dd sb
06 tai xa X, huyén LT, tinh Pong Nai, dat da duoc cap gidy ching nhén
quyén st dung dat do ba Tran Thi Hong Th dtng tén, gia chuyén nhuong
1.800.000.000 dong Hai bén thoa thuén ba Huynh Thi Th dat coc trudce so
tién 500.000.000 dong, s6 tién con lai thoa thuan ba Tran Thi Hong Th chiu
trach nhiém xay tudng rao xong thi hai bén ky hop dong chuyén nhuong va
ba Huynh Thi Th thanh toan hét s6 tién con lai. Nhung trén thyc té, ba Huynh
Thi Th di dimg ra xay tudng rao va thanh toan tién cong tho, vét tu thay cho
ba Tran Thi Hong Th véi tong sb tién 13 32.000.000 dong.

~ Sau do, ba Huynh Thi Th lién h¢ v6i ba Tran Thi Hong Th nhiéu lan dé
dén phong cong chung ky hop dong chuyén nhugng va thanh toan hét s6 tién
con lai nhung ba Tran Thi Hong Th khong dén.

Tai phién toa so tham, ba Tran Thi Hong Th yéu cau huy hop dong dat
coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/6/2015 ba Huynh Thi Th dong
y va ba Huynh Thi Th yéu cau ba Tran Thi Hong Th phai c¢6 trach nhiém tra
lai s6 tién coc dd nhan 1a 500.000.000 dong va phat coc 500.000.000 dong.
Tong cong: 1.000.000.000 dong.



DOi v6i s0 tien xdy tudng rao 32.000.000 dong ba Huynh Thi Th de
nghi ba Tran Thi Hong Th phai ¢6 trach nhiém tra lai cho ba Huynh Thi Th.

- Tai ban ty khai ngay 22/9/2015 va cac loi khai tiép theo tai Toa cung
nhir tai phién toa so tham éng Tran Quang Th - La dai dién theo ity quyén
ciia bi don ba Tran Thi Hong Th trinh bay:

Ngay 17/6/2015, giita ba Tran Thi Hong Th va ba Huynh Thi Th c6
thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat 6.654m2, thudc thira sé 1771, t& ban
dd s6 06 tai xa X, huyén LT, tinh Déng Nai. Gia chuyén nhuong
1.800.000.000 d6ng, giita hai bén c6 1ap hop ddng dit coc, ba Tran Thi Hong
Th c6 ky tén va ghi ho tén, vé ndi dung hop dong thoa thuan ba Huynh Thi Th
phai dit coc trude sb tién 500.000.000 dong, ba Tran Thi Hong Th cd trach
nhiém xay tuong rao, sau khi xay xong s& thuc hién viéc ky hop dong chuyén
nhuong va ba Huynh Thi Th c6 trach nhiém thanh toan du sb tién con lai
1.300.000.000 dong. Tuy nhién, khi ky hop dong dit coc ba Huynh Thi Th
chua thanh toan s tién dit coc 500.000.000 dong cho ba Tran Thi Hong Th.

Pbi voi viée xay tuong rao ba Tran Thi Hong Th xac dinh ba Huynh
Thi Th 13 ngudi dimg ra mua vat tu va tra cong tho nhung so tién ba Huynh
Thi Th khai 32.000.000 dong 1a khong dung, ba Huynh Thi Hong Th xac dinh
tién xay tuong rao 1a 22.000.000 dong.

Nay ba Tran Thi Hong Th yéu cau huy hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 17/6/2015 vi cac bén chua thanh toan cho
nhau tién dit coc va chua thue hién, con ddi vai yéu cu ba Tran Thi Héng Th
thanh toan lai cho ba Huynh Thi Th s tién xay tuong rao, ba Tran Thi Hong
Th d6ng ¥ thanh toan lai 22.000.000 d6ng cho ba Huynh Thi Th.

Tai ban an dan su so tham sé 33/2016/DS-ST ngay 23/11/2016 cia
TAND huyén LT di cin cir vao cac Didu 26, 35, 147, 266 va Diéu 273 B
luat t6 tung dan su. Ap dung Diéu 358, khoan 2 Diéu 305 Bo luat dan su va
Phép 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQHI12, ngay 27/02/2009 cua Uy ban thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Tuyén xr: Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Huynh
Thi Th vé viéc “Tranh chap hgp dong dat coc chuyén nhuong quyén su dung
dat”.

Huy hop dong dat coc chuyén nhuong quyé‘n str dung dat ky két ngay
17/6/2015 gitra ba Huynh Thi Th va ba Tran Thi Hong Th.

Bugc ba Tran Thi Hong Th phai co trach nhiém tra cho ba Huynh Thi

Th s tién coc da nhén 500.000.000 dong va 500.000.000 dong phat coc cung
32.000.000 dong tién xay tudng rao. Téng cong: 1.032.000.000 dong

2. Vé an phi: Ba Tran Thi Hong Th phai chiu 42.960.000 dong an phi
dan su so tham.

_ Hoan tra ba Huynh Thi Th sO tién tam Ung an phi da ndp 1a 9.000.000
dong theo bién lai s6 007185 ngay 20/8/2015 cua Chi cuyc thi hanh an dan sy
huyén LT.



- Chi phi do dac, tham dinh gi: SO tién 4.974.000 dong ba Tran Thi
Hong Th phai chiu. Ba Huynh Thi Th da tam ndp vi vay ba Tran Thi Hong Th
phai hoan tra lai cho ba Huynh Thi Th.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cao va trdch nhiém cham
thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 02/12/2016, ba Tran Thi Hong Th c6 don khang céo toan bd nodi
dung ban an dan su so tham s6 33/2016/DS-ST ngay 23/11/2016 cia TAND
huyén LT véi Iy do: Cip so tham giai quyét vu 4n chua khach quan, khong
ding quy dinh ctua phap luat, can ctr vao cac chung ctr chua 1o rang da lam
anh huong truc tiép dén quyén loi hop phap cta bi don. Yéu cau Toa an cép
phic tham tuyén hily toan bd ban an so tham so 33/2016/DS-ST ngay
23/11/2016 cua TAND huyén LT; Huy hop dong dat coc ngay 17/6/2015; T6
chtrc hoa giai dé cac bén thoa thuan thanh toan so tién xdy dung tudng rao.

Ngay 06/12/2016, ba Tran Thi L — La dai dién theo uy quyen cua
nguyén don c6 don khang cdo mot phan ndi dung ban an dan Su SO thAm so
33/2016/DS-ST ngay 23/11/2016 ctia TAND huyén LT va yéu cau Tda an cap
phuc tham giai quyét lai vu 4n theo huéng budc bi don phai thanh toan s tién
phat coc 1a 1.000.000.000d theo nhu théa thuan tai hop déng dat coc.

Ngay 07/12/2016, Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén LT ban
hanh Quyét dinh s6 08/QB/KNPT-DS vé viéc khang nghi ban an so thim vi
vi pham nghiém trong thu thap chimg ctr va danh gia ching ctr, 101 khai cua
duong sy va nhiing nguoi lam chimg déu chua 1 rang va con rat nhiéu mau
thudn nhung Toa 4n cdp so tham tuyén budc ba Tran Thi Hong Th phai co
trach nhiém tra cho ba Huynh Thi Th so tién coc da nhén 1a 500.000.000d va
500.000.0004 phat coc la chua c6 can ctir phap luat, thi¢t hai dén quyén s&
hitu vé tai san. D& nghi hay mot phan ban an so thdm vé phan budc ba Tran
Thi Héng Th phai c6 trach nhi€ém tra cho ba Huynh Thi Th sb tién coc 1a
500.000.000d va sb tién phat coc 13 500.000.000d dé giai quyét lai theo quy
dinh cua phap luat.

Tai phién toa, cic duong su xac dinh giit nguyén yéu cau khang céo,
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai giir nguyén quyét dinh khang
nghi caa Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén LT.

- Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Pong Nai phat biéu quan diém:

V& viée tuan theo phap luat cua Tham phan, HoO1 déng xét XU, nguoi
tham gia to tung trong qua trinh gidi quyét vu an dan sy & giai doan phuc
tham 1a dam béo theo ding quy dinh cua B luat tb tung dan sy.

Vé quan diém giai quyét vu an: Nguyén don ba Huynh Thi Th khoi
kién yéu cau huy hop dong dit coc chuyen nhuong quyen sir dung dt ngay
17/6/2015 gitra ba Huynh Thi Th va ba Tran Thi Hong Th. Bj don ba Tran
Thi Hoéng Th ciing ddng ¥ hiy hop dong nay. Vi vay, Toa an cap so thim
tuyén huy hop dong 1a c¢6 cin cir phap luat. Tuy nhién, khi giai quyét hau qua
ctia hop dong dit coc thi cap so tham thu thap ching ctr khong day du, viéc
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danh gia ching ct khong ding dan dén duong 16i xét xir thiéu cin cwr, cu thé
nhu sau:

Khéng thu thap ban gdc hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st
dung dit ngay 17/6/2015 gitta ba Huynh Thi Th va ba Tran Thi Hong Th,
trong hd so chi thu thap ban phd t6 dé 1am can ct giai quyét 1 vi pham
nghi€ém trong quy dinh Diéu 95 cua Bo luat td tung dan sy.

Chua 1am 16 c¢6 hay khong c6 thoa thuan phat coc gip ddi, co viéc ghi
thém ndi dung phat coc vao hop dong hay khong. Piéu nay phai c6 ban gbc
moi xac dinh duoc.

Céc tin nhan ctia ba Tran Thi Hong Th vé viéc s6 ng 490.000.000 dong,
tra 13i 50.000.000 dong, 28.000.000 dong ... Chua dugc lam rd sy that 13 tién
vay no hay 1a tién coc chuyén thanh tién ng. Pdng thoi, can thu thap tin nhan
ctia ca ba Huynh Thi Th va ba Tran Thi Hong Th dé xac dinh toan b noi
dung cau chuyén ma 2 bén dang trao d6i dé 1am rd su that khach quan.

Tién xay tudng rao cip so tham cin clir vao ndi dung tin nhan cia ba
Tran Thi Hong Th va 10i khai 6ng Pham Vian C (nhan chimg) dé budc ba Tran
Thi Hong Th thanh toan cho ba Huynh Thi Th sé tién 32.000.000 dong I
khong c6 cin cit phap luat vi ba Tran Thi Hong Th khong dong y. Can can cir
vao két qua tham dinh gia da duoc cac bén duong sy dong ¥ (15.915.500d) dé
giai quyét mdi dung quy dinh phap luat.

Tir nhan dinh trén, can chp nhan khang céo ctia ba Tran Thi Hong Th
va chap nhan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén LT,
huy ban an so tham do vi pham nghiém trong tha tuc té tung (vé thu thap
chtng ctr va danh gia ching ct), giao hd so cho cap so tham giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an duoc
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong
x&t xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ba Tran Thi L va ba Tran Thi Héng Th ndp don
khang cdo va tam ung an phi phuc thim trong han luat dinh; Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan huyén LT khang nghi trong thoi han ludt dinh nén
khang cdo ciia ba Tran Thi L, ba Tran Thi Hong Th va khang nghi cua Vién
trqéng Vién kiém sat nhan dan huyén LT dugc xem xét theo trinh ty phuic
tham.

[2] V& ngudi tham gia t tung va quan hé phap luat tranh chap: Cip so
tham d4 x4c dinh dung va day du.

[3] Vé ndi dung vu an: Hop dong dit coc ngay 17/6/2015 c6 15i khai
mau thuan gifra nguyén don va bi don vé phén thoa thudn phat coc, bi don cho
rang phén phat coc la do nguyén don ty y ghi thém dong chir “doi y khong
ban thi boi thuong 02 lan (gdp d6i)”, nhung Toa an cip so tham khong thu
thap chung ctr thé hién nguoi dang gitr ban chinh hop dong, khong thu gil
ban chinh hop dong va lay 10i khai, d6i chat ctia cac duong su vé viéc giam



dinh chr viét, mau muc, tudi myc lam ro y kién cia bi don, dé xac dinh su
that khach quan ctia vu an.

[4] D6i v6i cac tin nhian do nguyén don — Ba Huynh Thi Th cung cip
hoan toan 14 tin nhan cta ba Tran Thi Hong Th c6 ndi dung xin khat no ba
Huynh Thi Th, khong thu thip hodc truy xuit tin nhin dbi dap cac tin nhin
nay ctia ba Huynh Thi Th dé xac dinh muc dich, ¥ nghia cta timg tin nhin
nén khong cé co sé khang dinh khoan tién ba Huynh Thi Th giao cho ba Tran
Thi Hong Th 1 tién vay hay tién dit coc.

[5] Déi véi cac tin nhian do bi don — Ba Tran Thi Hong Th cung cap, c¢6
mdt tin nhin cua ba Tran Thi Hong Th ¢6 ndi dung “...em goi lai chi 28tr lai .
HoOm truoc em nhan cua chi 490tr...” va c6 mét tin nhan ctia ba Huynh Thi Th
c6 nodi dung “...em cu tra chi theo Tien lai em cho mudn 1a 50 tr .chu khong
phai 28tr ,”. Theo ba Tran Thi Hong Th trinh bay déy 14 tin nhin chimg minh
ba Huynh Thi Th yéu cau ba dong tién 13i cho khoan vay 490 triéu chir 490
triéu nay khong phai 1a tién dat coc. Nhung Toa an cap so tham chua lam rd
c6 ding tin nhan nay 1a ciia ba Huynh Thi Th hay khéng va tin nhan nay c6 y
nghia gi.

[6] Tir nhitng phén tich trén, c6 cin ¢ dé chip nhan mot phan khang
c4o ctia nguyén don; ¢ cin ctr dé chap nhan khang cdo cia bi don va chap
nhan mot phan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
LT. Can huty ban an so thdm, giai quyét lai vu an theo thu tuc chung dé 1am rd
cac ching c ¢ trong hd so vu an.

[7] V& an phi: Ba Huynh Thj Th va ba Tran Thi Hong Th khong phai
chiu &n phi dan sy phac tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308 cta B luat t6 tung dan sy nim 2015;

’ Chép nhan mot phan khang céo cua nguyén don — Ba Huynh Thi Th;
Chap nhén khang cao cua bi don — Ba Tran Thi Hong Th va chap nhan mét
phan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh.
Huy toan b Ban an dan sy so tham s6 33/2016/DS-ST ngay 23/11/2016 cua
TAND huyé,n LT va chuyén toan ‘Q(f) h6 so vu &n cho Toa an nhan dan huyé¢n
LT gidi quyét lai theo thu tuc so tham.

- V& 4an phi dan su S0 tham va cac chi phi t6 tung khac: S& dugc xac
dinh lai khi Toa an giai quyét lai vu an.

- V& an phi déan sy phuc tham:

Ba Trz‘i‘n Thi H(‘Azng Th khong phai chiu én phi dén sy phiic thém.‘ Hoan
tra cho ba Tran Thi Hong Th s tién 200.000d (Hai tram nghin dong) tién tam
ung an phi phic tham tai Bién lai thu s6 009375 ngay 14/12/2016 ctua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén LT.



Ba Huynh Thi Th khong phai chiu an phi dan sy phiic tham. Hoan tra
cho ba Huynh Thi Th s tién 200.000d (Hai trim nghin dong) tién tam Gng an
phi phiic tham tai Bién lai thu sb 009365 ngay 09/12/2016 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén LT.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ddng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén LT,

- Chi cuc THADS huyén LT
- Cac duong sy;
- Luu ho so.

Pham Thanh Dwong



