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V/v Tranh chap vé hop dong
dat coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DI LINH, TINH LAM PONG

-TH nh phin Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong K’ My Na

Cac Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pao Duy Tram

2. Ong Bui Ngoc H

- Thuw ky phién toa: Ba Giap Thi Thu Ly - Thu ky Toa an nhan dan huyén Di
Linh, tinh Lam Déng.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén déan huyén Di Linh, tinh Lam Pong tham gia
phién toa: Ba My La- Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 8 ndm 2022 tai try s& Toa an nhan dan huyén Di Linh, tinh Lam
Pong xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6 44/2021/TLST-DS ngay 12 thang 4
nam 2021 vé viéc “Tranh chdp vé hop dong ddit coc” theo Quyét dinh dua vy an ra xét
XU s6: 40/2022/QDXXST- DS ngay 06 thang 6 nim 2022; Quyét dinh hodn phién toa
sd 62/2022/QPST- DS ngay 30-6-2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb
69/2022/QDST-DS ngay 25-7-2022 cua Toa an nhan dan huyén Di Linh gitra cac
duong su:

+ Nguyén don: Ba Truong Thi Th , sinh nam 1991 ‘
Dia chi: S6 12/28 Ly Thai T , phuong 2, tH nh ph6 B , tinh Lam Dong.
Nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Nguyen Manh H , sinh nam 1976

bia chi: S6 138 Chu Van A , phuong 1, tH nh ph6 B, tinh Lam Dong.

( Véan ban uy quyén ngay 30-3-2021)

+ Bi don: Ong Trinh Van H , sinh ndm 1‘960
bia chi: Thon N, xa D‘, huyén D, tinh Lam Dong.

+ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

-Ba Trinh Thi Ng , sinh nam 1960 .
biachi: Thon N, xa b, huyén’D , tinh Lam Dong.

- Cong ty TNHH Tra giong Cao N ‘
bia chi: T6 12, thi tran L , huyén B , tinh Lam Dong.



Ong H, 6ng H va ba Ng c¢6 mat, Cong ty TNHH Tra giong Cao Nguyén ving
mat tqi phién toa.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién, loi khai va loi trinh bay tai phién toa 6ng H dai dién theo
1y quyén nguyén don trinh bay:

Ngay 29-4-2020 ba Th ¢6 tH thuin chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién trén dat vi Ong Trinh Vian H d6i voi dién tich dat 3,3ha ciia Cong ty
TNHH Tra giéng Cao Nguyén dia chi thi trin L , huyén B voi gia tH thuan
2.080.000.0004.

Pé dam bao thyc hién hop dong chuyén nhuong hai bén c6 lap hop dong dat
coc dé bao dam thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sur dung dat va tai san gin lién
trén dat, theo d6 phia ba Th da dat coc cho 6 ong H so6 tién 300.000.000d va tH thuan
sau 30 ngay phia 6ng H phai mang day du giay to vé dat sang nhuong ca hai cung dén
Vin phong cong chimg dé 1am hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat theo quy
dinh. Trong thoi gian trén phia ba Th va éng H ¢6 dén Van phong cong chimg dé 1am
thu tuc nhung 6ng Hoa khong mang day du gidy to nén khong thue hién dugc, 6ng H
chi mang hop dong hop tac trong cdy ca phé ma khong c6 gidy chimg nhan quyén sur
dung dét. Do hop dong khong thyc hién duoc nén ba Th yéu cau ong H tra s6 tién da
nhan coc 300.0000.000d va tién phat coc 300.000.000d nhung 6ng H khong dong y.

Nay ba Th khéi kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét huy hop dong dit coc
ma hai bén ky két, budc 6ng H tra lai s6 tién nhan coc 300.000.000d va phat coc
300.000.000d. Tong cong 600.000.0004. Tai phién toa ong H dai dién theo uy quyén
nguyén don xin rit mot phan ndi dung yéu cau khai kién khong yéu cau phat coc nira.

Tai li€u ching ctr: Hop dong dit coc dé bao dam thuc hién viéc chuyen nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ( ban chinh)

Bi don 6ng H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ng trinh bay:

Ngay 29-4-2020 gitra 6ng va ba Th ¢6 tH thuan vé viée chuyén nhuong dat hop dong
cua Cong ty TNHH Tra glong Cao Nguyén co dia chi t6 22, thi trin L , huyén B , tinh
Lam Dong, tréng hop dong hop tac trong ciy ca _phé c6 dién tich 3 3ha dién tlch thuc
té c6 thé 16n hon. Bé dam bao thuc hién hop dong hai bén c6 lam hop dong dat coc
ngay 29-4-2020, theo d6 ba Th dit coc cho 6ng sd tién 300.000.000d va tH thuan
trong vong 30 ngdy thi ba Th phai mang tién xudng dé hai bén dén cong ty. Pén ngay
16-5-2020 6ng c6 dién cho ba Th mang chimg minh thu, ho khau phé to cong chimg
cho 6ng dé ong va ba Th dén cong ty lam giay to sang nhuong nhung ba Th khong
dén. Pau thang 6 nam 2020 ong co dién tiép cho ba Th vaba Th noi dat d6 khong c6
kha ning sang tén, ba khong mua nita. Trong tuan thang 6 -2020 ba Th ¢6 dién lai cho
ong va yéu cau ong thu xép dé tra so tién di nhan coc va ong tra 10i tién da tiéu xai
khong con nita nén khong cé tién tra.

Nay ba Th khoi kién yéu cau hiy hop dong dat coc thi 6ng, ba dong ¥ nhung
s6 tién 300.000.0000d ong, ba xin tra trong vong 5 nam.

Tai phién toa hom nay, Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Di Linh, tinh
Lam Dong co quan diém: Vé viéc tuan theo phap luét cua Tham phan, Hoi dong xét xu,
thu ky phién toa va cua nhitng ngudi tham gia to tung khéc trong qué trinh giai quyét
vu 4n la ding quy dinh phap luat.



Vé viée giai quyét vu an: Can clr cac tai lidu ching ctr ¢ trong hd so vu an dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Ba Truong Thi Th
huy hop dong dit coc gitra ba Th véi 6ng H , bude vo chong éng H , ba Ng tra lai s6
tién dd nhan coc 300.00.000d. Pinh chi moét phan nodi dung yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé phan phat coc.

Vé an phi: Puong sy phai chiu 4n phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru va xem xét céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n, cdn ¢t vao két
qua tranh luan tai phién toa va y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat. Hoi déng
x¢ét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa hém nay, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty TNHH Tra giong Cao Nguyén vang mat da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an
thir hai nhung Véng mit. Can cu Diéu 227, Diéu 228 Bo luat to tung dan sy Toa an tién
H nh xét x1r vu an theo thu tuc chung.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia ba Th , Hoi dong xét xtr xét théy Xuét phat tir
viéc ba Th va 6ng H tH thudn voi nhau vé viéc chuyén nhuong quyén su dung dat
dbi voi dién tich dat khoang 3,3ha. Pé dam bao thyc hién hgp dong chuyén nhuong
hai bén c6 1ap hop dong dit coc, theo dé phia ba Th di dit coc cho ong H so tién
300.000.000d va tH thuan sau 30 ngay phia 6ng H phai mang day du gidy to vé dat
sang nhuong, ca hai cung dén Vin phong cong ching dé lam hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét theo quy dinh. Trong thoi gian trén phia ba Th va oéng H
c6 dén Van phong cong chiung dé 1am thu tyc nhung 6 ong H khong mang day du giay
to nén khong thyc hién dugc, 6ng H chi mang hop dong hop tac trong cdy ca phé ma
khong c6 giay chimg nhan quyén st dung dat. Do hop dong khong thuc hién dugc nén
ba Th yéu cau ong H tra sb tién di nhan coc 300.0000.000d va tién phat coc
300.000.000d nhung ong H khong dong § ¥

Bi don 6ng H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ng trinh bay :
Ngay 29-4-2020 gitra 6ng va ba Th ¢6 tH thuén vé viéc chuyén nhuong dat hop dong
cua Cong ty TNHH Tra glong Cao Nguyén co dia chi t6 22, thi trin L , huyén B , tinh
Lam Dong, trong hop dong hop tac trong ciy ca phé c6 dién tich 3 3ha dién tlch thuc
té c6 thé 1on hon. Pé dam bao thuc hién hop dong giita 6ng va ba Th ¢ 1am hop
ddng dit coc ngay 29-4-2020, theo d6 ba Th dit coc cho dng sb tién 300.000.000d va
tH thuan trong vong 30 ngay thi ba Th phai mang tién xudng dé hai bén dén cong ty
dé lam gidy to. Pén ngay 16-5-2020 6ng c6 dién thoai cho ba Th mang ching minh
thu, ho khau phé t6 cong ching cho ong dé 6ng va ba Th dén cong ty lam gidy to sang
nhuong nhung ba Th khong dén. Pau thang 6 nam 2020 ong co dién tiép cho ba Th
va ba Th noi dat 6 khong c6 kha nang sang tén, ba khong mua nita. Trong tuan thang
6 -2020 ba Th co dién lai cho 6ng va yéu céu ong thu x&p de tra sO tién da nhan coc va
ong tra 1oi tién da tiéu xai khong con nira nén khong co tién tra. Nay ba Th khéi kién
yéu cau huy hop dong dit coc hai bén di ky ngay 29-4-2020 thi dong y va dong y tra
tién da nhan coc 300.000.000d nhung xin trd trong vong 5 nim. Toa 4n nhan dan
huyén Di Linh tién H nh iy thac cho Toa 4n nhan dan huyén Bao Lam dé xem xét,
thAm dinh tai chd va 1am viéc véi Cong ty TNHH Tra giéng Cao Nguyén, qua xem x¢ét,
thAm dinh tai chd thi dién tich dat khoang 3,3ha ma hai bén giao dich 1a dat Ong Trinh
Vian H nhan khoan va nam trong khoanh dat cia Cong ty TNHH Tra giéng Cao
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Nguyén thudc mot phan thira 32, to ban d6 s6 3 thi tran L , huyén B . Xét yéu t6 13i
dan dén viéc khong thuc hién dugc hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat trén
do 18i ciia hai bén boi vi khi hai bén thuc hién giao dich khong tim hiéu ky vé ddi
tugng cta hop dong, ddi tugng cta hop dong do c6 duge phep giao dich hay khong,
hon nita trong hop dong dat coc hai bén khong ghi cu thé s6 thua, to ban do, dia chi
thira dat, nguoén goc dat, muc dich sir dung dat, ai 1 chii s& hiru. Ngoai ra trong hop
ddng hop tac trong cdy ca phé ban pho t6 da ddi chiéu ban chinh do Ong Trinh Vin H
cung cap tai myc C.2 cua hop ddng c6 néu “Trong thoi han hop ddng con hiéu lyc ma
bén B mudn thay d6i nguoi dung tén trong hop dong dé ké thira su nghiép tiép tuc
thue hién hop ddng , phai duoc sy chp thuin cia bén A méi duoc tién H nh...”. Vi
vay hop dong dat coc ma hai bén giao két dé dam bao cho viéc thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu ngay tir dau nén khong 1am phat sinh quyén
va nghia vu cua céc bén.

[3]Tai phién toa ong Nguyén Manh H dai dién theo uy quyén nguyén don rit
mot phan noi dung yéu cau khoi kién vé phan yéu cau phat coc nén dinh chi mot phan
n6i dung yéu cau khoi kién 1a ¢6 can ct.

[4] TUr nhitng phén tich trén chp nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén
don Ba Truong Thi Th , tuyén bb hop dong dit coc giita Ba Truong Thi Th va Ong
Trinh Van H ky két ngay 29-4-2020 13 v6 hiéu va dinh chi mot phan noi dung yéu cau
khéi kién cua nguyén don 1a c6 cén ct.

[5] Vé chi phi t6 tung xem xét tham dinh tai chd do phia nguyén don giao nop
va da thanh quyét toan chi phi hop 1y, tai phién nguoi dai dién theo ty quyén nguyén
don tur nguyén chiu nén khong xem xét giai quyét.

[5] Vé an phi: Cin ct Diéu 147 B luat td tung dan su va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu qudc hdi quy dinh vé
an phi, 1& phi Toa 4n vo chong 6ng phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh
nhung da trén 60 tudi va ¢ don xin mién 4n phi nén dugc mién an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 146, Didu 147, Didu 157, Diéu 158, Diiéu 227, Diéu 228, Diéu 266 va Diéu 273
Bo luat TO tung dan sy nam 2015.

Diéu 328, Piéu 408 cua Bo luat Dan sy nam 2015 va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi
vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu ciu khoi kién ciia Ba Truong Thi Th tuyén bd “ Hop
déng dit coc dé dam béo thuc hién viée chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat ” giita ba Truong Thi Th va Ong Trinh Van H ky két ngay 29-4-
2020 1a vo hiéu.

Buoc Vo chéng Ong Trinh Van H , ba Trinh Thi Ng tra lai cho Ba Truong Thi
Th s tién dit coc da nhan 300.000.0004.
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Ké tir ngay ngudi duoc thi H nh an c6 don yéu cau thi H nh 4n, bén phai thi H
nh 4n con phai tra sb tién 13i, trong Gng voi thoi gian va sb tién cham tra theo muc 13i
suat quy dinh tai Piéu 357 B6 luat dan su.

2. Pinh chi mot phan ndi dung yéu cau khdi kién cua Ba Truong Thi Th vé yéu
cu phat coc.

3.Vé an phi: Vo chéng Ong Trinh Van H , ba Trinh Thi Ng dugc mién an phi
theo quy dinh.

Hoan tra cho Ba Truong Thi Th s6 tién 14.000.000d tam g an phi di nop theo
bién lai thu sd 0005531 ngay 12-4-2021 cta Chi cuc Thi H nh 4n dan sy huyén Di
Linh.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an duong su c6 quyén khang cdo 1én Toa an
nhéan tinh Lam Ddng dé yéu cau xét xtr phic thim.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi H nh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi H nh
an dan sy thi nguoi duge thi H nh d4n dan sy, nguoi phai thi H nh an dan sy ¢ quyén tH
thuan thi H nh 4n, quyén yéu cau thi H nh an, tu nguyén thi H nh 4n hoac bi cudng ché thi
H nh 4n theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va Diéu 9 Luat thi H nh 4n dan sy; Thoi hiéu thi H
nh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi H nh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Ddng (2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Di Linh;

- Chi cuc THADS huyén Di Linh;
- Duong su;

- Luu hd so vu 4n; 4n van. K’ My Na
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