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VIV Tranh chdp hop dong thué nha

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH
- Thanh phan Hgi dong xét xi phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phiéntoa: ~ Ong Lé Tho Vién
Céac Tham phan: Ba Phung Thi Nhu Mai
Ba Hoang Thi Bich Thao

- Thu ky phién toa: Ba Lam Hy Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh.

_- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Huynh Thanh Hai - Kiém sat vién.

_ Trong cac ngay 10 va ngay 30/12/2025 tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phg*)
HO Chi Minh xét xu phic tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y so:
239/2025/TLPT-KDTM ngay 01 thang 10 ndm 2025 ve vy viéc: “Tranh chap hop
dong thué nha”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 22/2025/KDTM-ST ngay 13
thang 6 ndm 2025 cua Toa an nhan dan huyén C (nay la Toa an nhan dan Khu vyc
8), Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 6174/2025/QD-PT ngay 20 thang 10
nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty K

Dia chi: $6 225 duong T, phuong T, Quan A (nay 1a phudng T), Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba V6 Thanh T - Chiic vyu: Giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyeén: Ba Huynh Thi Ngoc C, sinh nam: 1984; Dia chi:
168 duong D, ap T, xa C, Thanh pho Ho Chi Minh (Theo Van ban uy quyén ngay
22/10/2025) (c6 mat).

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Oqg Huynh Khic
TZL— Luat su Van phong Luat su Y, thugc doan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh
(vang madt).

2. Bi don: Congty A;



_ bia chi: S6 44-46 duong D, phuong L, Quan A (nay 1a phuong T), Thanh phd
HO6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong V4 Vin T2 - Chirc vu: Giam dbc

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Opg Nguyén Htru H, sinh nam: 1980; Dia chi:
369 duong C, phuong B, Thanh pho HO Chi Minh (Van ban uy quyén ngay
20/10/2025) (c6 mat).

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Van phong T.

Pia chi: 127 Truong Dinh, phudng Xuan Hoa, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua Van phong T: Ong Pham Hong S — Chanh Van
phong T. Dia chi: 127 duong B, phuong H, Thanh pho H6 Chi Minh (xin vang mat).

Nguoi khang cao: Cong ty A.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaot kién va trinh bay cua dai dién nguyén don:

Ngay 31/5/2020, Cong ty K (Sau day goi tat 1a Cong ty K) va Cong ty A (Sau
day goi tat 1a Cong ty A) co ky ket hop dong thué nha s6 08/TN/A-31052020 trong
do6 ¢6 ndi dung Cong ty K dong y cho thué va Cong ty A dong y thué gom:

1. Nha 6: Pia chi Ap 1, xa T, huyén C; tong dién tich str dung 10.138,8m?; dién
tich xay dung 9.086m?; so tang 02.

2. Dét ¢: Thira dat s6: 1 phan thira 593; t ban do s6 7 xa T, huyén C; hinh thirc
st dung riéng 30.230,3 m?.

3.,M1_10 dich thué: Cong ty A thué dé kinh doanh, 1am vin phong, shoquom,
san xuat kinh doanh, nha ¢ chuyén gia, nha ¢ cong nhan theo cac nganh nghé da
dugc cap phép theo gidy phép kinh doanh.

4. Thoi han thué 13 5 nam bat dau tir 01/6/2020 dén 31/5/2025.

5. Gia thug 1a 14.000 USD/thang/nm thir nhat va bat dau ndm thir 2 tro di 1a
15.000 USD, thanh toan bang tién Viét Nam dong theo ty gia tuong duong cua
Ngan hang Vietcombank tai thoi diém thanh toan.

Cin ctr theo thoa thudn tai Diéu 4 cta hop dong, Cong ty A phai co nghia vu
thanh toan tién thué theo dung thoi gian va phuong thirc duge quy dinh theo Diéu 2
ctia hop dong cho Cong ty K. Tuy nhién, dén nay Cong ty A chua thanh toan tién
thué nha cho Cong ty K tir thang 5/2021 dén thang 7 nam 2022, tong cong la 15
thang tién thué nha.

Do Cong ty A cham thanh toan tién thué nha nén Cong ty K da phat hanh nhiéu
vin ban yéu cau Cong ty A phai thanh toan tién thué nha va Cong ty A c6 phuc dap
yéu cu giam tién thué nha, cu thé:

Cong ty A yéu cau dugc giam tién thué nhu sau: Thang 4/2021 giam con
250.000.000 dong; thang 5/2021 dén hét thoi gian gian cach xa hoi 1a 100%; thang
10, 11, 12 ndm 2021 giam con 250.000.000 dong/thang.



Thau hiéu nhiing kho khan do dich bénh gay ra, Cong ty K ciing da dua ra
phuong an dé hd tro Cong ty A la dong ¥ giam tién thué nha nhu sau: Thang 4/2021
giam con 250.000.000 dong; giam 50% tién thué cho dén hét thoi gian gidn cach xa
hoi; thang 10, 11, 12 nam 2021 giam con 250.000.000 dong/thang.

Théang 1, 23 3,4,5,6,7,8 n’ém‘2022: Gitr lai gia thué nam nhét 1 14.000 USD
trong khi hgp dong thda thuan bat dau tir ndm thir hai 1a 15.000 USD.

Mic du Cong ty K da c6 thién chi giam gia thué nhung Cong ty A van Kkhong
thanh toan tién thué nha tir thang 5/2021 cho dén nay. Cong ty K da nhiéu lan lién
lac v6i Giam dbc Cong ty A dé thoa thuan phuong an tra tién thué con thiéu nhung
Giam dbc Cong ty A lubn tim cach né tranh.

Vigc Cong ty A khong thanh toan tién thué nha trong thoi gian 16 thang da co
du can ctr d¢ xac dinh Cong ty A da vi pham nghiém trong cac cam ket hodc nghia
vu theo hop dong va Cf)r]g ty A ciing khong c6 thién chi hay bién phap khac phuc.
Do do, Cong ty K ¢6 quyén cham dat hgp dong thué nha trudce han.

Tinh dén nay Cong ty A con ng Cong ty K tong cong 15 thang tién thué nha
VA1 sO tién cu thé nhu sau:

- Thot gian tu thang 5 dén thang 9 nam 2021, giam 50% gia tri hop dong 1a
7.000 USD, s6 thang thué 05 thang la 30.000 USD, ty gia 23.375 dong/USD, thanh
tién 818.125.000 dong.

- Thang lp, 11, ,12 nam 2021, giam theo yéu c‘éu cua bén thué hé tro dich bénh,
250.000.000 dong, s6 thang thué 03 thang, thanh tién 750.000.000 dong.

- Thang 1,,2, 3,4,5,6,7, 8 nam 2022, giir lai gia thué theo nam tl}l'r nhat 1a
14.000 USD, s6 thang thué¢ 08 thang la 112.000 USD, ty gia 23.375 dong/USD,
thanh tién 2.618.000.000 dong.

Tong cong 14 4.186.125.000 dong.
~ Cong ty K khoi kién Cong ty A dén Toa 4n nhan dan huyén C dé yéu cau cac
van dé nhu sau:

1. Xac dinh COng ty A da vi pham nghiém trong hop dong thué nha so
08/TN/A-31052020 ngay 31/5/2020 v¢ viéc thué nha gitra Cong ty K va Cong ty A.

2. Budc cham dut hop dong thué nha s6 08/TN/A-31052020 ngay 31/5/2020
vé viéc thué nha gitra Cong ty K va Cong ty A.

3. Buge COng ty A tra tién thué nha tir thang 5 ndm 2021 dén thang 8 nim
2022 voi tong so tién tam tinh 1a 4.186.125.000 (bon ty mot tram tam muoi sau triu
mot tram hai muoi 1am nghin) dong.

4. Bugc Cong ty A tiép tuc tra tién thué nha, tiér} dién nudc, dién thO?i, internpt
.. va cac chi phi khac do Cong ty A st dung cho den ngay xét xu so tham va tiep
tuc cho dén khi ban giao toan bd nha dat thué.

5. Bugc Cﬁr]g ty A phai di doi toan bo tai san cua A va ban giao toan bo nha
dat thudc mot phan thira 593, to ban d6 so 7, dia chi tai Ap 1, xa T, huyén C, Thanh



phé H6 Chi Minh cho Cong ty K trong thoi gian 30 ngay ké tir ngay ban an ¢ hiéu
luc phap luat.

* Theo Cong van s0 9844/CV/VPTU ngay 12/6/2023 cua Vin phong T vé viée
phuc dap Cong van s6 645/TAHCC ngay 22/5/2023, nguoi cd quyén lgi, nghia vu
lién quan Van phong T trinh bay:

1. Van phong T thong nhat cung cap cac hd so lién quan dén dia chi Ap 1, xa T,
huyén C theo d€ nghi cua Toa an nhan dan huyén C.

2. Cian ctr Hop dong sé 562-HD/VPTU ngay 04/5/2010 giita Van phong T va
Cong ty K (Cong ty K), quyén st dung dat tai dja chi néu trén 1a tai san cua Déng bd
Thanh phé HO Chi Minh, cong trinh x4y dung tai dia chi Ap 1, xa T, huyén C thudc
s¢ hitu cua Cong ty K. Tai gach dau dong Thu 5, Khoan 4.3 Diéu 4 Hop dong quy
dinh: “Khi hét han hop dong, Bén B phai ban giao nguyén trang hién hitu quyén sir
dung dat va cong trinh trén dat do Bén B dau tu xay dung cho Bén A ma khong
dugc doi bdi hoan bat ctr khoan tién nao. Riéng céc trang thiét bi roi ma Bén B di
dau tu thi Bén B dugc quyén thu hoi” va tai muc ¢, Khoan 5.1, Diéu 5 Hop dé)ng
quy dinh: Bén A ¢6 quyén don phuong chdm dit hop dong va khong co nghia vu
bdi thudng bat ky thiét hai nio cho Bén B khi Bén B ¢6 mét trong cac hanh vi sau
“_..c. P6i hodc cho nguoi khac thué lai mot phan hay toan bd dién tich dat da thué
ma khong co sy ddng ¥ bang vin ban ctia Bén A”.

Van phong T thOng tin dén Toa 4 an nhan dan huyén C cac n6i dung trén dé Toa

an xem xét giai quyét dam bao quyén va loi ich ctia Van phong T theo quy dinh
phép luat.

Tai bién ban hoa giai ngay 30/11/2023, cac duong su gom:

Nguyén don Cong ty K, bi don Cong ty A va nguoi co quyér} loi, nghia vu lién
quan Cong ty Trach nhi¢m hiru han Mot thanh vién F da thong nhat y kién nhu sau:

1. Cong ty K va Cong ty A chAm dut hop dong thué nha s6 08/TN/A-31052020
ngay 31/5/2020 ké tir ngay hom nay la 30/11/2023. Vi¢c ban giao mat bang s& do
nguoi dai dién cta hai Cong ty thuc hién trong thot han 01 tuan ké tir ngay lap bién
ban, cham nhat dén ngay 08/12/2023.

2. Cong ty A va Cong ty F cham dit hop dong thué nha s6 28.0321/TN/MA-
HLF ngay 28/3/2021 ké tu ngay hom nay la 30/11/2023. Viéc thanh 1y hop dong s&
do nguoi dai dién cia hai Cong ty trao doi1 va quyét dinh.

3. Cong ty K déng y cho Céng ty F dugc tiép tuc thué mat bang tir ngdy
01/12/2023 d61 vdi dién tich thué theo hop dong thué nha s6 28.0321/TN/MA-HLF
ngay 28/3/2021 gilta Cong ty A va Cong ty F, ve gi thué, thoi gian thué va céc dicu
kién khéc s€ do nguoi dai dién cua hai Cong ty trao doi va quyét dinh.

4. Béi VoL s tién thué Cong ty A no Cong ty K tir thang 5 ndm 2021 dén nay
s& do Toa an tiép tuc giai quyét.

Theo Pon sira d6i, bo sung don khoi kién ngay 25/12/2023, nguyén don Cong
ty K trinh bay:

Cong ty K stra doi, b6 sung ndi dung khai kién nhu sau:



1. Xac dinh Cbng ty A da vi pham nghiém trong hop dong thué nha sb
06/TN/A-31052020 ngay 31/5/2020 va hop dong thué nha so6 08/TN/A-31052020
ngay 31/5/2020 vé viéc thué nha gitta Céng ty K va Cong ty A.

2. Budc Cong ty A tra tién thué nha tir thang 5 nam 2021 dén thang 11 nim

2023 (tong cong 31 thang) véi tong sd tién tam tinh 13 9.445.500.000 (chin ty bbn
tram bén muoi 1am triéu nam trim nghin) dong.

3. Budc Cong ty A tra tién dién nudc, dién thoai, internet ... va cac chi phi khac
do Cong ty A str dung trong thoi gian thué nha.

Theo Pon stra ddi, bd sung don khoi kién 1an 2 ngay 15/5/2024, nguyén don
Cong ty K trinh bay:

Cong ty K stra doi, bd sung ndi dung yéu cau khai kién nhu sau:

1. Xac dinh Cong ty A da vi pham nghiém trong hop dong thué nha sb
06/TN/A-31052020 ngay 31/5/2020 va hop dong thué nha so 08/TN/A-31052020
ngay 31/5/2020 vé viéc thué nha gitra Cong ty K va Cong ty A.

2. Bugc Cong ty A tra tién thué nha tir thang 5 nam 2021 dén thang 11 nim
2023 (tong cong 31 thang) vdi tong s6 tién 4.650.000.000 (bon ty sau tram nam
muoi tri¢u) dong.

3. Budc Cong ty A phai tra thém tién 13i cham tra theo 13i suat ng qua han trung
binh trén thi trudng tai thoi diém thanh toan (tam tinh la 10%/nam, tuong duong
0,83%/thang) tuong tng voi thoi gian cham tra la 31 thang cua s6 tién no

150.000.000 déng mdi thang, téng so tién 1a 617.520.000 (sau trim mudi bay triéu
nim trim hai muoi nghin) dong.

Theo Pon xin rat mot phan yéu cau khoi kién ngay 17/5/2024, nguyén don
Cong ty K trinh bay:

Nguyén don COng ty K rut lai yéu cau: Budc Cong ty A phai tra thém tién 1ai
cham tra theo 1ai suat ng qua han trung binh trén thi truong tai thoi di€ém thanh toan
(tam tinh la 10%/nam, trong duong 0,83%/thang) twong tmg vai thoi gian cham tra
la 31 thang cua s0 tién ng' 150.000.000 dong moi thang, tong so tién la 617.520.000
(sau tram muoi bay tri¢u ndm tram hai muoi nghin) dong.

Nguyén don Cong ty K yéu cau:

1. Xéc dinh Cong ty A da vi pham nghiém trong hgp dong thué nha so
06/TN/A-31052020 ngay 31/5/2020 va hop dong thué nha so6 08/TN/A-31052020
ngay 31/5/2020 ve viéc thué nha gitra Céng ty K va Cong ty A.

2. Bugc Cong ty A tra tién thué nha tir thang 5 ndm 2021 dén thang 11 nam
2023 (tong cong 31 thang) voi tong so6 tién 4.650.000.000 (bon ty sau tram nam
muoi triéu) dong.

* Tai vin ban trinh bay ¥ kién ngay 21/6/2024, éng Nguyén Hiwu Hanh, la
nguoi dai dién hop phap cua bi don Cong ty A, trinh bay:

D061 véi yéu cau khai kién, don khai kién stra doi1 bo sung cia nguyén don:



- Xac dinh Cong ty A da vi pham nghiém trong hop dong thué nha sb:
06/TN/A-31052020 ngay 31/5/2020 va Hop dong thué nha so 08/TN/A-31052020
ve viéc thué nha gitra Cong ty K va Cong ty A.

- Budc COng ty A tra tién thué nha tir thng 5 ndm 2021 dén thang 11 nim
2023 (téng cong 31 thang), co gia tri thué 1a 150.000.000 ddng/thang (bang chit:
Mot trim ndm muoi triéu dong mot thang), voi tong sb tién 13 4.650.000.000 dong
(bang chit: Bon ty sau trim nim muoi triéu dong).

Sau khi trao doi thong nhét y kién véi bi don, 6ng xin trinh bay y kién cua bi
don ddi voi cac yéu cau khai kién trén nhu sau:

- Bi don khong dong ¥ véi cac yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi Iy do:

Cong ty A va Cong ty K da ky cdc Hop dong thué nha s6: 06/TN/A-31052020
ngay 31/5/2020 va Hop dong thué nha s6 08/TN/A-31052020.

Tuy nhién den hién nay khi c¢6 xdy ra tranh chap, Cong ty A biét rang nguyén
don khong c6 quyén cho thué lai dién tich dét toa lac tai dia chi s6 02 dudong H6 Vin
Tang ma phia nguyén don dang thué lai ciia Van phong T, Ap 1A, xa T, huyén C,
Thanh phd H6 Chi Minh vi quyén sir dung dat nay 1a tai san ciia Pang b Thanh phé
Ho6 Chi Minh.

Cin ¢t theo Hop dong s6 562-HD/VPTU ngay 04/5/2010 giita Van phong T va
Cong ty K xac dinh Cong ty K di vi pham cac diéu khoan:

1. Boan 02 Diéu 4.3 vé Nghia vu ctia Cong ty K: «... st dung dat thué va cong
trinh trén dét theo dung myc dich cua Hop dong...” trong khi d6 muc dich cho thué
theo Piéu 1.2. Hop d6ng nay 1a cho Cong ty K thué mit bang (dat) dé xay dung nha
Xuong san xuat theo dung noi dung gidy chimg nhén dang ky kinh doanh duoc co
quan chirc ning cap.

Nghia 12 myc dich cho thué dat khong bao gdm viée cho phép Cong ty K cho
thué lai dat da thué cia Van phong T.

2. Boan ¢ biéu 5.2. Hop déng quy dinh Vian phong T cd quyén don phuong
cham dut hop déng néu Cong ty K vi pham nghia vu bao gom:

“Pbi hodc cho nguodi khac thué lai mét phan hay toan bd dién tich dat da thué
ma khong c6 sy dong y bang van ban ctia bén A”.

Piéu ndy dong nghia véi viéc Cong ty K hoan toan khong dugc phép cho thué
lai dat cong néu T chua cho phép nhung Cong ty K da thuc hién hanh vi néu trén.

Xét thay hanh vi cho thué lai dat thué tir Van phong T cua Cong ty K da vi
pham Hop dong s6 562-HB/VPTU ngay 04/5/2010 giira Van phong T va Cong ty
K. Pong thoi, cin cir theo diém a Khoan 1 Piéu 64 cho thiy Cong ty K da vi pham
phap luat vé dat dai do str dung dat khong ding muc dich dd duoc Nha nude cho
thué, Piéu 123 Bo luat Dan su 2015 vé giao dich dan su vo hiéu do vi pham diéu
cam ctia luat va Piéu 131 B luat Dan sy 2015 vé hau qua phap 1y cta giao dich dan
su vo hiéu.



Cong ty A thong bao cho nguyén don rang cin ct trén cac hop dong tir nguyén
don ky voi Vin phong T va Hop dong ma nguyén don ky vdi bi don néu tiép tuc
thyuc hién c6 thé vi pham phap luat (Hop dong chuyen gid) hau qua gy that thoat tai
san ctia Nha nudc va Chinh quyén Thanh phé H6 Chi Minh.

V6i mong mudn thién chi giai quyét vu viée ciing nhu khong gy thit thoat tai
san cua Nha nude, Cong ty A kinh mong Toa an xem xét giai quyet cac yéu cau sau
ctua Cong ty A:

1. Yéu cau nguyén don ty nguyén rat lai toan bo yéu cau khai kién.

2. Yéu cau nguyén don phéi hop véi bi don xem xét lai s6 tién ma nguyén don
da thu lo1 tir viéc cho thué lai tai san ctia Nha nudc.

3. Du hién tai phia Cong ty A rat kho khan vé tai chinh nhung Cong ty A dong
v hoan tra lai toan bd s6 tién da tam thu cua don vi thué lai sau khi da trir hét cac chi
phi van hanh phat sinh cho nguyén don dé tra lai cho T. V& s6 tién nay, Cong ty A
dang tinh toan mot cach k¥ ludng va xin duoc phép tra 16i bang van ban sau dé dam
bao ding phap luat va khong gay thiét hai cho nguyén don ciing nhu chinh quyén
Thanh phé H6 Chi Minh. R4t mong sy hop téc tir phia nguyén don dé vu viéc duoc
giai quyét mot cach thau tinh dat 1y va dung phép luat.

Pé nghi Toa 4n xem xét giai quyét cac yéu cau ciia Cong ty A.

Tai van ban trinh bay ¥ kién ngay 21/8/2024, ong V5 Van Tung, 1 nguoi dai
dién hop phap cua bi don Cong ty A trinh bay:

Noi dung nhu van ban trinh bay ¥ kién cua 6ng Nguyén Hitu Hanh ngay
21/6/2024. Ong Tung xac dinh:

Béng tinh chi tiét thu chi nhu sau:

- Thu thué xudng H tir thang 6/2021-04/2023:
+Nam 2021 thoi gian 07 thang 13 370.172.727 dong.
+ Nam 2022 1 634.581.820 dong.

+Nam 2023 thoi gian 4 thang 13 246.781.820 dong.
Tong cong 1a 1.251.536.367 dong.

- Chi thué xudng H:

- *+Chi tién bao vé: Nam 2021 la 180.000.000 dong; nam 2022 1a 180.000.000
dong; ndm 2023 1a 180.000.000 dong.

1 Chi phi quan ly, dién, nudc, luong nhan vién...: Nam 2021 la 144.000.000
dong; nam 2022 1a 144.000.000 dong; nam 2023 1a 144.000.000 dong.

Tong cong 2 khoan chi 1a 972.000.000 dong.

Vi vay sO tién con lai bi don tam gitr 1a: 279.536.367 dé)ng. Du hién tai COng ty
A rat kho khan vé tai chinh (tat ca da vé con sb khong va dang mé thi tuc pha san)
nhung ngudi dai dién phap luat cia Cong ty dong ¥ hoan tra lai toan bo s tién da
tam thu ctia don vi thué lai sau khi da trir hét cac chi phi van hanh phat sinh cho
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nguyén don dé tra lai cho T, dam bao dung phap lut va khong gay thiét hai cho
nguyén don cing nhu chinh quyén Thanh phé H6 Chi Minh. Rat mong sy hop tac tu
nguyén don dé€ vu viéc duogc giai quyét mot cach thau tinh dat 1y va dang phép luat.

* Theo don yéu cau phan t6 ngay 28/02/2025, bj don Cong ty A yéu cau Toa an
nhan dan huyén C:

1. Tuyén Hop ddng thué nha sé 08/TN/A-31052020 ky két gitta Cong ty K va
Cong ty A 1a vo hiéu.

2. Giai quyét hau qua phap 1y ctia Giao dich dan sy vo hiéu theo Piéu 131 B
luat Déan sy 2015: Bude Cong ty K trao tra lai toan bo sb tién Cong ty A da chuyén
cho Cong ty K trong qua trinh thyc hién hop dong dé nop cho ngén sach cua T voi
téng s tién da thanh toan tién thué nha theo hop dong s 08/TN/A-3 1052020 ky két
gitta Cong ty K va Cong ty A 08 thang, 150.000.000 dong/thang, tong cong:
1.200.000.000 (mdt ty hai tram triéu) dong.

* Theo don khoi kién stra doi, bo sung lan 3 ngay 20/3/2025, nguyén don Cong
ty K yéu cau Toa an nhan dan huyén C:

1. Xac dinh Cong ty A da vi pham nghiém trong hop dong thué nha so:
06/TN/A-31052020 ngay 31/5/2020 va hop dong thué nha so: 08/TN/A-31052020
ngay 31/5/2020 vé viéc thué nha gitra Cong ty K va Cong ty A.

2. Buge Cong ty A tra tiél:l thué nha tir thang 5 ndm 2021 dén thang 11 ndm
2023 (tong cong 31 thang) vai tong so6 tien 4.650.000.000 dong.

3. Budc CONng ty A phai tra thém tién 1di cham tra theo 13i sudt no qua han trung
binh trén thi truong tai thoi diém thanh toan twong tmg voi thoi gian cham tra 1a 31
thang cua s tién no 150.000.000 ddng mdi thang, tong sb tién 1a 837.000.000 (tim
traim ba muoi bay triéu) dong.

* Theo don phan t6 stra d6i, bd sung ngdy 03/4/2025, Cong ty A yéu cau Toa
an nhan dan huyén C: Tuyén hily Hop dong thué nha so 06/TN/A-31052020 ky két
gitra Cong ty K va Cong ty A.

* Theo Pon xin Véng mat ngay 13/3/2025 va ngay 21/4/2025, ong Pham Hong
Son trinh bay: Ong dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat, dam bao
quyén va loi ich hop phap cua Van phong T, tranh that thoat tai san cua Dang b
Thanh phd H6 Chi Minh. Ong xin vang mat trong sudt qua trinh 6 tung va xét xir tai
Toa &4n nhan dan huyén C va Toa an cac cap.

* Nguoi dai dién cua nguyén don ba Huynh Thi Ngoc Chéu dé nghi Toa &n
khong tién ha‘mh hoa giai, can cir Khoan 4 Bi¢u 207 cua B0 luat T6 tung dan sy, vu
an khong tién hanh hoa giai dugc nén phai dua vu an ra xét xu.

Tai phién toa so tham ngay 13/6/2025:

Pai dién nguyén don yéu cau:

1. Xéc dinh Cong ty A da vi pham nghiém trong hop dong thué nha sd
06/TN/A-31052020 ngay 31/5/2020 va hop dong thué nha so 08/TN/A-31052020
ngay 31/5/2020 vé viéc thué nha gitra Cong ty K va Cong ty A.



2. Bugc Cong ty A tra tién thué nha tir thang 5 nam 2021 dén thang 11 nim
2023 (tong cong 31 thang) vdi tong so tién 4.650.000.000 (bon ty sau tram ndm
muoi triéu) dong.

Déi véi tién coc CONg ty A da dit coc cho Cong ty K ngay 01/6/2020 1a 42.000
USD, Céng ty K dong y khau trir vao tién thué nha, cu thé: Ty gia USD ngay
13/6/2025 ciia Ngén hang Vietcombank 1a 26.223 dong/USD sO tién 42.000 USD
tuong tmg sd tlen 1a 1.101.366.000 dong Sau khi khau trir, Cong ty A con phai tra
cho Cong ty K s tién 3.548.634.000 dong.

3. Budc CONng ty A phai tra thém tién 13i cham tra theo 13i suat ng' qué han trung
binh trén thi trudng tai thoi diém thanh toan tuong Umg vai thoi gian cham tra 1a 31
thang cta sb tién no 150.000.000 ddng mdi thang, téng sb tién tam tinh 13
837.000.000 (tam trim ba muoi bay triéu) dong. Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét
tién 13i cham tra theo 13i suit no qué han trung binh trén thi trudng tai thoi diém
thanh toan theo quy dinh.

Trong trudng hop Hop dong cho thué nha sb: 06/TN/A-31052020 va Hop dong
thué nha s6: 08/TN/A-31052020 bi tuyén vo hiéu thi ba dé nghi Toa an xem xét, giai
quyét hau qua phap 1y ctia hop déng vo hiéu va yéu cau bi don boi thudng thiét hai
theo quy dinh cta phap luat.

* Ong Nguyén Hitu Hanh, 13 nguoi dai dién hop phép cua Cong ty A, trinh
bay:

Cén ctr Dicu 123 va Picu 131 ctia BO luat Dan sy nam 2015, dé nghi Toa an
nhan dan huyén C, Thanh ph6 Ho6 Chi Minh:

1. Bac yéu cau khdi kién cta nguyén don: Budc Cong ty A tra tién thué nha
theo Hop dong thué nha sé 08/TN/A-31052020 duogc ky két gitta nguyén don va bi
don, tir thang 5 ndm 2021 dén thang 11 ndm 2023 (tong cong 31 thang), co gi tri
thué 1a 150.000.000 dong/thang, vai tong sd tién 13: 4.650.000.000 (bdn ty sdu tram
nam muoi triéu) dong.

2. Yéu cau Toa &n nhan dan huyén C, Thanh ph6 HO Chi Minh tuyén Hop dong
thué nha s6 08/TN/A-31052020 giita Cong ty K va Cong ty A vo hiéu.

3. Yéu cau Toa an nhan dan huyén C giai quyét héu qua phap 1y do giao dich
dan sy vo hiéu: Buoc Cong ty K trao tra lai toan bo so tién Cong ty Ada chuyén cho
Cong ty K 1a 08 thang nhan véi 150.000.000 dong, tong cong sd tién phai tra lai 1a
1.200.000.000 (mot ty hai tram tri¢u) dong, da thuc hién trong qua trinh thuc hién
hop ddng dé ndp cho ngan sach cua T dung theo phap luat quy dinh vé cha thé nhin
loi tire trong giao dich vo higu.

~ 4.Yéu ciu Toa 4n nhan dan huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh tuyén hay Hop
dong thué nha s6 06/TN/A-31052020 gitra Cong ty K va Cong ty A.

Tai Bdan dn kinh doanh thwong mai so thim s6 22/2025/KDTM-ST ngay
13/6/2025 cua Toa &n nhan dan huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty K:



- Cong ty A da vi pham nghiém trong hop déng thué nha s6 06/TN/A-
31052020 ngay 31/5/2020 va hop dong thué nha s6 08/TN/A-31052020 ngay
31/5/2020 v¢ viéc thué nha gitra Cong ty K va Cong ty A.

- Budc Cong ty A tra cho Cong ty K tién thué nha tir thang 5 nam 2021 dén
thang 11 ndm 2023 sau khi d& khau trir tién coc thi s tién con lai 1a 3.548.634.000
déng cung tién 13i cham tra theo 1ai suét ng qua han trung binh trén thi truong tai
thoi diém thanh toan tuong tmg véi thdi gian cham tra s tién 1a 840.720.000 dong.
Téng cong 14 4.389.354.000 (bdn ty ba traim tdm muoi chin triéu ba trim nim muoi
bén nghin) dong.

Ke tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an néu bi don chua thi hanh tra
sO tién néu trén thi hang thang bi don con phai tra cho nguyén don s tién i theo
muc 13i suat ng qua han trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh toan tuong
ung voi thoi gian cham tra.

2. Khong chap nhén toan bd yéu cau phan t6 cua bi don Cong ty A:

- Tuyén Hop dong thué nha s6 08/TN/A-31052020 ngay 31/5/2020 giita Cong
ty K va Cong ty A vo hiéu.

- Budc Cong ty K trao tra lai toan bo sb tién Cong ty A da chuyén cho Cong ty
K 14 08 thang nhan v6i 150.000.000 (mét trim nam muoi triéu) dong, tong cong sd
tién phai tra lai 13 1.200.000.000 (mdt ty hai trim triéu) dong, da thuc hién trong qua
trinh thyc hién hop dong dé ndp cho ngan sach cia T ding theo phap luat quy dinh
vé chu thé nhén loi tic trong giao dich vo hi¢u.

- Tuyén huy Hop ddng thué nha sé 06/TN/A-31052020 ngay 31/5/2020 giita
Cong ty K va Cong ty A.

3. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

- COng ty A phai nop 169.389.354 dong duoc khau trir vao s tién tam Gng 4n
phi da nop 1a 30.000.000 dong theo c4c bién lai thu tién s6 0063814 va 0063815
cuing ngay 07/02/2025 va bién lai thu tién s6 0064243 ngay 16/4/2025 cua Chi cuc
Thi hanh 4n déan su huyén C; Cong ty A con phai ndp thém sb tién chénh léch 1a
139.389.354 dong.

- Hoan tra cho Cong ty K s6 tién tam tng 4n phi da nop 1a 56.093.063 d(f)ng
theo bién lai thu tién so AA/2022/0019803 ngay 06/10/2022 va 18.555.000 dong

theo bién lai thu tién sb 0064159 ngay 08/4/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén C.

4. Kién nghij Co quan thué c6 thdm quyén xem x¢t truy thu thué dbi voi sb tién
chénh 1éch gitra 02 hop dong va xir Iy hanh vi tron thué cua Cong ty K va Cong ty A
theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén quyén khang cdo, an phi va nghia vy thi hanh an
ctua duong su theo luat dinh.

Ngay 18/5/2025, Bi don Cong ty A khang cao ban an so tham vé6i yéu cau: Sta
an ban an so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, chap nhan

yéu cau phan t6 cta bi don.
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Tuyén Hop dong thué nha s6 08/TN/A-31052020 ngay 31/5/2020 gitta nguyén
don ky véi bi don v6 hiéu va giai quyét hau qua phap ly do giao dich vo hiéu theo
phap luat.

Tuyén huy Hop dong thué nha s 06/TN/A-31052020 ngay 31/5/2020 di ky
gitra nguyén don va bi don.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don Vén giit nguyén yéu cau khang céo.

Nguyén don khong dong v voi yéu cau khang cao cua bi don; Dé nghi giir
nguyén ban an so tham.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi chdp nhan yéu cau
khéang c4o cua bi don

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh tham gia phién toa
phat biéu quan di€m giai quyét vu an:

Vé thu tuc to tung: Tham pl}én, thu ky, Hoi dé)ng xét xur va duong su thuc hién
dang theo quy dinh ctia B0 luat to tung dan su.

Vé noi dung: D& nghi khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don; An so
tham Chap nhan yéu cau cua nguyén don trong viéc giai quyét tranh chap 14 ¢6 cin
ctr nén dé nghi gitt nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chig cir c6 trong hd S0 vu an duoc thim tra

tai phién toa, két qua tranh tung, tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:
- Ve td tung: Pon khang cao cta bi don Cong ty A lam trong han luat dinh nén
chap nhan.

- Xét don yéu cau khang céo ctia bi don c6 du cin ctr dé xac dinh:

Ngay 31/5/2020, Cong ty K va Cong ty A ky Hop dong thué nha s6 06/TN/A-
31052020 va Hop dong thué nha s6 08/TN/A-31052020, ndi dung cta 02 hop dong
giong nhau Diéu 1 va tur Diéu 3 dén Di€u 12, riéng Dicu 2 la khac nhau ve gia thug,
cu thé:

Piéu 1. Cong ty K dong ¥ cho thué va Cong ty A déng y thué gom:

- Nha 6: Dia chi Ap 1, x4 T, huyén C; tong dién tich st dung 10.138,8m?; dién
tich xay dung 9.086m?; s6 tang 02.

- Pit ¢: Thira dat sb: 1 ph?m thira 593; to ban dd s6 7, xa T, huyén C; hinh thirc
str dung riéng 30.230,3 m?.

- Muc dich thué: Cong ty A thué dé kinh doanh, lam vin phong, showro‘om,
san xudt kinh doanh, nha ¢ chuyén gia, nha ¢ cong nhan theo cac nganh nghé da
dugc cap phép theo gidy phép kinh doanh.

- Thoi han thué 1a 05 nam bét dau tir 01/6/2020 dén 31/5/2025, ban giao mit
bang ngay 01/6/2020.
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Piéu 2. Gia thué nha, dit coc bao dam thuc hién hop déng va phuong thiic
thanh toan:

+ Theo Hop dong thué nha sb 06/TN/A-31052020: Gi4 thué nam thir 01 (nhat)
quy doi ra VND theo ty gid trong duwong 14.000 USD/thang; gia thué niam thtr 02
(hai) tro di quy d6i ra VNP theo ty gia twong duong 15.000 USD; thoi diém tinh
tlen thué tir ngay 01/8/2020; Cong ty A dit coc cho Cong ty K nam thtr 01 (nhét) sb
tién twong duong 03 thang tién thué nha tri gia 42.000 USD, nam thtr 02 (hai) dat
coc thém 03 thang tién thué nha 13 42.000 USD, tién coc CONng ty A s& nhan lai khi
thanh 1y hop dong;..

+ Theo Hop dong thué nha s6 08/TN/A-31052020: Gia thué la 150.000.000
d6ng/thang; tién thué nha chwa bao gdbm 10% thué gia tri gia ting (VAT) theo quy
dinh cua phép luat, khoan thué nay s& do Cong ty A chiu trach nhiém thanh toan,
Cong ty K c6 trach nhiém xuét hoa don gia tri gia tang (VAT) theo quy dinh cua
phap ludt cho COng ty A trong vong 10 (mudi) ngay ké tir ngay Cong ty A thanh
toan day du sO tién thué nha va tién thué gi tri gia ting cho mdi ky thanh toan; thoi
diém tinh tién thué tir ngay 01/8/2020;.

T Diéu 3 dén Piéu 12 cia hai th dé)ng gidng nhau.

Cong ty A da thanh toan tién thué cho Cong ty K tir ngay 01/08/2020 dén
thang 4/2021, tir thang 5/2021 Cong ty A khdng thanh toan tién thué cho Cong ty K.
Sé tién thué Cong ty A thanh toan cho Cong ty K thuc té 1a tién thué theo hop dong
thué nha sé 06/TN/A-31052020, cu thé: Tlén coc va tién thué 03 thang ngay
01/6/2020, cac cong van trao d6i xin giam tién thué cua Cong ty A va cac thu phuc
dap cua Cong tyK thi Cong ty A da thanh toan tién thué thang 4/2021 s tién la
250.000.000 dong. Tién thué theo Hop dong thué nha sb 08/TN/A-31052020 mdi
thang 13 150.000.000 ddng theo thoa thuan 13 dé xuat hoa don cht hai bén khong
thuc hién theo hop dong nay.

Theo bién ban hoa giai ngay 30/11/2023, Cong ty K va Cong ty A da cham dut
hop dong thué nha ké tr ngay 30/11/2023, hai bén da ban giao nha cho thué ngay
09/12/2023.

Xét Hop dong thué nha s6 06/TN/A-31052020 va Hop dong thué nha so
08/TN/A-31052020 cing ngay 31/5/2020 duoc ky két giita Cong ty K va Cong ty
A

Hinh thic 02 hop dong déu duoc 1ap thanh van ban, c6 chir ky caa dai dién
theo phap luat cua hai cong ty. Hai hop ddng thé hién y chi tu nguyén cua hai Cong
ty, phu hop nganh nghé kinh doanh cua Cong ty K theo Giay ching nhan dang ky
kinh doanh s6 A do Phong DPang ky Kinh doanh thugc So Ké hoach va Pau tu
Thanh phé H6 Chi Minh cip lan dau vao ngay 23/10/1998, dang ky thay doi lan tha
nam ngay 20/4/2006, trong d6 co chirc nang kinh doanh cho thué nha xudéng, kho
bai.

Cin clr phap 1y ddi tuong cho thué cua hai hop dong:

- Can cir Hop dong cho thué quyén sir dung dat sé6 562-HB/VPTU ngay
04/5/2010 gitta Van phong T va Cong ty K:
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Vin phong T cho Cong ty K thué quyén sir dung dat tai Ap 1, xa T, huyén C
dién tich 30.230,3m% muc dich Cong ty K thué mit bang (d4t) dé xay dung nha
xuong theo dung nodi dung gidy chimg nhin ding ky kinh doanh, thdi han thué tir
ngdy 01/01/2010 dén ngay 15/7/2025. Tai diém ¢ Khoan 5.1 Diéu 5 ctia Hop dong
quy dinh: Vian phong T c¢6 quyén don phuong cham dut hop dong va khong co
nghia vu boi thudng bat ky thiét hai nao cho Cong ty K khi Cong ty K d6i hoic cho
nguoi khac thué lai mot phﬁn hay toan bd di¢n tich d4t da thué ma khong co su déng
y bang van ban ctia Van phong T.

Can cir Gidy chimg nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat sb CT22799 do Uy ban nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh cap
ngay 17/7/2013 (duoc cap do cap d6i va doi tén theo ho so sd 004624, dé thay thé
Gidy chung nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyen su dung dat d 50 6526/2002 ngay
14/3/2002 do Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh cdp cho Ban Tai chinh
Quan tri T), Van phong T la nguoi st dung dat, chi s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat.

Theo Cin ctr Cong vin sd 9844-CV/VPTU ngay 12/6/2023 ciia Van phong T,
tai muc 2 da néu: Can cr Hop dong s6 562-HD/VPTU ngay 04/5/2010 gitta Vian
phong T va Cong ty K, Quyén sir dung dat tai dia chi néu trén 13 tai san cia Pang bo
Théanh phé H6 Chi Minh, cong trinh xy dung tai dia chi Ap 1, xa T, huyén C thudc
s¢ hiru cua Cong ty K. Tai gach dau dong thir 5, Khoan 4.3 Bleu 4 Hop dong quy
dinh: “Khi hét han hop dong. Bén B phai ban giao nguyén trang hién hitu quyén sir
dung d4t va cong trinh trén dat do Bén B dau tu xdy dung cho Bén A ma khong
duoc doi bdi hoan bat ctr khoan tién nao. Riéng céac trang thiét bi roi ma Bén B da
dau tu thi Bén B duoc quyén thu hoi” va tai muc ¢, Khoan 5.1, Piéu 5 Hop déng
quy dinh: Bén A c6 quyén don phuong cham dut hop dong va khong co nghia vu
bdi thudng bat ky thiét hai ndo cho bén B khi bén B c6 mdt trong cac hanh vi sau
“_..c. Poi hodc cho nguoi khac thué lai mot phan hay toan bd dién tich dat da thué
ma khong c6 sy dong ¥ bang vin ban ctia bén A”.

Tai khoan 2.1 Piéu 1 caa 02 hop dong, Cong ty K cho Cong ty A thué nha ¢
thudc quyén so hiru ciia Cong ty K 13 pht hop quy dinh ctia phép luat nhung Cong
ty K cho Cong ty A thué dat & khi chua duge Van phong T dong ¥ bang van ban 1a
trai phap luat nén vo hiéu. Tuy nhién, tai Khoan 2.1 Diéu 2 ciia 02 hop dong vé gia
thué nha, Cong ty K va Cong ty A chi théa thuan thong nhit gia thué toan bo dién
tich nha theo Piéu 1 cta hop ddng ma khéng c6 gia thué quyén st dung dat theo
Piéu 1. Toa an cap so thim xac dinh hai hop dong trén vo hiéu vé ndi dung thué dét
tai diéu 01 ctia 02 hop dong, con ndi dung thué nha thi khong vo hiéu 1a co can cu.

Thyc hién 02 hop dong: Ngay 01/6/2020, Cong ty A da dat coc cho Cong ty K
03 thang tién thué nha xuong vai sb tién 1 42.000 USD, ty gi4 tai thoi diém thanh
toan 12 23.370 dong/USD, twong duong 981.540.000 dong va Cong ty A thanh toan
03 thang tién thué nha xuong cho Cong ty K (tinh tir ngay 01/8/2020 dén hét ngay
31/10/2020) 1a 42.000 USD, ty gi4 tai thoi diém thanh toan 1 23.370 dong/USD,
tuong duong 981.540.000 déng theo Bién ban xac nhan dit coc ngay 01/6/2020.
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Ngay 01/6/2020, Cong ty K da giao nha cho thué cho Céng ty A sir dung theo
bién ban ban giao nha cho thué ngay 01/6/2020.

Cong ty A di thanh toan tién thué cho Cong ty K tir ngdy 01/8/2020 dén thang
04/2021, tir thang 5/2021 Cong ty A khong thanh toan cho Cong ty K nén phat sinh
tranh chap So tién thué Cong ty A thanh toan cho Cong ty K thyuc té theo Hop dong
06, cu the tién coc va tién thué 03 thang ngay 01/6/2020, cac Cong van trao doi xin
giam tién thué cua Cong ty A va cac Thu phic dép ctia Cong ty K thi Cong ty A da
thanh toan tién thué nha xudng dén hét thang 04/2021. Nhu vay, Cong ty A di
ngung thanh toan cho COng ty K tir thang 5/2021 dén ngay hai bén thoa thuan chdm
dat hop dong ngay 30/11/2023.

Toa an cip so thim chap nhan yéu ciu cua nguyén don budc Cong ty A tra s6
tién thué nha tir thang 5/2021 dén thang 11/2023 (31 thang) véi gia thué
150.000.000 ddng/thang thi c6 loi cho bi don so véi gia thué cia hop dong 08 véi
tong s6 tién 4.650.000.000 dong. Sau khi cin trir tién dit coc 42.000 USD tai thoi
diém 13/6/2025 ty gia 26.223 dong/USD tuong duong 1.101.366.000 dong, Cong ty
A phai thanh toan tién thué nha cho Cong ty K tong s tién 3.548.634.000 dong 1a
co can cu.

Ddi voi tién 13i do cham thuc hién nghia vu thanh todn: Tai phién toa so tham
cac bén thoa thuan lay muc 14i suat do 03 Ngan hang cung cép tai thoi diém thang
5/2025. Do d6 Toa 4n cdp so tham xac dinh tién 14i tir thang 5/2021 dén thang
11/2023 14 840.720.000 ddng 1a c6 can ci.

Bi don cho rang viéc nguyén don cho bi don thué lai dat nguyén don thué tir
Vin phong T di vi pham Hop dong s6 562-HD/VPTU ngay 04/5/2010 giita Van
phong T va Cong ty K. Dong thoi, can cr theo diém a Khoan 1 Piéu 64 cho thiy
Cong ty K di vi pham phép luat vé dat dai do str dung dat khong ding muyc dich da
duoc Nha nuée cho thué, Piéu 123 Bo luat Dan sy 2015 vé giao dich dan su vo
hiéu do vi pham diéu cAm cta ludt va Dicu 131 Bo luat Dan sy 2015 vé hau qua
phép 1y cua giao dich dan sy v6 hi¢u.

Cin ctt vao Cong van sd 9844-CV/VPTU ngay 12/6/2023, Van phong T da tra
101 nhu sau: "...quyén sit dung dat tai dia chi néu trén la tai san cia Pang bé Thanh
pho Ho Chi Minh, céng trinh xdy dung tai dia chi Ap 1, xa T, huyén C thudc sé hiru
cua Cong ty K."

Xét khoan 2.1 Diéu 1 cua 02 hop dong, Cong ty K cho Cong ty A thué nha &
thudc quyén s hiru cua Cong ty K 1a phu hop quy dinh ctua phap luat. Khoan 2.1
Diéu 2 cta 02 hop dong vé gia thué nha, Cong yK va Cong ty A chi thoa thuan
thong nhat gia thué toan bo dién tich nha theo Piéu 1 cta hop dong ma khong co gia
thué quyen str dung dat. Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu ciu cta bi
don vé viéc tuyén Hop dong thué nha s6 08/TN/A-31052020 gitta Cong ty K va
Cong ty A vo hiéu va giai quyét hau qua phap Iy do giao dich déan sy bi v6 hiéu la
c6 can cr nén yéu cau khang cao ciia bj don vé viéc tuyén Hop dong thué nha sO
08/TN/A-31052020 giita Cong ty K va Cong ty A v6 hiéu va giai quyét hau qua
phép 1y do giao dich dan su bi v6 hi¢u 1a khong c6 co sé chép nhan.
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Tai phién toa so tham ciing nhu phién toa phuc tham, COng ty A chi thira nhin
thanh toan riéng cho Cong ty K tién thué thang 4/2021 1a 150.000.000 ddng theo
Hop dong s6 08, nhung thuc té thi cac bén thanh toan theo Hop ddng 06 nhu da
nhan xét. Cong ty A vi pham nghia vu thanh toan d6i voi sb tién thué nha tir thang
5/2021 dén thang 11/2023, chua hoan thanh nghia vy cuia Hop ddng 06 ky két giita
hai Cong ty, nén Toa an cap so tham khong chap nhan tuyén hiy Hop dong thué
nha s6 06/TN/A-31052020 ky két gitra Cong ty K va Cong ty A 1a c6 can cu.

Tai qép phtic tham, bi don ciing khong c¢6 chimg ctr nao khac dé‘ chirng minh
cho yéu cau khang cao cua minh nén khong cé can ctr chap nhan yéu cau khang cao
cua bi don.

An phi kinh doanh thuong mai phuc thAm: Bj don phai chiu 2.000.000 dong do
yéu cau khang cao khong duogc chap nhan.

Vi cac Ié tren,

QUYET PINH:

Cian ¢t Khoan 1 Diéu 148, Diéu 293, Khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 B0 luat tb
tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan yéu cau khang cao cia Cong ty A.
Giit nguyén ban an so tham, xir:
1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty K:

- Cong ty A da vi pham nghiém trong hop df@ng thué nha sé 06/TN/A-
31052020 ngay 31/5/2020 va hop dong thué nha so 08/TN/A-31052020 ngay
31/5/2020 vé viéc thué nha gitra Cong ty K va Cong ty A.

- Budc Cong ty A tra cho Cong ty K tién thué nha tir thang 5 ndm 2021 dén
thang 11 nam 2023 sau khi da kh&u trir tién coc thi sd tién con lai 1a 3.548.634.000
déng cung tién 13i cham tra theo 1ai suét ng qué han trung binh trén thi truong tai
thoi diém thanh toan tuong tmg voi thdi gian cham tra s6 tién 1a 840.720.000 dong.
Tong cong 1a 4.389.354.000 (bon ty ba traim tdm muoi chin triéu ba trim nim muoi
bbn nghin) dong.

Ke tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an néu bi don chua thi hanh
tra so tién néu trén thi hang thang bi don con phai tra cho nguyén don sO tién 13
theo muc 13i suit ng qué han trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh toan
twong Umg véi thoi gian cham tra.

2. Khong chip nhén toan bd yéu cau phan t6 cua bi don Cong ty A:

- Tuyén Hop dong thué nha s6 08/TN/A-31052020 ngay 31/5/2020 giita Cong
ty K va Cong ty A vo hiéu.

- Budc Cong ty K trao tra lai toan bd sb tién Cong ty A da chuyén cho Cong ty
K 14 08 thang nhan v6i 150.000.000 (m6t trim nim muoi triéu) dong, tong cong sd
tién phai tra lai 13 1.200.000.000 (mdt ty hai trim triéu) dong, da thuc hién trong qua
trinh thuc hién hop dong dé ndp cho ngan sach ciia T dung theo phap luat quy dinh
vé chu thé nhén loi tic trong giao dich vo6 hiéu.
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- Tuyén huy Hop ddng thué nha sé 06/TN/A-31052020 ngay 31/5/2020 giira
Cong ty K va Cong ty A.

3. An phi kinh doanh thwong mai so thim:

- COng ty A phai ndp 169.389.354 ddng duoc khau trir vao s tién tam Gng an
phi di ndp 1a 30.000.000 ddng theo c4c bién lai thu tién s 0063814 va 0063815
cling ngay 07/3/2025 va bién lai thu tién s6 0064243 ngay 16/4/2025 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén C (nay l1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 8), Thanh
phd Ho Chi Minh; C8ng ty A con phai ndp thém so tién chénh léch 1a 139.389.354
dong.

- Hoan tra cho Céng ty K sb tién tam tng an phi di ndp 1a 56.093.063 dong
theo bién lai thu tién s6 AA/2022/0019803 ngay 06/10/2022 va 18.555.000 ddng
theo bién lai thu tién sb 0064159 ngay 08/4/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén C (nay la Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 8), Thanh phé Ho Chi Minh.

4. Kién nghi Co quan thué c6 tham quyén xem x¢t truy thu thué doi voi sb tién
chénh 1éch giita 02 hop dong va xir Iy hanh vi trén thué ciia Cong ty K va Cong ty A
theo quy dinh cta phap luat.

5 An phi kinh doanh thuong mai phtc tham: Cong ty A phai chiu 2.000.000
dong duoc trir vao Bién lai thu Ky hiéu BLTU/25E s6 0000056 ngay 23 thang 6
nam 2025 caa Cuc Thi hanh an dan sy (nay la Thi hanh an dan su), Thanh pho Ho
Chi Minh,

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn dén s (dd dwoc siva doi, b6 sung niam 2014) thi nguoi dwege thi hanh an
ddn suw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu
cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh én hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh
tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn déan su (da duoc sva doi, bo sung nam
2014); thoi hiéu thi hanh an dwoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
dn dén s (dd dwoc sira d6i, bé sung nam 2014).

Ban 4an phuc tham ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan tdi cao;
- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;
- Thi hanh an dan sy TP.HCM,;
- Toa an nhan dan khu vuc 8-TP.HCM;
- Phong THADS khu vyc 8-TP.HCM,;
- Cac duong sy;
- Luu: Vp, Hs. o
Lé Tho Vién
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