TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Péc 1idp — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 164/2017/DS-PT
Ngay 20 - 9 - 2017

VIV tranh chép hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit.

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ong Pao Vian Lung;

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Tai Pic;

Ba Nguyén Thi Nhién.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Xuong — Thu ky T0a an nhan dan
tinh Kién Giang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhdn din tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Vién - Kiém st vién.

Trong cac ngay 19 va 20 thang 9 nam 2017 tai try s& Toa an nhan dan tinh
Kién Giang xét xtr phuc tham cong hai vu an thy 1y s6 101/2017/TLPT-DS ngay 24
thang 7 nam 2017 vé tranh chip hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do ban 4n dan su so thim s6 15/2017/DS-ST ngay 13 thang 3 nim 2017 cia
Toa an nhan dan huyén P, tinh Kién Giang bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé 174/2017/QD-PT ngay
01 thang 9 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Phu Quang H, sinh nam 1941(c6 mat);

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1941(ving mit);

Cung dia chi: Ap B, x4 C, huyén P, tinh Kién Giang.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia éng H, ba H: Ong Nguyén Van T, sinh nim
1967; dia chi: Khu phd A, thi trdn D, huyén P, tinh Kién Giang, theo van ban ty
quyén ngay 21/11/2014 (c6 mat).

- Bj don: Chi Nguyén Phuong T, sinh nim 1977; dia chi: 4p U, xa Duong
To, huyén P, tinh Kién Giang (Ving mit).



Nguwoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Hoang Anh C, sinh nam 1954; dia
chi: dudng P, Phuong M, quan T, Thanh phd HO Chi Minh, theo vin ban uy quyén
ngay 28/11/2016 (c6 mat).

- Ngueoi khdng cdo: ong Nguyén Van T 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don; chi Nguyén Phuong T 1a bi don.

- Vién Kiém sat khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Kién
Giang.

NOI DUNG VU AN:

Ong Nguyén Vin T 12 nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don dng
Phu Quang H va ba Nguyén Thi H, trinh bay: Ngay 12/5/2011, tai phong Cong
Chung so S tinh Kién Giang, v chong 6ng H, ba H 1ap hop dong chuyén nhuong
cho chi Nguyén Phuong T dién tich dat 23.337,8m? thudc thira s 35, to ban dd sb
2, toa lac ép B, x& C, huyén P, tinh Kién Giang, theo giéy chirng nhan quyén su
dung dat s6 BD 589701 cip cho 6ng H, ba H ngay 02/3/2011. Gi4 tri chuyén
nhuong 14 2.750.000.000d (1.000m*/125.000.000d). Chi T di giao cho vo chong
6ng H sb tién 1.400.000.000 dong; hai bén thoa thuan khi nao quyén st dung dat
sang tén cho chi T thi chi T s& thanh toan s tién con lai 1.350.000.000 dong cho
ong H, ba H.

Ngay 24/5/2011, dién tich dét trén da dugc sang cho chi Nguyén Phuong T
dung tén. Ong H, ba H di nhiéu 1an lién lac vé6i chi T yéu cau dén T6 mot cira
thudc Uy ban nhan dan huyén P nhén gidy ching nhan quyén st dung dat va thanh
toan sb tién con lai nhung chi T khong thuc hién nén 6ng H da lam don ngan chan
viéc nhan gidy chimg nhan quyén str dung dét caa chi T.

Nay 6ng H, ba H yéu cau huy bo hop déng chuyén nhugng quyén st dung
dat ma hai bén ky két ngay 12/5/2011 va dong v tra lai s6 tién 1.B00.000.000 dong
da nhan caachi T.

Ong Hoang Anh C la ngudi dai dién theo Gy quyén ctia bi don chi Nguyén
Phuong T, trinh bay: Chi T ¢ ky hop déng nhan chuyén nhuong dat cta vo chong
6ng Phil Quang H, ba Nguyén Thi H ding nhu nguyén don trinh bay. Tuy nhién,
trude thoi diém 1ap hop dong chuyén nhuong khoang 02 thang, chi T d3 giao sb
tién 1.400.000.000 dong cho 6ng H, ba H théng qua ong Thai Vian P dé cho 6ng H,
ba H chudc gidy ching nhan quyén sir dung dat va tién hanh lap thu tuc chuyén
nhuong dat véi chi T.

Trong hop ddng chuyén nhuong H bén co thoa thuan khi nao gidy ching
nhan quyén st dung dat sang tén chi T, thi chi T s& giao cho vo chong 6ng H sd
tién con lai 1a 1.350.000.000 ddng. Sau d6, theo yéu cau cua ong H, chi T giao
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thém 02 lan tién vao thang 10/2013 cho 6ng H 1a 80.000.000 ddng, tong cong chi T
d3 giao cho vo chong 6ng H 1.480.000.000 dong. Chi T x4c nhan, 6ng H da vai lan
goidién chochi T biét thira dat da duoc sang tén cho chi T va yéu ciu giao s6 tién
con lai, nhung chi T khong ddng ¥, vi theo hop dong thi chi khi nao nhan dugc
gidy chimg nhan da sang tén chi T thi chi T mé&i ddng ¥ giao sb tién con lai cho vo
chong ong H.

Nay chi T khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don; yéu cau vo
chdng 6ng H tiép tuc thuc hién hop dong ma hai bén ky két ngay 12/5/2011.

Tai ban an dan sy so thim sé: 15/2017/DS-ST ngay 13 thang 3 nim
2017 cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Kién Giang di quyét dinh:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cta ong Phut Quang H — ba Nguyén Thi H
vé viéc huy hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dit do vo chong éng H va chi
Nguyén Phuong T xac 1ap ngady 12/5/2011 tai Phong cong chimg S tinh Kién
Giang d6i v6i phan dat co gidy chung nhan quyén st dung dit sé BP 589701,
thudc thira 35, to ban d6 sb 2 toa lac ép B, x& C, huyén P, tinh Kién Giang.

2. Vo chong ong Phi Quang H — ba Nguyén Thi H c¢6 nghia vu hoan tra cho
ba Nguyén Phuong T sb tién 1.480.000.000d (mot ty bon trim tdm muoi triéu
dong).

3. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén P, Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai huyén P hay bo viéc chinh 1y noi dung“Chuyén nhwong cho ba Nguyén
Phuwong T, CMND s6 030951645, dia chi: khu phé N, thi tran D, huyén P, Kién
Giang, theo hop dong chimg thuc s6 1885 quyén sé 03 TPICC-SCC/HPGD, ngay
12/5/2011 " trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BD 589701 thudc thira s6
35, to ban d6 s 2 toa lac tai Ap B, x& C, huyén P.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, 13i sudt cham tra trong thi
hanh &n va bao quyén khang cdo theo han luat dinh.

Ngay 28/3/2017, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don la 6ng
Nguyén Vian T khang céo cho rang, Toa 4n cap so tham chip nhan toan bo don
khoi kién ctia nguyén don nhung lai budc nguyén don phai déng an phi sé tién
56.200.000 dong 1a khong ding, yéu cau cap phuc tham xem xét, giai quyét.

Ngay 31/3/2017, chi Nguyén Phuong T khang cdo khéng dong y ban an so
tham, vi Toa an cap so tham giai quyét vu an khdng dung phap luat, yéu cau cap
phuc tham bac bo toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Vién truong Vién kiém sat nhan déan tinh Kién Giang c6 Quyét dinh khang
nghi s6 02/QDKNPT-DS ngay 05/4/2017, d& nghi cdp phuc tham stra ban an so



tham theo hudng khong tinh &n phi so thim gia ngach cho nguyén don, vi cp so
tham chap nhan toan bd don khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phic thim, ngudi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don, ng
Nguyén Vian T khong rat don khoi kién va don khang céo; dong v v6i Quyét dinh
khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang; khong dong
¥ khang c4o cua phia bi don; yéu cdu giit nguyén ban an so tham. Ngudi dai dién
theo iy quyén cua bi don, 6ng Hoang Anh C khéng rat don khang cao; dong
khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang va khang cao
ctia phia nguyén don; yéu cau nguyén don tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat ma hai bén ky két ngay 12/5/2011 va dong ¥ hoan tra
cho nguyén don sb tién con lai, ké ca 13i suat theo quy dinh cta phap luat. Céc
duong su khong tu hoa giai v6i nhau duoc, yéu cau Toa an cap phiic thim xem xét,
giai quyét.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat cua
Tham phéan, Hoi dong xét xtr phuc tham va cac duwong su tir khi thu 1y vu an dén
thoi diém nghi an da thuc hién va chap hanh dung cic quy dinh cua Bo luat T
tung dan su nam 2015. Vé hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan quyét dinh khang nghi ctua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Kién
Giang; chip nhan khang cdo ctia nguyén don; khong chdp nhan khang céo cta bi
don; stra ban 4n so tham theo hudng khong tinh an phi so thim gia ngach cia
nguyén don (6ng Phil Quang H va ba Nguyén Thi H).

Can cu vao cac tai liéu, ching cur da dugc xem xét, tham tra tai phién toa;
can cr vao két qua tranh ludn tai phién toa, trén co s& xem xét dﬁy du, toan dién
cac chung cu, y kién cua dai dién Vién kiém sat, cia nguyén don, bi don va ngudi

tham gia t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc tb tung: Gidy Uy quyén ngay 21/11/2014 ciia nguyén don dng
Phi Quang H va ba Nguyén Thi H, ty quyén cho 6ng Nguyén Van T 1am dai dién
c6 noi dung khong rd rang, vi ngudi uy quyén 1a 6ng Phu Quang H1 chtr khong
phai ong Phu Quang H va khong xac dinh duoc nguyén don tranh chip véi bi don
la ai? Cap so thim chua 1am rd tinh tiét ndy, nhung lai chap nhan cho ong T Ia
nguoi dai dién theo iy quyén cta nguyén don 1a chwa phu hop.

Tai phién toa Phuc Thim, 6ng Phi Quang H x4c nhan: Do danh may nham
chir H thanh chir H1; 6ng H khang dinh 6ng Nguyén Van T 1a nguoi dai dién theo
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iy quyén cta nguyén don 6ng Phi Quang H va ba Nguyén Thi H trong vu kién
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi bi don 1a chi Nguyén
Phuong T. Do d6, viéc 6ng T tham gia t6 tung voi tu cach ngtroi dai dién theo uy
quyén cta nguyén don tai cAp phiic tham 1a hop phép.

DPdng nguyén don ba Nguyén Thi H va bi don chi Nguyén Phuong T ving
mit, nhung déu c¢6 mat cua ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 1a dng
Nguyén Vin T va dai dién theo uy quyén cua bi don 1a 6ng Hoang Anh C; Hoi
dong xét xir tién hanh xét xr vang mat ba H va chi T 1a dung quy dinh cuia phép
luat.

[2] V& noi dung vu kién: Nguyén don 6ng Phu Quang H, ba Nguyén Thi H
va bi don chi Nguyén Phuong T déu thira nhan hai bén c6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 12/5/2011, tai phong Cong chimg s6 S tinh Kién
Giang v6i1 cac ndi dung sau:

Ong H, ba H ddng ¥ chuyén nhuong cho chi T dién tich dat 23,337,8m?,
thudc thtra sd 35, t& ban dd s6 02, toa lac tai ép B, x& C, huyén P, tinh Kién Giang,
theo gidy chiig nhan quyén sir dung dat do 6ng H, ba H dimg tén ngay 02/3/2011;
gid tri chuyén nhwong 2.750.000.000 ddng, chi T di giao cho 6ng H, ba H
1.400.000.000 dong; sb tién con lai 1.350.000.000 dong hai bén thoa thuan chi T s&
thanh toan cho 6ng H, ba H khi gidy ching nhin quyén st dung dat mang tén chi
T. Ngoai ra, cac bén khong co thoa thuan gi khac, ké ca thoa thuan néu bén mua vi
pham nghia vu tra tién 13 diéu kién dé hiy boé hop dong.

Chi T biét gidy ching nhan quyén st dung dat di duoc dimg tén chi vao
ngay 24/5/2011 do 6ng H goi dién thoai yéu cau chi T dén To mot cira thudc Uy
ban nhan dan huyén P nhan gidy chimg nhan quyén str dung dit va thanh toan sb
tién con lai, nhung chi T khoéng thuc hién nén 6ng H da lam don ngan chan viéc
nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia chi T vao thang 12/2011; sau do, chi
T ¢6 tra thém tién cho 6ng H hai 1an vao ngay 06/10/2013 va ngay 30/10/2013 véi
s6 tién 80.000.000 ddng; tong cong chi T di giao cho vo chong 6ng H
1.480.000.000 ddng roi ngung cho dén nay.

Cian cu Piéu 92 Bo luat to tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir cong
nhan c4c tinh tiét trén ma hai bén thira nhan 1a sy that.

[3] Nguyén don 6ng Phu Quang H va ba Nguyén Thi H chi khoi kién yéu
cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat di ky két véi bi don chi



Nguyén Phuong T ngay 12/5/2011, ma khong yéu cau huy bo viée chinh Iy bién
dong quyén sir dung dat ctia co quan c6 thAm quyén tir tén cua 6ng H, ba H sang
tén cho chi T ngay 24/5/2011. Nhung trong phan quyét dinh, cap so tham lai kién
nghi Uy ban nhan dan huyén P, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén P hay
b6 viée chinh 1y bién dong trén 1a vuot qua yéu cau khai kién caa ong H, ba H;
d6ng thoi cap so thim chua thu thip ¥ kién ctia co quan chinh 1y bién dong dé 1am
co s& giai quyét vu kién duge chinh xac. Do d6, kién nghi nay c6 thé gay kho khin
trong thi hanh an néu co quan chinh 1y bién dong cho rang ho thuc hién ding quy
dinh cua phap luat.

[4] Bi don chi Nguyén Phuong T c¢6 don phan t6 chi yéu cau nguyén don
tiép tuc thuc hién hop ddng, ma khdng yéu cau nguyén don giao dién tich dat da
chuyén nhugng. Trong trudng hop, cap so tham chap nhan yéu cau phan td cua chi
T thi khong thé budc ong H, ba H giao dat di chuyén nhuong cho chi T, vi néu
budc thi vuot qué yéu cau phan t6 cua chi T; déng thoi, cling khong thé budc chi T
thanh toan sb tién nhan chuyén nhuong dat con lai, ké ca bdi thuong thiét hai (néu
c6) cho 6ng H, ba H, vi dng H, ba H khong c6 yéu cau. Do d6, cap so tham can xac
dinh day du va chinh xac cac yéu cau khoi kién, yéu cau phan té cia cac duong su
dé giai quyét triét dé vu kién (trir truong hop Toa an da hudng dan nhung ho khong
c6 yéu cau).

[5] Trong qua trinh giai quyét vu an tai cAp so tham, phia bi don c6 yéu cau
vé thoi hiéu khoi kién cua nguyén don. Do d6, can dbi chiéu quy dinh cia phap
luat vé bt dau thoi hiéu khai kién (Piéu 159), thoi gian khong tinh vao thoi hiéu
khai kién (Diéu 161), bat dau lai thoi hiéu khoi kién (Piéu 162) va thoi hiéu khai
kién (Piéu 427) cta B luat dan su nam 2005 dé xac dinh thoi hiéu khoi kién cia
nguyén don c6 con hay khong? Cht khong thé nhu nhan dinh cta cap so thim cho
rang Uy ban nhan dan xa hoa giai ngay 13/7/2013 dén ngay 18/11/2014 Toa an thu
Iy vu an 1a chua qua hai nam nén con thoi hiéu khoi kién 1a khong phu hop quy
dinh cta phap luat, vi thoi hiéu khoi kién trong vu kién ndy duoc bit dau tir ngay
24/5/2011 1a ngay chi T dugc dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat.

[6] Trong phan nhan dinh cua ban &n, cip so tham chdp nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng H, ba H vé viéc huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat do
6ng H, ba H va chi T xac 1ap ngay 12/5/2011. Nhung trong phan quyét dinh cta
ban an, cap so tham khong tuyén hiy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat



néu trén 1a khong dung quy dinh cta phép luat. Mic khac, bi don chi T ¢6 yéu cau
phan t6 dbi v6i nguyén don, nhung cp so tham khong yéu cau chi T ndp an phi va
cling khong xem xét, quyét dinh chdp nhan hay khong chap nhan yéu cau phan to
cua chi T, ma lai budc chi T phai chiu an phi so tham 1a khong dung quy dinh cua
phap luat.

[7] Cap so tham cian cir khoan 1 Piéu 425 B6 luat dan sy ndm 2005 quy dinh
“Mot bén co quyén huy bo hop dong va khong phai bdi thuong thiét hai khi bén
kia vi pham hop déng 1a diéu kién hily boé ma cac bén da thoa thuan hoac phép luat
c6 quy dinh” dé chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a chua du cin ctr
vitng chic, boi 1&: Cac duong sy (6ng H, ba H va chi T) da thuc hién dung trinh tu,
thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 127 Luat dat dai nim
2003 va duoc co quan c6 thAm quyén chinh 1y bién dong quyén sir dung dat tir tén
ctia ong H, ba H sang tén chi T ngay 24/5/2011 va day ciing la ngay xac dinh hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat ctia hai bén da c6 hiéu luc theo quy dinh
tai Pidu 692 Bo luat dan sy nam 2005. Mic khac, trong cac diéu khoan cua hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/5/2011, hai bén khong co bat ky
thoa thuan nao néu cac bén vi pham hop ddng 1a diéu kién huy bo hop dong, ké ca
vi pham nghia vy thanh toan tién cta bén nhan chuyén nhuong; dong thoi cip so
tham chua chi rd van ban phéap luit nao ¢6 quy dinh “Mét bén c6 quyén huy bo
hop ddng va khong phai bdi thuong thiét hai khi hop dong ma hai bén ky két da
tuan tha ding trinh tu tha tuc va ¢o6 hiéu luc phép luat”.

[8] D6i véi khang nghi cia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Kién
Giang va khang céo ctia nguyén don vé viéc khong tinh an phi so tham gia ngach
ctia nguyén don 13 c6 cin ctr va s& duoc giai quyét lai & cip so tham.

Tir nhitng sai s6t nhu nhitng nhan dinh trén ctia Toa 4n cip so tham ma cap
phdc tham khong thé thuc hién bd sung duogc. Trong thao luan va nghi an, Hoi
déng x¢ét xu théng nhat; khong chép nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat;
khong chip nhan khang cdo ctia bi don chi Nguyén Phuong T; huy ban an dan su
so tham s6 15/2017/DS-ST ngay 13/3/2017 cta Toda an nhan dan huyén P, tinh
Kién Giang; giao hd so vu an cho Tda 4n cap so tham giai quyét lai vu an theo quy
dinh phéap luat.

An phi phtic thim, 6ng H, ba H va chi T khong phai chiu.

Vi cac I€ trén,



QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015.

1. Huy ban an dan sy so tham sb 15/2017/DS-ST ngay 13/3/2017 ctia Toa 4n
nhan dan huyén P, tinh Kién Giang xét xir vu 4n yéu cau hiy hop doéng chuyén
nhugng quyén st dung dat giita nguyén don dng Phi Quang H va ba Nguyén Thi
H voi bi don chi Nguyén Phuong T.

Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén P, tinh Kién Giang dé xét xir
so tham lai vu an theo dung quy dinh cta phap luat.

2. V& 4n phi:

An phi phac thim, 6ng Phu Quang H, ba Nguyén Thi H va chi Nguyén
Phuong T khong phai chiu.

Hoan tra lai tién tam Gng 4n phi phtc tham cho 6ng H, ba H 300.000d (ba
trim nghin déng) va chi T 300.000d (ba trim nghin dong), theo bién lai thu sb
0003824 ngay 04/4/2017 va bién lai thu s6 0003835 ngay 12/4/2017 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén P, tinh Kién Giang.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P;

-THA dan sy huyén P;

- Cac duong su;

- Luu hé so vu 4n. Pa ky va déng ddu

Dao Van Lung



