TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - PONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh Phic

Ban 4n sb: 05/2026/DS-ST

Ngay: 14/01/2026
“VIv: Tranh chap HD vay tai san; DO
gidy CNOSD dit”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Hué.

Cdc Hoi tham nhan dén: 1. Ong Tran Ngoc Thién.
2. Ba Nguyén Thj L&.

- Thur ky phién toa: Ong Tran Thé Vinh — Thu ky vién Toa 4n nhan dan khu
vuc 12 — Bong Nai.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Bi Pang tham gia phién toa: Ba
Duong Hoai Thao - Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 01 nam 2026, tai Tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 12 —
Pong Nai xét xir so tham cong khai vu an Dan sy thu 1y s6: 152/2025/TLST — DS
ngay 03/6/2025, vé viéc: “Poi gidy CNOSD ddt; Tranh chdp hop dong vay tdi sin”,
gitra:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1963
Pia chi: Thon 11, x4 Ngh, tinh Pong Nai(co mit).
* Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1971
Pia chi: Thon 11, x4 Ngh, tinh Pong Nai(cé mit).
* Nhirng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1) Ong Vi Vian T, sinh nam 1974
Dia chi: Thon 11, xa Ngh, tinh Binh Phudc (c6 mat).
2) Ong Mai Lé Thanh L, sinh niam 1990, (vang mit)
Pia chi: Thon 15, x4 Ngh, tinh Pong Nai.
3) Ba Poan Thi Thuy A, sinh nam 1988, (vang mat)
Dia chi: Thén 15, x4 Ngh, tinh Dong Nai.

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khoi kién, qué trinh giai quyét vu an va tai phién tda, nguyén don

ba Nguyén Thi Th trinh bay:

Niam 2019 ba ¢ vay ciia ba Nguyén Thi H téng sd tién 240.000.000 dong



(g0m 02 lan vay: 200.000.000 dong ngay 20/01/2019 va 40.000.000 dong ngay
04/02/2019), c6 lap gidy vay tlen Khi vay, ba Th giao cho ba H gitr Gidy chuang nhan
quyén sir dung dat thira dat sd 276, to ban dd s6 13, dién tich 210,1m? G1ay chung
nhan s6 CO 175986, do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phu:0’c cap ngay
21/01/2019 dé lam tin, khong c6 thoa thuén chuyén nhuong quyen su dung dat. Ba da
nhiéu lan tra tién cho ba H, tong s6 tién gdc va 1ai di vuot qua so tién vay ban dau; ba
H da dua gidy vay tién Cho ba gach bo. Do d6, Thuén yéu cau Toa én bugc ba H tra
lai Glay ching nhan quyén str dung dat néu trén va khong chp nhan yéu cau phan t6
doi tién ctia ba H.

* Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay: Xé&c nhan c6 cho ba Th vay tong sb tién
240.000.000 dong, khong thoéa thuan 13i suat. Do ba Th khong c6 kha nang tra no nén
hai bén da thoa thuan viéc chuyén nhuong thira dat néu trén dé cin trir no; hai bén da
ky hop ddng chuyén nhuong nhung chua hoan tit thi tuc sang tén do sau khi ong L
lam ho so bi sai sOt phai lam lai thi ba Th khong ky lai hop d6ng chuyén nhuong, ong
L tra lai s6 dat nhung khéng tra hop ddng cho ba. Ba Th chua tra khoan tién vay
240.000.000 ddng nén ba khong dong v tra lai Gidy CNQSD dat.

Tai don phan t0 ngdy 30/7/2025, bi don Nguyén Thi H yéu cau Toa &n nhan dan
khu vye 12 —Dong Nai buge ba Nguyén Thi Th phai tra cho ba Nguyén Thi H s6 tién
d& muon 14 240.000.000 dong.

Ba Th cho rang da tra cho ba H 240.000.000 dong tién gdc va 340.000.000 dong
tién 13i, tong cong 1a 580.000.000 déng Sau khi tra tién ba H d4 dua gidy no cho ba ghi
noi dung da thanh todn va gach glay ng; khdng cd viéc ba chuyén nhuong dat cho vo
chong ba H dé trir ng, nén khdng dong y noi dung phan té caa ba H.

Tai phién toa, ba H rat yéu cau phan té dbi voi ba Th dé ba 1am rd trach nhiém
cua 6ng L& Mai Thanh L va ba Poan Thi Thuy A d& lam mat hop dong chuyén nhugng
giita ba v6i ba Th; néu khdng giai quyét duoc s& khai kién cac bén bang vu an khéc.

* Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa 6ng Vi Van T trinh bay:
Ong 13 chdng ba Nguyen Thi H. Do ba H quan Iy kinh té gia dinh nén viéc cho ba
Nguyén Thi Th vay tién va cadm s6 ong khong biét; chi dén khi hai bén thoa thuan
sang nhuong dat dé trir ng bd H moi noéi cho ong biét. Ong va ba H da ky ho so
chuyén nhuong theo huéng din ciia ba A va nghi rang viéc chuyén nhuong da hoan
tat.

Sau d6 6ng méi biét hop dong ky bi sai, phai lap lai nhung ba Th khéng ky lai
nén viéc chuyén nhuong khong thuc hién dugc. Theo ba H, ba Th chua tra sb tién
240.000.000 dong d& muon tryc tiép tir ba H. Tai phién tda, 6ng thdng nhét viéc ba H
rat yéu cau phan té dbi véi ba Th dé lam rd trach nhiém cua 6ng L va ba A, néu khong
giai quyét duogc s& khoi kién cac bén nay bang vu én khac.

* Qua trinh giai quyét vu an 6ng Mai L& Thanh L trinh bay: Nam 2021, khi

1a Giam doc Cong ty moi gi6i bat dong san Thién Long Phat ba H nho 1am dich vu
sang tén quyen st dung dat tr ba Th sang cho ba H do truge do 6ng c6 quen ba H. Ba
H giao ban chinh Giay chirng nhan quyén st dung dat dung tén ba Th va giay to lién
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quan dé 6ng soan hop dong. Ong chua gap ba Th ma chi lién hé qua dién thoai, viéc
di lai dua hop dong cho hai bén ky déu do ba A thuc hién.

Sau khi cac bén ky hop dong lan dau, 6ng phat hién noi dung gia chuyen
nhuong bang sO va bang chir khong khop nén phai soan lai hop dong khac. Ong va ba
A nhiéu 1an lién hé ba Th dé ky lai nhung ba Th khong déng ¥, noi da ky roi va
khong ky thém. Do khong ky lai dugc hop dong, 6ng da tra lai ban chinh Gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho ba H; cac hop dong con lai sau d6 bj that lac.

* Qua trinh giai quyét vu &n ba Poan Thi Thay A trinh bay: Ba dugc 6ng L
phan cong tryc tiep lam dich vu sang tén cho ba H nén bict ba Th va ba H. Ba xac
nhan ba Th yéu cau ba H mang s0 no dén d€ gach no r0i méi ky ho so chuyen
nhuong. Sau khi phat hién hop dong c6 sai sét, ba cing 6ng L nhi€u lan lién hé ba Th
de ky lai nhung ba Th khong dong y ky thém. Ba da giao lai ho so cho 0ng L; viéc
luu gitt cac hop dong ba khéng ro.

* Qué trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n da tién hanh hoa giai nhung céc bén
khong thong nhat dugc voi nhau.

* Quan diém giai quyét vu an cia dai dién Vién kiém sat nhan dan khu
vue 12 — Pong Nai tai phién toa:

Vé tb tung, Toa an thy 1y, giai quyét 1a ding tham quyén, dam bao thu tuc t6
tung.

Vé noi dung bé nghi chap nhan yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi Th;
Buoc ba Nguyén Thi H ¢6 trach nhiém tra lai Glay chtng nhan quyén sur dung dét sd
C0175986 cho ba Nguyén Thi Th. Dinh chi yéu cau phan to caa bi don Nguyen Thi
H d6i vai nguyén don Nguyén Thi Th vé noi dung yéu cau ba Th tra sb tién vay
240.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién citu cdc tai lidu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
t0a va can cir vao ket qua tranh ludn phién Toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh vé vu an
nhuw sau:

[1] V& t6 tung:

[1. 1. ] Vé quan hé phap luat tranh chap: Pay 1a tranh chap vé doi lai glay ching
nhan quyen sir dung dét va tranh chap nghia vu tra tién vay tai san, thuoc tham quyén
giai quyét ciia TOa an theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 26, 35 va 39 Bo luat T tung
dan su.

[1.2] V& viéc vang mit ciia duong sy tai phién tda: Tai phién toa vang mit ciia
nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan Mai Lé Thanh L va ba boan Thi Thuy A. Xét
thay, viéc 6ng L va ba A la nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Vang mat lan thu hai tai phién tda, dd co don xin giai quyét xét xtr ving mat. Vi
vay, Toa &n tién hanh xét xtr vang mat 6ng L va ba A theo quy dinh cta phap luat.

[2] Vé noi dung:



[2.1] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don yéu cau bi don tra lai Gidy chimg
nhén s6 CO 175986, cap ngay 21/01/2019:

Ca hai bén & thira nhan ngay 20/01/2019 ba Th ¢ muon cua ba H sb tién
240.000.000d. Khi vay, ba Th giao cho ba H giir Gidy chtng nhan quyén sir dung dat
thira dat s6 276, to ban dd sb 13, dién tich 210,1m2, Gidy ching nhan sé CO 175986,
do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phudce cap ngay 21/01/2019 cho ba Th dé
lam tin, co 1ap gidy vay tién, thoi han vay 1a 03 thang; ngay 04/02/2019 ba Th muon
thém 400.000.000 ddng ghi vao mit sau gidy vay tién ngdy 20/01/20219.

Ba Th cho rang ba da nhleu lan tra tién cho ba H, tong s6 tién goc va lai la
580.000.000 dong vuot qua sd tién vay ban dau; gidy vay tién ba H da dua cho ba Th
gach gach bo sau khi tra hét tién. Do d6, ba Th yéu cau Toa an budc ba H tra lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat néu trén.

Bi don ba H cho rang hét han vay tién nhiéu 1an ba di doi ba Th tra tién nhung
khong duge sau d6 ba Th thoa thuan sang nhuong thira dat ma ba dang git gidy
ching nhan quyén st dung dat ciia ba H dé trir vao khoan no 240.000.000 dong.
Khoang thang 3 nam 2021 ba nhd 6ng Mai L& Thanh L 1am tha tuc chuyén nhuong;
ba Poan Thi Thay A 1a nhan vién caa dng L dén nha lay gidy to 1am hop dong dua ba
va ong T chong ba ky sau d6 ba cung ba A dén giap ba Th dua ky hop dong, ba Th
yéu cau ba dua gidy ng cho ba Th gach roi méi ky. Sau khi hai bén d& ky hop dong
ong L mai phat hién hop dong bi sai phai soan lai. Sau khi hop dong dugce soan lai ba
A dua hop dong cho ba Th ky thi ba Th khong ky, nén ong L tra lai glay ching nhan
quyén str dung dat ctua ba Th cho ba, nhung khong tra lai hd so chuyén nhuong ma
noi do buyc tirc ba Th nén da xe bo.

Xeét loi khai cua 6ng Mai Lé Thanh L va ba Poan Thi Thuy A trong qué trinh
giai quyét vu &n co ban phd hop véi trinh bay cua ba H vé viéc ky hop ddng chuyén
nhuong; tuy nhién, ngoai y kién trinh bay thi ba H, 6ng L va ba A khdng dua ra duoc
tai liéu, ching ctr ndo dé chimg minh c6 viéc thoa thuan va ky hop dong chuyén
nhuong gitta ba H véi ba Th vé thira dat ndi trén. Tai phién toa ba H trinh bay ba Th
khong tryc tiép dan ba H di xem vi tri thira dat ma hai bén thoa thuan chuyén
nhuong, chi c6 ba H1 din ba dén xem; ba H1 xé&c nhan ba chi nghe ba Th néi 1a khong
c6 tién tra nén dé nghi ba H liy nha dit dé trir no nhung ba H khéng dong y. Ba Th
khong thira nhan co viéc chuyén nhuong dét gitta hai bén, nén khéng di co s& Xac
dinh ¢6 viéc chuyén nhuong dét gitra ba Th véi ba H.

Ba H xuét trinh to gidy viét tay trén gidy hoc sinh (ké ngang), thé hién noi
dung ba Th c6 vay ba H hai lan tién, mot 1an 200.000.000 dong va mot lan
40.000.000 dong, co giao Gidy chimg nhan quyén st dung dat dé lam tin, trong d6
toan bd ndi dung ctia ca hai khoan vay déu da bi gach chéo va ghi rd “Pa thanh toan”.
Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa hai bén déu xac nhan ba H d4 dwa gidy no
cho ba Th gach s6 ng gitta hai bén, nén gidy no khong con gia tri.

Nguyén don cho rang da tra cho bi don ‘sé) ti,én gbc va tién 1ai la hon
580.000.000 dong trong d6 co 240.000.000 dong tien goc va 340.000.000 dong tien
[8i 12 vuot qua muc tién 18i theo qui dinh tai Diéu 468 ctia bo luat dan su. Ngoai viéc
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gidy vay tién giira hai bén da dugc gach bo, ba Th khdng c6 chung cir ching minh da
tra tién 14i cho Hung; ba Th ciing khong yéu cau xem xét khoan tién 13i cho rang da
tra cho ba H nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Xét viéc ba Nguyén Thi Th giao giay chimg nhan quyén sir dung dat cta minh
cho ba H khi vay tién 1a trai véi qui dinh tai Diéu 167 Luat Dat dai 2013 va biéu 317
B0 luat dan su 2013.

bicu 167 Luat Dat dai 2013 quy dinh: “Nguoi st dung dét chi dugc thé chap
quyen sit dung dat tai to chirc tin dung duoc phep hoat dong tai Viét Nam”.
Piéu 317 BLDS 2015 qui dinh: “Thé chap quyen str dung dét phai lap thanh vin ban,
cong chimg/chting thuc va diang ky thé chip theo quy dinh”. Viéc giao giao gidy
chtng nhan quyén st dung dat dé gitr, khong dang ky thé chap khong phat sinh hiéu
Iuc thé chap, dong thoi vi pham diéu cAm cia phap luét nén vo hi¢u theo qui dinh tai
Diéu 123 cua Bo luat dan su 2015. Viéc ba H tiép tuc giir Glay ching nhan quyen sur
dung dat cta ba Th 1a khong c6 can cir phéap luat. Do do, can chap nhan yéu cau khai
kién ctia ba Th, budc ba H tra lai Gidy chting nhan quyén st dung dat cho ba Th.

[2.2] Xét yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi H:

Tai phién tda bi don ba H rit yéu cau phan t6 doi voi nguyén don. Viée ba H
rat yéu cau phan to la tw nguyén, nham muc dich giai quy€t tranh chap véi 6ng L ba
A trude; ong T chong ba H dong y viéc ba H rit don phan t6. Ba Th khong c6 y kien
gi Ve viéc ba H rit yéu cau phan to doi véi ba, nén can dinh chi yéu céu phan t6 cua ba
H doi vai ba Th. Truong hop ba H khaoi kién thi thu 1y giai quyét bang vu an dan su
Khéac.

[3] Vé an phi: Bi don r(t yéu cau phan t6 nén dugc hoan tra lai lai s6 tién tam
Ung an phi da nop 1a 6.000.000 dong. Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhin
nén bi don phai chiu an phi dan su so tham la 300.000 dong, duoc khau trir vao tién
tam Gng &n phi d& nop o trén.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh : Sb tién chi phi xem xét thim dinh 1a
2.000.000d, nguyén don tu nguyén nop khdng yéu cau bi don hoan tra, nén khong dé
cap.

[5] Quan diém giai quyét vu &n cia dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc
12 — Dong Nai tai phién toa phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén dugce
chap nhan.

Vi cac & trén,

QUYET PINH

- Ciin cir vao khoan 3 Piéu 26, Bicu 35, Diéu 147, biéu 266, Dicu 273 va Dicu
92 ctia Bo luat T6 tung Dan sy;

- Cian ctr vao cac Diéu 117; 118; 166, 463, 466, 468, 164 cua B0 luat Dan su
nam 2015.

- Can ¢l vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH16 ngdy 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.



1. Chép nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Th; Budc ba
Nguyén Thi H ¢ nghia vy tra lai cho ba Nguyén Thi Th ban chinh Gidy chtng nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v&i dat sé6 CO
175986, vao s6 cap GCN: CS01431 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Phudc cp ngay 21/01/2019 cho ba Nguyén Thi Th.

Truong hop ba Nguyen Thi H khong tu nguyén thi hanh nghia vy néu tren thl
ba Nguyén Thi Th c6 quyén yéu cdu co quan thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén to
chtrc thi hanh theo quy dinh cua Luat Thi hanh an dan su.

2. binh chi yéu ceﬁ,u phan td cua bi don ba Nguyén Thi H vé viéc budc ba
Nguyén Thi Th phai trd so6 tien 240.000.000 dong.

Ba Nguyén Thi H c6 quyén khoi kién lai vy &n dan sy khéc theo qui dinh cua
phap luat.

3. Véan ph1 Ba Nguyen Thi H phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham,
duoc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi d nop theo Bién lai thu thu s6 0029357
ngay 31/7/2025 cua Thi hanh &n dan su tinh Pong Nai. Hoan tra lai cho ba Nguyén
Thi H s6 tién tam tmg &n phi con lai 12 5.700.000 dong.

Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Th s tién &n tam tng an phi 1a 300.000 dong
theo Bién lai thu thu s6 00009827 ngay 02/6/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc.

4. Quyén khang cao: Puong sy c6 mat tai phién toa duoc quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyen an; bi don vang mat tai phién toa dugc quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban sao ban an hoic ké tir ngay
ban an dugc tong dat hop 16.

Nﬁrggn: U T/M.HOQI PONG XET XU SO THAM
- tinh Pong Nai; X L o eA_ N
- VKSND ki vie 12 - BN; Tham phan (Ehu,t(.)a phién toa
- THADS tinh Dong Nai; (Pa ky)
- Nguoi tham gia to tung;
- Luu HS.
Nguyén Vin Hug



