TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén an s6: 157/2023/DS-PT
Ngay: 26/4/2023
VIV “Tranh chép hop déng dat
coc va hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat”

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa:  Ong Phan Thanh Tong
Cdc Tham phén: Ong Lé Vian Phan
Ong Pham Vin Ngot

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Suong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bén
Tre.

- Dgi dign Vién Kiém sdt nhén dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Hong Van - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 4 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phuc tham cong khai vu an thy 1y sé: 334/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 11 ndm
2022 vé viéc tranh chap hop dong dit coc va hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

Do Bén an dan sy so tham sb: 67/2022/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 340/2022/QDPT-DS
ngay 07 thang 12 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi M¥ P, sinh nim 1976;

Cu tra tai: S6 nha 933/17A, duong L, Phuong U, Quan O, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén Ciia nguyén don la: Ong Trﬁrn Thanh G, sinh
nam 1978, cu tru tai: SO nha 78A, ap P1, xa P2, huyén C, tinh Bén Tre.



- Bi don:

1. C)ng Tran Van H, sinh nim 1941;

Cu tra tai: S6 nha 405/3, ap P3, xa P2, huyén C, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua bi don la: Chi Tran Thi Kim N, sinh
nam 1988; cu tru tai: S6 nha 405/3, 4p P3, xi P2, huyén C, tinh Bén Tre.

2. Ba Liém Thi G1, sinh nim 1944 (d3 chét).

Nguweoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba G1:

2.1. Ong Tran Vin H, sinh nam 1941;

Cu tra tai: S6 nha 405/3, 4p P3, xa P2, huyén C, tinh Bén Tre.

2.2. Anh Tran Vin N2, sinh ndm 1967;

Cu tra tai: S6 nha 312A, 4p P3, x4 P2, huyén C, tinh Bén Tre.

2.3. Anh Tran Vin H2, sinh nim 1968;

Cu tra tai: S6 nha 405/3 P3, xa P2, huyén C, tinh Bén Tre.

2.4. Chi Tran Thi Thu H1, sinh nim 1972;

Cu tra tai: S6 nha 137, 4p H5, x3 S, huyén C, tinh Bén Tre.

2.5. Anh Tran Vin B, sinh nam 1976;

Cu tra tai: S6 nha 698, 4p P3, xi P2, huyén C, tinh Bén Tre.

2.6. Anh Tran Van T, sinh ndm 1979;

Cu tra tai: S6 nha 692, 4p P3, xi P2, huyén C, tinh Bén Tre.

2.7. Chi Tran Thi Thu H3, sinh nim 1982;

Cu tr(i tai: S6 nha 431A/2, 4p 2, xa D, thanh phé BT, tinh Bén Tre.

2.8. Chi Tran Thi L1, sinh nim 1985;

Cu tra tai: S6 nha 17/10, 4p 3, xd Q, huyén B1, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.9. Chi Tran Thi Kim N, sinh nam 1988;

Cu tra tai: S6 nha 405/3, 4p P3, x P2, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cua nhitng ngueoi nguwoi ké thira quyén, nghia
Vu t6 tung ciia ba Liém Thi G1 la: Chi Tran Thi Kim N.

3. Anh T4t L& K, sinh ndm 1980;

4. Chi Lé Thi Tuyét D, sinh nam 1982;

Cung cu trd tai: S6 nha 78/9, dudng N1, Phuong I, Quan X, Thanh phd Ho6
Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cua chi Lé Thi Tuyét D la: Anh Tét Lé K.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Van H4, sinh nim
1961,

Cu trd tai: 4p P3, xa P2, huyén C, tinh Bén Tre.

Ong Lé Vin H4 ¢6 don yéu cau Toa dn gidi quyét, xét xir vang mat.



- Nguroi khdang cdo: Ong Tran Vian H 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién cing cdc 10i khai trong qud trinh té tung nguyén don
chi Nguyén Thi My P trinh bay:

Chi Nguyén Thi My P va chi Lé Thi Tuyét D, anh Tat L& K 1a ban beé
quen biét nhau & Thanh phd H6 Chi Minh. Nam 2019, chi P va anh K, chi D ¢6
thoa thuan mua ban nha qua lai, cu thé:

Chi P ban cho anh K, chi D cin nha va phan dat cua chi P tai S6 933/17A
L, Phuong U, Quan O1, Thanh phé HO Chi Minh véi gia 350.000.000 dong; hai
bén c6 lam gidy tay mua ban, trong gidy tay ghi 1a di giao du tién nhung thuc té
thi chi P chua nhan tién.

Anh K, chi D ban cho chi P cin nha va phan dat c6 dién tich 53,75m?
thuoc mot phan thira 72 to ban do 24, toa lac tai 4p P3, x4 P2, huyén C, tinh Bén
Tre; phan dat nay do 6ng Tran Van H va ba Liém Thi G1 dung tén quyén su
dung dit. Gia ban cin nha va phan dat nay 1a 700.000.000 dong. Ngay
16/12/2019, chi P, anh K va chi D cung nhau tir Thanh phd HO Chi Minh vé Bén
Tre gap 6ng H dé ky két hop dong. Tai cin nha va phan dat thoa thuan ban, chi
D co viét gidy tay voéi tiéu dé “Hop dong mua ban nha” nhung chi c6 6ng H va
chi P ky tén cing nguoi 1am ching 14 6ng Nguyén Vin L3. Do bén ban noi 1a s6
d6 phan dat nay dang thé chip Ngan hang nén khong c6 dé dua cho chi P xem
dugc. Theo hop dong, chi P s& dit coc cho bén ban sb tién 700.000.000d5ng.
Tuy nhién, do anh K, chi D chua tra tién can nha S6 933/17A L nén chi P chi
dua cho anh K, chi D thém 350.000.000 dong; chi P truc tiép dua tién cho anh
K, chi D (bao géom dua 10.000 USD, 120.000.000 dong va trén duong tro vé
Thanh phé HCM dua thém 19.300.000 dong 1a du 350.000.000 ddng). Khi chi P
dua tién c6 mat caa ong H. Theo thoa thuan tai Diéu 3 cua hop dong thi trong
thoi han 90 ngay, bén ban phai lo tha tuc sang tén cho chi P nhung qua thoi han
ma 6ng H, anh K va chi D van khong thuc hién thu tuc sang tén. Nhu vay, bén
ban da vi pham hop ddng dat coc. Do d6, chi P yéu cau huy “Hop dong mua ban
nha” dé ngay 16/12/2019 giita ong H vai chi P va yéu cau 6ng H, anh K, chi D
cung c6 trach nhiém lién d6i tra cho chi P sb tién d3 dit coc thuc té 1a
350.000.000 dong va bdi thuong gap doi s tién coc theo thoéa thuan Ia
350.000.000d6ng. Tai phién toa, nguyén don thay doi yéu cau khai kién, chi yéu
cau 6ng H, anh K, chi D lién d¢i tra cho chi P sb tién da dat coc thuc té 1a
350.000.000 ddng, khong yéu cau phat coc.

Khi thoa than va ky “Hop dong mua ban nha” ngay 16/12/2019 chi c6 6ng
H, chi D va anh K tham gia, ba Liém Thi G1 khong biét va khong c6 mat nén



chi P khong yéu cau ba G1 chiu trach nhiém trong vu an nay. Chi P khong dong
¥ dbi voi yéu cau phan té vé viéc tiép tuc thyuc hién “Hop dong mua ban nha”
ngay 16/12/2019 cua anh Tat L& K vi tiéu dé ghi 1a hop dong mua ban nha
nhung thuc té chi 1a hop dong dit coc. Pi véi yéu cau phan té caa ong Tran
Vin H chi P khong c6 ¥ kién. Chi P thdng nhat véi két qua do dac, két qua dinh
gia va cac tai liéu ching ctr khac ma Toa an da thu thap duoc.

Theo cdc 10i khai trong qud trinh té tung chi Tran Thi Kim N la dai dién
theo uy quyén cua bi don 6ng Tran Vian H va la nguoi dai dién theo sy quyén
cua nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vu té tung Ciia ba Liém Thi G1 trinh bay:

Phan dit thira 72, to ban do 24, toa lac tai ap P3, x3 P2, huyén C, tinh Bén
Tre do 6ng Tran Vin H va ba Liém Thi G1 dtng tén quyén su dung; day 1a loai
dat nghia trang, nghia dia. Chi Lé Thi Tuyét D 1a chdu ctia 6ng H. Ngay
08/4/2011, 6ng H, ba G1 c6 ban cho chi D mdt phan dat theo thoa thuan miéng
1a ngang 4m dai dén mi mo thudc moét phan cua thira 72 véi gia 30.000.000
dong; ong H, ba G1 da nhan du s6 tién 30.000.000d6ng. Hai bén c6 viét gidy tay
nhung khong biét 1y do vi sao ma dién tich ghi trong gidy tay mua ban ngay
08/4/2011 lai khong dting theo thoa thuan miéng. Nay 6ng H van chap nhan dién
tich dat da ban cho anh K, chi D 1a 47,7 m? (thira 72-3) theo vi tri 6ng H da xac
dinh khi do dac. Pén nam 2019, anh K va chi D da xay nha trén phﬁn dat nay,
khi xay nha c6 xin ong H thém khoang 2m dat chiéu dai phia sau dé lam nha
bép. Mot thoi gian sau, anh K va chi D théa thuan ban cin nha nay lai cho chi P.
Anh K, chi D thoa thuan mua ban véi chi P nhu thé nao ong H hoan toan khong
biét va 6ng H ciing khong tham gia. Ong H ciing khong nhan bat ky khoan tién
nao tir chi P. Hop dong mua ban ciing do anh K, chi D va chi P cing soan thao
v6i nhau. Do 6ng H van con dung tén quyén su dung phan dat nay nén anh K,
chi D nho 6ng H ding ra ky tén trong hop dong mua ban. Ong H thira nhan ong
c6 ky tén trong “Hop dong mua ban nha” ngay 16/12/2019. Sau khi ky hop dong
khoang 1 thang, cac bén di lién hé lam thu tuc chuyén quyeén st dung dat cho chi
P thi duoc biét phan dat nay 1a dit nghia trang, nghia dia nén khong lam thu tuc
chuyén quyén sir dung dat dugc. Nay chi P yéu cau 6ng H chiu trach nhiém
cung anh K, chi D lién dai tra s6 tién 350.000.000 dong 6ng H khong dong y vi
ong H khong c6 lién quan gi dén giao dich gitta chi P, anh K va chi D.

Phan dat nay 6ng H, ba G1 ban cho chi D va anh K nhung day la dat
nghia trang, nghia dia khong 1am thu tuc chuyén quyén su dung dat duoc nén
nay 6ng H c6 yéu cau phan to:

- Yéu cau huy gidy tay mua ban ngay 08/4/2011, 6ng H s& tra lai cho anh
K, chi D sé tién 30.000.000 dong di nhan. Vé phan can nha thi 6ng H déng v



cho anh K, chi D tiép tuc ¢ thém 20 nim nita, &én khi cin nha xuéng cép thi anh
K va chi D tu di doi di noi khac, 6ng H va cac con ong H khong dong y boi
thuong gia tri can nha. Néu Toa an chdp nhan theo yéu cau cua anh K thi éng H
chi dong y theo dién tich dat da ban cho anh K, chi D 1a 47,7 m? (thira 72-3) theo
vi tri 6ng H chi do; phan dét con lai thi anh K, chi D phai tu thio d& nha tra dét
cho 6ng H.

- Yéu cau huy to “Hop dong mua ban nha” ngay 16/12/2019 giita 6ng H
véi chi P vi thuc té giira ong H va chi P khong c6 giao dich mua ban. Chi N
théng nhét voi két qua do dac, két qua dinh gia va céc tai liéu chiing ctr khac ma
Toa an da thu thap duoc.

Ba Liém Thi G1 1a vg 6ng H. Ba G1 khong tham gia va cling khong ky
tén vao “Hop dong mua ban nha” ngay 16/12/2019. Ba G1 da chét nio nim
2020, khi chét khong dé lai di chuc. Hang thira ké thir nhat cua ba G1 gom ong
Tran Van H va 08 nguoi con 12 Tran Van N2, Tran Van H2, Tran Thi Thu H1,
Tran Van B, Tran Van T, Tran Thi Thu H3, Tran Thi L1, Tran Thi Kim N.

Theo don phan té ciing cdc 161 khai trong qud trinh t6 tung bi don anh Tat
Lé K dong thoi la ngwoi dai dién theo iy quyén cua chi Lé Thi Tuyét D trinh
bay:

Anh va chi Lé Thi Tuyét D da ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan
tinh ly hon va sy thoa thuan cua cac duong su s6 101/2019/QDST-HNGD ngay
08/3/2019 cta Toa an nhan dan Quan 11, Thanh phé H5 Chi Minh. Chi D la
chau cua ong Tran Van H. Trude ddy, anh va chi D ¢6 mua ciia 6ng H mét phan
dat gia 30.000.000 ddng, dién tich bao nhiéu anh khong nhé chinh xac nhung
anh nhé hai bén c6 viét 02 to gidy tay mdi bén giit mot ban; sau nay, khi anh ban
nha, dat cho chi P thi anh d4 tra lai to gidy tay cho 6ng H. Pén nam 2019, anh va
chi D vé bom cat, xdy nha trén phan dat nay; khi xay nha anh c6 xin 6ng H thém
2m chiéu dai phia sau dé 1am nha bép. To gidy tay dé ngay 08/4/2011 ma 6ng H
cung cap cho Toa an anh khong biét va khong nhé do ai ghi nén anh khéng y
kién nhung anh xac dinh phan dat anh d3 mua cta éng H 1a 51,5 m? (thta 72-2,
72-3) theo vi tri anh di xac dinh khi do dac. Pén nim 2019, anh va chi D ¢6
thoa thuan mua ban nha qua lai véi chi P nhu chi P trinh bay, cu thé:

Ngay 11/12/2019, chi P ban cho anh va chi D cin nha va phan dat caa chi
P tai S6 933/17A L, Phuong U, Quan O1, Thanh phé HS Chi Minh véi gia
350.000.000 d6ng; hai bén c6 lam gidy tay mua ban (gidy do chi D viét); trong
gidy tay ghi 14 d& giao du tién nhung thuc té thi anh va chi D chua tra tién cho
chi P.



Anh va chi D ban cho chi P can nha va phén dat co dién tich 53,75m?
thuoc mot phan cua thira 72 to ban d6 24 toa lac tai ap P3, x3 P2, huyén C, tinh
Bén Tre ma anh va chi D mua caa 6ng H. Gia ban cin nha va phan dit nay 1a
700.000.000 ddng. Ngay 16/12/2019, chi P, anh va chi D cing nhau tir Thanh
phd HO Chi Minh vé Bén Tre gip ong H dé ky két hop ddng. Tai cin nha va
phan dét thoa thuan ban, chi D co viét gidy tay véi tiéu dé “Hop ddng mua ban
nha” nhung chi c¢6 6ng H va chi P ky tén cung ngudi 1am chimg 1a 6ng Nguyén
Vin L3. Theo hop ddng, chi P s& dit coc cho bén ban sé tién 700.000.000 dong.
Tuy nhién, do anh va chi D chua tra tién cin nha S6 933/17A L cho chi P nén
chi P chi tra cho anh va chi D s6 tién 350.000.000 dong; chi P tryuc tiép dua tién
cho anh va chi D. Sau khi chi P giao tién xong, anh di giao chia khoa nha cho
chi P xem nhu d4 ban giao cin nha. Anh ciing khang dinh, ong H chi ky tén vao
“Hop dong mua ban nha” ngay 16/12/2019 chir ong H khong biét gi vé thoa
thuan mua ban nha giita anh véi chi P; ong H ciing khong c6 nhan tién caa chi P
nén ong H khong chiu trach nhiém theo yéu cau cua chi P.

Nay 6ng H yéu cau huy to gidy tay mua ban ngay 08/4/2011 giita bén ban
1a 6ng H, ba G1 vdi bén mua 12 anh va chi D thi anh khong dong y. Anh c6 phan
t6 yéu cau ong H va cac con 6ng H phai tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong
vi anh ciing d3 ban nha dat nay cho chi P. Anh ciing yéu cau tiép tuc thuc hién
“Hop d6ng mua ban nha” ngay 16/12/2019 giira dng H véi chi P.

Anh thira nhan cin nha ma anh va chi D xay dung c6 1an qua thta dat 187
ctia 6ng H4 13 0,4 m? (thira 187-1) va x4y lan thém 8,7 m? (thura 72-1) cua 6ng H
nhung phan dién tich xin thém 8,7 m? ndy ong H di dong ¥ cho anh va chi D
xdy dyng; nay ong H lai yéu cau anh thdo d& phan dién tich xin thém nay anh
khong dong y. Anh théng nhat véi két qua do dac, két qua dinh gia va cac tai
liéu chuing cir khac ma Toa an da thu thap duoc.

Nguroi ¢6 quyeén i, nghia vu lién quan éng Lé Vin H4 trinh bay:

Phan dat thira 187, to ban do 24, toa lac tai xa P2, huyén C, tinh Bén Tre
do 6ng dung tén quyén st dung. Phan dat cua ong gidp ranh voi phan dat thia
72 ctia 6ng Tran Van H va ba Liém Thi G1. Khoang nam 2019, chau cta 6ng H
vé cat nha trén phan dat thira 72 vi tri lién k& v6i phan dat cua 6ng va c6 1an qua
phan dat cua ong. Liic dau, 6ng khong dong y véi viéc 1an chiém nay nhung sau
d6 6ng thay dién tich 1an chiém khong nhiéu nén ciing khong khoi kién. Bén
nay, cac bén lai phat sinh tranh chap cin nha nay va co lién quan dén phan dat
cua 6ng. Theo két qua do dac cia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
C cung cap thi dién tich can nha nam trén thira 187 cua 6ng 1a 0,4 m? (thua 187-
1). Can nha d3 nidm trén phan dit cua 6ng thi 6ng ciing déng ¥ cho cic bén su



dung phan dién tich 0,4 m? nhu hién nay nhung 6ng van dung tén quyén sir dung
dat. Sau nay, ngudi duoc Toa 4n xét xir giao cin nha néu mudn dimg tén quyén
st dung 0,4 m? nay thi phai tH2 luong véi 6ng. Ong khong c6 ¥ kién hay yéu
cau gi trong vu 4n ndy. Ong cling yéu cau dugc Véng mat trong vu an.

Tai Ban dn dan sy so tham s6: 67/2022/DS-ST ngdy 25 thing 8 niam 2022
ciia Toa an nhdn dan huyén C da quyét dinh nhw sau:

Hay hop dong mua ban nha ngay 16/12/2019 giita ong Tran Van H voi
chi Nguyén Thi My P.

Huy gidy tay thoa thuan chuyén nhwong quyén st dung dat ngay 08/4/2011
gitta 6ng Tran Van H, ba Liém Thi G1 véi anh Tat L& K, chi Lé Thi Tuyét D.

Anh Tét L& K va chi Lé Thi Tuyét D va 6ng Tran Vian H chiu trach nhiém
lién doi tra cho chi Nguyén Thi My P s6 tién 350.000.000 ddng (ba trim nim
muoi triéu dong).

Ong Tran Van H va ngudi thira ké ciia ba Liém Thi G1 (gom Tran Vian H,
Tran Vin N2, Tran Van H2, Tran Thi Thu HZ, Tran Van B, Tran Van T, Tran
Thi Thu H3, Tran Thi L1, Tran Thi Kim N) phai lién d6i tra cho anh Tat L& K
va chi Lé Thi Tuyét D sé tién 1a 449.500.000 déng (bdn traim bdén muoi chin
triéu nam tram nghin ddng).

Ong Tran Van H va ngudi thira ké ciia ba Liém Thi G1 (gom Tran Van H,
Tran Vin N2, Tran Van H2, Tran Thi Thu H1, Tran Van B, Tran Van T, Tran
Thi Thu H3, Tran Thi L1, Tran Thi Kim N) duoc tron quyén sé hitu cin nha c6
dién tich 1a 60,6m? thuoc mot phan thira 72 va mot phan thira 187 (gém thia 72-
1: 8,7 m% 72-2: 3,8 m?; 72-3: 47,7 m?; 187-1: 0,4 m?) cung t& ban dd 24, toa lac
tai xa P2, huyén C, tinh Bén Tre; cin nha c6 két cau mong cot dam, san bé tong
cot thép, tuong gach day 10cm, hoan thién son nude, cé tran, nén gach ceramic,
mai tole trang k&m, tudng 6p gach ceramic cao 1,8m (c6 hoa do hién trang su
dung dat kém theo).

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé nghia vu chiu tién 1ai cham thuc hién nghia
vu, chi phi t6 tung, an phi, quyén khang céo ban an, quyén yéu cau thi hanh an
cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 08/9/2022 bi don ong Tran Vin H khang
c40 mot phan ban an dan sy so tham, yéu cau sta ban an dan su so tham theo
hudng khong budc ong H c¢6 nghia vu lién déi cung anh K, chi D tra cho chi P
sb tién 350.000.000 dong va khong budc ong H c6 nghia vy lién d6i cing nhiing
nguoi thira ké ciia ba Liém Thi G1 tra cho anh Tét L& K va chi Lé Thi Tuyét D
s tién 1a 449.500.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién
va bi don c6 yéu cau rat mot phan yéu cau phan td; thay doi, bd sung mot phan



yéu cau khang cdo va rat mot phan yéu cau khang cdo. Cac bén duong sy khong
thoa thuan duogc vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung da tuan theo ding cac quy dinh
ctia phéap luat t6 tung, nguoi tham gia té tung da thuc hién dung cac quyén va
nghia vu theo quy dinh cua phap luat t6 tung;

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang co cua
bi don 6ng Tran Vin H theo hudng khong budc 6ng H phai ¢ nghia vu lién doi
tra cho chi P s6 tién 350.000.000 dong , stra mot phan ban an dan su so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chang ct ¢ trong hd so vu 4n, 10i trinh
bay cua cac duong su, cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phiic thim, ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng
Tran Van H ¢ yéu cau rat mot phan yéu cau phan té vé viéc khong yéu cau hay
“gidy tay thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/4/2011” giira 6ng
Tran Van H, ba Liém Thi G1 vé6i anh Tat L& K, chi Lé Thi Tuyét D, nhung phia
nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don chi Nguyén Thi My P va bi don anh
Tat L& K, chi Lé Thi Tuyét D khong dong ¥ nén Hoi dong xét xir khong c6 can cir
dé xem xét viéc rit mot phan yéu cau phan t6 cia bi don theo quy dinh tai Diéu
299 Bo luat T4 tung Dan su 2015.

Ngoai ra, tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don éng Tran
Vin H ciing ¢6 yéu cau yéu cau thay ddi, b6 sung yéu cau khang cdo, theo d6 bi
don khang cdo yéu cau Toa an cap phiic tham giai quyét khong hiy “gidy tay
thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/4/2011” giita 6ng Tran Vin
H, ba Liém Thi G1 voi anh Tét L& K, chi Lé Thi Tuyét D. Nhiing noi dung khéng
cao khac nhu: Khong dong y co nghia vu lién d6i cung anh K, chi D tra s tién
350.000.000 dong cho chi P va khong dong ¥ co nghia vu tra s tién 449.500.000
ddng cho anh K, chi D thi van giit nguyén nhu yéu cau khang céo ban dau. Xét thay,
can ctr khoan 2 Biéu 284 B¢ luat T6 tung Dan su quy dinh “Trudc khi bat dau
phién toa hoic tai phién toa phic tham, ngudi khang cdo c¢6 quyén thay doi, bo
sung khang cdo, Vién kiém sat da khang nghi c6 quyén thay doi, bo sung khang
nghi, nhung khong dugce vuot qua pham vi khang cdo, khang nghi ban dau, néu
thoi han khang céo, khang nghi di hét. Nhu vay, viéc thay doi, bd sung mot
phan ndi dung khang céo cua bi don tai phién toa phic tham hom nay 13 vuot
qua nodi dung khang céo ban dau nén Hoi dong xét xir khong chap nhan viéc thay
d6i, bd sung khang cao cua bi don.



Dbi véi yéu cau cia nguoi dai dién theo ty quyén cuaa bi don vé viéc rat
mét phan yéu cau khang cao theo d6 khong yéu cau xem xét viéc giai quyét cua
hau qua cua hop dong vo hiéu. Xét thiy day 1a ¥ chi tu nguyén caa bi don nén
can ctr Biéu 298 Bo luat TH tung Dan sy 2015 dinh chi xét xtr phtic tham ddi véi
yéu cau khang cdo cua bi don Vé viéc yéu cau Toa an cap phuc thim xem xét vé
viéc giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu.

[2] Cac bén duong su cung thdng nhit trinh bay nguoi thoa thuan ban cin
nha c6 dién tich 53,75 m? trong “Hop déng mua ban nha” ngay 16/12/2019 cho
chi P 14 anh K va chi D; do 6ng H 1a ngudi dimg tén gidy ching nhan quyén sir
dung dit nén ong H méi ky tén vao muc bén ban theo yéu cau cua anh K, chi D.
Piéu d6 cho thay, thuc té giita chi P véi 6ng H khong c6 giao dich gi voi nhau.
Do d6, chi P va ong H cung yéu cau huy “Hop dong mua ban nha” ngay
16/12/2019 gitra 6ng H vai chi P 1a ¢o6 cén cu.

Tuy nhién, Toa an cap so tham cho rang mic du 6ng H khong c6 thoa
thuan mua ban nha véi chi P; éng H cling khong ¢6 nhan tién cua chi P nhung
chinh vi ¢6 chit ky ctia 6ng H trong “Hop dong mua ban nha” ngay 16/12/2019
nén chi P méi tin tudng giao két hop dong va dong ¥ giao tién cho anh K, chi D
dé budc 6ng H phai c6 trach nhiém lién déi véi anh K, chi D tra tién cho chi P 1a
chua phu hop. Vi trude khi ky hop dong mua ban nha ngay 16/12/2019 véi ong
H, chi P thira nhan di thoa thuan vai anh K, chi D vé viéc chi nhan chuyén
nhuong cin nha cua anh K va chi D toa lac trén phan dat cta éng H, cling da
thoa thuan xong véi anh K, chi D vé gia tri nha, dat nhan chuyén nhuong. Nén
viéc ky hop dong ngay 16/12/2019 1a dé hop thic héa vé mat thu tuc. Trong hop
d6ng mua ban ngdy 16/12/2019 cac bén co6 thoéa thuan “néu co tré ngai vé mit
gidy to thi bén ban tra lai coc cho bén mua”. Qua trinh thuc hién hop déng, ong
H van ddng y chuyén quyén sir dung dat cho chi P. Viéc khong thé thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho chi P 1a do dién tich dat chuyén
nhuong dudi dién tich tach thua tdi thiéu theo quy dinh ciia Uy ban nhan dan
tinh Bén Tre va loai dat nghia trang, nghia dia khong thyuc hién chuyén nhuong
dugc. Do d6, 1y do khong thé chuyén nhuong dit cho chi P 1a do “trd ngai vé
mat gidy to” khong phai do 16i cia ong H. Theo thoa thuan néu c6 tré ngai vé
mit gidy to thi bén ban phai tra lai coc cho bén mua. Chi P, anh K thira nhan, chi
P truc tiép thoa thuan mua ban, giao nhan tién véi anh K, chi D, nén khi khong
thuc hién duoc thu tuc chuyén quyén st dung dat cho chi P, anh K, chi D 1a
ngudi phai tra lai cho chi P tién coc, 6ng H khong c6 nghia vu cung lién déi véi
anh K, chi D tra cho chij P s6 tién nay.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an ong H c6 yéu cau phan t6 theo d6 yéu
cau huy giay tay thoéa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/4/2011



gitra 6ng H, ba G1 véi anh K, chi D. Thay rang, Toa an cip so thim chap nhan
yéu cau cua ong H tuyén hay gidy tay thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 08/4/2011 1a phu hop quy dinh phép luat. Toa an cdp so tham ciing xac
dinh 18i thudc vé bén ong H va bén anh K, tir d6 giai quyét bdi thuong thiét hai
duoc chia doi cho céc bén 1a ¢6 cin ct. Phia bi don nhan lai dat, trén dat c6 cin
nha cua anh K va chi D nén budc 6ng H va nhitng nguoi thira ké cua ba G1 phai
hoan tra cho anh K va chi D gia tri cin nha 383.000.000 d6ng 1a phu hop.

Déi véi thiét hai vé chénh léch gia dat, tai thoi diém tranh chap dat c6 gia
tri 2.000.000 dong/m?. Can ctr vao bién ban dinh gia tai san ngay 06/5/2022 cua
Hoi dong dinh gia thi phan dét tranh chap c6 gia 1a 2.000.000 dong/1m?; gia tri
dat thyc té 1a 51,5m? x 2.000.000 d¢ong = 103.000.000 dong. Nhu vay, thiét hai
thuc té bao gom khoan tién chénh léch gia vao thoi diém chuyén nhuong véi gia
tri quyén sir dung dat tai thoi diém xét xir 1a 73.000.000 d¢ong (103.000.000 dong
- 30.000.000 ddng). Nhu vay, 6ng H va nhitng ngudi thira ké cua ba G1 phai boi
thuong cho anh K, chi D % s6 tién thiét hai 1a 36.500.000 dong 1a phu hop.

Tur nhiing nhéan dinh trén, chap nhan mot phan khang céo cua bi don ong
Tran Van H, stta mot phan ban an dan su so tham. Pé nghi cua Kiém sat vién 1a
pht hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.

[4] V& an phi:

- An phi dan su phac tham: Ong Tran Vin H 13 ngudi cao tudi nén dugc
mién nop.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 298 Bo luat T4 tung Dan su 2015;

Dinh chi xét xu phiic thﬁn} dbi véi yéu cau khang cdo cua bi don ong Tran
Van H vé viéc xem xét giai quyet hau qua caa hop dong vo hiéu.

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 B luat TH tung Dan su ndm 2015;

Chép nhén mot phan khang céo cua bi don éng Tran Van H.

Stra mot phan Ban an déan sy so tham sé: 67/2022/DS-ST ngay 25 thang 8
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Bén Tre.

Ap dung cac Biéu 121, 127, 128, 136, 137 Bo luat Dan su 2005; Piéu 288,
328, 357 Bo luat Dan sy 2015; Piéu 12, 54, 55, 162 Luat dat dai 2013; Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi Toa an.
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Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don chi Nguyén Thi
M¥ P vé viéc tranh chap hop dong dat coc véi bi don ong Tran Van H, anh Tét
L& K, chi Lé Thi Tuyét D.

Chap nhan yéu cau phan té cua bi don ong Tran Van H.
Khong chap nhan yéu cau phan té cta bi don anh Tat L& K.
Cu thé:

Hay hop dong mua ban nha ngay 16/12/2019 giita 6ng Tran Van H véi
chi Nguyén Thi My P.

Huy gidy tay thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung déat ngay 08/4/2011
gitta 6ng Tran Van H, ba Liém Thi G1 véi anh Tt L& K, chi Lé Thi Tuyét D.

Budc anh Tat L& K va chi Lé Thi Tuyét D c6 trach nhiém lién déi tra cho
chi Nguyén Thi My P s6 tién 350.000.000 d6ng (ba trim nim muoi triéu dong).

Budc 6ng Tran Van H va nhitng nguoi thira ké cua ba Liém Thi G1 gom
Tran Van H, Tran Van N2, Tran Vin H2, Tran Thi Thu H1, Tran Vin B, Tran
Van T, Tran Thi Thu H3, Tran Thi L1, Tran Thi Kim N phai c¢6 nghia vu lién
d6i tra cho anh Tat L& K va chi Lé Thi Tuyét D sé tién 1a 449.500.000 dong
(bén tram bon muoi chin triéu nim traim nghin déng).

Ké tir ngay bdn dn cé hiéu lwc phdp ludt va c¢é don yéu cdu thi hanh dn
Ciia nguoi dwge thi hanh dan (@61 véi khodn tién phdi trd cho ngueoi dwoc thi
hanh én) cho dén khi thi hanh xong tat ca khodn tién, hang thang bén phdi thi
hanh dn con phdi chju khodn tién ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc
1Gi sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé ludt Ddn s ndm 2015.

Ong Tran Vian H va nhiing nguoi thira ké caa ba Liém Thi G1 gém Tran
Vin H, Tran Van N2, Tran Vian H2, Tran Thi Thu H1, Tran Vin B, Tran Van T,
Tran Thi Thu H3, Tran Thi L1, Tran Thi Kim N duoc tron quyén sé hitu can nha
c6 dién tich 1a 60,6m?, thuoc mot phan thira 72 va mot phan thira 187 (gom thira
72-1: 8,7 m?; 72-2: 3,8 m?; 72-3: 47,7 m?%, 187-1: 0,4 m?) cung to ban dd 24, toa
lac tai xa P2, huyén C, tinh Bén Tre; cin nha c6 két cau mong cot dam, san bé
tong cot thép, twong gach day 10cm, hoan thién son nudc, ¢ tran, nén gach
ceramic, mai tole trang kém, tuong 6p gach ceramic cao 1,8m (c6 hoa dd hién
trang st dung dat kém theo).

2. Chi phi t6 tung: Anh Tat L& K va chi Lé Thi Tuyét D chiu trach nhiém
lién dai tra cho 6ng Tran Van H s6 tién 1a 3.772.000 dong (ba triéu bay tram bay
muoi hai nghin déng).

3. V¢ an phi:
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- An phi dan sy so thim:

Anh Tét L& K va chi Lé Thi Tuyét D phai c6 trach nhiém lién d6i chiu 4n
phi dan sy so tham 600.000 dong (sau tram nghin dong) nhung dugc trir vao sd
tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai
thu tam mg 4n phi, 1¢ phi Toa an sé 0001382 ngay 27/01/2022 cia Chi cyc Thi
hanh 4an dan sy huyén C, tinh Bén Tre. Anh K va chi D con phai nop tiép sé tién
300.000 dong (ba traim nghin dong).

Chi Lé Thi My P duogc nhan lai s6 tién tam tmg 4n phi da nop 1a 300.000
ddng (ba tram nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb
0001501 ngay 12/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Bén
Tre.

Ong Tran Vin H 13 nguoi cao tudi nén dugc mién nop an phi.

Nhitng nguoi thira ké cta ba Liém Thi G1 gébm Tran Van N2, Tran Vin
H2, Tran Thi Thu H1, Tran Van B, Tran Van T, Tran Thi Thu H3, Tran Thi L1,
Tran Thi Kim N phéi c¢6 nghia vu lién d6i chiu an phi 1a 300.000 dong (ba trim
nghin dong).

- An phi dan su phac tham: Ong Tran Vin H 13 nguoi cao tudi nén dugc
mién nop.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh dn déan sie thi
nguoi dwoc thi hanh dn, ngueoi phdi thi hanh dn c6 quyén théa thudn thi hanh
dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn, hodc bi cwéng ché thi
hanh an theo qui dinh tai cac Pieu 6, 7, 7Ta, 7b, 9 Ludt thi hanh dn dan si; thoi
hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én ddn
Sur.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Not nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;

- Phong KTNV va THA;

- Luu: VT, hd so vu an.

Phan Thanh Tong
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