TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DAK L AK Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 79/2018/DSPT
Ngay 16 —5— 2018
VIv “Doi dat lan chiém, doi
nha cho thué, yéu cau huy
hop_ dong chuyen nhuong
quyén st dung dat va yéu cau
hay gidy chimg nhén quyén
st dung dat”
NHANDANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phan - Chuil toa phién toa: Ba Tran Thi Phugng.
Céac Tham phan: Ong Van Cong Dan
Ba Lé Thi Tung
= Thu ky phién toa: Ba Nong Thi Quynh Hoa - Thu ky Toa an nhan dan tinh Pik
Lak.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh Pdk Lik tham gia phién toa:Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Kiém sat vién;
Ngay 16 thang 5 nam 2018, tai Toa an nhan dan tinh Dak Lak, xét xtr phtic thAm
cong khai vy 4n dan sy thy 1y s6: 02/2018/DS-PT ngay 04/01/2018, vé viéc: “Doi dat
l4n chlem doi nha cho thué, yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va yéu cau hity gidy chimg nhan quyen sir dung dat”.
Do ban an dan su so tham s6: 81/2017/DS-ST ngay 08/9/2017 ctia Toa 4n nhéan
dan thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Pak Lik bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6: 49/2018/QDPT-DS  ngay
05 thang 3 niam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa s6 62/2018/QD-PT ngay
04/4/2018 va thong bao chuyén lich xét xu, gilta cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Vii Thi P, sinh nam 1964, dia chi: Xa EK, Thanh phé B, tinh
Pik Lik — C6 mit;
2. Bi don: Ong Quéach M, sinh nim 1962, dia chi: X4 EK, Thanh phd B, tinh Dak
Lak — C6 mit;
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta bi don: Luat su Vil Trong T thudc
Vin phong luat su HD — Poan luat su tinh Pak Lik. Pia chi: Phuong TL, Thanh phd
B, tinh Bak Lik - C6 mat;
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1961; dia chi: Xa EK, thanh phé B, tinh ik
Lik — Co mit;
3.2. Ong H6 Minh M1, sinh nam 1961, dia chi: Xa EK, Thanh phé B, tinh Pak
Lik — Véng mat;
3.3. Ong L& Quang L — Ving mit;



3.4. Ba Vii Thi T1 — Vang mit;

3.5. Anh Lé Quyét T2 — Ving mit;

3.6. Chi Lé Thi T3 — Vang mat;

Cung dia chi: Xa EK, Thanh phé B, tinh Pak Lék;

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua anh Lé Quyét T2, chi Lé Thi T3: Ong Lé
Quang L — Ving mit;

3.7. Anh Quach Minh H, sinh nam 1985 — C6 mat;

3.8. Anh Quach Minh T5, sinh nim 1988 — Vang mit;

3.9. Chi Quach Thi My H1, sinh nim 1990 — Vang mit;

Cung dia chi: xa EK, Thanh phé B, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta anh Quach Minh T5, chi Quach Thi My H1:
Anh Quach Minh H — C6 mat;

3.10. Anh Quéach Minh T4, sinh nam 1986, dia chi: X4 EK, Thanh phé B, tinh
bik Lik — C6 mit.

3.11. Ong Quach N, sinh nam 1976, dia chi: duong D, Thanh phé B, tinh Pik
Lik — Co mit;

Nguoi dai dién theo 0y quyén cta ong Quach N: Anh V& Vian NI, sinh nim
1990, dia chi: phuong TT, Thanh phé B, tinh Pak Lak — Vang mit;

3.12. Uy ban nhéan déan thanh phd B, tinh Pak Lik. Dia chi: Puong B, Thanh pho
B, tinh Bak Lik;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Tién M2, chirc vu: Chuyén vién
phong tai nguyén va méi truong Thanh phd B — Vang mat;

4. Nguoi lam chung:

~ 4.1. Ong Luong Dinh T7, sinh nam: 1965, dia chi: Xa EK, thanh phd B, tinh Dak
Lak;

, 4.2, Ong Bui Van T6, sinh nam: 1966, dia chi: Xa EK, thanh phé B, tinh ik
Lak.

4.3, Ong Triéu Xuan H2, dia chi: Xa EK, thanh phé B, tinh Pik Lék.

4.4. Ong Bui Van P1, dia chi: Xa EK, thanh phé B, tinh Dik Lak.

4.5. Ong binh Cong H3, dia chi: Xa EK, thanh phd B, tinh Dik Lak.

4.6. Ong Bui Vin T8, dia chi: Xa EK, thanh phd B, tinh Pak Lak.

4.7. Ong Bui Vin C, dia chi: Xa EK, thanh phd B, tinh Pak Lak.

4.8. Ong Quach Cao H4, dia chi: X4 EK, Thanh phd B, tinh Pak Lak.

Nhitng ngudi lam ching trén déu vang mat va ¢ don xin xét x{r ving mat.

4.9. Ba Binh Thi P2 — C6 mat;

4.10. Anh Quach DPai H5, sinh nam 1990 — C6 mat;

Cung dia chi: X4 EK, Thanh phé B, tinh Pak Lak.

* Nguoi khang céo: Bi don ong Quach M va ngudi co quyén lgi, nghia vu lién
quan 6ng Quéch N va anh Quach Minh H.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién va qua trinh tham gia t6 tung tai Toa 4n nguyén don ba Vi
Thi P trinh bay:

Nam 2005, ba Vii Thi P mua 01 16 dat cua ong Quach M ¢ thon CT, xa EK, thanh
phd B, tinh Dik Lik c6 dién tich 1a 600m?, 16 dat ¢ tr can nhu sau: Phia Dong giap
dat 6ng Quach M dai 40m; Phia Ty giap dat ong Quach M dai 40m; Phia Nam giap
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duong dai 15m; Phia Bic giap dat ong Bui Vin T6 dai 15m. Khi mua dat ba P 1a
ngudi truc tiép ding ra giao dich mua ban va truc tiép tra tién cho ong Quach M do
thoi gian nay, gia dinh ba Vit Thi T1 (em ba P) moi ¢ qué vao sinh song nén c6 nhu
cdu mudn c6 nha va dat dé & nhung vi khé khin nén nho ba P mua dat va nha cho ba
T1.Moi giao dich ba P diing ra mua ban vo6i gia dinh 6ng Quach M, con hop ddéng mua
ban thi Vii Thi T1 ky nén quyén str dung dét dang tén Vi Thi T1. Sau do, gla dinh ba
T1 khong c6 tién tra cho ba P nén tra lai nha va dat cho ba P va da sang tén gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ba P vao nim 2012.

Khi mua dt thi ba P ¢3 mua ca nha vi nha da dugc xay dung trén 16 dat, nha c6
dién tich xay dung khoang 100m? ¢6 du ca giéng, bé nudc va cong trinh phia sau. Trén
dat vuon c6 mot sd cdy cbi ba P khong nh¢ 16 cu thé. Sau khi mua dat va nha xong,
gia dinh ba P khong sir dung ma dé 6ng M & nho trén dat. Nam 2010 ong Quach M co
viét gidy xin & nho. Pén nam 2012 thi hai bén c6 1ap hop dong thué nha 02 lan, mdi
lan 02 thang véi gia 200.000dong/thang, hai 1an 2 thang v&i gia 500.000d6ng/thang.
Ba P nhiéu lan gip 6ng Quach M doi lai nha nhung ong Quach M khéng chiu di ma
con lan 160m? dat cua ba P (chiéu dai 40m, chiéu rong 4m). Ba P ¢6 lam don gui Uy
ban nhan dan xd EK va Uy ban nhan dan xa EK da hoa giai nhung khéng thanh. Do
d6, ba P da khai kién 6ng M va dé nghi Toa an xem xét budc ong Quach M phai tra lai
dién tich dat 160m? va ngdi nha xay cap 4 trén dat.

2. Qua trinh tham gia t6 tung bi don ong Quéach M khai:

Nam 2003, gia dinh 6ng Quach M c6 vay cta ba Vil Thi P s tién 1a 10.000.000
dong, 1ai sudt 1a 5.000 ddng/1.000.000 dong/ngdy. Pén nim 2004, 6ng M khong tra
dugc no nén viét gidy vay lai sb tién 1a 28.000.000 dong (Trong d6: 10.000.000 dong
tién gdc va 18.000.000 dong tién 1di). Pén cubi ndm 2005, ba P doi no voi sb tién 1a
75.000.000 dong ca gbc 1an 14i, do khong co tién tra nén toi di can 16 dat 15m mat
duong, sdu 40m tong cong 1a 600m? dé trir no. Ba P d3 tach s6 sang tén Vi Thi P vao
thang 12/2005 va cho 6ng M & lai hét nim 2006 dé kiém dat lam nha ra chd khac.
Nim 2007, khi gia dinh 6ng M chuan bi doi nha thi ba P goi y ban lai 16 dat véi gia 1a
130.000.000 dong, sau khi thoa thuan 6ng M di vay tién ngan hang dé lay dat. Ngay
05/10/2007, hai vo chéng 6ng M dua cho ba P sé tién 1a 120.000.000 dong, con lai
10.000.000 dong thi hen khi nao c6 so thi dua tiép. Khi nhan da 120.000.000 dong, ba
P c6 viét cho vo chong ong M mot gidy sang nhuong dat va hira hen s& 1am s6 d6 sém
cho gia dinh 6ng M.

Do tin tuong 6ng H6 Minh M1 14 chong cua ba P vi 6ng M1 la dia chinh xa, phai
nho 6ng lam s6 giip nén vg chong ong M da dé lai gidy to lam thu tuc sang tén roi ra
vé. Sau d6 vo chong ong M tién hanh xdy nha. Mot thang sau 6ng M ¢o gip 6ng M1
dé hoi vé viée 1am sd do thi ong M1 néi 1a chua co. Dén thang 10/2008, ong M vay
tiép sb tién 40.000.000 dong cua ba P dé ddo han ngin hang. Ba P c6 dé cap dén
khoan tién 10.000.000 dong va ba P doi tinh cd lai s6 tién 10.000.000 dong la
18.000.000 dong, tong cong la 28.000.000 dong thi méi cho vay tlep Do can t1en nén
ong M di dong ¥ vay tong cong la 70.000.000 dong va co viét gidy vay, con s do thi
ba P lay 1y do phai gitr lai dé thé chap chtr chua dua duoc.

Pén cudi nam 2008, ba P tinh ca gdc 1an 13i ong M con no 1a 81.000.000 dong va
6ng M c6 ky nhan ng. Dén thang 02/2010, ba P néi v6i ong M 1a s6 tién ng gde va lai
d3 qua 200.000.000 dong, dé giup gia dinh 6ng M nén ba P chét no 1a 220.000.000
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ddng nhung 6ng M phai viét cho ba P gidy thé chip cin nha xay trén dat dé cho ng
khoi sinh 13i sau ndy, c6 tién lic nao thi tra lic d6 néu khong 1ai dé ra thi ban 16 dét
khong du tra ng, ong M thiy diéu do c6 Iy dung nén di ddng ¥ va viét glay DPén cu01
nam 2012, ba P doi tién thi ong M chua c6 nén xin khat lai, ba P néi néu viy thi viét
gidy thué nha mot thang 1a 500.000 dong vi ly do can nha da thé chap. Ong M dong y
sau do ba P dua cho ong M may td gidy da in sdn 6ng M chi dién va ky ten.

Ngay 02/4/2015, khi 1én Uy ban nhan dan xa EK dé giai quyét vu viéc véi ba P
thi 6ng M méi biét 1a sé) d6 ctia 16 dat van con tén Vil Thi P chir chua sang tén cho dng
M. Ong M khang dinh 16 d4t khong phai cia ba Vil Thi P nita ma néu dung phéap luat
thi s0 d6 phai mang tén ong M. Diéu nay 6ng M con ¢6 cin nha xay nim 2007 trén dat
lam bang ching va c6 toan thé xom lang ching nhan. Nay 6ng M mong Quy cap c6
tham quyén xem xet cong M dé lay lai cong bang cho gia dinh 6ng M. Ong M xéc
nhan 14 c6 no tién ba P 1a 70.000.000d0ng, so tién nay hai bén xac nhan vao thang 10
nam 2008. Con dién tich dat néu trong don cua ba P, gidy chiig nhan quyén sir dung
dat mang tén ba Vil Thi P 1a khong dung vi dién tich dat d6 ong M di mua, 6ng M da
dua cho ba P 120.000.000 dong va ong M da x4y nha tir nim 2007.

Trén thira dat s6 110A co cac tai san nhu sau: Giéng nudc rong 1,2m sau 20m
dao tir nAm 1986; bé nudc c6 thé tich 2m® va nha taim duoc xdy tir nim 1986; 01 cay
da, 01 cAy ming cau trong nam 2008; 04 cdy xanh trong nim 2010; 01 bui chubi trong
nam 2010 voi 09 cay sap ra hoa; 01 ciy sau riéng do na trong ndm 1999; 01 cin nha
xay cap 4 lop ton, nén gach men, rong 96m? xdy dung vao thang 10/2007; 01 cay sua
trong nam 2008. Tat ca cac gidy to lién quan dén vay no va thé chip nha, glay to xin
cap gidy chimg nhin quyén str dung dat déu do ba P giir nén 6ng M khong thé cung
cap cho Toa an dugc.

Pbi voi Quach N d6 1a em trai 6ng M, trudc ddy 6ng M béan cho 6ng M 125m?
dat, co viét gidy tay v6i nhau gia dinh 6ng M ky nam 2008 va ¢ tir d6 dén nay. Nay bd
ong M chét con c6 me gia, ong N di ¢ vo con va thuong xuyén di 1am an xa ca hai vo
chong chi ¢ ho khau 1a con trong hd voi me gia.

Ngay 06 thang 4 nam 2016, 6ng Quach M c6 don phan t6 yéu cau Toa an huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 20/6/2005 giita 6ng Quach M, ba
Nguyén Thi S vé6i ba Vii Thi T1. Huy hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat dé
ngay 11/8/2012 gitra 6ng L& Quang L va ba Vi Thi P va yéu cau huy gidy ching nhan
quyén su dung dat s6 BK 738406, thira dat 110A, to ban d6 sb 15, dién tich 600m? do
Uy ban nhéan dan thanh phé B cap cho ba Vu Thi P ngay 01/10/2012. Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat de ngay 20/6/2005 va gidy uy quyen lap ngay
29/6/2005 14 hoan toan gia mao ca vé noi dung 14n hinh thic. Vo chong ong M chua
bao gid giao dich v&i ba T1 va khong biét ba T1 1a ai, gidy uy quyén lap ngay
29/6/2005 tai Uy ban nhéan déan xa EK, thanh phé B véi ndi dung céc con ong M uy
quyén cho ong M dé dugc toan quyén lam thu tuc chuyen nhu’ong 600m dat cho ba
Vii Thi T1 1a gia mao. Chua bao gid 6ng M dén xa EK dé ky giay uy quyen

Tai phién toa so tham, qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap phuac tham va
phién toa phuc tham ong M thay d6i 10i khai va xac dinh giira vo chong ong M, ba S
khong c6 quan hé vay muon tién cta nhau va é6ng M, ba S ciing khong chuyén nhuong
dién tich dit 600m? thudc thira dt sd 110A, t& ban dd sd 15, toa lac tai thon CT, x4
EK, thanh phd B, tinh Pak Lik. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé
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ngay 20/6/2005 gitta 6ng Quach M, ba Nguyén Thi S v6i ba Vii Thi T1 va gidy uy
quyén dé ngay 29/6/2005 véi ndi dung cic con é6ng M uy quyén cho éng M dé dugc
toan quyén lam thu tuc chuyén nhuong 600m? dat cho ba Vil Thi T1 1a gia mao nén
giit nguyén yéu cu phan t6.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

3.1. Qua trinh tham gia t6 tung ba Nguyén Thi S khai:

Nam 2003, vo chf)ng ong M, ba S c6 vay cua ba Vii Thi P sd tién 10.000.000
dong, 13i suit 5. 000 d6ng/1.000.000 déng/ngay. Do hoan canh kho khan nén khong tra
dugc no nén cudi nam 2005 ba P vo doi no, khong co tién tra nén vo chong ba S dé lai
cho ba P 15m mit duong, véi gia 1a 5.000.000 dong/1m 13 hét ng. Pén nim 2007 ba P
c6 hoi vo chong ba S mua lai dat thi ba P ban lai voi gia 130.000.000 dong, sau d6 vo
chong ba S da giao s6 tién 1a 120.000.000 dong cho ba P, con lai 10.000.000 dong hen
khi nao sang tén so6 do thi dua du. Sau d6 ba S vé xdy nha & tir d6 dén nay. Nay ba P
khai kién doi dat voi 1y do so do dimg tén ba Vii Thi P 1a khong ding su that. Ngoai ra
sau nay, vo chéng ong Quach M c6 vay muon tién ctia ba P thi d6 1a cua riéng 6ng M,
ba S khong biét va khong ky bat ky glay to' nao voi ba P. Ba S xac dinh khong c6 ky
hop ddéng chuyén nhuong quyén 600m? dat cho ba Vii Thi T1 va ciing khong ban dat
cho ba P.

3.2. Qua trinh tham gia t6 tung 6ng H6 Minh M1 khai: Trong viéc mua ban dét
va nha & ciia vo ong M1 1a ba Vi Thi P v6i ong Quach M, do 6ng M1 ban nhiéu cong
viéc nén viéc mua ban caa ba P thi 6ng M1 khéng quan tdm. Viéc mua dat va nha &
cua 6ng Quach M la ty ba P mua ban, khong c¢6 ban bac v&1 6ng M1 nén khong biét.
Tién mua dat 13 tién riéng cta ba P, khong phai 1a tai san chung ctia vo chong. Do vay
tai san mua dat va nha & cua 6ng Quach M 1a cia ba Vii Thi P, 6ng M1 khéng lién
quan nén tir chdi tham gia t6 tung.

3.3. Ong Lé Quang L va ba Vii Thi T1 khai: Truéc day gia dinh ong L, ba T1
chua c6 dat va nha & va ciing khong c6 tién nén chi gai ctia ba Vit Thi T1 1a ba Vi Thi
P c6 ding ra mua mot 16 dét cua ong Quach M ¢ thon CT, xa EK, thanh phé B, tinh
Pik Lak cho gia dinh 6ng L, ba T1. Moi giao dich mua ban va tra tién 13 giira ba P va
ong Quach M. Ba P mua ho vo chong ong L, ba T1 nén 6ng L, ba T1 da ky vao gidy
mua ban voi 6ng Quach M. Pén sau nay gia dinh 6ng L, ba T1 van khong c6 tién nén
da chuyen tra lai 16 dat trén cho ba P va tir d6 dén nay 6ng L, ba T1 khong lién quan
dén 16 dat va nha & nita. Moi tranh chap gifra ba P va 6ng Quach M thi 6ng L, ba T1
khong lién quan nén tir chdi tham gia t6 tung.

3.4. Theo don trinh bay cua anh Lé Quyét T2 va chi Lé Thi T3 thé hién:

Vao nam 2005, gia dinh anh T2, chi T3 di cu dén x3 EK dé sinh séng va ¢6 nhu
cau mua dat, nha dé ¢. Vi kho khan khong co tién mua nén b me anh T2, chi T3 (1a
ong L, ba T1) ¢c6 nho ba Vi Thi P mua giip mot can nha nam trén dién tich dat 1a
600m? & thon CT, xa EK thudc thita dat so 110A, t& ban do s6 15, dién tich: 600m?,
dat c6 tr can Phia Dong giap dat 6ng Quach M dai 40m; Phia Tay giap dat ong Quach
M dai 40m; Phia Nam giap duong dai 15m; Phia Bic giap dat 6ng Bui Van T6 dai
15m. Moi giao dich mua ban va tra tién 1a do ba P v&i chil nha 14 6 6ng Quach M.

Ttr khi mua dén nam 2012 gia dinh anh T2, chi T3 khong dén o va khong c6 nhu
cdu & va str dung nita nén ong L, ba T1 da tra lai nha va dat cho ba P. Do vy dén ngay
09/8/2012 anh T2, chi T3 ty quyén cho dng Lé Quang L sinh nim 1962 thuong tra &
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budn CB, xa EK, thanh phd B, tinh Dik Lik dugc toan quyén quyét dinh chuyén
nhuong lai thira dAt va can nha trén cho ba Vii Thi P vi thuc té cin nha va thira dat trén
ba P mua chir khong phai 6ng L, ba T1 mua.

3.5. Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Quach N (Ong V4 Vin N1) va tai
phién toa phuc thAm 6ng N trinh bay:

Ngay 25/8/1996 anh trai 6ng Quach N 1a éng Quach M va chi dau 1a Nguyén Thi
S da chuyén nhuong cho 6ng N 125m? dét tai thon CT, xi EK, thanh phé B, tinh Dik
Lak, dat co tir can; Phia Pong giap dit con lai cua ong Quach M, phia Tay giap dat
con lai cta 6ng Quach M, phia Nam giap duong lién thon, phia Bic giap dat con lai
cua ong Quach M. Thira dat chuyén nhuong trén thudc mot phf?ln thira dat sd 110, to
ban d6 s6 15. Ké tir khi chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén gia dinh ong
Quach M di 1am nha & trén dat, s dung 6n dinh tir 46 dén nay. Giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat noi trén giita 6ng Quach N va vo chong 6ng Quach M hoan
toan hop phap du co sé dé Toa an cong nhan hiéu luc cia giao dich trén. Trong qué
trinh giai quyét vu an tai cap S0 tham, 6ng ¢ giri don yéu cau Toa an nhan «dan Thanh
pho Buon Ma Thudt giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat gitta 6ng va ong Quach M, nhung khong dugc Toa an thu ly giai quyet nhung ban
an lai budc 6ng d& % cin nha tra dat cho ba P 1am anh hudng dén quyén loi cua ong.

3.6. Anh Quach Minh T4 trinh bay: Anh Quach Minh T4 la con cua 6ng Quach M
va ba Nguyen Thi S. Nam 2005, anh T4 khong hé hay biét gi vé viéc ong Quach M va
ba Nguyén Thi S chuyén nhuong dat cho ong M1 va ba Vii Thi P nhu don khéi kién
ctia ba P. Anh T4 ciing chua ting ky bat ky mot loai gidy to nao ca vi néu c6 biét thi
anh T4 s€ cyc lyc ngan can va phan d6i do d6 1a manh dat va nha ma ca gia dinh anh
T4 dung chung, ban di roi thi gia dinh anh T4 biét di vé dau dé ¢. Vi vy anh T4 kinh
mong Toa 4n xem xé&t va giai quyet 1d rang dé anh T4 va gia dinh yén tAm san xuat va
huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung 600m2 dat ¢ thon CT, x4 EK, thanh phd
B, hop dong dé ngay 20/6/2005 gitra 6ng Quach M, ba Nguyén Thi S va ba Vi Thi
T1, hop dong chuyén nhuong la gia mao do ba T1 ty lam ma c6 va yéu cau toa an huy
glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 AD 549256 do Uy ban nhan dan thanh pho B
cap ngay 20/10/2005 cho ba Vi Thi T1. Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap S0
tham, ong c6 giri don yéu cau Toa an nhan dan Thanh ph6 Budén Ma Thudt giai quyét
huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gira 6ng Quach M va ba T1, huy
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba T1 voi ba P, vi ong M va ba S
khi chuyen nhuong dat cho ba T1 khong c6 su ddng y cta ong, nhung khong dugc cap
SO tham thu 1y giai quyét don ma cho rang khong c6 tranh chip, 1am anh huong dén
quyén loi cua dng.

3.7. Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Quach Thi My H1, Quach Minh T5: Anh
Quéach Minh H trinh bay:

Anh Quach Minh H, Quach Thi My H1, Quach Minh T5 1a con ctia 6ng Quéch
M va ba Nguyén Thi S. La dong so hiru cha thira dat sé 110A, to ban dd sé 15, dién
tich 600m? & thon CT, xa EK, thanh phé B, Pak Lik. Anh H, T5 va H1 khong biét ba
T1 14 ai va chua bao gio ky va chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi ba T1. Nay
Anh H, T5 va H1 yéu cau Toa an hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung 600m2
dat & thén CT, x3 EK, thanh phd B, hop dong dé& ngay 20/6/2005 giita ong Quach M,
ba Nguyén Thi S va ba Vi Thi T1, hop ddng chuyén nhuong 13 gia mao do ba T1
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tu lam ma ¢ va yéu cau tda an huy gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé AD 549256
do Uy ban nhan dan thanh phd B cap ngay 20/10/2005 cho ba Vii Thi T1 va cong nhan
quyén st dung dat 1a cua gia dinh anh H, TS5 va HI. Trong qua trinh giai quyét vu an
tai cap so tham, ong c6 giri don yéu cau Toa an nhan dan Thanh phd Buén Ma Thuot
giai quyét huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Quach M va ba
T1, huy hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat gitra ba T1 voi ba P, vi 6ng M va
ba S khi chuyen nhuong dat cho ba T1 khong co su dong y cua ong, nhung khong
duoc cap SO tham thu 1y giai quyét don ma cho rang khong co tranh chap, lam anh
huong dén quyén loi cia 6ng.

3.8. Nguoi dai dién theo ty quyén cua Uy ban nhan dan thanh phé B - Ong
Hoang Tién M2 trinh bay:

Vé nguén géc cta thira dat sé 110A, t& ban dd sb 15, toa lac tai thén CT, xa EK,
thanh phd B, tinh Pak Lak 1a do hd 6ng Quach M khai pha va 1am nha & trudc ngay
15/10/1993. Ngay 23/11/1995, Uy ban nhan dan thanh phd B cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 H116736 cho ho ong Quach M thira dat s6 110, to ban d6 sb 15,
dién tich 2.250m? dat khu dan cu. Ngay 20/6/2005, 6ng Quéch M chuyén nhuong cho
ba Vi Thi T1 mdt phan dién tich 600m? (Trong d6: 200m? dat &; 400m? dat nong
nghiép) dugc Uy ban nhan dan xa EK xac nhan ngay 29/6/2005, kém theo gidy uy
quyén cua cua ba Nguyén Thi S va cac con 6ng Quach M la Quéch Minh H, Quéch
Minh T4 cho 6ng Quach M toan quyén lam moi thu tuc chuyén nhuong quyén st dung
dat.

Ngay 20/10/2005, Uy ban nhan dan thanh phé B cap glay ching nhan quyen su
dung dat s6 AD 549256 cho ho ba Vil Thi T1 tai thira dat s6 110A, to ban d6 sb 15,
dién tich 600m? ( trong d6: 200m? dat ¢; 400m? dat nong nghiép). Ngay 09/8/2012, ba
Vi Thi T1, 6ng L& Quyét T2, ba Lé Thi T3 uy quyén cho 6ng Lé Quang L dai dién
toan quyen Quyét dinh viéc chuyen quyén st dung dat theo gidy ching nhén quyen su
dung dat s6 AD 54925 dugc Uy ban nhan dan xa EK chtng thuc s6 72, quyén sb 1,
ngay 09/8/2012.

Ngay 11/8/2012, 6ng Lé Quang L chuyén quyén sir dung dat cho ba Vii Thi P tai
thira dat s6 110A, to ban d6 so 15, dién tich 600m (trong do: 200m dat o; 400m? dat
nong nghlep) theo gidy chimg nhan quyen s dung dat s AD549256. Ngay
01/10/2012, Uy ban nhan dan thanh phd B cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6
BK 738406 cho ba Vii Thi P tai thira dat 110A, t& ban do sd 15, dién tich 600m?2
(trong do: 200m? dat 0; 400m? dat nong nghiép). Vi vay, Uy ban nhan thanh phd B cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho ba Vii Thi T1 va ho ba Vil Thi P theo quy
dinh tai Diéu 148 Nghi dinh sé 181/2004/ND-CP, ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé
thi hanh luét dat dai.

4. Nhitng nguoi lam ching trinh bay:

4.1.Anh Quéch Pai H5 trinh bay: Nguyén 16 dat c6 dién tich 560m? & thén CT,
xa EK, thanh phé B 1a do bé me anh H5 1a ong Quach Cao H4 va ba Binh Thi P2 mua
vao nam 2004 cua 6ng Quach Pai H6. Pat ¢ tir can nhu sau: Phia Pong giap duong
xuong ca thon, phia Tay giap ong Quach M, phia Nam giap duong lién thon, phia Bic
giap 6ng Bui Van Té6. Ong H4, ba P2 sir dung 16 dat noi trén dén nam 2014 thi chuyen
quyén st dung dat cho anh H5. Viéc ba P khdi kién dat 6ng Quach M lan chiém cua
ba P thi anh H5 khong co ¥ kién gi vi dit nha anh H5 dd duogc rao ranh gidi va sir dung

7



6n dinh dung dién tich 560m?. Do d6 dé nghi Toa an giai quyét su viéc theo quy dinh
cua phéap luat.

4.2. Ong Quach Cao H4 khai: Nam 2004, ong H4 c6 nhan chuyén nhuong cua
6ng Quéach Pai H6 01 16 dat ¢ thon CT xi EK véi dién tich 13 560m?, dit co tir can:
Phia Dong giap duong di dai 41m; phia Tay giap dat 6ng Quach M; phla Nam giap
duong lién thon dai 14m63; ph1a Bic giap dat ong Bui Vin T6. Nam 2014, ong H4
chuyén quyén sir dung dat néi trén cho con trai 1a Quach Pai H5. Viéc tranh chap dét
giita ong Quach M va ba Vii Thi P thi 6ng H4 khong biét gi. Chi biét 6ng Quach M ¢
muon tién cia Ngan hang xay dyng nha ¢ vao cudi naim 2007. Sau khi xay nha xong,
gia dinh ong H4 c6 théng nhat xdy hang rio dé phan ranh gi6i 16 rang. Khi 6ng Quach
M ba Vii Thi P ¢6 tranh chap dat v6i nhau, ba P c6 don khai kién 6ng H4 ¢ xa EK cho
rang gia dinh 6ng H4 1an dét cua ba P (trong khi dat 6ng Quach M, ba P ¢6 tranh chap
chua rd thudc cia ai) nén 6ng H4 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

4.3. Ba Dinh Thi P2 khai: Nguén géc 16 dat co dién tich 560m? toa lac tai thon
CT, xa Ea Cao, thanh phé B, tinh Pak Lak 1a do gia dinh ba P2 va chéng la 6ng Quéch
Cao H4 nhan sang nhugng tur 6ng Quach Dai H6 vao nam 2004 va da sur dung 16 dat
ndy. Pén nim 2014, vo chong ba P2 chuyén nhu’ong lai quyén st dung dat néi trén
cho con trai 1a Quach Pai H5, dat da duoc cap gidy ching nhan quyén su dung dat
mang tén Quéach Pai H5, do Uy ban nhan dan thanh phd B cap ngay 19/5/2014; dat c6
tr can Phia dong giap duong di; phia Tay giap dat 6ng Quach M, phia Nam giap
duong lién thon; phia Bic giap dat ong Bui Van T6. Viéc ba Vil Thi P va ong Quéach
M tranh chip dat dai gia dinh ba P2 khong biét va khong co lién quan. Ddi voi ranh
gidi dién tich dat 560m? noi trén thi gia dinh ba P2 d3 rao ranh gioi nam 2007 va da su
dung tir khi nhan chuyén nhuong ctia 6ng H6. Nam 2014 da chuyen quyen su dung dat
cho con trai 1a Quach Pai H5. Gia dinh ba P2 khéng c¢6 khiéu nai thic mac gl d6i véi
dién tich dat 560m? ma gia dinh Huong st dung va ciing khong c6 tranh chap khiéu
nai gi.

4.4, Ong Luong Dinh T7, 6ng Bui Van T6, 6ng Triéu Xuan H2, 6ng Bui Van P1,
ong Pinh Cong H3, 6ng Bui Vian T8 déu khai: Cac 6ng 1a tho xdy va da xay nha cho
ong Quach M vao thang 10 nam 2007.

4.5. Ong Bui Van C trinh bay: Ban than ong lam thon truéng, thon CT nhiém ky
2006-2008 xac nhan 6ng Quach M xay nha vao nam 2007 1a ding sy that.

Tai ban an dan su so tham sb: 81/2017/DSST ngay 08 thang 09 nim 2017 cia
Toa 4n nhan dan thanh phé Buon Ma Thudt, tinh Pik Lik di quyét dinh:

Cin ct khoan 2, khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 147; khodn 1
Diéu 161; khoan 2 Diéu 162; Khoan 1 Diéu 165; khoan 1 Diéu 166; Diéu 227; Diéu
266; Biéu 273 BO luat td tung dan sy;

Can ct Dicu 255; Diéu 256; Dicu 492; Dicu 493; Diéu 494; khoan 5 Dicu 495;
khoan 1 Diéu 449; Diéu 688; khoan 1, khoan 2 Diéu 689; Diéu 692; Piéu 697 Bo luat
dan sy nam 2005.

Can ct Dicu 127; Dicu 135; Diéu 136 Luét dét dai nim 2003

Cin clr Piéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/2/2009 ciia Uy ban
thuong vu qué)c hoi nude Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam quy dinh vé 4n phi, 1¢
phi Toa an.
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Chép nhéan don khoi ciia ba Vi Thi P vé viée yéu cau ong Quéch M tra lai nha va
dat 14n chiém.

- Budc 6ng Quach M phai tra lai cho ba Vii Thi P téng dién tich dat 14n chiém 1a
2,6m x 40m = 104m? ( chiéu rong 2,6m, chiéu dai 40m), vi tri dat 1an chiém; Phia
Dong giap dat ba P dai 40m; phia Tay giap dat 6ng Quach M dai 40m; phia Nam giap
duong lién thon 2,6m, phia Bic giap dat ong Bui Vian T6 2,6m.

DAt bi 14n chiém; thira dat s 110A, to ban d6 sb 15, dién tich 600m? & xi EK,
thanh phd B, tinh Pk Lik va c6 ti can nhu sau: Phia Tay giap dat 6ng Quach M dai
40m; Phia Pong giap dat 6ng Quach Pai H5 dai 40m; Phia Nam gidp dudng di lién
thon dai 15m; Phia Bac giap nha 6ng Bui Van T6 dai 15m.

Budc ong Quach N thao d& 1/2 can nha tam trén dién tich dat ma 6ng Quach M
lan chiém (Can nha c6 méng xay da hoc, bd nén xung quanh, nha khung gd chiu lyc,
vach van bao che nhom IV, nén xi mang khong dong tran, mai lop ton thiét) cin nha
c6 ddc diém nhu mo ta tai thoi diém tham dinh, dinh gia.

- Budc ong Quach M phai tra lai can nha xay cap 4, cin nha c6 dién tich 96m?
trén thira dat s6 110A, to ban d6 s6 15, & xa EK, thanh phd B, tinh Pik Lak cho ba Vil
Thi P.

Bac don yéu cau phan t6 ciia 6ng Quach M yéu cau huy hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat dé ngay 20/6/2005 gitta ong Quach M, ba Nguyén Thi S
v6i ba Vii Thi T1; hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat de ngay 11/8/2012
gitra 6ng L& Quang L vaba Va Thi P va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén su dung
dat s6 BK 738406, thira dat 110A, td ban dd sd 15, dién tich 600m? do Uy ban nhéan
dan thanh phd B cép cho ba Vit Thi P ngay 01/10/2012.

- V& chi phi giam dinh chit viét va chir ky, Phi bdi dudng giam dinh va tién dinh
gia tai san: Ong Quach M phai chiu 1.200.000d0ng tién dinh gi tai san, duoc khau trir
1.200.000dong ba Vii Thi P da ndp theo phiéu thu s6 143 ngay 18 thang 12 nam 2014
cua Toa an nhan dan thanh pho Budén Ma Thuot va 7.280. OOOdong tién gidm dinh chir
ky va chit viét; 3.600.000dong phi bdi dudng giam dinh duoc khau trir trong sO tlen
16.000.000d6ng ong Quach M da ndp tam tng 18 phi giam dinh theo phiéu thu sb 53
ngay 06 thang 5 nim 2016 ctia Toa 4n nhin dan thanh phé Budn Ma Thudt. Sé tién
thira con lai 1a 5.120.000d0ng dng Quach M di nhan lai tai Toa 4n nhan dan thanh phé
Budn Ma Thudt vao ngay 08/9/2016.

Ba Vii Thi P dugc nhan lai 1.200.000 dong tién tam tng chi phi dinh gia tai san
sau khi thu tién ctia Ong Quéch M.

- V& an phi: Ong Quach M phai chiju 400.000 dong tién an phi Dan sy so thim
dugc khau trir 200.000d6ng tién tam (mg an phi dan su so tham (tam Gng 4n phi theo
don phan t6), 6ng Quach M di ndp theo bién lai thu s6 AA/2014/0037499 ngay 20
thang 4 nam 2016. 6ng Quach M con phai tiép tuc ndp 200.000d6ng an phi dan su so
tham.

Ba Vil Thi P dugc nhan lai 2.000.000 dng tién tam (mg an phi theo bién lai thu
tién tam ng an phi s6 24711 ngay 24/7/2014 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh
phd B.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé quyén khang cdo va quyén yéu cau thi
hanh an cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.



Ngay 18/9/2017, bi don 6ng Quéch M khang céo dé nghi Tda an cip phuc thim
stra ban an so tham theo hudéng bac don khoi kién cua nguyén don ba Vii Thi P va
chap nhan don yéu cau phan tb ciia 6ng Quach M.

Ngay 19/9/2017, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Quach Minh H
khang cdo dé nghi Toa an cip phiic thim sira ban an so tham theo huéng bac don khai
kién cua nguyén don ba Vi Thi P. Déng thoi chap nhén don yéu cau doc 1ap cua anh
Quach Minh H dé hay hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat giira ong Quach
M, ba Nguyén Thi S v6i ba Vi Thi T1; hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira ba Vi Thi T1 voi ba Vii Thi P;

Ngay 21/9/2017, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Quéch N khang cao
dé nghi Toa an cap phuc tham hiy ban an so tham dé giai quyét luén yéu cau doc lap
cua 6ng Quach N;

Tai phién toa phiic tham, nguyén don ba Vii Thi P giit nguyén noi dung don khoi
kién.

Bi don ong Quach M, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Quach N va
anh Quach Minh H gilr nguyén ndi dung don khang cao.

Nguoi bao vé quyén loi ich hgp phap cua ong Quach M trinh bay: Xét thay hop
déng chuyén nhuong quyen str dung dat gitta ba T1 v4i ba 6ng M, ba S 1a hop dong
gia tao, khong co trén thyc té, boi 18 6 ong M va ba S khong ky vao hop ddng, khong co
viéc giao nhan tién va dat trén thuc té. Tai phién tda ba P cho rang ba la nguoi tryc
tiép giao dich v6i 6ng M, nhung ba P khong chtimg minh dugc viée ba di giao tién cho
6ng M. Cip so tham khong xac dinh 5 viéc 6ng M chuyén nhugng dat cho ba T1 hay
chuyén nhugng ca nha cho ba T1 , nhung budc 6ng M va ba S phai tra nha cho ba P 1a
khéng c6 cin ctr. Hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat gitra 6ng M va ba T1
khong dugc su dong ¥ ctia cac con 6ng M (tir du 15 tudi tai thoi dlem chuyen nhuong
dat). Gidy ay quyen khong phai do cac con ong M ky, mat khac gidy Gy quyén 1ap sau
khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng M va ba T1 13 vi pham
quy dinh tai Piéu 46 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ciia Chinh phi.

Viéc Toa an cip so tham tuyén budc ong M phai tra cho ba P cin nha nhung
khong tuyén rd vi tri, dién tich tir can 1a khong phu hop. Viéc Toa an cip so tham
tuyén ong N phai thao do 1/2 can nha nhung khong néu 16 dic diém nha, t&r can va
khong thu 1y giai quyet yéu cau cta ong N ddi véi dién tich dat ong N da nhan chuyén
nhuong cua 6ng M nam trong dién tich dat tranh chép 1a chua phu hop. Tt nhiing
phan tich trén, nhan thdy cAp so tham d3 vi pham nghiém trong thu tuc t tung. Vi vay
dé nghi Hoi dong xét xur huy toan b6 ban an so tham dé giai quyét lai vu an theo thu
tuc chung dé bao dam quyén va loi ich hop phap cua cac duong su.

Ong Quach M dé nghi Hoi dong xét xir phuc thim stra ban an so tham theo
huéng bac don khoi kién ctia nguyén don, hiy hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng M, ba S voi ba T1; huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat gitra ba T1 v61 ba P. Ong Quach N dé nghi Hoi dong xét xir hily ban 4n so tham
giai quyét lai vu an, dé giai quyét yéu cau doc lap cua ong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak tham gia phién toa phét biéu
quan diém:

V& thu tuc t6 tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyet vu 4n, ThAm phan va Hoi
ddng xét xir da thyc hién dang quy dinh ctia B luat t6 tung dan su; cac duong su
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d3 chip hanh dung quy dinh cua B luat td tung dan su.

V& hinh thirc: Pon khang cdo ctia ong Quach M, Quach N, Quach Minh H trong
han luat dinh, da nop tam tng an phi phuc tham nén hop 1.

Vé noi dung: Ong M va ba S cho rang khong giao két hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat v6i ba T1 nhung qua cac tai liu chung cur trong ho so da ching
minh 6ng M ¢6 giao dich mua ban dat va lam don xin tach thura va cap gidy ching
nhén quyén su dung dat cho ba T1. Ho ba T1 da duogc cép gidy chimg nhén quyén su
dung dat, nim 2012 di chuyén nhuong dat cho ba P, ba P di duogc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat. Ba P khoi kién 6ng M 1an chiém dat nhu:ng cap so tham chua
x4c minh l1am 1 viéc giao nhan dat gitta cac bén, dién tich dat da giao 1 bao nhiéu dé
xéac dinh dién tich dat con thiéu. Hop dong chuyén nhuong dat gilta ong M va ba T1
ghi tai san gan lién trén dat: dat 6 200m?, dat nong nghiép 400 m?, khong thé hién nha
xay trén dat, sau khi chuyén nhuong 6ng M van & nho trén dat, gidy xin ¢ nha nho dat
viét nam 2010, hop dong thué nha dat nim 2012 chua du co s& chimg minh quyén sé
hitu ctia ba P d6i v6i cin nha dong M x4y.

Tai cp so tham anh H, anh T4 c6 don yéu cau doc lap nhung Toa an so tham
khong xem xét thu 1y yéu cau cua anh H, anh T4 14 vi pham khoan 1 biéu 201 Bb luat
tb tung dan su. Do do khang cdo cua anh H, anh T4 c6 c6 co s¢ chép nhan.

Ong N ¢6 cung cap gidy sang nhuong dat dién tich 125 m? voi 6ng M. Qua trinh
giai quyét vu an ong N co yéu cau doc lap de nghi cong nhan hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat gilra ong va ong M, cap so tham cho rang khong tranh chap
nén khong thu 1y giai quyét, nhung tai phan quyet dinh cua ban an so tham lai tuyén
budc ong N thao d& 1/2 ng6i nha cua 6ng tra dat cho ba P. Yéu cau khoi kién cua ba P
c6 lién quan dén quyén loi cua ong N, nhung cap so thAm khéng thu 1y yéu cau cia
ong N trong cung vu an 13 vi pham khoan 1 Diéu 201 B9 luat t6 tung dén suy.

Ngoai ra ba P yéu cau 6ng M tra lai 160m? dat 1an chiém, an so thim chap nhan
yéu cau khoi kién cta ba P budc ong M tra cho ba P 104m?, con 56 m? khdng xem xét
chip nhan hay khong 13 giai quyét chwa hét yéu cau cua duong sy. Ban an budc 6ng N
thdo do can 1/2 can nha nhung khong tuyén rd do dai cdc canh la tuyén an khong rd
rang, gay kho khan cho cong tac thi hanh an. Khi xem xét tham dinh tai chd khong thé
hién cac canh, do dai cac canh, vi tri cin nha trén dit 1a xem xét thim dinh chua dﬁy
du.

Nhu vay ban an so thAm da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, thu thap chimg
ctr chua day du, chua giai quyét hét yéu cau cta duong sy, khong thy ly yéu cau doc
1ap cua 6ng N, giai quyet vu an chua triét dé. Vi vay dé nghi Hoi dong xét xr ap dung
khoan 3 Piéu 308; Piéu 310 bo luét t6 tung dan sy nam 2015; chdp nhan khang cao
cdo ong Quach M, Quach N, Quach Minh H; hay ban an dan sy so thdm s
81/2017/DSST ngay 08 thang 09 ndm 2017 cua Toa an nhan dan thanh pho Buon Ma
Thudt, tinh Pak Lak, glao ho so vu an cho Toad &n nhan dan thanh phé Buén Ma
Thudt, tinh Dak Lik giai quyét theo thii tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Sau khi nghién ctru tai lidu, chimg cr dd duogc thu thap ¢ trong hd so vu 4n
va dién bién phién toa phiic tham, Hoi dong xét xir nhan thay:
[1.1] V& thi tuc t tung:
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Sau khi thu Iy vu 4n Toa an cp so thim da ban hanh théng bao thu Iy vu an, thong
bao thy 1y don yéu cau phan td, nhung cip so tham chi giao théng bao thu 1y vu 4n, théng
bao thu 1y don phan t6 cho bi don ma khong giao cho nhimg ngudi co quyén loi va nghia
vu lién quan, l1a vi pham khoan 1 Diéu 174 Bo luat t6 tung dan sy nam 2004 dugc stra dbi
b6 sung nam 2011.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cép so' thAm nhén dinh da triéu tap hop 1€
6ng Quéch N, 13 nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu 4n, nhung 6ng N khong
dén 1am viéc, nhung khong thé hién tai liéu xac dinh Toa an da triéu tap 6ng N dén lam
viéc cho 6ng N trinh bay ban tu khai, hoac léy loi khai ctia 6ng N theo quy dinh, ma da ban
hanh quyét dinh di chat, théng bao tiép can cong khai tai liéu chimg cir va hoa giai dbi voi
ong N 14 chua tuan thu trinh tir giai quyét vu an.

Mot phan dién tich dt tranh chap hién nay do 6ng Quach N quan 1y sir dung trén do
¢ 1/2 can nha cua 6ng Quach N tao 1ap, cép so' tham khong xac dinh rd do dai cac canh,
dién tich, tir can dat ong N dang sir dung va dién tich, do dai cac canh, tir can can nha nam
trong dién tich dét tranh chép, khong triéu tap 6ng Quach N dén tham gia xem xét, thim
dinh tai chd tai san tranh chép, khong thong bao két qua xem x¢&t, tham dinh tai chd cho ong
N, 1a chua bao dam dugc quyén loi ciia 6ng N. Khi tham dinh tai chd cip so tham khong
xéac dinh vi tri, d0 dai cac canh cin nha; vi tri, t&r can dat tranh chap ong M dang st dung la
thiéu sot.

Toa 4n cap so tham xac dinh cac ong Quach Cao H4, ba Dinh Thij P2, anh Quach
Pai H5, cung tra tai: Thon CT, xa EK, Thanh phd B, tinh Dak Lik 13 ngudi c6 quyén
lg1 va nghia vu lién quan trong vu an la chua phu hop. Boi 1€ 6ng H4, ba P2, o6ng HS
chi 14 nhitng ngudi xac nhan ranh gidi dat gitra gia dinh ho va dét cia ong Quach M,
khéng c6 quyén loi, nghia vu gi lién quan dén vu an. Do d6 ho chi 1a ngudi lam chimg
trong vu an.

Trinh tu phién toa so tham Tham phéan chu toa phién toa khong diéu hanh phién
toa dé cac duong sy hoi va dbi dap 1a vi pham quy dinh tai Diéu 247 va 249 Bo luat to
tung Dan sy nam 2015.

[1.2] V& ndi dung:

[1.2.1] Theo tai liéu ching ct c¢6 trong hd so vu 4n va 10i trinh by ciia cac
duong sy tai phién toa thi xac dinh dién tich dat 6ng M va ba S chuyén nhugng cho ba
T1 vao ndm 2005 nim mdt phén trong dién tich dét thuodc thira dat sd 110, to ban dd sd
15 do Uy ban nhan dan thanh phd B cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat
(GCNQSD) s6 H116736 cho hd 6ng Quach M vao nim 1993. Sau khi nhén chuyén
nhuong dién tich dét trén, nam 2012 gia dinh ba T1 da chuyén nhuong lai cho ba P,
hién nay ba P ding tén trong GCNQSD dét, dat do cac bén chuyén nhuong toa lac tai
thon CT, xa EK, thanh phd B, tinh Pak Lak, ¢ dién tich 600m? t can nhu sau:

Phia Dong giap dat 6ng Quach M dai 40m,

Phia Tay giap dat 6ng Quach M dai 40m,

Phia Nam giap duong dai 15m,

Phia Bic giap dat 6ng Bui Van T6 dai 15m.

Tai thoi diém ong M va ba S chuyén nhugng dat cho ba T1 cac con 6ng M gom:
Quach Minh H sinh nam — 1985, Quach Minh T4 - sinh nam 1986, Quach Minh T5 -
sinh nam 1988, va Quach Thi My HI - sinh ndm 1990 da trén 15 tué)i, theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 109 Bo luat dan sy nam 2005 thi viéc dinh doat tai san 1a tu liéu
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san suat, tai san co gia tri 16n cua ho gia dinh (Cu thé trong trudng hop nay la quyen
str dung dat ctia ho gia dinh), thi phai duoc cac thanh vién tir du 15 tudi tro 1én dong y.
Tuy nhién, khi thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sy dung dat cho ba T1 khong co
su dong y cua cac con ong M.

Hb so chuyén nhugng quyén st dung dat c6 gidy uy quyen cua anh H va anh T4,
song anh H va anh T4 khong thtra nhén chit ky va chir viét trong gidy uy quyén. Tai
két luan giam dinh sO 45/PC54 ngay 24/7/2016 cta Phong ky thuét hinh sy Cong an
tinh Dik Lak khong giam dinh duoc chir ky cua anh H va anh T4 do khac dang gitra
chir ky mau va chit ky dimg tén anh H, anh T4 tai myc nguoi iy quyén trong gidy uy
quyén; chir viét Quach Minh T4, Quach Minh H khong phai do anh T4 va anh H viét.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, anh H va anh T4 c6 don khoi kién voi tu cach la
nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap ( Thé hién tai cong vin sb
225 ngay 23/3/2016 ctia TAND Thanh phd Buon Ma Thudt), nhung khong duoc
TAND Thanh ph6é Buén Ma Thuét thy 1y giai quyét ma cho rang ho khong lién quan
dén tranh chap.

Trong qué trinh giai quyét vu an tai cap so tham va tai phién toa phic tham, 6ng
N va 6ng M xéc dinh 6ng N ¢6 nhan chuyén nhuong cua 6ng M va ba S 125 m? dat
vao nam 1996 (Co glay chuyén nhugng quyén str dung dat gitta 6ng N va Ong M), ong
N da 1am nha trén dat trong d6 c6 mot phan dién tich dat ba P dang tranh chap véi 6ng
M. V| vay, ngay 11/5/2017, 6ng Quach N da lam don yéu cau doc lap, theo don Ong
yéu cau Toa an cong nhan giao dich chuyen nhuwong quyén st dung dat gitta ong vai
ong M, ba S. Toa an nhan dan thanh ph Buén Ma Thudt xac dinh giira cac bén khong
c6 tranh chip, nén khong thé thu 1y giai quyét. Song, ban an dan sy so thim cta Toa
4n nhan dan thanh phé Buon Ma Thudt lai tuyén budc 6ng N phai thao d& 1/2 cin nha
trén dat tranh chép 1a khong dam bao dugc quyén loi ciia 6ng N.

Pé giai quyét triét dé vy an, Toa an cap so tham phai thy Iy don yéu cau doc lap
ctia anh T4 va anh H dé xem xét tinh hop phap cua hop déng chuyén nhuong quyen su
dung dat gitta 6ng M va ba T1, thu 1y yéu cau doc lap cua 6ng N, hodc hudng dan 6ng
N khoi kién vu an dan su doc lap dé giai quyét tranh chap hop déng chuyen nhuong
quyen sir dung déat voi ong M, ba S. Truong hop dong chuyen nhuong quyén su dung
dat gilta cac bén vo hiGu thi phai giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu trong d6 co
mdt phan dién tich dat tranh chap va mot phan ngdi nha 6ng N dang st dung lam trén
dién tich dat tranh chip, méi co cin cir budc 6ng M phai giao dat cho ba P va budc
ong N phai thao d& dién tich nha 6ng N lam trén dat tranh chap, trong truong hop yéu
cau khoi kién cua nguyén don dugce chip nhan, méi dam bao duoc quyén loi cua cac
duong su trong vu an cling nhu dam bao cong tac thi hanh ban an.

Nhu viy, cip so thém xac dinh cic 6ng Quach Minh H, Quach Minh T4 va
Quach N la ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan den vu an, nhung khong thu 1y
don yéu cau doc 1ap ctia ho véi tu cach 1a nguoi co quyen lo1 va nghia vy lién quan c6
yéu cau doc 1ap trong vu an la trai voi quy dinh tai Diéu 201 Bo luat tb tung dan su
2015, quy dinh quyén yéu cau doc lap ctiia ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan, anh
huong dén quyén va loi ich hop phép cua ho theo quy dinh cua phép luét, vi pham
nghiém trong thu tuc to tung.

Theo don khéi kién cua ba P thi ba P yéu cau ong M va ba S tra lai cho ba di¢n
tich dat tranh chép 1a 160m? va ngdi nha xdy cip 4 trén dat. Song cip so tham tuyén
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budc 6ng N phai thao d& 1/2 cin nha trén dién tich dit tranh chap 1a khong phu hop,
vuot qua pham vi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Mit khac, hién nay ong N 1a
ngudi quan 1y, st dung dat, cip so tham lai budc éng M giao dat cho ba P 1a khong co
can ct, din dén ban an sé khong thé thi hanh duoc.

Theo don khai kién ctia nguyén don yéu cau toa an giai quyét budc bi don tra cho
nguyén don 160m? dat tranh chép, nhung ban an so thim tuyén budc bi don tra cho
nguyen don 104 m 2 gat tranh chap, ma khong xem xét, giai quyet 56 m? dat con lai 1a
gia quyét chua hét yéu cau ctia nguoi khai kién. Truong hop chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién thi phai tuyén bac mot phan yéu cau khai kién cua _nguyén don, dong
thoi budc nguyén don phai chiu an phi twong Gmg véi phan yéu cau ciia nguyén don
khong duoc Hoi dong xét xir chép nhan.

Cép so tham dinh gia dét tranh chdp nhung khong tinh dién tich dat tranh chap
theo gia thi truong, khong xac dinh toan bo gia tri tai san tranh chap dé tinh an phi, ma
tuyén bi don phai chiu 14 400.000 dong 1a chua phu hop.

[1.2.2] Xét thay, trong qua trinh giai quyet vu an, cdp so tham chua thu thap day
du ching ctr, giai quyét vu an chua triét d¢, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, ma
cap phuc tham khong thé khac phuc duoc. Vi vay, can chap nhan ciia ong Quéach N va
chip nhan mot phan khang co cta 6ng Quach M, anh Quach Minh H. Hay ban an
dan sy so thim sé 81/2017/DSST ngay 08 thang 09 nam 2017 ctia Toa an nhan dan
thanh phd Buén Ma Thuét, tinh Pak Lik, giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh
phé Budn Ma Thuét, tinh Dak Lak giai quyét theo tha tuc chung.

[3] Vé an phi:

[3.1] V& 4n phi dan sy so thadm: Do ban an dan su so thdm bj hay toan bo nén an
phi dan su so tham va chi phi t6 tung s& duoc giai quyét lai khi Toa an cip so tham
giai quyét lai.

[3.2] Vé 4n phi dan su phiic tham: Do khang cdo duoc chap nhan nén 6ng
Quéch M, 6ng Quéch Minh H va ong Quach N khong phai chiu an phi DSPT. Tra lai
cho 6ng Quach M 300.000 dong tién tam ung an phi dan sy phac thim theo bién lai
thu tam (mg an phi s6 AA/2017/0000498 ngay 27/9/2017, tai Chi cuc thi hanh an dan
su Thanh phd B. Tra lai cho 6ng Quach Minh H 300.000 dong tién tam tng an phi
dan sy phuc thim do 6ng Quach M ndp thay theo bién lai thu tam ung an phi sd
AA/2017/0000500 ngay 27/9/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy Thanh phd B. Tra
lai cho 6ng Quach N 300.000 ddong tién tam tng 4n phi dan sy phuc thim do éng
Quach M ndp thay theo bién lai thu tam tng an phi s6 AA/2017/0000499 ngay
27/9/2017 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phd B.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Cén ct&t vao khoan 3 Piéu 308; Piéu 310 Bo luat t6 tung dan su;

Chap nhan khang céo ctia 6ng Quach N va mot phan khang céo ciia 6ng Quach M,
anh Quanh Minh H.

[2] Tuyén xt: Hiy ban an dan su so tham s6 81/2017/DSST ngay 08/9/2017 cia
Tda an nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt, tinh Pak Lik, giao hd so vu an cho Toa
an nhan dan thanh phé Buon Ma Thuét, tinh Pak Lak giai quyét theo tha tuc chung.

[3] V& an phi:

[3.1] V& 4an phi dan su so tham: Do ban an dan su so thim bi hay toan bd nén

14



an phi dan su so tham va chi phi té tung s& dugc giai quyét lai khi Toa an cap so thim
giai quyét lai.

[3.2] V& an phi dan sy phtic thim: Ong Quach M, 6ng Quach Minh H va 6ng
Quach N khong phai chiu an phi dén sy phuc tham. Tra lai cho 6ng Quach M 300. 000
ddng tién tam Gmg an phi dan su phac tham theo bién lai thu tam Gng an phi sd
AA/2017/0000498 ngay 27/9/2017, tai Chi cyc thi hanh an dan sy Thanh phd B. Tra
lai cho 6ng Quach Minh H 300.000 déng tién tam ng 4n phi dan su phiic thim do 6ng
Quach M ndp thay theo bién lai thu tam tng an phi s6 AA/2017/0000500 ngay
27/9/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy Thanh phd B. Tra lai cho 6ng Quach N
300.000 ddng tién tam Gng 4n phi dan sy phic thim do dng Quach M ndp thay theo
bién lai thu tam tng an phi s6 AA/2017/0000499 ngay 27/9/2017 tai Chi cuc thi hanh

an dan sy Thanh phd B.
[4] Ban 4n c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND téi cao; i Tham phan - Chu tga phién toa
- TAND cap cao tai Ba Nang;
- VKSND tinh Dik Lak; (Da ky)

- TAND Thanh phé Buén Ma Thudt;
- Chi cuc THADS Thanh phé B;

- Puong su;
- Cong thong tin dién tir Toa an;
- Luu. Tran Thi Phuwong
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