TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Péc lap - Tw do - Hanh phtc
Bén 4n s6: 122/2024/DS-PT
Ngay 28 thang 5 nam 2024
VIV tranh chap hop dong chuyen

nhugng quyén str dung dat; tranh
chap quyén st dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xit phiic thaim goém cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Tuén.
Cdc Thdam phdn: Ba Tran Thi Thay Ha;
Ba Phan Thi Minh Tam.
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Tran Huyén Tran - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
An Giang.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dén tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Mai - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 5 nam 2024 tai try s0 Toa an nhén déan tinh An G1ang xét XU
phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly s6: 101/2024/TLPT- DS ngay 15 thang 4
nam 2024 vé viéc "Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat; tranh
chap quyén st dung dat". Do Ban an dan su so tham sb: 21/2024/SD-ST ngay
17/01/2024 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang bi khéng
c4o theo trinh tu phuc tham.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur s0: 126/2024/QDXXPT-DS ngay 15
thang 4 nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa so: 164/2024/QD-PT ngay 16/5/2024
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hoa L, sinh nam 1969; Cu tri: s6 E duong
H, phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho (c6 mat).

2. Bidon:

- Ong L& Ngoc T, sinh ndm 1967 (c6 mit).

- B4 L& Thi N, sinh nim 1949 (ving mat).

- Ba Lé Thi Hong D, sinh nam 1990 (vang mit).
- Ba Lé Thanh T1, sinh nam 1973 (c6 mat).

- Ba L& Thi H, sinh nam 1975 (vang mat).



- Ong Lé Van H1, sinh ndm 1987 (vang mat).

- Ba Lé Thi Hong N1, sinh ndm 1977 (vang mat).

Cung cu tri: s6 A (duong C), to A, khu vuc B, phuong M, thanh phé L, tinh
An Giang.

Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hep phép cho ba N 1a: Ba Tran Thi Cam S,
trg gitp vién phap ly cua Trung tam trg gitip phap 1y Nha nudc tinh A; Pia chi noi
lam viéc: SO H duong L, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang (c6 mat).

- Ba Duong Kim T2, sinh nam 1971 (c6 mat).

- Ong Nguyén Duy T3, sinh ndm 1973 (c6 mit).

Cung cu tri: $6 B duong T, T A, khom D, phuong M, thanh phé L, tinh An
Giang.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Huynh Thién K, sinh nam 1965; Cu tra: s6 B khom D, phuong M, thanh
pho L, tinh An Giang (c6 don xin vang mat).

- Em L& Thj H2, sinh ndm 2000; Cu tri: 50 A (dwong C), to A, khu vuc B,
phuong M, thanh pho L, tinh An Giang (vang mat).

- Em Nguyén Thanh T4, sinh nam 2003; Cu tru: s6 B duong T, To A, khom
b, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang (vang mat).

Nguoi khang cao: Ngay 17/01/2024 nguyén don ba L khang cao khong dong
y nhéan 120.000.000 dong gia tri dat dién tich dat 17,7m?, yéu cau cac bi don tach
thira giao tra cho ba di¢n tich dat 17,7m? (khong khang c4o ndi dung khac cua an so
tham), nhitmg ngudi tham gia to tung khac trong vu an khong khang cao, Vién kiem
sat khong khang nghi 4n so tham.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi Ki¢n, loi khai trong qud trinh 16 tung tai toa dn nguyén don
ba Nguyen Thi Hoa L dai dién trinh bay:

Bf}l L c6 nhén sang nhuong phan dat dién tich 40m? nam trong thira dat s6 264,
to ban do so 15, tai khom D, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang cua ong Lé Van
U va ba Lé Thi N, hinh thirc chuyén nhuong 1a bang gidy viét tay cu thé do 1a;

- Ngay 09 thang 5 nam 2005, ba L nhéan chuyén nhuong 1m x 8m = 8m?, véi
gia 5.500.000 dong, ba L da tra du so tién nay.

- Ngay 26 thang 8 nam 2005, ba L nhéan chuyén nhuong 1m x 8m = 8m?, véi
gia 5.500.000 dong, ba da tra du so ti€n nay.

- Ngay 06 thang 12 ndm 2005, ba L nhan chuyén nhuong 3m x 8m = 24m?,

v6i gid 16.500.000 dong, ba da tra di s6 tién nay (tong cng 03 lan nhin chuyén
nhwong 12 40m? tong so tién 1a 27.500.000 dong).



Sau khi chuyén nhugng ba L va 6ng U, ba N chua thyc hién thi tuc sang tén
chuyén quyén phan dat néu trén cho ba L, nam 2014 ong U chét thi gia dinh 6ng U
c6 lam tha tuc sang tén chuyén quyen cho 6ng L& Ngoc T dimg tén toan bo thira dat
264 trong d6 c6 ca phan da chuyen nhuong cho ba L, nén ba L ¢6 yéu cauong T
lam thu tuc sang tén, ba L va dng T co dén Vin phong C dé thuc hién tha tuc uy
quyen cho ba L di lam thu tyc tach thira, ngay 17/10/2022, khi Van phong dang ky
dat dai Chi nhanh thanh pho L tién hanh do dac thi phan dat do ba nhan chuyen
nhuong thi khong di 40m? nhan chuyén nhuong ban dau, nén khong du diéu kién
tach thira duoc, dat ba L nhan chuyén nhuong (03 lﬁn 1a 40m? tong sb tién la
27.500.000 dong), thuc té dat bi thiéu ba L chua dugc nhan du dat 1a do:

Pit chuyén nhuong cho ba L, vi tri dat cua ong U va ba N 1a dat triing, ba L
str dung 1am noi chira chit thai nudi heo, khoang nim 2006 - 2007, ba L bat dau
bom cat ca hai phan dat, xdy dung nha trén phan dat 16m? con phan 24m? thi chua
xdy, nam 2008 - 2009, lic 6ng T Vé & trén dat, cAt nha trén dat ca trudong hoc thi
ong T bom cat tran qua nén cta ba L, con ba N chit cdy gon (dung lam mdc ranh
dat), lac nay ba L c6 ra phan dbi, lac d6, ba T2 cling b6 nén lat gach, xay nha ¢, lac
nay ba L va ong U c6 ngan can ma khong dugc, chinh quyen dia phuong cho rang
ba L mua ban dat viét tay khong hop 16, khong giai quyét, nén ba L khoi kién yéu
cau cu thé 13;

- Yéu cau cac 6ng ba Lé Thi N, L& Ngoc T, L& Thanh T1, Lé Thi H, Lé Thi
Hoéng D, Lé Van H1, Lé Thi Hong N1, phai ¢ trach nhiém giao thém 24m? cho du
40m? thudc thira dat 264, to ban d6 s6 15 toa lac tai phuong M, thanh phé L, tinh
An Giang cho ba lam thu tuc sang tén cho ba L du 40m?2,

Sau khi Toa 4n tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va do dac, ba L ¢ don
khoi kién bo sung ngay 16 thang 02 nam 2023 d6i v6i ba Duong Kim T2 va ong
Nguyén Duy T3, ngoai yéu cau khoi kién néu trén, ba L bd sung thém yéu cau Toa
an giai quyét budc ba Duong Kim T2 va 6ng Nguyén D1 di doi tai san trén dat va
tra lai cho ba phan dét c6 dién tich 24m? ma ba da nhan chuyén nhuong tir 6ng U,
ba N, khi di c6 két qua do dac, ba L xac dinh lai yéu cau do I

- Giao cho ba phﬁn dat ma ba da xay nha di¢n tjch 12 22,3m? tai cac diém 4 -
28 - 29 - 36 - 6 - 5 theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 20/6/2023.

- Phén dién tich con lai 17,7m?(40m? - 22,3m? = 17,7m?) vi tri nam giap ngay
sau dét cia ong U, ba N, thé hién tai cac diém 8 - 9 - 31 - 43 cua Ban trich do hién
trang khu dat do Van phong ding ky dat dai Chi nhanh L1 lap ngay 20/6/2023, ba
L yéu ciu cac bi don phai tra lai cho ba phan dat tai cac diém 8 - 9 - 31 - 43 ¢6 dién
tich 17, 7m2 v6i hinh thé nhu thé nao thi do Toa an quyét dinh nhung phai ngay 16i
di; vi tri nam ngay sau dat cia ong U va ba N, ba L khong dong y nhan gia tri tai
san bang tién, ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Trong QUA trinh to tung tai toa an cdc bi don Le Ngoc T, Le Thi N, Lé Thanh
T1,Lé Van H1, Lé Thi H, Lé Thi Hong D cung thong nhat trinh bay:



Ong U, ba N thira nhan c6 chuyén nhuong 24m? dat cho ba Hoa L va 30m?
dat cho ba T2 nam trong téng dién tich thira dat s6 264, viéc chuyén nhuong nay do
ong U dung ra thuc hién nén cac thanh vién trong gia dinh khong biét gi, chi biét
sau khi ba T2 va ba L nhan dat va xay dyng nha & on dinh, nim 2014, 6ng U chét
thi gia dinh c6 thuc hién tha tuc sang tén chuyén quyén cho 6ng T dung tén Gidy
ching nhan quyén st dung toan bg thira dét sb 264 dé thuan tién cho viéc tach thira
lam gidy to cho ba L va ba T2. Hd so da ndp tai Van phong dang ky dat dai nhung
khong hiéu vi sao ba L lai cho rang phan dit 24m? cta ba L lai ndm trong phan dét
con lai cua gia dinh ba N, 6ng Huynh Thién K 13 chdng cta ba L thi khang dinh rang
dién tich nhan chuyén nhuong tir ong U’ da duoc gia dinh 6ng K, ba L xay dung nha
hét, nén khong déng ¥ véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba L.

Tai Bién ban hoa giai ngay 27/11/2023, 6ng T, ba N, dng H1 thdng nhat trinh
bay: Ong U va ba N ¢6 chuyén nhuong 40m? dat cho ba Hoa L va 31,9m? dat cho
ba T2 13 c6 that, ong U va ba N d nhan tién, giao dit day du cho ba Hoa L va ba
T2, dat chuyén nhuong cho ba Hoa L ¢6 vi tri: phan 16m? 1a chd dat hién nay ba
Hoa L chi din va di xdy nha, con phan 24m? 13 nbi tiép gidp vao phan 16m? chay
dai ra phia sau theo dat ctia ba Hoa L, dat chuyén nhuong cho ba T2, hién nay ba T2
dang str dung theo hién trang thuc té nhan chuyén nhuong.

Khi 6ng U, ba N chuyén nhugng dat 6ng H1 va 6ng T khéng biét gi, ong U
kéu ky tén ban dat thi 6ng H1 va 6ng T 1a con nén cha me ky nén ky, dét ctia cha me
tu quyét dinh, nam 2009 6ng T c6 hoi 6ng K 1a chong ba Hoa L thi duoc biét phan
dat 16m? ba Hoa L da 1am “s6 d0” sang tén ba Hoa L, chi con phan 24m? 1a chua
sang tén, toan bo dién tich 40m? d4 duoc ba Hoa L cit nha & rdi. Con viée chuyén
nhuong cho ba T2 02 lan vao nam 2004 va nam 2011 dtng nhu gidy to ba T2 cung
cap, ba T2 cling da nhan du dat dé & va st dung nhu hi¢n nay, gia dinh da giao du
dat cho ba L nén khong thong nhat véi yéu cau khoi kién ciia ba L.

Trong qud trinh t,é' tung tai toa dn bi don ba Dwong Kim T2, 6ng Nguyén
Duy T3 ciing thong nhat trinh bay:

Phan dat ba T2, ong T3 dang ¢ hién nay gbm 02 phan 01 phan d3 dugc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat ba T2, 6ng T3 nguon gdc 1a ciia ong U, ba N
chuyén nhuong cho éng T5; sau d6 ong TS5 chuyen nhuong lai cho ba T2, ong T3,
thang 01/2004 thi ba T2, 6ng T3 dugc cap gidy chirng nhan quyén str dung dat. Phan
thir hai 14 phan ba T2, 6ng T3 truc tiép nhan chuyén nhuong lai tir 6ng U, ba N, cu
thé:

- Vao ngay 06/8/2004, ba T2, 6ng T3 c6 nhan chuyén nhuong 10m? (chiéu
ngang 01m x chiéu dai 10m) dét tai phuong M tir 6ng Lé Vian U va ba L& Thi N véi
gia 13 5.000.000 dong, phan dit nay mit trude giap ranh dat truong hoc, phia sau
giap ranh dat cua ba L, bén phai giap ranh dat cia ba T2, 6ng T3, bén trai giap ranh
dat ciia 6ng U va ba N. Ba T2, 6ng T3 chi lam gidy to viét tay c6 6ng U va ba N ky
tén.

- Ngay 21/12/2011, ba T2, 6ng T3 tiép tuc nhan chuyén nhuong 21,90m?



(chiéu ngang 3m x chiéu dai 7,3m) dit tai phuong M tur 6ng U va ba N véi gla
20.000.000 dong Phan dat nay c6 mat trudc giap dat truong hoc, mat sau giap dat
ba L, bén phai giap dat ctia ba T2, 6ng T3, bén trai giap dat cua 6ng U va ba N. Ba
T2, 6ng T3 chi lam gidy to viét tay c6 ong U va ba N ky tén.

Sau khi chuyén nhuong, ba T2, 6ng T3 d3 xdy dung nha ¢ trén ca hai phan
dat nay dung hién trang cho dén nay. Can nha cua ba T2, dng T3 dang & dugc xay
dung vao cudi nam 2004, sau d6 thi xay dung thém nhu hién trang hién nay. Khi ba
T2, 6ng T3 x4y dung nha, ba L biét va khong co tranh chép gi, con phﬁn dat ma ba
L chi din do dac cho rang ong U, ba N di chuyén nhuong cho ba L; chinh la dat ba
T2 va 6ng T3 nhén chuyén nhuong dat trude khi ba L nhan chuyén nhuong vao nim
2004 cua ong U, ba N. Nén ba T2, 6ng T3 khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cia
ba L, viéc ba N véi cac con ba N giao thiéu dat cho ba L thi ho ty giai quyét véi
nhau, ba T2, d6ng T3 khong lién quan.

Nguwoi co quyén loi, nghia vy lién quan ong Huynh Thién K trinh bay: Ong
khong biét gi vé viéc chuyen nhuong dat gitra ba L v6i ong U, ba N. Ong xin ving
mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan khdc: Khong cung cap y kién, tai
ligu, chirng cur vé viéc giai quyet vu an.

Tai Ban an dan sy so tham sb: 21/2024/SD-ST ngay 17/01/2024 cua Tda an
nhan dan thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang; Can cr khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39, cac Diéu 91, 147, 157, 165, 227, 228,
271, 273, 278 va Piéu 280 Bo luat To tung dan sy nam 2015; Biéu 129, 500, 501,
502, 615, 688 B luat Dan sy nim 2015; Piém Diéu 167, 169, 188 Luat Pat dai
2013; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, nop, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Hoa L doi voi ba Lé Thi
N, dng L& Vian T6, ba Lé Thi Hong D, ba Lé Thanh T7, ba Lé Thi H, ong Lé Van
H1, ba Lé Thi Hong N1 veé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sw dung
dat.

- Cong nhan hiéu lyc cua cac Hop dong chuyén nhugng ngay 09 thang 5 nim
2005, ngay 26 thang 8 nam 2005, ngay 06 thang 12 nim 2005 giira ba Nguyén Thi
Hoa L v&i 6ng Lé Van U va ba Lé Thi N.

- Budc ba Lé Thi N c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi Hoa L 1/2 gia tri
ciia dién tich dat 17,7m? 1a: 61.171.200 ddng (sau muoi mét triéu mot trim bay
muoi mot nghin hai trim dong).

- Bugc ba Lé Thi N, ong Lé Ngoc T, ba Lé Thi Hong D, ba Lé Thanh T1, ba
Lé Thi H, 6ng Lé Van HI, ba Lé Thi Hong N1 c¢6 nghia vu lién ddi tra lai cho ba




Nguyén Thi Hoa L 1/2 gi4 tri ciia dién tich dat 17,7m? la: 61.171.200 dong (sau
muoi mot tri¢u mdt tram bay muoi mot nghin hai tram dong).

-BaLeé Thi N, ong L& Ngoc T, ba Lé Thi Hong D, ba Lé Thanh T1, ba L€ Thj
H, 6ng Lé Van H1, ba Lé Thi Hong N1 thyuc hién nghia vu tai san do nguoi chet dé
lai theo quy dinh tai Diéu 615 B0 luat Dan sy nam 2015.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i ciia sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan su.

- Ba Nguyén Thj Hoa L duoc tiép tuc quan ly, sir dung dbi véi dién tich dat
22,3m?tai cac diém 4 - 28 - 29 - 36 - 6 - 5 theo Ban trich do hién trang khu dat ngay
20 thang 6 ndm 2023 do Van phong déang ky dat dai chi nhanh L1 lap thuoc thira dat
s6 264, to ban do s6 15, toa lac tai phuong M, thanh phd L, tinh An Giang theo Giay
chung nhan quyén st dung dat sb vao so cap giay chuang nhan: H.00903iA ngay 30
thang 12 nam 2005 do Uy ban nhan dan thanh phé L cap cho 6ng Lé Van U va ba
Lé Thi N; nhimng thay doi sau khi cip gidy chimg nhan: Ngay 05 thang 9 nam 2022,
thira ké va tang cho 6ng Lé Vian T6; muc dich sir dung dat thay doi tir dat ¢ tai ndng
thon thanh dat & tai do thi; dién tich do dac lai 1a 146,5m?% c6 xac nhan cua Vin
phong B Chi nhanh L1.

- Ba Nguyén Thi Hoa L, ba Lé Thi N, 6ng Lé Ngoc T, ba L& Thi Hong D, ba
Lé Thanh T1, ba Lé Thi H, 6ng Lé Vian H1, ba Lé Thi Hong N1 ¢6 nghia vu dén co
quan nha nudc c6 tham quyén thyc hién thu tuc sang tén chuyén quyén str dung dién
tich 22,3m? dat nay cho ba Nguyén Thi Hoa L.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Hoa L ddi véi ba
Duong Kim T2 va 6ng Nguyén Duy T3 vé viéc tra lai cho phan dat c6 dién tich
17,7m? tai cac diém 8 - 9 - 31 - 43 theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 20 thang
6 nam 2023 do Van phong D chi nhanh L1 lap.

3. V& chi phi t0 tung: Ba L& Thi N, 6ng L& Ngoc T, ba L& Thi Hong D, ba L&
Thanh T1, ba Lé Thi H, 6ng Lé Van H1, ba Lé Thi Hong Nl ¢6 nghia vu chiu chi
phi t0 tung. Nén ba L& Thi N, 6ng L& Ngoc T, ba Lé Thi Hong D, ba Lé Thanh T1,
ba Lé Thi H, ong Lé Van HI, ba Lé Thi Hong N1 ¢6 nghia vu lién déi tra lai cho ba
Nguyén Thi Hoa L s6 tién tam tng chi phi t6 tung ma ba Nguyén Thi Hoa L da ndp
la 12.659.000 (mudai hai triéu sau tram nam muoi chin nghin) dong.

4. V¢ &n phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi Hoa L phai chiu 300.000 (ba trdm nghin) ddng tién an phi
so tham nhung dugc khau trir vao so6 tien tam ing an phi da ndp 1a 300.000 (ba tram

nghin) dong theo bién lai thu s6 0001346 ngay 16 thang 02 nam 2023 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su thanh pho Long Xuyén.




- Ba Nguyén Thi Hoa L duoc nhan lai s6 tién tam tng an phi 300.000 (ba
trdm nghin) dong da nop theo Bién lai thu s6 0001069 ngay 25 thang 11 nam 2022
cuaa Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Long Xuyén.

- Ba L& Thi N duoc mién ndp an phi so tham.,
- Ong Lé Ngoc T, ba Lé Thi Hong D, ba Lé Thanh T1, ba Lé Thi H, 6ng Lé

Vin H1, ba Lé Thi Hong N1 ¢6 nghia vu lién doi chiu 4n phi so tham 1 2.621.622
(hai triéu sau tram hai mwoi mot nghin sdu tram hai muoi hai) dong.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh
an theo quy dinh phap luat.

Két qua tranh tung tai phién toa phiic tham:

- Ba L xéc dinh gilt nguyén yéu cau khang cao d6 1a; Yéu cau nhan dién tich
dat 17,7m? (do Dwong Kim T2 va 6ng Nguyén Duy T3 dimg tén QSD dat), khong
d6ng y nhan gia tri dat 120.000.000 dong ddi voi dién tich dat 17,7m?, khéng cung
cap thém chimg ctr méi; Theo d6, ba L thira nhan viéc ba 03 1an nhan chuyén nhuong
mot phan dat cia 6ng U (nay di chét), ba N bang giay tay c6 nguoi lam ching ky
tén dién tich 40m? véi gia 27.500.000 déng (khéng c6 bién ban xac dinh vi tri dat
nhan chuyén nhuong) vao ngay 09/5/2005; ngay 26/8/2005; ngay 06/12/2005 Ia
chua dung phép luat, vi thoi diém nay 6ng U ba N chua chua dugce cap QSD dat
(dat ong ba Nam duoc cidp QSD dat ngay 30/12/2005) nhung ba chi sir dung
22,3m?/40m?; dién tich tich dat 17,7m? con lai 6ng U (nay da chét) ba N lai chuyén
nhuong cho 6ng T3 ba T2 (6ng T3 ba T2 dugc cap QSD dat 35,4m? trong d6 ¢b
17,7m? dat tranh chap) dat 6ng T3 ba T2 cat nha ¢ trén QSD dat dién tich 35,4m? 14
chua phu hop phap luat, gay thiét hai cho ba, nén ba yéu cau xem xét giai quyét vu
an theo phap luat; ngoai ra khong yéu cau gi khac.

- Bi don 6ng T, ba T1 (con 6ng U, ba N) c6 mat tai phién toa xac dinh, hién
nay khdng co dat giao theo yéu cau ba L vi cha me cac dwong sy 1a dng U ba N dé&
giao dat xong cho ba L (nhung khong rd vi tri); gia dinh 6ng s& chuyén nhuong mot
phan dat gia dinh dang su dung dé hoan tra tién gia tri dat c6 17, 7m2 cho ba L, néu
ba L mua phan nha dat niy gia dinh ciing dong y nham thanh toan tién cho ba L, d¢
nghi Toa phtic tham xét xir vu 4n theo phap luét.

- Ngudoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba N (ba ving mit tai phién
tda) 14 Tro gitp vién phap Iy Nha nudc tinh An Giang trinh bay: Thuc té dién tich
dat 17,7m? ba L khong dong y nhan gia tri dat hon 120.000.000 dong nay do 6ng
T3 ba T2 cit nha & 6n dinh, hon nita dién tich dat 17,7m? thudc QSD dit 35,4m? do
UBND thanh phé L cap hop phap cho 6ng T3 ba T2 vao ngay 09/01/2024, nén khdng
c6 dat buoc ba N va thira ké 6ng U’ giao dat cho ba L; toa so tham xem xét thuc té
viéc sir dung dét cua cac duong su, tuyén budc ba N va céc thira ké ong U tra gia tri
dat dién tich 17,7m?cho ba L tuong tmg sb tién 122.342.400 dong 1a phu hop phap
luat, nén dé nghi Toa phtc thdm y 4n so thim.

Ong T3 ba T2 trinh bay: dién tich dat 17,7m? thudc QSD dat 35,4m?do UBND
thanh pho L ngay 09/01/2004 1a hop phéap, nén viéc ba L yéu cau 6ng, ba di doi tai




san (d& nha) giao dién tich dat 17,7m? cho ba L 1a khong hop 1y, vi dién tich dat
17,7m? 6ng, ba nhan chuyén nhuong cia 6ng U ba N ngay 06/8/2004 trudc khi ba
L nhan chuyén nhuong dat cia 6ng U ba N, khi nhan chuyén nhugng dat ciia 6ng U
ba N c6 bién ban do dac, xac dinh mdc ranh, ong ba da cat nha kién c¢d (nha cap 4,
bé tong cot thép) gan lién vai QSD dat dién tich 35,4m? (trong d6 c¢6 17,7m? nhan
chuyen nhuong cua ong U ba Nam ngay 06/8/2004) sur dung tir nam 2004 dén | nay,
nén toa so tham budc gia dinh ba N tra gia tri dat 17,7m?cho ba L tuong tng s6 tién
122.342.400 ddng 1a phu hop phap luat, nén dé nghi Toa phiic xét xir vu an theo
phap luat.

Dgi dién Vign klem sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap lugt té tung
vay kién vé viéc gidi quyet vu dn nhw sau:

Vé to tung: Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky, cac duong sy tham gia to
tung trong vu an thuc hién dting quy dinh cua B luat To tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Toa so thAm dd xem xét toan dién chung ct tai vu an, tuyén xu
nhu noi dung quyét dinh ctia Ban an so tham duoc Hoi dong xét xir céng bd tai phién
toa la c6 can ctr, dung phap luat; Thuc té dién tich dat 17,7m? thudc QSD dat 35,4m?
do UBND thanh pho L cép cho 6ng T3 ba T2 ngay 09/01/2004, dng T3 ba T2 cat
nha ¢ kién ¢6 (nha cap 4, bé tong cot thép) gan lién voi QSD dat dién tich 35,4m? tir
nim 2004 dén nay, toa so tham xem xét thuc té viéc str dung dat cua cac duong su
trong vu an, tuyén buoc ba N va cac thira ké ong U’ tra gid tri dat dién tich 17,7m?
cho ba L tuong g s6 tién 122.342.400 dong 1 c6 can cl, nén khong co ¢ sd giao
dat cho ba L, ba L khang céo nhung khong cung cap duoc ching cir mai nén khéng
c6 can clr xem xét, dé nghi Hoi dong xét xtr can ctir khoan 1 Biéu 308 Bé luit t tung
dan su ndm 2015 phitic xtr; Khong chap nhan khang cao cua ba L, giit nguyén ban
an so tham s6 21/2024/DS-ST ngay 17/01/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Long
Xuyén, budc ba L chiu an phi dan sy phic thim theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cik vao tai ligu, ching cir cé trong vu dn; két qud tham tra tai phién
toa; két qua vigc tranh tung tai phién toa; dé nghij ciia nguwoi bdo vé quyén lei cho
ba N; ¥ kién dé nghi ciia Kiém sdt vién, doi chiéu quy dinh cia phap ludt, Hgi
dong xét xir so tham nhan théy:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Toa so tham tuyén &an ngay 17/01/2024, trong ngay 17/01/2024 nguyén
don ba L khang céo khoéng dong y nhan 120.000.000 dong gié tri dat dién tich
17,7m2, y8u cau cac bi don tach thira giao cho ba dién tich dat 17,7m? (khéng khang
c40 nodi dung khac cta ban an so thim) va ndp tam tng an phi phic thim dang quy
dinh nén dugc xem 1a khang cdo hop 1€, nhimg nguoi tham gia td tung khéc trong
vu an khong khang céo, Vién kiém sat khong khang nghi Ban 4n so tham, nén Hoi
d6ng xét xur chi xem xét ndi dung ba L khang céo, cac noi dung khac cia ban an so
tham khong c6 khang cdo, khong bi khang nghi ¢6 hi¢u lyc thi hanh.




[1.2] Cac dwong su tham gia t6 tung trong vu an 12 ba N, ba D, ba H, dng H1,
ba N1, em H2, em T4, Toa an triéu tap hop 1é cac duong su nhung van viang mat
khong Iy do, viéc vang mit cac duong sy khdng gay anh hudng dén viéc xét xur vu
an. Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh xét x&r vu an theo thu tuc chung.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khang cdo cta ba L thi thay;

Nam 2005 ba L 03 1an nhan chuyén nhuong dién tich dat 40m?tir 6ng Lé Vian
U’ va ba Lé Thi N vao (ngay 09/5/2005 dién tich 8m?; ngay 26/8/2005 dién tich 8m?;
ngay 06/12/2005 dién tich 24m?) véi gia 27.500.000 dong (khéng cd bién ban xac
dinh vi tri dat nhan Chuyén nhuong) 1a chua ding phap luét vi thoi diém nay ong U
ba N chua chua duoc cap QSD dat (dat ong U ba N dwoge cap QSD dat ngay
30/12/2005), thyc té ba L chi sir dung 22,3m%40m? nhung khong cat nha & trén dat
va chua nhan dién tich dat 17,7m?; ching cur tai vu an thé hién dién tich dat 17,7m?
ong U (nay da chét) va ba N truéc d6 da chuyén nhuwong cho ong T3 ba T2
09/01/2004, chuyén nhuong trude khi ong U va ba N chuyén nhuong dat cho ba L
(6ng T3 ba T2 duogc Cap QSD dét dién tich 35,4m? vao ngay 12/02/2004 trong do c6
17,7m? dét tranh chap v6iba L), 6ng T3 ba T2 di cat nha kién ¢ gan lién trén dién
tich dién tich 35,4m? tir nam 2004 cho dén nay; bi don 1a ba N va nhitng ngudi thuoc
hang thura ké caa ong U (gdm: Ba N, 6ng T, ba D, ba T1, ba H, 6ng H1, ba N1) xac
dinh giao du phan dat chuyén nhuong cho ba L nhung khong 16 vi tri (dting nhw 16i
thira nhan cia ba L, 6ng T, ba T1 tai phién toa phiic tham).

[2.1] T can ct phap 1y, phan tich nhan dinh rd phan trén cho thay, ong T3
ba T2 d3 nhan chuyén dién tich dat 17,7m? caa 6ng U (nay da chét) va ba N trude
khi 6ng U (nay da chét) va ba N chuyén nhuong dién tich 40m2cho ba L (trong d6
cé dién tlch 17,7m? da chuyén nhwong cho éng T3 ba T2), 6ng T3 ba T2 duoc
Nha nuéc cap QSD dét hop phép dién tich 35,4m? vao ngay 12/02/2004 (trong d6
c6 17,7m? dat tranh chap vai ba L), dng T3 ba T2 da cat nha kién ¢ gan lién dién
tich 35,4m? va str dung nha, dét tir nim 2004 cho dén nay 1a hop phép, dng T3 ba T2
khong cd 16i dan dén mot ph?m hop dong chuyén nhuong QSD dét cua ba L voi ong
U (nay da chét) va ba N khong thyuc hién duoc ddi véi dién tich dat 17,7m?; ong U
(nay da chét) va ba N da chuyén nhuong dién tich dat 17,7m?cho 6ng T3 ba T2
song, lai tiép tuc chuyén nhuong dién tich 40m? cho ba L (trong d6 co dién tich dat
17,7m?da chuyén nhugng cho 6ng T3 ba T2 trudc d6) 14 18i ctia ong U (nay di chét)
va ba N, nay 6ng U chét nén ba N va thira ké ong U phai chiu trach nhiém phap ly
vé nghia vu dan sy d6i véi dién tich dat 17,7m? khong thuc hién duoc viée giao
17,7m? @t duoc cho ba L theo quy dinh phép luat.

[2.2] Céan ctr Ban trich do hién trang khu dét’ do Van phong déng ky dat dai
chi nhanh L1 lap ngay 20/06/2023 thé hién nha ¢ gan lién vdi dat ¢ theo ban vé do6
13;

Ba L, 6ng K dang c6 nha ¢ gén lién trén dién tich ,96,6r,n2 gioi tai, cac diém 1,
2,3,4,5,6,7,8,10,11, 12, 13 (dat do UBND thanh pho L cap QSD dét cho 6ng K
ba L ngay 29/6/2020), ba N va cac thira ké 6ng U (chét) 1a éng Lé Ngoc T, ba Lé




Thi Hong D, ba L& Thanh T1, ba Lé Thi H, 6ng Lé Van H1, ba Lé Thi Hong N1 (c4c
con dng U) dang c6 nha & gan lién trén dién tich 151,9m? gidi tai cac diém 24, 23,
22,21, 20, 8, 6, 5, 39, 25 (dat nay do UBND thanh phd L cip QSD dit cho 6ng U
ba Nam ngay 30/12/2005), theo d6 trong dién tich 151,9m? gi6i han tai cac diém
néu trén c6 dién tich dat 22,3m? gi61 han tai cac diém 4, 28, 29, 36, 6, 5 (dodng T
duge U va ba N tang cho 6ng T, duoc ghi bién dong trong gidy QSD dién tich
151,9m?do UBND thanh phé L cip QSD dét cho 6ng U ba Nam ngay 30/12/2005);
dién tich dat 22,3m? nay 6ng T dang st dung chinh 1a dt ong U va ba N chuyén
nhuong cho ba L; 6ng T3 va ba T2 dang c6 nha ¢ kién c¢b gan lién trén dién tich
35,4m? gi6i han tai cac diém 8, 19, 18, 17, 16, 15, 14 (dat nay do UBND thanh ph
L cap QSD dat cho ong T3 ba T2 ngay 12/02/2004), theo d6 trong dién tich dat
35,4m? hién do 6ng T3 ba T2 dang str dung ¢6 17,7m? gidi han tai cac diém 8, 9, 31,
43 thudc dién tich 35,4m? nam trong cac diém 8, 19, 18, 17, 16, 15, 14 lién ké véi
nha & gan lién trén dién tich 96,6m? giéi tai cac diém 1,2, 3,4, 5,6, 7, 8, 10, 11, 12,
13 d4t do UBND thanh phd L cip QSD dit cho 6ng K ba L ngay 29/06/2020 (dién
tich 35,4m? do UBND thanh phd L cap QSD dét cho ong T3 ba T2 ngay 12/02/2004),
dién tich dat 17,7m? ba L tranh chap voi cac nguyén don trong vy an (co ong T3 ba
T2), 6ng T3 ba thiiy di cat nha ¢ kién ¢ gan lién vé6i dién tich 35,4m?, nén thuc té
khong anh huong gi dén QSD dét dién tich 96,6m? ba L dang str dl_mg, ong T3 ba
T2 dugc nha nude cong nhén QSD dat hop phap, dng T3 ba T2 khdng co 15i dan
dén mot phan hop dong chuyén nhuong QSD dat cua ba L véi ong U (nay da chét)
va ba N khong thuc hién duoc doi véi dién tich dat 17,7m?; 16i thudc vé ong U va
ba N nhu da nhan dinh rd tai diém [2.1] phan trén, nén khong cd can ctr thao do nha
6ng T3 ba T2 dé giao di¢n tich dat 17,7m? cho ba L va thuc té theo ban vé ciing
khong c6 dién tich dat 17,7m? dé budc ba N va céc thira ké ong U (chét) giao di¢n
tich dat 17,7m? cho ba L; 18i dan dén mot phan hop dong chuyen nhuong dbi voi
dién tich dat 17,7m? khong thuc hién duoc, ba N va céc thira ké o ong U phai co trach
nhiém tra gia tri dat doi voi dién tich dat 17,7m? cho ba L theo két qua dinh gia 1a
phu hop v6i phap luat.

D6 d6, ban an so tham xir: Budce ba N ¢6 nghia vu trd lai cho ba L 1/2 gi4 tri
cua dién tich dat 17,7m? tuong Ung s6 tién 61.171.200 déng; Budc ba N va budc cac
thira ké ong U laba N, 6ng T, ba D, ba T1, ba H, 6ng H1, ba N1 lién d4i tra cho ba
L 1/2 gi4 tri ctia dién tich dat 17,7m? twong g s6 tién 61.171.200 dong; Ba Hoa L
duoc tiép tuc quan ly, str dung ddi véi dién tich dat 22,3m?tai cac diém 4, 28, 29,
36, 6, 5 theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 20 thang 6 nam 2023 do Vin
phong dang ky dat dai chi nhanh L1 1ap thudc thira dat s6 264, to ban do6 s6 15, toa
lac tai phuong M, thanh phd L, tinh An Giang theo Glay chting nhan quyén sir dung
dat s6 vao s cap gidy chang nhan: H.00903iA do Uy ban nhan dan thanh phd L cap
cho 6ng Lé Van U va ba Lé Thi N ngay 30/12/2005; Budc ba N, 6ng T, ba D, ba T1,
ba H, 6ng H1, ba N1 thuc hién thu tuc sang tén chuyén quyén sir dung dat déi véi
dién tich dat 22,3m? cho ba Nguyén Thi Hoa L theo quy dinh phép luat 1a c6 cin cu.




Ba L khang cao nhung khong cung cap duoc chimg ctr ¢6 gid tri chimg minh
nén khong ¢ can cir chdp nhan khang cdo cia ba L, can gitr nguyeén an so tham nhu
Kiém st vién dé nghi, khang céo ciia ba L khdng duoc chip nhan, nén ba L phai
chiu an phi phuc thim theo quy dinh.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat T6 tung dan sy ndm 2015; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctua Uy ban thudng vu Quoc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, nop, quan |y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Phuc xir:
- Khong chap nhéan khang céo ciia ba Nguyén Thi Hoa L.

- Gt nguyén Ban &n dan sy so tham s6: 21/2024/DS-ST ngay 17/01/2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang.

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
cac Diédu 91, 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273, 278 va Piéu 280 Bo luat Té tung
dan sy nam 2015; Biéu 129, 500, 501, 502, 615, 688 Bo luat Dan sy nam 2015; Biéu
167, 169, 188 Luat Pat dai 2013; Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, nop, quan |y va str dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Hoa L doi véi ba Lé Thi
N, ong L€ Van T6, ba Leé Thi Hong D, pé Leé Thanh T7, pa Lé Thi H, dng L& Vian
H1, ba Lé Thi Hong N1 ve viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat.

- Cong nhan higu luc ctia cac Hop dong chuyén nhugng ngay 09 thang 5 nam
2005, ngay 26 thang 8 nam 2005, ngay 06 thang 12 nam 2005 gitra ba Nguyén Thi
Hoa L véi 6ng Lé Van U va ba Lé Thi N.

- Budc ba Lé Thi N c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi Hoa L 1/2 gia tri

ctia dién tich dat 17,7m? 1a: 61.171.200 (sau muoi mot triéu mot trim bay muoi mét
nghin hai trim dong).

- Budc ba Lé Thi N, 6ng L& Ngoc T, ba Lé Thi Hong D, ba Lé Thanh T1, ba
Lé Thi H, 6ng Lé Van H1, ba Lé Thi Hong N1 ¢ nghia vu lién déi tra lai cho ba
Nguyén Thi Hoa L 1/2 gia trj cta dién tich dat 17,7m? 1a: 61.171.200 (sdu muoi mét
triéu mot trim bay muoi mét nghin hai trim dong).

-BaLeé Thi N, 6ng L& Ngoc T, ba Lé Thi Hong D, ba Lé Thanh T1, ba Lé Thi
H, 6ng Lé Van H1, ba Lé Thi Hong N1 thyc hién nghia vu tai san do ngudi chét dé
lai theo quy dinh tai Diéu 615 Bo luat Dan sy nam 2015,




Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duogc thi hanh an (ddi voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i ciia sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan su.

- Ba Nguyén Thi Hoa L dugc tiép tuc quan ly, sir dung dbi véi dién tich dat
22,3m?tai cac diém 4 - 28 - 29 - 36 - 6 - 5 theo Ban trich do hién trang khu dat ngay
20 thang 6 ndam 2023 do Van phong déang ky dat dai chi nhanh L1 lap thuoc thira dat
s6 264, to ban do s6 15, toa lac tai phuong M, thanh phd L, tinh An Giang theo Gidy
chuing nhan quyén st dung dat sb vao so cap giay chung nhan: H.00903iA ngay 30
thang 12 nam 2005 do Uy ban nhan dan thanh phd L cap cho 6ng Lé Vin U va ba
Lé Thi N; nhitng thay d6i sau khi cap gidy ching nhan: Ngay 05 thang 9 nim 2022,
thira ké va tang cho 6ng Lé Vian T6; muc dich sir dung dat thay doi tir dat ¢ tai nong
thon thanh dat & tai do thi; dién tich do dac lai 1a 146,5m?% c6 xac nhan cua Vin
phong B Chi nhanh L1.

- Ba Nguyén Thi Hoa L, ba Lé Thi N, 6ng Lé Ngoc T, ba Lé Thi Hong D, ba
Lé Thanh T1, ba Lé Thi H, 6ng Lé Vian H1, ba Lé Thi Hong N1 ¢6 nghia vu dén co
quan nha nudc c6 tham quyén thyc hién thi tuc sang tén chuyén quyén sir dung dién
tich 22,3m? dat nay cho ba Nguyén Thi Hoa L.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Hoa L ddi véi ba
Duong Kim T2 va 6ng Nguyén Duy T3 vé viéc tra lai cho phan dat c6 dién tich
17,7m? tai cac diém 8 - 9 - 31 - 43 theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 20 thang
6 nam 2023 do Van phong D chi nhanh L1 lap.

3. V& chi phi t6 tung: Ba L& Thi N, ong L& Ngoc T, ba Lé Thi Hong D, ba L&
Than’h T1, ba Lé Thi H, 6ng Lé Van H1, ba Lé Thi Hong N1 c6 nghia vy chiu chi
phi t0 tung. Nén ba L& Thi N, 6ng L& Ngoc T, ba Lé Thi Hong D, ba Lé Thanh T1,
ba Lé Thi H, 6ng Lé Van H1, ba Lé Thi Hong N1 ¢6 nghia vu lién d¢i tra lai cho ba
Nguyén Thi Hoa L s6 tién tam tng chi phi t6 tung ma ba Nguyén Thi Hoa L dé ndp
la 12.659.000 (mudoi hai triéu sau tram nam muoi chin nghin) dong.

4. V& an phi dan sy so tham:

-Ba Nguyén Thi Hoa L phai chiu 300.000 (ba trdm nghin) ddng tién an phi
so tham nhung duoc khau trir vao so tien tam tng an phi da ngp 1a 300.000 (ba tram
nghin) dong theo bién lai thu so 0001346 ngay 16 thang 02 ndm 2023 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh pho Long Xuyén.

- Ba Nguyén Thi Hoa L duoc nhan lai s6 tien tam (ng an phi 300.000 (ba
trdm nghin) dong da nop theo Bién lai thu s6 0001069 ngay 25 thang 11 nam 2022
cuaa Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh pho Long Xuyén.

- Ba L& Thi N duoc mién ndp an phi so tham.

- Ong Lé Ngoc T, ba Lé Thi Hong D, ba Lé Thanh T1, ba Lé Thi H, 6ng L&
Vén HI, ba Lé Thi Hong N1 ¢6 nghia vu lién d6i chiu an phi so tham la 2.621.622
(hai triéu sau tram hai mwoi mot nghin sau tram hai muoi hai) dong.




5. V& an phi phuc tham: Ba Nguyén Thi Hoa L phai chiu 300.000 ddng an phi
dan sy phuc tham nhung duoc khau trir vao 300.000 dong da ndp theo bién lai thu
s0 0001535 ngay 02/02/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh ph6 Long Xuyén.

6. Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bj
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an déan su.

(Bdn trich do hién trang khu dd't?ngéy 20/6/2023 do Van phong D chi nhanh
L1 lgp khong tach roi ban dn phiic tham).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Tp-HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- TAND thanh phé LX;

- VKSND thanh phd Long Xuyén;

- Toa Dan su, Toa an AG;

- Phong KTNV&THA tinh AG;

- Chi cuc THADS thanh phé Long Xuyén;

- Cac duong su; . )

- Van phong; Nguyeén Ngoc Tuan
- Luu ho so.







