TOA AN NHAN DAN _ CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1-DIEN BIEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH DBIEN BIEN

Ban &n s6: 09/2026/DS-ST
Ngay: 25-3-2026
VIV Tranh chdp hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - PIEN BIEN, TINH DIEN BIEN
- Thanh phan Hgi dang xét xi so' thdm gém co:
Thdam phén - Chui tog phién toa: Ba Tran Thi Thu Tra
Cac Hgi tham nhan dan: Ba Ta Thi Mua
Ba Lo Thi Hiéng
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuong Huyén - Thu ky Toa 4n nhan
dan khu vuc 1 - Bién Bién, tinh Bién Bién
- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan khu vaec 1 - Pign Bién tham gia phién
toa: Ong Pham Vin Nang - Kiém sét vién.
Ngay 25 thang 3 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 1- Bién
Bién xét xir so tham cong khai vu an dan su thy ly s6: 14/2024/TLST-DS ngay 17
thang 10 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6: 01/2025/QDXXST- DS ngay 17 thang 10 nim 2025, Thong béo
doi lai lich xét xir vu an dan sy s6 01/TB-TA ngay 14/11/2025, Quyét dinh hodm
phién toa sé 08/2025/QDST-DS ngay 01/12/2025, Quyét dinh tam ngirng phién
toa so 03/2025/QbST-DS ngay 31/12/2025, Quyét dinh hodn phién toa so
15/2026/QDST-DS ngay 30/01/2026, quyét dinh hodn phién toa so:
19/2026/QDST-DS ngay 27 thang 02 nam 2026 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang TMCP C6ng thwong Viét Nam; dia chi: Sé
108 Tran Hung Pao, quan H, thanh phd Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Tran Minh B, chtc vu: Cha tich Hoi déng quan tri; Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Nguyén Quéc B1, chtc vu: Phé gidm doc Ngan hang TMCP Céng
thuong Viét Nam chi nhanh bién Bién; Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong
Nguyén Quéc B1 1a: Ong Vii Duy L, chirc vu: Truéng phong ban I¢; Bia chi: S&
07, duong Tran Pang Ninh, t6 dan phd 04, phuong M, thanh phé D(nay la
phuong D), tinh Bién Bién.
- Bi don: Ong Nguyén Vian T va ba Kiéu Thi L; Cung dia chi: T6 dan
phd 05, phuong H, thanh phé D (nay 1a phuong D), tinh Dién Bién.
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- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Kiéu Vin L va ba Pé Thi
Tuyét N; Cung dia chi: Ban Khe Chit, phuong Noong Bua, thanh phé D(nay 1a
phuong M), tinh DBién Bién.

Tai phién tod, c6 mit 6ng Vi Duy L, 6ng Nguyén Vin T; vang mat c6 ly
do ba P4 Thi Tuyét N (c6 vin ban xin xét xir vang mat); vang mit khong co ly
do 6ng Kiéu Van L va ba Kiéu Thi L.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khéi kién dé ngay 21/08/2024, qué trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don
thong nhat trinh bay:

Ong Nguyén Van T va ba Kiéu Thi L c6 ky voi Ngan hang TMCP Cong
Thuong Viét Nam — chi nhanh Dién Bién (sau ddy goi tat Ngan hang) 03 hop
d6ng tin dung. Cu thé nhu sau:

1,Hop ddng cho vay sb6 646/2019-HDCV/NHCT184-PBL ngay
18/07/2019, v&i mot sé ndi dung chinh nhu sau:

- So tién d cho vay: 1.300.000.000 dong (Mot ty ba tram triéu dong); Ngay
nhan no: 18/07/2019.

- Thoi han cho vay: 120 thang

- Muc dich cho vay: Thanh toan ngudn vén ma Bén Vay da ang von tir
ngudn vén huy dong khac dé stra chira nha o tai to 6 (nay 13 t6 05), phuong H, TP
b, tinh Dién Bién.

- S6 tién di cho vay: 1.300.000.000 dong (Mot ty ba tram triéu dong); Ngay
nhan ng: 18/07/20109.

- Tong no tinh dén ngay 21/8/2024 1a: 885.066.9984 Trong d6: Du no goc

870.000.000 dong; Lai vay trong han: 14.700.821 dong; Lai d6i voi du ng goc
bi qua han: 366.177 dong

2Hop dong cho vay s6 755/2019-HPCV/NHCT184-PBL ngay
15/08/2019, v&i mot sé ndi dung chinh nhu sau:

- S6 tién da cho vay: 1.000.000.000 dong (Mot ty dong); Ngay nhan no:
15/08/2019.

- Muc dich cho vay: Thanh toan nguon vén ma Bén Vay di tng von tir
ngudn véi huy dong khac dé mua dat & cho con gai tai Ban Ta Léng, xa Ta Léng,
TP B, tinh

- Téng no tinh dén ngay 21/08/2024 1a: 849.343.699 trong dé: Du no gdc:
835.000.000 d@ong; Lai vay trong han: 14.343.699.

3,Hop ddng cho vay sé 66/2020-HDCV/NHCT184-PBL ngay 21/01/2020,
véi mot s6 noi dung chinh nhu sau:

- S6 tién da cho vay: 650.000.000 ddng (Sau trim nim muoi triéu dong);
Ngay nhan ng: 21/01/2020.



- Thoi han cho vay: 60 thang

- Muc dich cho vay: Thanh toan ngudn vén ma Bén Vay da wng von tir
ngudn vén huy dong khac dé stra chira nha ¢ va mua sim db dung gia dinh tai to
5, phuong H, TP D, tinh Dién Bién

- Tong ng tinh dén ngay 21/8/2024 1a: 280.191.858 trong d6: Du no gdc:
275.000.000 dong; L&i vay trong han: 4.520.548 dong; Lai d6i véi du no goc bi
qua han: 671.310 dong

* Tong no caa 6ng Nguyén Vin T tai cac Hop dong tin dung néu trén tinh
dén 21/8/2024 13 2.014.602.555 ddng. Trong d6: Du no gbc: 1.980.000.000 dong;
L&i vay trong han: 33.565.068 dong; Lai doi véi du ng goc bj qua han: 1.037.487
dong.

Cac khoan vay trén dwoc dam bao béi cac tai san thé chap sau:

1. Theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
s6: 646/2019/HDBD/NHCT184-PBL ngay 17/07/2019 da ky két gitra Ngan hang
Thuong mai ¢o phan Cong Thuong Viét Nam - Chi nhanh Dién Bién va Bén bao
dam 1a 6ng Nguyén Van T, ba Kiéu Thi L: Gia tri quyén sir dung dat va toan bo
tai san gan lién véi dat tai Khu tai dinh cu Khe Chit, phuong Noong Bua, TP D,
tinh DBién Bién; Thaa dat s6: 10, 16 06; Tir bau d6 s6: Trich do thuc dia. Tong
Dién tich dat: 42 m? ; Muc dich st dung: dat ¢ tai do thi. Pugc cap theo Giay
ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéac gin lién véi
dat sé BC 571107, Sb vao sé6 GCN: CH16452 do UBND thanh phé Bcap ngay
15/02/2011 cho 6ng Nguyén Van T, ba Kiéu Thi L; Chu s& hitu/st dung: 6ng
Nguyén Van T, ba Kiéu Thi L.

2. Theo Hop ddng thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
s6: 755/2019/HDBD/NHCT184-PBL ngay 14/08/2019 da ky két gitra Ngan hang
Thuong mai ¢o phan Cong Thuong Viét Nam - Chi nhanh Dién Bién va Bén bao
dam 1a 6ng Nguyén Van T, ba Kiéu Thi L: Gia tri quyén sir dung dat va toan bo
tai san gan lién véi dat tai To 5, phuong H, TP B, tinh Dién Bién; Thira dat s6: O
22,16 C2; To ban do s6: "O0" Trich do ngay 20/09/2007. Tong Dién tich dat: 100
m?. Muc dich sir dung: dat & tai do thi. Puoc cip theo Gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 AH470746, S vao s6 GCNQSD dat: H09823/QSDD do UBND thanh
phd Bcap ngay 22/09/2007 cho 6ng Nguyén Van T; Cha sé hitu/sir dung: 6ng
Nguyén Van T, ba Kiéu Thi L.

3. Theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
$6: 648/2019/HPBD/NHCT184-PBL ngay 17/07/2019 di ky két gitra Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Cong Thuong Viét Nam - Chi nhanh Dién Bién va Bén bao
dam 13 6ng Kiéu Vian L, ba DS Thi Tuyét N: Gia tri quyén sir dung dat va toan bo
tai san gan lién véi dat tai Khu tai dinh cu Khe Chit, phuong Noong Bua, TP D,
tinh Dién Bién; Thua dat s6: 10A, 16 06; To ban do so: Trich do thuc dia. Téng
Dién tich dat: 56 m? ; Muc dich st dung: dat ¢ tai do thi. Puoc cap theo Giay
ching nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéac gin lién véi
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dat sé BC 571106, Sb vao s6 GCN: CH16451 do UBND thanh phé Bcap ngay
15/02/2011 cho 6ng Kiéu Van L, ba B Thi Tuyét N; Cha sé hitu/sir dung: 6ng
Kiéu Van L, ba B3 Thi Tuyét N.

Qua trinh d@6n doc thu hdi ne: Trong qua trinh vay vén, 6ng Nguyén Vian
T va ba Kiéu Thi L di vi pham cac diéu khoan cua Hop ddng cho vay. Cu thé:
Ngay 25/07/2024 dng Nguyén Van T dén ky han thanh toan no 13i theo Hop dong
cho vay s6 646/2019-HDCV/NHCT184-PBL ngay 18/07/2019, Hop ddng cho
vay sb 755/2019-HDCV/NHCT184-PBL ngay 15/08/2019, Hop dong cho vay sb
66/2020-HDCV/NHCT184-PBL ngay 21/01/2020. Ngan hang d3 nhiéu lan don
dbc va théng béo cho dng Nguyén Vin T, ba Kiéu Thi L vé tinh trang khoan no,
yéu cau 6ng Nguyén Van T, ba Kiéu Thi L tra no, tuy nhién 6ng Nguyén Vin T,
ba Kiéu Thi L van khdng thuc hién nghia vu tra ng dung han véi Ngan hang, cac
khoan vay phat sinh theo cac Hop dong cho vay néu trén da chuyén sang ng qué
han tir ngay 26/8/2024.

Vi vay, Ngan hang lam don khai kién dén Toa an yéu cau bi don thanh toan
no gbc va lai tinh dén ngay xét xtr ngay 25/3/2026 nhu sau:

1/ Tuyén budc 6ng Nguyén Van T, ba Kiéu Thi L phai thuc hién nghia vu tra
no vay cho Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam toan bo sé tién gc con no
cuing sé tién 1ai trong han, 13i qua han, theo cac Hop dong cho vay da ky két véi
tong s tién tam tinh dén ngay xét xa ngay 25/03/2026 1a 2.255.308.657 dong
(Bang chir: Hai ty, hai trim nim muoi lam triéu, ba tram L tam nghin, sau traim
nam muoi bay dong). Trong d6: Du ng goc: 1.880.000.000 dong; Lai vay trong
han: 282.971.673 dong; Lai dbi véi du no goc bi quéa han: 92.336.984 dong.

2/ Buoc 6ng Nguyén Vian T, ba Kiéu Thi L phai tiép tuc tra tién I&i, phi phat
sinh (no trong han, ng lai qua han va cac chi phi khac co lién quan...) cho
NHCTVNtheo muc I3i suat va phi thoa thuan trong cac Hop dong: Hop dong cho
vay sb 646/2019-HPCV/NHCT184-PBL ngay 18/07/2019, Hop dong cho vay sb
755/2019-HDCV/NHCT184-PBL ngay 15/08/2019, Hop dong cho vay sé
66/2020-HDCV/NHCT184-PBL ngay 21/01/2020 trén sé no gbc thuc té ké tur
ngay 22/08/2024 cho dén khi 6ng Nguyén Van T, ba Kiéu Thi L thanh toan xong
toan bo nghia vu tra ng cho Ngan hang.

3/ Yéu cau 6ng Nguyén Vin T, ba Kiéu Thi L tiép tuc thuc hién Hop dong
thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat  sé:
646/2019/HDBD/NHCT184-PBL ngay 17/07/2019, Hop ddng thé chap quyén str
dung dét va tai san gan lién véi dat sb: 755/2019/HDBD/NHCT184-PBL ngay
14/08/2019 gitra bén thé chap 1a 6ng Nguyén Vin T, ba Kiéu Thi L va Bén nhan
thé chap 1a Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam - CN Dién Bién di ky két.

4/ Yéu cau 6ng Kiéu Vin L, ba B3 Thi Tuyét N tiép tuc thuc hién Hop dong
thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat  sé:
648/2019/HDBD/NHCT184-PBL ngay 17/07/2019 giira bén thé chap 1a 6ng Kiéu
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Vin L, ba B4 Thi Tuyét N va Bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Cong
Thuong Viét Nam - CN Dién Bién da ky két

5/ Trong trudng hop 6ng Nguyén Vian T, ba Kiéu Thi L khdng thuc hién
hoac thuc hién khong dung va day du nghia vu tra no cho Ngan hang thi ngay sau
khi ban &n/Quyét dinh cua Toa an ¢d hiéu luc phép luat, Ngan hang TMCP Céng
thuong Viét Nam c6 quyén: Yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén
xu ly tai san bao ¢am theo cac Hop dong thé chap néu trén dé thu hdi ng cho Ngan
hang TMCP Cong thuong Viét Nam theo dung quy dinh cta phap luat.

6/ Truong hop sé tién thu dugc tir viéc xu ly tai san thé chap khong du dé
thanh toan nghia vu tra no cia 6ng Nguyén Vin T, ba Kiéu Thi L thi 6ng Nguyén
Vin T, ba Kiéu Thi L tiép tuc c6 nghia vy tra di khoan no cho Ngan hang.

2. Vé phia bi don: Bi don khong tra loi théng bao thy Iy vu an, khong dén
Toa an trinh bay 10i khai ciing nhu vang mat tai phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can cong khai chung ci va cac budi hoa giai. Dén trude khi mé phién toa, bi
don 6ng Nguyén Vian T ¢6 van ban xin xét xa vang mat va cé y Kién nhat tri két
qua xem xét tham dinh tai chd va ciing nhat tri véi toan bo yéu cau khai kién caa
nguyén don. Ong T ¢6 nguyén vong Ngan hang cho nguyén don thém thoi gian
dé thu xép tat toan khoan no dé khéng phai ban dau gia tai san dam bao 1a nha,
dat & phuong Noong Bua (nay 1a phuong M) mang tén éng Kiéu Vin L, ba Db
Thi N.

3. Vé phia nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan: Qua trinh giai quyét
vu an, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tuyét N c6 don yéu
cau doc lap vé viéc tuyén vo hiéu Hop ddng thé chap quyén sir dung dat so:
648/2019/HDBD/NHCT184-PBL ngay 17/07/2019 giira bén thé chap la 6ng Kiéu
Vin L, ba Bd Thi Tuyét N va Bén nhan thé chap la Ngan hang TMCP Céng
Thuong Viét Nam — chi nhanh Pién Bién. Ba N d3 nop tién tam tmg va duoc thy
ly yéu cau doc l1ap tai Thong bao thu Iy s6 14A ngay 16/4/2025. Tuy nhién, dén
ngay 25/9/2025, ba N c6 don dé nghi rat lai toan bo yéu cau doc 1ap va co y kién
dé nghi Toa an giai quyét, xét xir vang mat ba N. Con 6ng Kiéu Vin L di duoc
tong dat hop 1& cac van ban td tung cua Toa, di duoc toa an thong bao qua dién
thoai nhung khong tham gia cac phién hop, phién toa ma khong co ly do.

4. V@ viéc Toa an xac minh, thu thap tai liéu chirng ci:

- Qua trinh giai quyét vu an Toa an dd xem Xét hién trang dat va tai san trén
dat. Ngan hang c6 don dé nghi Toa an xem xét, tham dinh tai chd dé ra manh trich
do dbi véi cac tai san thé chap nén Toa 4an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd
theo quy dinh. Thuc té: Dién tich dat 6ng T, ba L tai t6 05, phuong H, thanh phé
Ddang st dung 1a 99,4m? dat & d6 thi (trén GCNQSDD 1a 100m?); trén dit c6 01
nha cép IV lop ton, nha xay ding quy hoach phu hop véi dién tich da dugce cap
trong GCNQSDD. Con dbi véi dién tich dat ¢ t6 04, phuong Noong Bua, thanh
phé Ptai thira s6 10 mang tén 6ng Nguyén Van T, ba Kiéu Thi L va thia so 10A
mang tén 6ng Kiéu Vin L, ba D6 Thi N (hai thira dét lién ké nhau) dang sir dung
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c6 dién tich 140,3 m?, trong d6 c6 55m? dat nam trong pham vi bao vé cong trinh
thuy loi. Trén dat c6 01 nha cap IV lop ton, ngdi nha duoc xay dung trén hai thira
dat khong c6 sy phan tach. Téng chi phi xem xét hién trang va tham dinh tai chd
la: 17.915.000.000d. Ngan hang da nop du tam Gmg va da chi hét.

- Tai Vin ban s6 784 ngay 23/3/2026 cua Uy ban nhan dan phuong M, tinh
Pién Bién x4c nhan: Phan dién tich 55m? tai thira s6 10, 10A ¢ t6 04, phuong
Noong Bua, thanh phé Pnam trong pham vi bao vé cong trinh thuy loi do nha
nuéc quan ly. Qua ra soat, thoi diém 02 ho gia dinh st dung va xay dung cong
trinh trén phan dién tich dat 1an chiém vao pham vi bao vé cong trinh thay loi do
la cong trinh tam nén chinh quyén dia phuong tai thoi diém d6 khong phat hién
va khong thuc hién xir phat vi pham hanh chinh. Truong hop 02 ho gia dinh 6ng
Kiéu Van L va 6ng Nguyén Vian T da thé chap 02 thira dat trén dé dam bao cho
khoan vay ngan hang ma khong tra dugc ng, Ngan hang ¢ quyén yéu cau co quan
c6 tham quyen xir |y tai san theo quy dinh thi d6i v6i phan dién tich dat da 1an
chiém vao pham vi bao vé cong trinh thuy loi phai tra lai cho nha nudc quan ly vi
phan dién tich 1an chiém nay thudc truong hop khong duoc cap Gidy chang nhan
quyén st dung dit theo diém b khoan 1 Biéu 151 Luat dat dai 2024. UBND
phuong M dé nghi Toa an nhan dan khu vuc 1 - Dién Bién xem xét giai quyét vu
an dGng phan dién tich dat 02 gia dinh duogc cap theo gidy chung nhan quyén sir
dung dat da cap s6 CH16451 mang tén Kiéu Van L va D6 Thi N va gidy chang
nhan quyén sir dung dat s6 BC 571107 mang tén Nguyén Van T va Kiéu Thi L.

5. Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Pién Bién,
tinh Dién Bién tai phién toa:

- V& t tung: Tham phan, Hoi ddng xét xt, thu ky toa an va ngudi tham gia
t6 tung da tuan thu dung phap luat t tung trong qua trinh giai quyét vu an ke tur
khi thu Iy dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

- V& giai quyét vu &n: Cian ct khoan 3 Diéu 26, biéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 144, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Biéu 158, khoan
2 Piéu 227, khoan 2 Diéu 244, Biéu 271, khoan 1 Diéu 273 Bo luat Té tung dan
su nam 2015 stra doi b6 sung nam 2025.

Can ctr cac DBiéu 116, 117, 275, 280, 292, 293, 295, 298, 299, 317, 318,
319, 320, 322, 323, 357, 463, 466 B0 luat dan sy nam 2015;

Can ct DBiéu 100, Piéu 103 Luat cac to chic tin dung nam 2024, sira doi
bo sung nam 2025;

Can cu Diéu 7, khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/QD-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudng dan mot sd
quy dinh vé i sut.

Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 vé &n phi
va lé phi Toa an.

* Pé nghi HDXX chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don:
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1/ Ong Nguyén Vian T, ba Kiéu Thi L phai thuc hién nghia vu tra ng vay cho
Ngéan hang TMCP Cong thuong Viét Nam toan bo s tién goc con no cling sé tién
|3i trong han, 14i quéa han, phi theo cac Hop ddng cho vay da ky két véi tong sd
tién tam tinh dén ngay xét xir ngay 25/03/2026 1 2.255.308.657 dong (Bang chir:
Hai ty, hai tram nam muoi lam triéu ba tram L tam nghin sau tram nam muoi bay
d6ng). Trong d6: Du no gdc: 1.880.000.000 dong; LAi vay trong han: 282.971.673
ddng; Lai dbi véi du no gbe bi qua han: 92.336.984 dong.

2/ Budc nguoi bi kién phai tiép tuc tra tién 1ai, phi phét sinh (ng trong han,
no |&i qua han va cac chi phi khac c6 lién quan...) cho NHCTVNtheo muc 13i suat
va phi thoa thuan trong cac Hop dong: Hop ddng cho vay so 646/2019-
HDPCV/NHCT184-PBL ngay 18/07/2019, Hop dong cho vay sé 755/2019-
HDPCV/NHCT184-PBL ngay 15/08/2019, Hop dong cho vay sé 66/2020-
HDPCV/NHCT184-PBL ngay 21/01/2020 trén s6 ng goc thuc té ké tir ngay
22/08/2024 cho dén khi 6ng Nguyén Van T, ba Kiéu Thi L thanh toan xong toan
bo nghia vu tra ng cho Ngén hang.

3/ Yéu cau dng Nguyén Van T, ba Kiéu Thi L tiép tuc thuc hién Hop dong
thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi  dat  sé:
646/2019/HDBD/NHCT184-PBL ngay 17/07/2019, Hop dong thé chap quyén sir
dung dt va tai san gan lién véi dat sb: 755/2019/HDBD/NHCT184-PBL ngay
14/08/2019 gitra bén thé chap 1a 6ng Nguyén Vin T, ba Kiéu Thi L va Bén nhan
thé chap 1a Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam - CN Dién Bién da ky két.

4/ Yéu cau 6ng Kiéu Vian L, ba D5 Thi Tuyét N tiép tuc thuc hién Hop dong
thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat  sé:
648/2019/HDBD/NHCT184-PBL ngay 17/07/2019 giira bén thé chap la 6ng Kiéu
Vin L, ba B3 Thi Tuyét N va Bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Céng
Thuong Viét Nam - CN Pién Bién da ky két

5/ Trong trudng hop 6ng Nguyén Van T, ba Kiéu Thi L khdng thyuc hién
hoac thuc hién khong dung va day da nghia vu tra no cho Ngan hang thi ngay sau
khi ban an/Quyét dinh cua Toa an cd hiéu luc phap luat, Ngan hang TMCP Céng
thuong Viét Nam cd quyén: Yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén
xur ly tai san bao dam theo cac Hop dong thé chap néu trén dé thu hdi no cho Ngan
hang TMCP Coéng thuong Viét Nam theo dung quy dinh ctua phap luat.

6/ Truong hop sé tién thu duogc tir viéc xu ly tai san thé chip khong du dé
thanh toan nghia vu tra no cua 6ng Nguyén Vin T, ba Kiéu Thi L thi dng Nguyén
Vin T, ba Kiéu Thi L tiép tuc c6 nghia vu tra di khoan no cho Ngan hang.

* Pinh chi toan b yéu cau doc 1ap cua ba DS Thi Tuyét N vé viéc tuyén
vo hiéu Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6: 648/2019/HDBD/NHCT184-
PBL ngay 17/07/2019 gitta bén thé chap 1a dng Kiéu Van L, ba B3 Thi Tuyét N
va Bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — chi nhanh
Pién Bién. Ba N c6 quyén khoi kién lai theo quy dinh phap lut.
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* Pé nghi budc bi don phai chiu an phi cé gia ngach va chi phi xem xét
tham dinh tai chd theo quy dinh va tra lai tién tam tmg an phi cho nguyén don va
ngudi 6 quyén loi nghia vu lién quan ba D6 Thi Tuyét N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé thi tuc t6 tung:

- V& quan hé tranh chap: Cac bén phét sinh tranh chap tir hop déng tin dung
gitta Ngan hang thuong mai va ca nhan khong c6 dang ky kinh doanh nén thuoc
quan hé “Tranh chap vé hgp dong dan su” theo quy dinh tai khoan 3 Dbicu 26
BLTTDS nam 2015 stra doi bo sung nam 2025.

- V& tham quyén giai quyét: Tai thoi diém thu ly, bi don 6ng Nguyén Vain
T va ba Kiéu Thi L ¢6 noi dang ky thuong trd tai td dan phd 05, phuong H, thanh
pho D(nay la phuong D), tinh Bién Bién nén can cur diém a khoan 1 Diéu 39,
Picu 35 BLTTDS nam 2015 sira doi b6 sung nam 2025, vu an thuoc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phd Pnay 1a Toa an nhan dan khu vuc 1-
bién Bién.

- V& sy vang mit cua cac duong su: Ong T, N di c6 van ban xin xét xur
vang mat con ba L, 6ng L di duoc thong bao, triéu tap hop I¢ lan thir hai nhung
vang tai phién toa khéng c6 Iy do nén cin cit khoan 2 Piéu 227 BLTTDS niam
2015, sira doi b6 sung nam 2025, HDXX tién hanh xét xtr vang mat nhitng nguoi
co tén trén.

[2] Vé ndi dung vu an:

2.1. V& cac hep dong tin dung:

Ong Nguyén Vin T va ba Kiéu Thi L ¢6 ky véi Ngan hang TMCP Cong
Thuong Viét Nam — chi nhanh Dién Bién 03 hop dong tin dung dé vay s tién 1a
2.950.000.000d (Hai ty, chin trim nim muoi triéu dong). Ngan hang da giai ngan
s tién trén. Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng Nguyén Van T va ba Kiéu Thi L
khong thuc hién dung nghia vu tra no dan dén khoan vay trén da chuyén sang no
qua han ké tir ngay 26/8/2024. Ngan hang da nhiéu lan théng béo cho vo chong
6ng T vé tinh trang khoan ng va yéu cau tra ng nhung vo chong ong T khdng thuc
hién nghia vu tra ng nhu da cam két nén Ngan hang phai khaoi kién.

Nhan thay hop cac d¢ong tin dung dugc cac bén ky két hoan toan tu nguyén,
phU hop Véi cac quy dinh caa Luat céc t6 chic tin dung va cac quy dinh vé cho
vay tai san cua Bo luat dan su ca vé noi dung va hinh thic. Do d6, xac dinh day
1a hop d6ng hop phap va cé hiéu luc thi hanh véi cac bén. Vo chong 6ng T mdi
thanh toan mot phan tién no gbc va li theo hop dong va da qua han thanh toan.
Mic du da duoc Ngan hang théng bao nhiéu lan nhung khong thanh toan nén ngan
hang khai kién tra tién no gdc va 13i con lai 1a c6 cin cir chap nhan theo quy dinh
tai 280 B0 luat dan sy nam 2015.

Viéc thoa thuan vé 13i suat cho vay 1a phi hop véi quy dinh phap luat va
dugc bén vay chap thuan. Cach tinh Ii, mac 18i suat va so tien 1ai ma nguyén don



da tinh 1a phu hop véi quy dinh cia Ngéan hang Viettinbank va quy dinh cua phép
luat hién hanh nén HDXX chap nhan toan bo khoi kién cia nguyén don. Bi don
la 6ng Nguyén Van T ciing c6 y kién nhat tri véi toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

2.2. V& cac hop dong thé chap

Dé dam bao cho khoan vay trén, vo chong 6ng T ¢ ky 02 Hop dong thé chap
bat dong san mang tén dng T, ba L con 6ng L, ba N da ky 01 Hop ddng thé chap
bat dong san mang tén éng L, ba N.

Xét thdy cac Hop ddng thé chip bat dong san c6 nodi dung va hinh thic phu
hop véi quy dinh cta phap luat, duoc cac bén ky két, thoa thuan trén co so tu
nguyén, duoc dang ky thé chap theo dung quy dinh tai Piéu 117, 118, 119, 298,
317,318, 319, 322, 323 B0 luat Dan su nén hop phap, c6 hic¢u luc.

Theo Dicu 5, Diéu 6 cua cac Hop dong thé chap bat dong san, cic bén co
thoa thuan cho Viettinbank c6 quyén xir Iy tai san thé chap va yéu cau Toa an
giai quyét.

Theo khoan 2 Biéu 103 Luat Cac t6 chire tin dung ndm 2024 thi: "2. Trudng
hop cac bén khong co thoa thuan khac thi to chire tin dung c6 quyén xir 1y ng,
tai san bao dam theo hop dong, thoa thuan cap tin dung, hop dong bao dam va
quy dinh cua phap luat... «

Viéc tai san bao dam thuc té hién nay co su thay doi so véi Giéy ching
nhéan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ma
ngudi thé chap duoc cap:

+ P6i voi Dién tich dat 6ng T, ba L tai to 05, phuong H, thanh phé Pdang
str dung 12 99,4m? dét ¢ do thi (trén GCNQSDD 1a 100m?), trén dat c6 01 nha céap
IV lop ton, nha xdy dung quy hoach phu hop véi dién tich da duogc cap trong
GCNQSDD. Phan dién tich thuc té do dac bé hon so véi GCNQSDD 14 0,6m? 1a
sai s6 trong do dac c6 thé chip nhan dugc. Ngan hang ciing nhat tri trong trudng
hop phai xir 1y tai san dam bao thi s& xir 1y theo ding hién trang thyc té cia thia
dat. (Thua dat s6: O 22, 16 C2; T ban dd sé: "OO" Trich do ngay 20/09/2007.
Tong Dién tich dat: 100 m2 Muc dich st dung: dat & tai d6 thi. Puoc cip theo
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AH470746, S6 vao s6 GCNQSD dit:
H09823/QSDP do UBND thanh phd Dcap ngay 22/09/2007 cho 6ng Nguyén Vin
T; Chu so hitu/str dung: 6ng Nguyén Vin T, ba Kiéu Thi L).

+ Dbi voi dién tich dat ¢ to 04, phudng Noong Bua, thanh phd Dtai thira sb
10 mang tén 6ng Nguyén Vian T, ba Kiéu Thi L va thira s6 10A mang tén ong
Kiéu Vian L, ba B Thi N (hai thira dat lién ké nhau) dang str dung c6 dién tich
140,3 m?; tang thém so voi GCN 1a 42,3 m?, trong d6 phan c6 55m? nam trong
pham vi bao vé cong trinh thuy loi do nha nudc quan ly. Tai thoi diém 02 ho gia
dinh sir dung va xay dung céng trinh trén phan dién tich dat 14n chiém vao pham
vi bao vé cong trinh thay lgi do 1a cdng trinh tam nén chinh quyén dia phuong tai
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thoi diém d6 khong phat hién va khdng thuc hién xt phat vi pham hanh chinh.
Phan dién tich dat da 1an chiém vao pham vi bao vé cong trinh thuy loi phai tra
lai cho nha nudc quan 1y vi phan dién tich 1an chiém nay thudc truong hop khéng
duogc cap Gidy chang nhan quyén st dung dat theo diém b khoan 1 Diéu 151 Luat
dat dai 2024. Do @6, truong hop Ngan hang xu 1y tai san dam bao thi chi duoc xur
ly dting phan dién tich dat duoc cap theo gidy chung nhan quyén sir dung dat sd
CH16451 mang tén Kiéu Van L va D3 Thi N va gidy chting nhan quyén st dung
dat s6 BC 571107 mang tén Nguyén Van T va Kiéu Thi L. (Thua dat sé: 10, 16
06; Tur bau do sb: Trich do thuc dia. Tong Dién tich dat: 42 m? ; Muc dich sir
dung: dét & tai do thi. Pugc cip theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén
s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BC 571107, S6 vao s6 GCN:
CH16452 do UBND thanh phé Bcap ngay 15/02/2011 cho 6ng Nguyén Van T,
ba Kiéu Thi L; Chu s¢ hitu/str dung: 6ng Nguyén Van T, ba Kiéu Thi L/ Thura dat
sb: 10A, 16 06; T ban d6 so: Trich do thue dia. Tong Dién tich dat: 56 m? ; Muc
dich sir dung: dét ¢ tai do thi. Puoc cap theo Gidy ching nhan quyén str dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BC 571106, S6 vao s6
GCN: CH16451 do UBND thanh phd Pcap ngay 15/02/2011 cho 6ng Kiéu Vin
L, ba P4 Thi Tuyét N; Chu s& hitu/sir dung: 6ng Kiéu Vin L, ba D Thi Tuyét
N).

2.3. V& yéu cau doc lap cia ba Pd Thi Tuyét N:

Quaé trinh giai quyét vu an, ba N di c6 don xin rat toan bd yéu cau doc 1ap.
Nhan thay viéc rat don yéu cau doc lap 1a hoan toan tu nguyén nén HDXX can ctr
khoan 2 Piéu 244 BLTTDS, dinh chi xét xtr d6i vai toan bo yéu cau doc lap cua
ba N. Ba N c6 quyén khaoi kién lai theo quy dinh phép lut.

[3] Vé &n phi va chi phi xem xét tham dinh tai chd: Theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 147/BLTTDS va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 vé an phi va Ié phi Toa &n, bi don phai chiu an phi dan su
so tham ¢ gia ngach do yéu cau cia nguyén don dugc Toa an chap nhan. Cuy thé,
bi don phai chiu = 72.000.000 d + (2% x 255.308.657 d) = 77.106.200 d (Biy muoi
bay triéu, mot trim L sau nghin hai trim ddng). Bi don chua nop sb tién trén. Tra
lai nguyén don sd tién tam Gng an phi da nop 1a: 36.147.000d (Ba muoi sau triéu,
mot tram bén muoi bay dong)

Bi don phai chiu toan b chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a: 17.915.000.0004d
(Mudi bay triéu, chin trim mudi 1am nghin dong). Do nguyén don di nop tam tng
cho Toa an s tién trén va da chi hét nén bi don dng Nguyén Van T va ba Kiéu Thi
L phai tra cho Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — chi nhanh Dién Bién
tién chi phi tham dinh tai chd.

Tra lai cho ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba DS Thi Tuyét N sé tién
tam tng 4n phi da nop 1a 300.000d (Ba trim nghin dong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Cian ctr Khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 68, biéu
92; biéu 144; Diéu 147; khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; khoan 2 Diéu 244; Diéu
271; biéu 273 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015, sira ddi bd sung nam 2025;

Can ctr cac Diédu 116, 117, 275, 280, 292, 293, 295, 298, 299, 317, 318,
319, 320, 322, 323, 357, 463, 466, 468 B0 luat dan sy nam 2015;

Can ct Biéu 100, Piéu 103 Luat cac to chic tin dung nam 2024, sira doi
b sung nim 2025;

Can ct Diéu 7, khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/QD-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa &4n nhan dan tdi cao hudng dan mot s6
quy dinh vé i suat.

Can ctr Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 caa Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va s
dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Chéap nhan toan bd yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP Céng
thuong Viét Nam:

1.1. Ong Nguyén Van T, ba Kiéu Thi L phai thyc hién nghia vu tra ng vay
cho Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam toan bo sb tién géc con no cling
s6 tién 1ai trong han, 13i qué han, phi theo cac Hop dong cho vay da ky két véi
tong s tién tam tinh dén ngay xét xa ngay 25/03/2026 1a 2.255.308.657 dong
(Bang chir: Hai ty, hai trim nim muoi lam triéu, ba tram L tam nghin, sau trim
nim muoi bay dong). Trong d6: Du no goc: 1.880.000.000 dong; LAi vay trong
han: 282.971.673 dong; Lai ddi véi du ng goc bi qua han: 92.336.984 dong.

1.2. Budc ngudi bi kién phai tiép tuc tra tién 13i, phi phat sinh (no trong han,
no |3i qua han va cac chi phi khac co lién quan...) cho NHCTVNtheo murc 13i suat
va phi thoa thuan trong cac Hop dong: Hop dong cho vay so 646/2019-
HDCV/NHCT184-PBL ngay 18/07/2019, Hop ddng cho vay sé 755/2019-
HDPCV/NHCT184-PBL ngay 15/08/2019, Hop ddng cho vay sé 66/2020-
HDCV/NHCT184-PBL ngay 21/01/2020 trén s6 ng gdc thuc té ké tir ngay
22/08/2024 cho dén khi dng Nguyén Van T, ba Kiéu Thi L thanh toan xong toan
bo nghia vu tra ng cho Ngan hang.

1.3. Yéu cau 6ng Nguyén Van T, ba Kiéu Thi L tiép tuc thuc hién Hop
déng thé chiap quyén so dung dat va tai san gan lién voi dat so:
646/2019/HDBD/NHCT184-PBL ngay 17/07/2019, Hop ddng thé chap quyén str
dung dat va tai san gan lién véi dat sb: 755/2019/HDBD/NHCT184-PBL ngay
14/08/2019 gitra bén thé chap 1a 6ng Nguyén Vin T, ba Kiéu Thi L va Bén nhan
thé chap 1a Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam - CN Dién Bién di ky két.

1.4. Yéu cau 6ng Kiéu Van L, ba B4 Thi Tuyét N tiép tuc thuc hién Hop
déng thé chap quyén sa dung dat va tai san gan lién voi dat so:
648/2019/HDBD/NHCT184-PBL ngay 17/07/2019 giira bén thé chap 1a 6ng Kiéu
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Vin L, ba B4 Thi Tuyét N va Bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Céng
Thuong Viét Nam - CN Dién Bién da ky két

1.5. Trong trudng hop 6ng Nguyén Van T, ba Kiéu Thi L khdng thuc hién
hoac thuc hién khong dung va day du nghia vu tra no cho Ngan hang thi ngay sau
khi ban &n/Quyét dinh cua Toa an ¢d hiéu luc phép luat, Ngan hang TMCP Céng
thuong Viét Nam c6 quyén: Yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén
xu ly tai san bao ¢am theo cac Hop dong thé chap néu trén dé thu hdi no cho Ngan
hang TMCP Cong thuong Viét Nam theo dung quy dinh cta phap luat.

1.6. Trudng hop s tién thu duoc tir viéc xu ly tai san thé chap khong du dé
thanh toan nghia vu tra no cia 6ng Nguyén Vin T, ba Kiéu Thi L thi 6ng Nguyén
Vin T, ba Kiéu Thi L tiép tuc c6 nghia vy tra di khoan no cho Ngan hang.

2. Binh chi toan bo yéu cau doc 1ap caa ba DS Thi Tuyét N vé viéc tuyén
vo hiéu Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6: 648/2019/HDBD/NHCT184-
PBL ngay 17/07/2019 gitta bén thé chap 1a dng Kiéu Van L, ba B3 Thi Tuyét N
va Bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam — chi nhanh
Pién Bién. Ba N c6 quyén khai kién lai yéu cau caa minh theo quy dinh phép luat.

3. V& 4n phi va céc chi phi t tung khac

Vé an phi: Bi don phai chiu 77.106.200 & (Bay muoi bay triéu, mot tram L
sau nghin hai tram d6ng) an phi dan sy so tham ¢ gia ngach. Tra lai cho cua Ngan
hang TMCP Co6ng thuong Viét Nam (théng gua Ngan hang TMCP Céng thuong
Viét Nam chi nhanh Dién Bién) s tién 36.147.000d (Ba muoi sdu triéu, mot trim
bdn muoi bay déng) tam tmg an phi da nop theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1é
phi Toa &n s6 0001049 ngay 16/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé
b, tinh Bién Bién (Nay la Thi hanh an dan su tinh DBién Bién).

Tra lai ba B3 Thi Tuyét N s tién tam Gng an phi da nop 300.000d (B tram
nghin d6ng) theo bién lai thu tién tam ang an phi, 1& phi Toéa an s6 0001191 ngay
15/4/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé D, tinh Dién Bién (Nay 1a Thi
hanh an dan su tinh Bién Bién).

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Bi don phai chiu toan bo chi phi xem xét
tham dinh tai chd la: 17.915.000.000d (Muoi bay triéu, chin trim muoi 1dm nghin
d6ng). Do nguyén don di nop tam ang cho Toa an s6 tién trén va da chi hét nén bi
don phai tra cho Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam (thdng qua Ngén hang
TMCP Céng thuong Viét Nam chi nhanh Dién Bién) tién chi phi tham dinh tai chd.

4. V& quyén khang céo: Ong Vii Duy L va 6ng Nguyén Van T ¢6 mat tai
phién toa cd quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an
(25/3/2026). Bi don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ving mit tai
phién toa (ba Kiéu Thi L, dng Kiéu Van L, ba B3 Thi Tuyét N) c6 quyén khang
c40 ban an an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ké tir ngay
ban an dugc niém yét theo quy dinh ciia Bo luat T tung dan su.
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Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh
an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su; nguwoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thda thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi curong ché thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lugt Thi
hanh &n dan sw; Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt Thi hanh an dan su.

Noi nhin: ~ TM. HQI PONG XET XU

- VKSND khu vye 1 — Dién Bién: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Dién Bién;

- TAND tinh DB; ~ 1 . X

 Nguyén don: (Pa ky, dong dau)

- Bi don;

- Nguoi co QLNVLQ;
- L: VP, ho so vu an;

Tran Thi Thu Tra
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