TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 598/2024/DS-PT
Ngay 07 thang 8 nam 2024
“V/v Doi lai tai san, yéu cau céng nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dét va yéu cau théo d& cong
trinh xay dung trén dat »

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phéan — Cha toa phién tda: Ong Pham Vin Cong

Céac tham phan: Ong Vuong Minh Tam

Ong Nguyén Van Minh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung - Thu ky Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dign Vién Kiém sat nhan dan cdp cao tei Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Tran Ngoc Poan - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 07 thang 8 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xa phdc tham cong khai vu an dan sy thu ly sé
374/2024/TLPT-DS ngay 17 thang 5 nim 2024 vé “Poi lgi tai san, yéu cau
cdng nhdn hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va yéu cau thao dé cong
trinh Xy dung trén dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 01/2024/DS-ST ngay 12/01/2024 cua Toa
an nhan dan tinh Png Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phlc tham sé 2227/2024/QBPT-DS
ngay 22 thang 7 nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Quang H, sinh naim 1961 — C6 mat;

Pia chi: T6 3, Ap 3A, x4 Xuén Hung, huyén Xuan Lac, tinh Pong Nai;

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su Nguyén
Triéu Quang, Van phong luat su Phan Nguyén thudc Poan luat su tinh Bong Nai
— C6 mat;

2. Bi don: Ba Poan Thi N, sinh nim 1958 — Vang mat;

Dia chi: Doi 7, Ap 3, x4 Xuan Hung, huyén Xuan Loc, tinh Bong Nai;



3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong L& Minh C, sinh nim 1967 — C6 mit;

Dia chi: Ap 3A, xd Xuan Hung, huyén Xuan Loc, tinh Péng Nai;

3.2. Cu Nguyén Thi Q, sinh nam 1930 (chét);

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua cu Nguyén Thi Q: Ba Phan

Thi H’, sinh nam 1955 — Vng mat;

bia chi: Smerald - Hills - Healthcare 5821 - 188 - St Swlynn Wood WA

98037, USA;

3.3. Cu Nguyén Thi Hong T, sinh nam 1944 — Ving mit;

Pia chi: 14900 114" Avenue Kirland WA 98304, USA;

3.4. Cu Nguyén Thi Xuan T%, sinh nim 1952 — Vang mat;

bia chi: 9516232 nd St. SW Fdmonds WA 98020, USA;

3.5. Cu Nguyén Vin K, sinh nam 1947 — Vang mit;

bia chi: 4418 S Thistle bl Seattle WA 98118, USA,

3.6. Cu Nguyén Van C, sinh ndam 1941 — Vang mat;

Pia chi: 18037 1™, Ave NE Shoreline WA 98155, USA;

Nguoi dai dién hop phép cua cu Nguyén Van C*: Ong Lé Quang H (la

nguyén don - Vin ban ty quyén duoc hop phap hda lanh su ngay 22/10/2013) —
C6 mat;

Nai;

3.7. Ong L& HY, sinh ndam 1953 — Vang mat;

3.8. Ong Lé H?, sinh ndam 1964 — VVang mat;

3.9. Ba L& Thi Thanh T2, sinh nim 1965 — VVang mat;

3.10. Ba L& Thi Thanh T3, sinh nim 1968 — Vang mit;

3.11. Ong Lé Quang H?, sinh ndm 1971 — Ving mit;

Cung dia chi: To 1, Ap 3A, xa Xuan Hung, huyén Xuan Loc, tinh Bong

3.12. Ba L& Thi Thanh N, sinh nim 1970 — VVang mit;
Dia chi: S6 49/11 Lé Thi Hoa, Khu phé 3, phuong Binh Chiéu, thanh phé

Thua Buac, Thanh phd HS Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phép cua cdc dirong sw: Lé HY, Lé H?, Lé Thi Thanh

T2, Lé Thy Thanh T3, Lé Quang H?, Lé Th; Thanh N: Ong L& Quang H (nguyén

don —

Vin ban ay quyén ngay 15/7/2015 tai Van phong cong ching Dau Giay) —

C6 mat;



Nai;

3.13. Ong Nguyén N2, sinh nim 1949 — C6 mat;

3.14. Anh Nguyén Quéc P, sinh nim 1985 — Vang mit;

3.15. Chi Nguy&n Thi M§ H*, sinh nam 1984 — Ving mat:

Cung dija chi: Ap 3, xd Xuan Hung, huyén Xuan Loc, tinh Png Nai;

3.16. Tré Nguyén Huynh Anh T#, sinh nam 2010 — Ving mit;

3.17. Tré Nguyén Quéc T, sinh ndm 2014 — Vang mat;

Cung dia chi: T6 7, Ap 3, xd Xuan Hung, huyén Xuan Loc, tinh Ddng

Nguoi dai dién hop phap ciia Nguyén Hupnh Anh T4 va Nguyén Qudc T°:

Anh Nguyén Quéc P va chi Nguyén Thi My H* — Ving mit;

Nai;

3.18. Ba Duong Thi Thu T¢, sinh nam 1968 — Vang mit;

Dia chi: Ap 3, xa Xuan Hung, huyén Xuan Ldc, tinh Pong Nai;

3.19. Ba Tran Thi D, sinh ndm 1975 — Vang mat;

3.20. Tré L& H®, sinh nam 2013 — Vang mat;

Ngueoi dai dién hop phép cia Lé H®: Ba Tran Thi D — Vang mat;

Cung dia chi: T6 7, Ap 3, x& Xuan Hung, huyén Xuan Loc, tinh Ddng

3.21. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1963 — Vang mat;

Pia chi: Ap 1, x& Xuén Hoa, huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai;

3.22. Ong Lé Thic T, sinh nam 1964 — Vang mat;

3.23. Ba Nguyén Thi Q, sinh nam 1969 — Vang mat;

3.24. Anh L& Thic M, sinh nam 1997 — Ving mit;

3.25. Anh L& Thuc T8, sinh nam 1999 — Vang mat;

3.26. Anh L& Thic T?, sinh ndam 2001 — Vang mat;

3.27. Anh L& Thic T, sinh nim 2004 — Ving mit;

3.28. Tré L& Thi Bang N3, sinh ndam 2007 — Vang mat;

Nguoi dai dién hop phap cua Lé Thi Bang N°: Ong Lé Thic T’ va ba

Nguyén Thi Q- Ving mat;

Nai;

Cung dia chi: T6 7, Ap 3, x4 Xuan Hung, huyén Xuan Loc, tinh Ddng

3.29. Phong cong ching sé 3, tinh Bong Nai;
Pia chi: Puong Cach Mang Thang Tam, phuong Xuan Hoa, thanh phd

Long Khanh, tinh Béng Nai;



Nguwoi dai dién hop phap cia Phong cdng chitng s6 3: Ong Nguyén
Thanh Van, Cong chang vién phu trach — C8 y&u cau xét xtr vang mat;

3.30. Uy ban nhan dan huyén Xuén Lc, tinh Dong Nai;

Nguoi dai dién hop phap cia Uy ban nhan dan huyén Xuan Léc: Ong
Poan Thanh Hai, Pho Phong Tu phap huyén Xuin Loc (Van ban uy quyén sb
1276/UBND-NC ngay 23/02/2022) — C6 yéu cau xét xir vang mat;

3.31. S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Bong Nai:

Nguwoi dai dién hop phap cua S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Pong
Nai: Ong V& Van Vi, Giam déc Van phong DPang ky dat dai tinh Pong Nai
(Vian ban uy quyén sé 9647/STNMT-VP ngay 24/12/2021) — CO yéu cau xét xu
ving mat;

4. Nguoi khang céo: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Minh
G

NOQI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ngay 09/12/2011 va trong qué trinh gidi quyét vu an,
nguyén don ong L& Quang H trinh bay:

Ong ba ngoai cuia 6ng 1a c6 Nguyén P (chét nim 1998 khong co di chuc)
va cd Duong Thi T (chét ngay 29/11/1999 khong c6 di chiic) c¢6 07 ngudi con
gom céc cu: Nguyén Van C*, Nguyén Thi Hong T, Nguyén Van K, Nguyén Thi
Xuan T1, Nguyén Thi Q (chét nam 2011, c6 con la ba Phan Thi H'), Nguyén Thi
V (chét nam 1984, khéng cé chong con), Nguyén Thi V! (chét nam 1982, chong
|a L& D! chét nam 1999, ¢é 07 nguoi con gom cac 6ng, ba: L& Quang H, L& H,
Lé H?, Lé Th; Thanh T2, Lé Thj Thanh T3, L& Th; Thanh N va L& Quang H3);

Sinh thoi ¢ P va ¢b T tao 1ap Thira dat s6 775, To ban db 48 x& Xuan
Hung, dién tich 978 m2. Trong thoi gian nay, cac con cia ¢ P va c6 T déu
dinh cu tai Hoa Ky. Céc con cua hai ¢ thoa thuan bang van ban cho cu Nguyén
Thi C? 14 me cua ba Poan Thi N sinh séng trén thira dat nay, khong dugc sang
ban.

Nam 2007 cu C? chét, ba N mao chir ky dé dugc dung tén Gidy chang
nhan quyén sir dung dat ddi véi Thira dat s6 775 néu trén. Thang 10/2010, 6ng H
phat hién ba N chuyén nhuong mot phan dat cho 6ng L& Minh C nén 6ng khiéu
nai ¢én Uy ban nhan dan xa Xuan Hung thi duoc biét c6 gidy chuyén nhuong
ngay 03/4/2000 cua cd T chuyén nhuong thira dat ndy cho ba N va ba N da
dugc cap Gidy chang nhan quyén st dung dat. Ong tiép tuc khiéu nai thi Uy ban
nhan dan huyén Xuan Loc ban hanh Quyét dinh sé 1515/QD-UBND ngay
25/7/2011 thu hdi Gidy chieng nhan quyén sir dung dat cua ba N va éng C.



Ong Lé Quang H khai kién yéu cau 6ng C va ba N thao d& cong trinh trén
dat dé tra lai cho 6ng 977,5 m?, trong d6 phan 6ng C 1a 695,2 m?, phan ba N 1a
282,3 m2. Ong khong yéu cau bdi thudng cin nha trén dat ma éng C da thao da.

Tai bién ban ngay 09/3/2015 va trong qué trinh gidi quyét vu an, bi don
ba Poan Thi N trinh bay: Ba la chau, goi ¢ P vacd TH 14 cau mg. Nam 1997,
co P vach TH goi ba N qua séng chung dé cham soc cho hai ¢, vi tinh cam
gia dinh nén ba déng y, cac con Cua hai ¢6 & nuoc ngoai cling htra hen sé tang
cho ba nha, dat va tai san cua hai c6 sau khi hai ¢ qua doi. Ba N phu gitip duoc
vai thang thi ¢b P chét, c6 T bi tai bién nam maot chd, ba chim soc dugc
khoang mot nam thi ¢ T chét, cac con cua hai ¢b tir nudc ngoai vé lo dam
tang. Sau do, gia dinh hop va cu Nguyén Thi Xuan T* dai dién phét biéu dat dai,
nha ctra, 46 dac trong nha Ia cua ba ma dé lai, nay thdng nhat dé lai cho cu
Nguyén Thi C? (Ia em cta c6 P1), sau nay cu C? qua doi thi ba N dugc huong,
khong mot ai duoc tranh chap. Sau d6 gia dinh ba N chuyén sang sinh séng trén
nha dat nay. Nam 2010, cu T* vé Viét Nam thay nha xubng cap, dot nat nén kéu
ba ban mot phan dién tich dé 14y tién xay nha thd ¢6 P, ¢6 T nén ba ban cho
6ng C phan dat ngang 15 mét, dai 47 mét gia 200.000.000 d6ng va giao hét tién
ban dat cho cu T*. Khi cu T* dang xay nha trén phan dat con lai thi dng H tranh
chap.

Ba N khong dong y yéu cau khoi kién cia 6ng H vi cu T* dai dién cho céc
con cua co P, c6 T da tang cho ba toan bo nha dat nay.

Tai van ban ngay 27/10/2021 va loi khai trong qua trinh lam viéc, nguoi
c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng L& Minh C trinh bay: Nam 2010, 6ng nhan
chuyén nhugng 700 m? dét thuoc Thira dat s6 775 cua ba N véi gia 200.000.000
dong. Giay chiing nhan quyén sir dung dat do ba N dung tén riéng va dét ciing
dugc Uy ban nhan dan xa Xuan Hung xac nhan du diéu kién giao dich, Phong
cong ching sb 3 cong chung hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va Uy
ban nhan dan huyén Xuan Loc cap cho dng Gidy chang nhan quyén sir dung dat
s6 BD 105024 ngay 24/12/2010. Khi nhan chuyén nhuong thi trén dat c6 cin
nha cap 4 tuong gach khong t6, dén nim 2016 ong thao d& nha nay va xay lai
nha khéc. Viéc 6ng nhan chuyén nhuong dat 1a ngay tinh, nén yéu cau duoc
cong nhan. Ong khong dong y yéu cau khaoi kién caa 6ng H.

Tai bién ban ngay 17/12/2021, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Duwong Thi Thu T8 trinh bay: Ba la vo cua dng L& Minh C. Phan dién tich 6ng C
nhan chuyén nhuong cua ba N 12 tai san riéng cua 6ng C nén xin vang mat tai
Toa an.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén N? (chong bi don Poan Thi N) trinh bay: Ong dong y véi vin ban
tra 1oi cua Uy ban nhan dan x3 Xuan Hung vi lc ba N xin xac nhan thi 6ng H
d3 giri don khiéu nai viéc ba N tu ¥ dang ky Gidy ching nhan quyén st dung dét



tén ba N. Tuy nhién, vao nim 1997 c¢d P va cd T tudi cao bénh tat nhiéu nén
hai cu dé nghi thi gia dinh 6ng di ban nha dat cia minh dé chuyén vé séng
chung, phung dudng hai ¢ va hai cb ¢ hira & ting cho gia dinh 6ng toan bo tai
san, nha dat cua hai cb. Sau khi hai cb chét thi cu T* dai dién cho cac con cua hai
cd tuyén bé tang cho gia dinh 6ng toan bo tai san cta hai c6 ma khong ai duoc
quyén tranh chap theo nhu 10i tran trdi cua hai 6. Ong khong déng ¥ yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguwoi co quyeén loi, nghia vu lién quan
cac dwong sw: Nguyén Quéc P, Nguyén Thi My H* Nguyén Hupnh Anh T#,
Nguyén Quac T° trinh bay: Thng nhat 15 trinh bay caa ba N va éng N2,

Tai vin ban ngay 17/8/2014 va trong qué trinh gidi quyét vu dn, nguroi co
quyén loi, nghia vy lién quan ba Phan Thi H’ (va ciing la mét trong nhing
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia cu Nguyén Thy Q) trinh bay: Ba H’
la con cua cu Nguyén Thi Q. C6 P chét nam 1998, ¢6 T chét ndm 1999, thoi
diém nay cac con cua hai ¢b déu o nudc ngoai va co gia dinh riéng, khong co
diéu kién gap nhau nén khong cé van ban thoa thuan vé phan chia tai san. Céac
ddng thira ké hang tht nhat cua cb P va ¢ Tt déu thira nhan di san cua hai ¢6
|4 tai san chung chua chia. Cudi ndm 1999, cu Nguyén Vin K va cu Nguyén Thi
Xuén Tt doéng y dé cho cu Nguyén Thi C? ¢ nho trén dat va trong coi tai san (co
van ban ngay 12/12/1999 dugc Uy ban nhan dan x3 Xuan Hung x4c nhan ngay
22/12/1999). Khi c4c con chau & nudc ngodi vé van ¢ tai nha dat nay va tho
cling. Viéc ba N vi pham nghia vu ctia ngudi ¢ nho, tu Y gia mao gidy to dé
dung tén gidy chuang nhan quyén str dung dat va chuyén nhuong mot phan dat
cho nguoi khac dé chiém doat. Ba dong y yéu cau khai kién cua 6ng H va giao
cho 6ng H quan ly toan bo nha dat nay.

Tai van ban ngay 09/10/2013 va trong qué trinh gidi quyét vu dn, nguoi
c6 quyen loi, nghia vy lién quan cu Nguyén Vén K trinh bay: Cu la con cua ¢b
P11 va c6 T, nha dit dang tranh chép Ia di san cua hai ¢6. Cubi nam 1999, cu va
cu T* dai dién cho nhitng ngudi con con lai cua hai ¢b 1am van ban cho cu C2 &
nho, ¢ xac nhan cua Uy ban nhan dan xi Xuan Hung ngay 22/12/1999, nhung
ba N da vi pham nghia vu ciia ngudi ¢ nhd. Cu dong y yéu cau khoi kién cua
6ng H va giao cho 6ng H quan Iy toan b nha dat nay.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
cu Nguyén Vén C* trinh bay: Cu la con cua c¢b P va ¢ T, nha dat dang tranh
chap 14 di san caa hai c6. Cu dong y yéu cau khai kién caa 6ng H va giao cho
6ng H quan ly toan bo nha dat nay.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
gom céc 6ng, ba: Lé HY, L& H2, Lé Th; Thanh T2, Lé Th; Thanh T3, L& Quang H?,
L& Th; Thanh N* trinh bay: Théng nhat theo yéu cau khai kién cua 6ng H.



Tai van ban ngdy 30/9/2013 ciia nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
cu Nguyén Thi Hong T trinh bay: Cu la con cua ¢ P! va ¢6 T, nha dat dang
tranh chap 1 di san cua hai cd. Sau khi cd P chét thi ¢cb T da duogc cip giay
chting nhan quyén st dung dat. Sau khi cd T chét thi cu T* va cu K cho cu C? &
dé trong coi nhang dén cho hai c¢6. Vi cu C? gia yéu nén ba N ciing & d6 tir nim
1999, cham soc thude thang cho hai ¢d, con 6ng H 1a chau rudt ¢ gan d6 nhung
d6i xur voi hai ¢b khong tét, khong gitip d& hai ¢ luc gia yéu. Cu dong y cho ba
N ban mot phan dién tich dé tu sira nha, phan con lai thi ba N chi dugc &, trong
coi ma khong duoc quyén sang nhwong hay thé chap.

Toa an nhleu lan gui théng béo yeu Cau nhung cu Nguyen Thi Xuan T!
khong cung Cap y kién, nhung trong Gidy nhwong giao quyén bdt dong san ngay
12/12/1999 thé hién: Cu T* ddng y cho cu C? sir dung nha dét va tai san trong
nha dé 1am tir duong, khong dugc sang ban.

Tai bién ban ngay 17/12/2021, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Th; X trinh bay: Thang 01/2021, ba thué dat cia ong Lé Minh C dé
budn ban quan 40. Ba khong c6 v kién déi véi khoi kién caa 6ng H va xin vang
mat tai ToOa an.

Tai bién ban ngay 17/12/2021, nguwoi cb quyen loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi D va Lé H® trinh bay: Thang 6/2020, c6 thué dat caa 6ng Lé Minh C
dé budn ban nudc giai khat. Ba khéng co y kién ddi voi khoi kién caa ong H va
Xin vang mit tai Toa &n.

Tai bién ban ngay 25/3/2022, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng
L& Thac T7 va Lé Th; Bang N° trinh bay: Ong la chi Thira dat s6 774 giap ranh
v6i Thira dat 775 dang tranh chap. Hai bén khdng 1an ranh nhau. Théng nhat
theo Ban do hién trang khu dat sé6 173/2022 ngay 10/01/2022 cua Vin phong
Ping ky dat dai Chi nhanh Xuan Loc va xin vang mat tai Toa an.

Toa &n nhiéu lan gui théng bao yéu cau nhung cdc dwong sw: Nguyén Thi
Q1, L& Thic M, Lé Thac T8, Lé Thic T°, L& Thic T khdng cung cdp Y kién.

Tai van ban khong ghi ngay thang nam ciua ong DPoan Thanh Hdi la nguot
dai dién hop phap cua nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan
huyén Xuén Lgc trinh bay:

Ngay 09/12/2009, Uy ban nhan dan huyén Xuan Loc cap cho ba Poan Thi
N Giay chang nhan quyén sir dung dat sé6 AP 412103. Ngay 07/12/2010, Phong
cdng chitng s6 3 cdng chiing Hop dong chuyén nhwong quyén str dung dat giita
ba N cho 6ng L& Minh C, nén vao ngay 24/12/2010, Uy ban nhan dan huyén
Xuan Loc cap cho dng C Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BD 105024.

Ong Lé Quang H khiéu nai, Phong Tai nguyén va Méi trudng huyén
Xuan Loc c6 Béo céo s6 98/BC-TNMT ngay 06/01/2011 xéac dinh gidy mua ban
gitta ¢6 T™ vai ba N thé hién ngay 03/4/2000 nhung ¢6 Duong Thi T di chét



ngay 29/11/1999. Thanh tra huyén Xuan Loc c6 Béo céo sé 300/BC-TT ngay
21/7/2011 @& nghi, nén Uy ban nhan dan huyén Xuan Loc ban hanh Quyét dinh
s6 1515/QD-UBND ngay 25/7/2011 thu hdi, hity bo cac gidy ching nhan quyén
st dung dat da cap cho ba N va di cap cho 6ng C.

Ngay 07/02/2017, ba N va dng C c6 don xin cip d6i gidy ching nhan
quyén st dung dat. Do chua cap nhat danh sach gidy ching nhan bi thu héi nén
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bong Nai da cap lai gidy chang nhan quyén
sir dung dat. Sau khi phat hién c6 sai sét, S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh
Pong Nai ban hanh Quyét dinh sb 257/QD-STNMT ngay 25/02/2018 thu hoi
gidy chang nhan quyén sir dung dat da cap cho dng C va ban hanh Quyét dinh sb
258/QD-STNMT ngay 25/02/2019 thu hdi gidy ching nhan quyén sir dung dat
d4 cap cho ba N.

Gidy chung nhan quyén sur dung dat s6 AP 412103 ngay 09/12/2009 da
cap cho ba N 1a trai phap luat vi chi ¢6 2/7 nguoi con cua ¢ P va ¢ T ky tén
trong giay chuyén giao nha dat cho cu C?; dong thoi Gidy sang nhuong giira ¢o
T* voi ba N vao ngdy 03/4/2000, nhung cd T da chét tur ngay 29/11/1999. Do
do, gia dinh ba N st dung Thua dat s6 775 tir nam 1999 dén nay la khéng h0’p
phap. Viéc dng L& Minh C yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhwong quyen
st dung dat dién tich 700 m? thugc thira dat s6 775 1a khong o co sd. Bé nghi
Toa an giai quyét vang mit.

Tai van ban ngay 13/12/2021 cua 6ng Vo Van Vii la nguoi dai dién hop
phép cia nguwoi co quyeén lgi, nghia vu lién quan Sé Tai nguyén va Moi trwong
tinh Pong Nai trinh bay:

S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Pong Nai cap cho 6ng L& Minh C Giay
chung nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CK 675158 ngay 12/12/2017 trén co sé cap doi Giay chang nhan quyén
st dung dat s6 BD 105024 ngay 24/12/2010 do Uy ban nhan dan huyén Xuan
Loc cap cho 6ng C. Qua ra soat phat hién Uy ban nhan dan huyén Xuan Loc da
ban hanh Quyét dinh sé 1515/QD-UBND ngay 25/7/2011 thu hdi, hay bo Gidy
chting nhan quyén su dung dat sé6 BD 105024 ngay 24/12/2010 do Uy ban nhan
dan huyén Xuan Léc da cap cho 6ng C. Cin cir Biéu 106 Luat dat dai nim 2013,
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pdéng Nai dd ban hanh Quyét dinh sb
257/QD-STNMT ngay 25/02/2018 thu hoi Giay chang nhan quyén su dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CK 675158 ngay
12/12/2017 da cap cho 6ng C va ban hanh Quyét dinh s 258/QD-STNMT ngay
25/02/2019 thu hdi Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 CK 675422 ngay 12/12/2017 da cap cho ba N,
dong thoi da thuc hién viec bam 16 cac Gidy ching nhan nay. Dé nghi Toa &n
giai quyét ving mat.



Tai van ban sé6 22/CV.PCC3 ngay 27/10/2021 cua nguoi ¢d quyen loi,
nghia vu lién quan Phong cdng ching sé 3 trinh bay: Viéc cdng chang hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 981, quyén sé 03/2010, TP/CC-
SCC/HBGD ngay 07/12/2010 da duoc thuc hién ding quy dinh cua phép luat.
Pé nghi Toa an giai quyét vang mit.

Tai Bdn an dan si so tham sé 01/2024/DS-ST ngay 12/01/2024 cia Toa
an nhan dan tinh Pong Nai da quyét dinh:

Can ctir Diéu 5, bidu 72, Diéu 73, khoan 2, khoan 3 Diéu 26, khoan 3
Diéu 35, cac diéu: 37, 39, 147, 165, 227, 228 Bo luat t6 tung dan su nam 2015;
Céc diéu: 115, 155, 158, 164, 166, 221, 652 B luat dan su nam 2015; Diéu 106
va Diéu 203 Luat dat dai ndam 2013; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop, quan Iy va str dung an phi va 18 phi Toa an; khoan 2 Biéu 27 Phép lénh
an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén Xu:

1. Chéap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng L& Quang H vé viéc
“Poi tai san va yéu cau thao dé cong trinh xay dung trén dat”.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng L& Minh C vé viéc yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/12/2010 giita
ong L& Minh C véi ba Poan Thi N.

3. Bugc 6ng L& Minh C va ba Boan Thi N phai co trach nhiém giao tra
cho 6ng L& Quang H va cac dong thira ké cua ¢ Nguyén P! va c¢6 Duong Thi
T toan bo dién tich 12 977,5 m? (trong d6 ¢6 300 m? dat ONT va 677,5 m? dat
CLN) tai thira dat s6 755 va thira 932, to ban dd s6 48, tai xa Xuan Hung, huyén
Xuén Loc, tinh Bong Nai va thao d& toan b cong trinh xay dung trén dién tich
d4t 977,5 m2. Cu thé:

- Ong C phai giao tra dién tich 695,2 m? dat (trong d6 c6 200 m? dat ONT
va 495,2 m? dat CLN) duoc gigi han béi cac méc (E, F, G, 10, 11, 9, E) theo ban
d6 hién trang khu dét s6 173/2022 ngay 10/01/2022 cta Vian phong ding ky dat
dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Xuan Loc va phai thao dd toan bo cong trinh trén
dat 1a can nha dién tich 47,6 m?, méi che dién tich 322,8 m% tudng rao phia sau
40,3 m, bép 56,3 m? va cay trong trén dat gom: 03 cay xoai, 01 cay diéu, 01 cay
man, 01 cay du du.

- Ba N phai giao tra dién tich 282,3 m? dét (trong d6 c6 100 m? dat ONT
va 182,3 m? dat CLN) duoc gidi han boi cac méc (9, B, C, D, E, 9) theo ban db
hién trang khu dat s6 173/2022 ngay 10/01/2022 cia Vin phong dang ky dat dai
tinh Bong Nai — Chi nhanh Xuan Loc va phai thao d& toan bo cong trinh trén dat
1a can nha dién tich 124,7 m?, san nén 96,4 m? va 01 giéng dao.



4. Khi ban &n c6 hiéu luyc phap luat 6ng L& Quang H va cac dong thura ké
cua ¢6 Nguyén P va ¢b Duong Thi T duoc quyén lién hé cac co quan Nha
nuéc c6 tham quyén thuc hién viéc dang ky, ké khai quyén sir dung dit dung
quy dinh phép luat.

5. Tach va gianh quyén khai kién cho ba Poan Thi N dbi voi ong L&
Quang H va cac dong thira ké caa cb Nguyén P va c¢6 Duong Thi T vé cong
cham soc ¢b Nguyén P va c6 Duong Thi T Tach va gianh quyén khoi kién
cho dng L& Minh C di véi ba Boan Thi N khi c6 yéu cau.

Ngoai ra, Ban an so thAm con huay bo quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi, hay boé quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam; quyét dinh
vé chi phi té tung; vé &n phi dan sy so tham; vé nghia vu thi hanh &n; vé trach
nhiém do cham thi hanh &n va quyén khang cao theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 15/01/2024, nguoi ¢d quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Lé Minh C
c6 don khang co yéu cau huy Ban an so tham.

Tqi phién toa phdc tham hém nay:

Ong L& Minh C gitt nguyén khang cdo yéu cau huy Ban an so tham va
dinh chi giai quyét vu an vi 6ng L& Quang H khéng c6 quyén khoi kién, boi
trude day ong L& Quang H kién ba Poan Thi N thi Toa a4n nhan dan tinh Déng
Nai da ban hanh Quyét dinh s6 06/2011/QDST-DS ngay 27/9/2011 dinh chi giai
quyét vu an; Bién lai nop tam tng an phi khong phai trong vu an giita 6ng Lé
Quang H kién ba Doan Thi N ma la vu kién giira 6ng Lé Quang H véi dng T
ba Tham phan di ty y thu Iy vu kién trong khi khong c6 don khai kién cua éng
Lé Quang H.

Ong Nguyén N2 d6ng y véi khang céo cua dng Lé Minh C.

Ong Lé Quang H khong dong y khang céo ciia 6ng L& Minh C. Nam 2011
Toa an nhan dan tinh Pong Nai dinh chi giai quyét vu an nhung dén ngay
14/02/2012 thi Tda &n nhan dan tinh Bong Nai da thu 1y lai vu an.

Luat su bao vé cho nguyén don d&é nghi xem xét Quyét dinh sb
06/2011/QDST-DS ngay 27/9/2011 cua Toa &4n nhan dan tinh Bong Nai dinh chi
giai quyét vu an 1a vi cac gidy uy quyén cua nhitng ngudi & nudc ngoai khong
hop 1¢, nhung sau d6 da lam gidy uy quyén hop 1é nén Toa an nhan dan tinh
Pong Nai da thu ly lai vy an. Ong Lé Quang H Ia thira ké thé vi cua cu V! nén
c6 quyen khai kién. Bé nghi khong chap nhan khang cao caa dng Lé Minh C.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H5 Chi Minh cd y
kién nguoi tién hanh té tung va nguoi tham gia té tung da thuc hién ding quy
dinh cua phap luat té tung dan su; Pon khang céo hop 1& vé hinh thuc; Vé noi
dung dé nghi bac khang céo, giir nguyén Ban an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir VA0 Cac tai lieu, ching cir da dioc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Pon khang cao cta éng Lé Minh C dam bao hinh thuc, thoi han, du
diéu kién dé giai quyét theo tha tuc phdc tham.

Phién toa phdc thaim dugc triéu tap hop 18, Uy ban nhan dan huyén Xuan
Loc, S Tai nguyén va Méi truong tinh Bong Nai va Phong cong ching s6 3 ¢o
van ban yéu cau xét xir vang mat, cac duong su khac vang mat déu 1a nhiing
ngudi khong ¢ khang céo va viéc vang mat caa ho khéng vi su kién bat kha
khang hoac tro ngai khéch quan, nén theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat t6 tung
dan sy thi Toa an van tién hanh xét xa phdc tham vu &n vang mat ho.

[2] Quyét dinh sb 06/2011/QDST-DS ngay 27/9/2011 cua Toda an nhan
dan tinh Pong Nai dinh chi giai quyét vu an voi 1y do nguoi khai kién khdng
stra doi, b6 sung don khai kién va khong cung cap duoc tai liéu chung ca. Sau
khi bo sung duoc chiing cir thi dng L& Quang H khaoi kién lai, Toa an nhan dan
tinh Pong Nai ra Quyét dinh s 47/2019/QDST-DS ngay 31/7/2019 dinh chi giai
quyét vu an. Tai Quyét dinh sé 217/2020/QD-PT ngay 08/7/2020 cua Toa &n
nhan dan cdp cao tai Thanh phé HO Chi Minh d3 hay Quyét dinh sb
47/2019/QDST-DS ngay 31/7/2019 va chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan
tinh Pong Nai dé tiép tuc giai quyét vu an. Do do, viéc ong L& Minh C khang
céo cho rang dng L& Quang H khdng c6 quyén khai kién, 1a khong co co so.

Ong L& Quang H Ia mét trong nhitng ngudi thira ké thé vi caa cu Nguyén
Thi V! d6i vai di san cua ¢ P, ¢d T Do d6, Toa an cap so tham da xac dinh
vé quyén khai kién caa 6ng H, vé quan hé phéap luat tranh chap, vé tham quyén
giai quyét 1a dung quy dinh tai Diéu 652 Bo luat dan su nim 2015; Cac diéu: 35,
37, 39 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

[3] Cac duong su déu thira nhan ngudon gbc Thira dat s6 775, dién tich 978
m? T& ban do 48 xd Xuan Hung, huyén Xuan Loc, tinh Bong Nai do ¢6 Duong
Thi T dung tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé Q 320648 ngay
20/11/1999 14 cua cd Nguyén P (chét nim 1998) va ¢6 Duong Thi T (chét
ngay 29/11/1999), ca hai c6 déu khong c6 di chuc.

Sau khi cé Duong Thi T chét (ngay 29/11/1999) thi ba Poan Thi N va
6ng Nguyén N? gia chit ky cua cé Duong Thi T dé lam gidy sang nhuong
quyén str dung dat ngay 03/4/2000 tir c6 T sang cho ba N, dé ba Poan Thi N
dugc Uy ban nhan dan huyén Xuan Loc cap Gidy ching nhan quyén st dung dét
s6 AP 412103 ngay 09/12/2009 d6i véi Thira dat s6 775, dién tich 978 m? néu
trén.

Ngay 07/12/2010, ba N ky hop dong chuyén nhuong cho dng L& Minh C
700 m%978 m?, nén Uy ban nhan dan huyén Xuan Loc cap cho dng C Gidy
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chting nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat sé6 BD 105024 ngay 24/12/2010, Thira dat s6 775, dién tich 700 m? va cap
cho ba N Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BD 105025 ngay 24/12/2010, Thia dat sé 932, dién tich
278 m? (la phan con lai caa Thira 775 trude day). Sau khi phat hién sai s6t trong
viéc cap doi gidy chiing nhan, S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Pong Nai ciing
d3 ban hanh Quyét dinh s6 257/QD-STNMT ngay 25/02/2018 thu hoi Giay
chting nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s CK 675158 ngay 12/12/2017 da cap cho 6ng C va ban hanh Quyét dinh sb
258/QD-STNMT ngay 25/02/2019 thu hdi Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CK 675422 ngay
12/12/2017 da cap cho ba N.

Ong H co6 don khiéu nai, Uy ban nhan dan huyén Xuan Loc di ban hanh
Quyét dinh s6 1515/QD-UBND ngay 25/7/2011 thu hoi, huy bo Giay chung
nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
BD 105024 (cua 6ng C) va sé BD 105024 (cua ba N). Ong C khai kién. Tai Ban
4n hanh chinh phlc tham sé 24/2013/HC-PT ngay 20/3/2013 cta Tda &n nhan
dan tinh Déng Nai di bac khoi kién cua 6ng C vé yéu cau hay Quyét dinh sb
1515/QD-UBND ngay 25/7/2011 caa Uy ban nhan dan huyén Xuan Loc; Ong C
khiéu nai, Toa an nhan dan t6i cao c6 Thong bao sé6 287/TANDTC-HC ngay
26/5/2015 ¢6 ndi dung “Khéng c6 co sd dé xem xét khang nghi theo thi tuc
giam dbc tham ddi vai Ban an hanh chinh phic tham néu trén”.

[4] Nhu vay, Thira dat s6 775, dién tich 700 m? va Thua dat sé 932, dién
tich 278 m? déu c6 ngudn gdc tir Thira dat s6 775, dién tich 978 m2, T ban dd
48 xa Xuan Hung, huyén Xuan Lac, tinh Pong Nai la di san cua c6 P va ¢b
Th''. Tuy 6ng C la nguoi ngay tinh trong viéc nhan chuyén nhuong dat, nhung
ba N da 1am thu tuc gian dbi dé dugc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
réi chuyén nhuong mot phan dién tich cho éng C, nén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra ba N vai 6ng C 1a trai phép luat. Vi vay, Ban an so tham
d3 khong chap nhan yéu cau doc lap caa dng C, budc dng C phai thao da, di doi
tai san dé tra dét lai cho cac thira ké ctia c6 P va ¢ T 1a ¢6 cin ct.

[5] Pbi véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba N V4i
6ng C, trong vu an nay ba N va dng C déu khong cd yéu cau giai quyét nén Ban
an so tham da danh cho cac duwong sy vu kién khac 1a dung theo quy dinh tai
Piéu 5 cua Bo luat t tung dan su nam 2015.

[6] Ong L& Minh C khéng cung cap dugc chiing cir chitng minh cho yéu
cau khang céo cua 6ng 1a co cin cir va hop phap, nén khong co co s¢ dé chap
nhan, giit nguyén Ban 4n so thdm theo dé nghi caa dai dién Vién kiém séat nhan
dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh 14 phu hop.
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[7] Do khéng duoc chip nhan khang cdo nén éng C phai chiu an phi dan
su phuc tham;

[8] Cac quyét dinh khac cia Ban an so tham vé chap nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng L& Quang H d6i véi ba Poan Thi N; vé quyén khai kién cua ba N
d6i véi yéu cau cong cham soc ¢d P, ¢d T vé huy bo quyét dinh budc thuc
hién bién phap bao dam, hay bé bién phap khan cip tam thoi; vé chi phi té tung;
vé an phi dan su so tham, khdng cd khang cdo, khang nghi da c6 hiéu luc phép
luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat t tung dan sy nim 2015; Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va Ié phi Toa an;

2. Khéng chap nhan khang cao caa 6ng Lé Minh C; Giir nguyén Ban &n
dan sy so tham sb 01/2024/DS-ST ngay 12/01/2024 cia Tda an nhan dan tinh
bdng Nai;

Chap nhan yéu cau khéi kién caa ng L& Quang H; Khdng chip nhan yéu
cau doc lap cua 6ng Lé Minh C;

2.1. Bugc 6ng L& Minh C phai thdo d&, di doi toan bo tai san trén dat,
gom cin nha dién tich 47,6 m?, mai che dién tich 322,8 m2, twong rao phia sau
40,3 m, bép 56,3 m? clng cac cay trong (03 cay xoai, 01 cay diéu, 01 cdy man,
01 cay du du) va giao tra dién tich 695,2 m? (trong d6 c6 200 m? dat ONT va
495,2 m? dat CLN) cho éng Lé Quang H va cac dong thura ké cua cb Nguyén
P11 ¢6 Duong Thi T,

Dién tich, kich thudc, hinh thé, giap giéi phan dat dugc xac dinh qua cac
méc (E, F, G, 10, 11, 9, E) Ban do hién trang khu dat sé 173/2022 cua Vin
phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Xuan Loc lap ngay
10/01/2022; CAc tai san trén dit duoc xac dinh theo Bién ban xem xét thim dinh
tai chd ngay 17/12/2021 cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai va Chung thu tham
dinh gia s6 1486/CT-DNI ngay 13/5/2022 cuia Cong ty Co6 phan Tham dinh gia
Poéng Nai (Pinh kém theo ban &n);

2.2. Ong L& Minh C c6 quyén khoi kién ba Poan Thi N d6i voi Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 07/12/2010, khi ¢6 yéu cau.

3. Ong L& Quang H va cac ddng thura ké caa c6 Nguyén P, ¢c6 Duong
Thi T ¢6 quyén va nghia vu ké khai dang ky quyén sir dung dit theo quy dinh
cua phép luat;
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4. Ong L& Minh C phai nop an phi dan su phdc tham 1a 300.000 dong (Ba
tram ngan dong) va duoc khau trir tam Gng an phi dd noép 300.000 déng (Ba
tram ngan dong) theo Bién lai thu sé6 0000145 ngay 01/02/2024 cua Cuc Thi
hanh an dan sy tinh Bong Nai;

5. C4c quyét dinh khac cua Ban an so tham vé chap nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng L& Quang H d6i véi ba Poan Thi N; vé quyén khai kién cua ba N
d6i véi yéu cau cong cham soc ¢d P, ¢d T vé huy bo quyét dinh budc thuc
hién bién phap bao dam, haty bo bién phap khan cip tam thoi; vé chi phi té tung;
vé an phi dan su so tham, khdng cd khang cdo, khang nghi da c6 hiéu luc phép
luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- T0a an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- Toa an nhan dan tinh Bong Nai;

- VKSND tinh Béng Nai;

- Cuc THADS tinh Bdng Nai;

- Cac duong su;

- Luu: HS, VP, NTHN (27b).

Pham Vin Cong
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