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- Pai di¢n Vign kiém sdat nhin dan tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ba
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Ngay 23 thang 12 nam 2025, tai try sé Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xur
phtc tham cong khai vu an dan su thu ly s6 327/2025/TLPT-DS vé viéc “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va Tranh chdp doi lai tai san”’
Do Ban 4an dan sy so tham sé 19/2025/DS-ST, ngay 20 thang 5 ndm 2025 ctia Toa
an nhan dan huyén C, tinh Pak Lk bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 414/2025/QD-PT, ngay 19 thang 11
nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Y U Nié va ba H K Nié. Pia chi: Buoén Ml, xd ET (xd ET,
huyén C cii), tinh Pik Lak. Ving mit.

Nguoi dai dién theo vy quyén cia nguyén don: 6ng Y Y Nié. Dia chi: Buon
ES, x3 CuM’gar (xd EH, huyén C cil), tinh Pak Lak. C6 mit.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Pham Ngoc T1
— Luat su Van phong ludt su TN — Thudc doan luat su tinh biak Lik; Ong Nguyén
Tién Th — Luat su thudc Vin phong luat su BK. Dia chi: 306 Nguyén T4t Thanh,
phuong TL1, tinh Pak Lik. C6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi L. Dia chi: S6 06 Phan Dinh
Giot, xa QP (TT QP, huyén C cii), tinh Pak Lik. Ving mit.

Pai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thanh Ly. Dia chi: Thén ST, xi K
(xd BH, huyén K cii), tinh Pak Lik. C6 mat.

- Nguwoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan:



+ Ba Lé Thi H. Dia chi: s6 24 Nguyén Du, phuong B, tinh Pak Lik. Vang
mat.

Pai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi TL. Pia chi: Thon ST, x4 K (x4 BH,
huyén K cii), tinh ik Lik. C6 mat.

+ Ngéan hang TMCP NTVN — Phong giao dich TH. Pia chi: Km 9, phuong
TA (xi HT, TP. B cii), tinh Bak Lak.

Ngueoi dai dién: Ong Lé Anh Tuan — Pho truéng phong phu trach PGD TDT.
Co mat.

+ Vian phong cong ching DXB. Pia chi: s6 252 Lé Duan, phuong B, tinh Dik
Lik. Ving mit.

+ Vian phong coéng chimg NBK. Dia chi: s 58 Nguyén Chi Thanh, xi QP (TT
QP, huyén C cii), tinh bik Lik. Véng mat.

- Nguwoi lam chung:

+ Ong Y T Nié. Dija chi: Buon DS, xi ET (x4 ET, huyén C), tinh Dak Lak.
Véng mat.

+ Ong Y B1 Hwing. Dia chi: Buén Ml, xa ET (xa ET, huyén C cii), tinh Dik
Lak. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don don khéi kién va don khéi kién bo sung ciia nguyén don dng
Y U Nié va ba H K Nié trinh bay:

Ong Y Bl H Wing véi 6ng Y U Nié 1a ba con véi nhau va ¢ ban véi ong Y
T chuyén vay vén lam dn va c6 néi véi 6ng Y U Nié va me 1a H K Nié muon gidy
ching nhan quyén sir dung dat 6ng Y U Nié va ba H K Nié dé ho 1am thu tuc vay
von.

Ngay 06/11/2017 6ng Y Tanh t6 chirc chuyén xe chd hai me con Y U Nié va
ba H K Nié 1én phong cong chtirng TN néi dbi lam thu tuc vay von. Ong Y U Nié
da giao cac ban chinh cho 6ng Y T la gidy to ching nhan quyén st dung dat va
s6 ho khau.

Do khong biét chir va nghe néi tiéng kinh khong dugce nén ong Y U Nié va ba
H K Nié bj Y T va ba H lira diém chi vao céc gidy to do ho soan sin va trao doi
trude phong céng ching DXB. Ong Y U Nié va ba H K Nié khong nhan dugc bat
ky khoan tién nao tir tay ba H. Ong Y T 1a nguoi E dé du dd, lira déi 6ng Y U Nié
va ba H K Nié vay von.

Sau khi hoan thanh hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét tir 6ng Y U
Nié va ba H K Nié thi ba H chuyén nhuong cho 6ng T, ba L.

Pé tung hoa mu bon ngudi trén di 1am don khai kién gia dinh 6ng Y U Nié
va ba H K Nié 02 1an (ba Hanh kién thu 1y ngay 27/02/2018 va ba Nguyét kién
thu Iy ngay 03/04/2018) sau khi thu Iy bon ching rat don khéi kién (ba H rat don
vao ngay 03/04/2018, ba N rat don ngay 28/05/2018) véi muyc dich lam rdi tung



vu vi¢c lam gia dinh 6ng Y U Ni€ va ba H K Nié va co quan chttc ndng khong tim
ra chan tuéng su viéc ma bon ching gay ra.

Hién nay toan bo dién tich dat noéi trén déu do 6ng Y U Nié va ba H K Nié
quan ly st dung va khai thac hoa lgi hang nam. Tat ca nhiing ngudi mua ban noi
trén déu khong hé biét vi tri 16 dat glufa cac thira ndm déu.

Theo tim hiéu thi hién nay quyén str dung dat ctia ong Y U Nié va ba H K Nié
déu mang tén ong Nguyén Vin T va Nguyén Thi L dang thé chip & Ngan hang
NTVN, phong giao dich TH.

RO rang chudi hanh vi trén 1a su sép dat sdn véi muc dich chiém doat tai san
cua gia dinh 6ng Y U Ni¢€ va ba H K Nié¢ va lam rac rdi thém sy viée sau d6 mic
ké ngan hang cho vay véi tAm gidy ching nhan quyén str dung dit ma vo chong
ong T, ba L da thé chap.

Nay 6ng Y U Nié va ba H K Nié yéu cau Toa 4n nhan dan huyén C giai quyét
van dé sau:

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Y U Nié, H
K Nié véi ba Lé Thi H 1a vo hiéu do nham 14n, Itra d6i va do nguoi thuc hién
khong lam chu dugc hanh vi ctia minh.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira ba Lé Thi H v6i 6ng
Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi L 13 do gia tao.

Tuyén hop dong thé chdp quyén str dung dat gitta Nguyén Van T va ba Nguyén
Thi L véi ngan hang thuong mai ¢6 phan NTVN — phong giao dich TH 1a v6 hiéu
do nham lan.

* Pai dién theo uy quyén ciia bj don 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thij
L 12 ba Nguyén Thi TL trinh bay:

Do ¢6 nhu cau mua dat, nén ngay 03/4/2018 vo chong 6ng Nguyén Vin T va
ba Nguyén Thi L nhan chuyén nhuong dién tich dt ctia vo chong 6ng Nguyén Puc
H1 va ba Lé Thi H, mot 16 dét theo gidy chimg nhan quyén st dung dit s M
888043, s6 vao sd 00761 QSDB/BH do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay
27/04/2000. Thira dat s6: 69; 70; 70; 65; 28; 29, t& ban do so: 20; 10; 21, dia chi:
x3 ET, huyén C, tinh Dak Lak, dién tich: 30.080m2. Khi chuyén nhuwong hai bén cd
1ap hop d6ng chuyén nhugng tai Vian phong Cong chimg NBK, gia chuyén nhuong
1a 1.350.000.000d. Khi nhan chuyén nhuong chiing t6i d tra di tién cho 6ng HI,
ba H va di duoc Nha nudc cip gidy ching nhin quyén sir dung dit qua tén vo
chong 6.

Qua trinh chiing t6i nhan chuyén nhuong tir 6ng H1, ba H thi 6ng T, ba L da
giao du tién cho ong H1, ba Hanh va da dugc 6ng H14a, ba H giao toan bd dién tich
dat va tai san gan lién v6i dat cho chung t6i nhu thyc dia dat ban giao phu hop véi
dién tich dat chuyén nhuong. Thoi diém giao tai san c6 mot ngdi nha nho trén dat
1a gia dinh chu dat cii trude khi chuyén nhuong cho vo chéng ba H 1a Ho 6ng Y U
Nié va ba H K Nié dang ¢. Khi t61 vao nhén tai san thi 6ng Y U Nié va ba H K Nié
no6i: Vi diéu kién kho khin nén da chuyén nhuong toan bo dat va tai san trén dat
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qua ba H, hién chua c6 noi & méi, nén xin vg ché)ng t6i cho ho & nho rdi ho trong
coi nha ctra, vuon tugce, dat dai cho chung t61. Tai thot diém ban giao dat va tai san
trén dat thi vo chong t6i dang lam can bo, vién chuc tai huyén C, tinh Pak Lak,
chua sap xép duoc thoi gian dé quan 1y, canh tac nén tao diéu kién cho gia dinh
ong Y U Nié va ba H K Nié ¢ lai canh giit tai san va cham soc cay cbi luon. Chiing
t6i thoa thuan bang miéng 1 s& cho gia dinh 6ng Y U Nié va ba H K Nié ¢ nho,
trong nom, cham soc ca phé, tiéu va ciy trong cho ching t6i d6i voi toan bo dién
tich dat 1a: 30.080m2. Trong d6 c6 15.000m2 (ca phé kinh doanh nim thir 7), tiéu
kinh doanh nim th&r ndm, va 15.080m2 dt tréng cao su kinh doanh nam thir 24.
C)ng Y U Nié€ c6 trach nhiém cham sdc, bao v¢, quan ly, thu hoach san lugng ca
phé, tiéu, sao su cho vo chdng t6i, 6ng Y U Nié dugc trong xen canh cdy hoa mau
trén dat cta chung t6i. Thoi han tir ngay 20/5/2018 dén ngay 20/5/2019 (m6t nim),
sau 01 nam thi gia dinh 6ng Y U Nié s& chuyén di noi khac va ban giao lai dién tich
dat, nha ¢ nguyén hién trang ban dau cho chung t6i.

Sau d6, do c6 nhu cau vay von ctia ngan hang, khoan thang 7 nam 2018, Chung
t6i da thé chap toan bo dién tich dt va tai san trén dat noi trén dé vay von tai Ngan
hang thuong mai co phan NTVN — Phong giao dich TH véi sb tién 1a
1.350.000.000d. Khi thuc hién thi tuc cho vay, Ngan hang di vao tham dinh dét va
tai san trén dat doi voi toan bo 16 dét trén, co sy ching kién cta gia dinh 6ng Y U
Nié va ba H K Nié nhung gia dinh 6ng Y U Nié va ba H K Nié khong c6 ¥ kién
phan d6i gi (Vi thic té gia dinh 6ng Y U Nié va ba H K Nié da chuyén nhugng cho
vo chong ba H va vo chong ba H da chuyén cho chung t6i).

Pén han nhu cam két ngay 20/5/2019, vo chong t6i yéu 6ng Y U Nié va ba H
K Nié phai tra lai dat va tai san trén dat néi trén cho chung t6i nhung ong Y U Nié
va ba H K Nié 1ay nhiéu Iy do dé tri hoan, khong tra dat cho chiing t6i.

Qua trinh vay v6n, do khong thuc hién dung nghia vu tra tién nén thang 10 nim
2020 Ngan hang thuong mai ¢6 phan NTVN — Phong giao dich TH d3 khoi kién
chung t6i tai Toa an nhan déan thanh phd B “V& viéc tranh chap hop dong tin dung”
va da duoc Toa an nhan dan thanh phd B giai quyét. Qua trinh Toa 4n giai quyét
vu 4n Tod 4n da tién hanh tham dinh d6i voi cac thira dat trén nhung gia dinh 6ng
Y U Nié va ba H K Nié khong c6 ¥ kién gi va Toa an nhan dan thanh phd B da ra
Quyét dinh cong nhan su thod thuan cua cic duong su s6 103/2020/QDST-DS,
ngay 28/10/2020 va Tuyén budc vo chong toi phai tra lai s tién da vay cua Ngan
hang thwong mai ¢6 phan NTVN — Phong giao dich TH vdi s6 tién ng goc va ng
1ai 1a 2.700.000.000d. Dong thoi, néu toi khong tw nguyén tra ng, Ngan hang
thuong mai c6 phan NTVN c6 quyén yéu cau ké bién tai san thé chap cia toi 1a
Thira dat sd: 69; 70; 70; 65; 28; 29, t& ban d6 s6: 20; 10; 21, Tong dién tich:
30080m?2 mang tén ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi L. Do khong di diéu kién
tra ng cho ngan hang, nén Ngan hang thuong mai ¢6 phan NTVN — Phong giao
dich TH da 1am don yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Pak Lak thi
hanh ban 4n va ké bién toan bo tai san thé chap cta toi dé ddu gid tra no cho ngan
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hang va Co quan thi hanh an ra Quyét dinh thi hanh 4n. Thé nhung, qua trinh ké
bién tai san bi hg 6ng Y U Nié€ va ba H K Ni€ gay can tro.

Nay ong Y U Nié va ba H K Nié dua ra Iy do vo chong 6ng Y U Nié va ba H
K Nié bi nham 14n, bi lira d6i. Yéu cau Toa an Tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita me con Y U Nié va ba Lé Thi H 1a v6 hiéu; Tuyén Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung tiép theo tir vo chong ba Lé Thi H qua vo
chong Nguyén Thi L — Nguyén Vian T 14 vo hiéu; Tuyén hop dong thé chap quyén
str dung dit giita vo chong T - L v6i Ngan hang thuong mai ¢6 phan NTVN — phong
giao dich TH 1a v6 hié¢u 1a khong ¢6 can ct. Béi vi:

Thit nhit: Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Y U Nié, ba H K
Nié va ba ba Lé Thi H hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép bude, Hop dé)ng duoc
1ap va duoc Vin phong cong chimg TN cong ching ngay 21/11/2017. Thoi diém
ky két hop dong ong Y U Ni¢, ba H K Nié trén 18 tu6i. Khong bi Toa an tuyén mat
nang luc, hodc han ché nang luc hanh vi dan sy. Sau khi chuyén nhuong vo ché)ng
ba H da duoc co quan nha nudce ¢ tham quyén bién dong sang tén cho vo chong
ba H. Nhu vay, Nguyén don cho rang bi vo chong ba H lira d6i va yéu cau vo hiéu
d6i v6i hop dong chuyén nhuong tir 6ng Y U Nié, ba H K Nié va ba Lé Thi H 1a
khong co can cu.

Thir Hai: Nguyén don yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dét tiép theo tir vo chong ba Lé Thi H qua v chong Nguyén Thi L, Nguyén
Vin T 13 v6 hiéu 13 khong c6 cin ct. Boi vi: Tai thoi diém chuyén nhuong vo
chdng ba H d3 duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, Pat chuyén nhuong
khéng c6 tranh chap; Quyén st dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh
an, trong thoi han st dung dét. Vi vy, da diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh
tai diéu 188 luat D4t dai 2013. Nay 13 tai khoan 1, Diéu 45 Luat dat dai quy dinh

& “Piéu kién thuc hién céc quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai, thira ké, ting cho quyén sir dung dat; thé chip, gop vén bang quyén sir
dung dat; nhan chuyén nhuong, nhan ting cho quyén sir dung dat”.

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién v6i dat giita vo chong ba H va vo chdong toi ngay 03/4/2018 13 hoan toan
tu nguyén, Vo t6i nhan chuyén nhuong dat tir vo chong ba H 1a ngay tinh. Gia
chuyén nhuong pht hop véi gia thi trudng, khong trai véi dao dirc, hop dong
chuyén nhuong duoc cong chimg la da thyc hién dung theo quy dinh cua Diéu
502 bo luat Dan sy 2015 quy dinh vé “Hinh thire, thii tuc thie hién hop dong vé
quyen sw dung dat”; Ciing nhu quy dinh tai khoan 1 Piéu 117 Bo luat Dan su
2015 quy dinh vé “diéu kién cé hiéu luc cia giao dich dan su”. Béng tho1, Sau
khi nhan chuyén nhuong vo chong 6ng toi di giao du tién va dugc ba Hanh ban
giao dat va tai san trén dat. Vi vay, nguyén don yéu cau tuyén bd vo hiéu ddi véi
hop dong chuyén nhuong gitta vg chdng ba Hanh va vo chong ti vo hiéu 1a khong
c6 can ctr. Bé nghi, Toa an ap dung quy dinh tai Khoan 2 Piéu 133 Bo luat dan
su nam 2015 khong chap nhan yéu ciu cua nguyén don vé viéc: Tuyén bd vo hiéu
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d6i v6i hop ddng chuyén nhuong giita vo chong ba Hanh va vo chdng ong T, ba
L.

Thi ba: Nguyén don yéu cau Tuyén hop dong thé chdp quyén sir dung dat
gilta v chong t6i v6i Ngan hang thuong mai ¢6 phan NTVN — Phong giao dich
TH v6 hiéu do bi nham 1an 13 khong c6 cin ctr. Viéc thé chip cac tai san trén dé
vay vOn tai Ngan hang ngoai thuong dang quy trinh vay von cua Ngan hang.
Trude khi 1ap hop dong thé chap thi Ngan hang di tham dinh, dinh gia tai san.
Thoi diém Ngan hang vao thim dinh tai san khong bi tranh chip, khi ngan hang
tham dinh ciing c6 ong Y U Nig, ba H K Nié dang tréng coi dit cho chung toi
chung kién nhung khong c6 ¥ kién phan ddi nao. Ngoai ra, trong qué trinh Toa 4n
nhan dan thanh phd B giai quyét vu an “Tranh chap hop dong tin dung” Do Ngan
hang thuong mai c6 phan NTVN khoi kién vo chong t6i, thi Toa an da tién hanh
tham dinh d6i véi cac thira dét trén nhung gia dinh 6ng Y U Nié va ba H K Nié
khong c6 ¥ kién gi va Toa an nhan dan thanh phd B da ra Quyét dinh cong nhan su
thoa thudn ctia cac duong sy sd 103/2020/QDST-DS, ngay 28/10/2020 va tuyén
budc vo chong toi phai tra lai s6 tién da vay ctia Ngan hang thuong mai ¢ phan
NTVN — Phong giao dich TH véi s tién ng gbe va no 13i 1a 2.700.000.000d. Dong
thoi, néu t6i khong tu nguyén tra no thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan NTVN co
quyén yéu cau ké bién tai san thé chﬁp cua toi 1a Thira dat sb: 69; 70; 70; 65; 28;
29, to ban do so: 20; 10; 21, Tong dién tich: 30080m?2 mang tén Ong Nguyén Vin
T va ba Nguyén Thi L. Nay, Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cta cac duong su
s6 103/2020/QDST-DS, ngay 28/10/2020 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd B di c6
hiéu luc phap luat. Vi vdy, Nguyén don yéu cau Tuyén hop dong thé chap quyén
st dung dét giita vo chong T - L véi Ngan hang thuong mai ¢6 phan NTVN —
Phong giao dic Thuan Hoa v6 hiéu 1a khong ¢6 can cu.

Vi vay, chiing t6i khong chap nhan toan bd ndi dung khai kién cua ong Y U
Ni¢, ba H K Nié.

Yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong Y U Nié, ba H K Nié di chuyén db dac
va nguoi ra khoi nha dé giao tra lai tai san cho ching t6i 1a dién tich dat va tai san
trén dat: 30080m? tai dia chi: xa ET, huyén C, tinh Pik Lak, tai cac thia dat sb: 69;
70; 70; 65; 28; 29, to ban d6 sb: 20; 10; 21, theo cac gidy chimg nhan quyén s
dung dat s6 CM 321226; CM 321227; CM 321227; CM 321228; CM 321229; CM
321230; CM 321231 mang tén 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi L, dé ching
t6i giao tai san cho Chi cyc thi hanh an huyén C ké bién, d4u gia tai san dé thi hanh
an theo Quyét dinh ctia Toa an di c¢6 hiéu lyc phap luit.

* Pai dién nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba nguyén Thi H 1a
ba Nguyén Thi TL trinh bay:

T6i khong dong ¥ véi toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Y U Nié
va ba H K Nié. Vinoi dung khoi kién ctia nguyén don 1a khong dung su that, thiéu
can cu. T61 xin trinh bay cu thé sy viéc nhu sau:



Trudc kia, do c6 nhu cau chuyén nhugng dat, nén ngay 06/11/2017 ba Lé Thi
H nhén chuyén nhugng mot dién tich dat va tai san trén dat ciia ho ong Y U Nié
va ba H K Nié theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 M 888043, s6 vao sb
00761 QSDB/BH do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 27/04/2000. Thira dat sb:
69; 70; 70; 65; 28; 29, td ban d6 s6: 20; 10; 21, dia chi: Buon ML, xa ET, huyén C,
tinh Pak Lak, dién tich: 30080m>2. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 13
500.000.000d, ba Lé Thi H da giao du tién. Tuy nhién, trong hop dong c6 cong
chung chi ghi gia chuyén nhuong theo khung gid Nha nudc 1a 50.000.000d. Khi
chuyén nhuong hai bén c6 1ap hop dong tai Vin phong coéng chirng DXB c¢6 su lam
chung cta 6ng Yh Nié l[am ching. Sau do, da dugc 6ng Y U Nié va ba H K Nié
1am bién dong sang tén cho vo chong ba Lé Thi H. Pong thdi, ciing ban giao dit
cho ba Lé Thi H.

Khi ban giao dit va tai san trén dat, trén dat co mot ngdi nha nho trén dat 1a va
khoan 15.000m? ca phé kinh doanh, mét sb tru tiéu kinh doanh, va 15080m? dat
trong cao su kinh doanh. Thoi diém d6 ba H dang sdng & phd nén khéng c6 diéu
kién cham s6c vuon tuge nén da nho gia dinh 6ng Y U Ni€ va ba H K Nié ¢ lai
trong nom giup, cho dén khi ba H chuyén nhuong dién tich dat cho nguoi khac thi
gia dinh 6ng Y U Nié va ba H K Nié s€ don di.

Pén ngay 03/4/2018 vo chong ba H chuyén nhugng dién tich dat néi trén cho
vo chong 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi L. Khi chuyén nhuong hai bén co
1ap hop dong chuyén nhuong va dugc cong ching sb: 2217, quyén sb 01, ngay
03/04/2018 tai Van phong coéng ching NBK, gid chuyén nhuong la
1.350.000.000d. Khi nhan chuyén nhuong vo chéng 6ng Nguyén Van T va ba
Nguyén Thi L d tra du tién cho ba Hanh. Ba Hanh d4 ban giao dat va tai san trén
dat cho vo chong éng T, ba L va d3 duoc Nha nudc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat qua tén vo chong ong Nguyén Van T va ba Nguyén Thi L.

Nhu véy, viéc chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng Y U Nié, ba H K
Nié va toi hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc. Hop dong chuyén nhuong
duogc 1ap va Cong ching theo quy dinh. Thoi diém ky két hop dong ong Y U Nig,
ba H K Nié trén 18 tudi. Khong bi Toa 4n tuyén mat nang luc, hoic han ché ning
luc hanh vi dan sy va c6 ngudi lam chimg 1 6ng Yhao Nié chimg kién sy viée. Sau
khi lap hop déng chuyén nhuong, vg chéng ba Hanh da dugc co quan nha nude co
tham quyén bién dong sang tén. Nhu vy, Nguyén don cho rang bi vo chong ba
Hanh lira d6i va yéu cau vo hiéu dbi voi hop ddng chuyén nhuong tir éng Y U Nié,
ba H K Nié va ba L& Thi H 1a khong c6 can ctr.

Vi vay, dé nghi Toa an khong chép nhén toan bo ndi dung yéu cau khai kién
cua ong Y U Nié, ba H K Nié.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong ching PXB
trinh bay:

Ngay 21/11/2017 van phong céng chimg DXB c¢6 nhan dugc yéu cau cong
chtng hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ciia 6ng Y U Nié, ba H K Nié
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chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 69, 70, 70, 65, 28, 29, t& ban db sd 20, 10, 21
c6 dién tich 30080 m? theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 M 888043, s6
vao s6 00761 QSDB/Bh do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 27/4/2000.

Sau khi cac bén cung cap gidy to lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat néi trén, Vin phong cong chimg DXB di tién hanh kiém tra va xac dinh:
Céc bén ty nguyén thoa thuan giao két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
d4t v6i nhitng diéu khoan cu thé nhu trong hop dong da duoc cong ching, tai thoi
diém cong ching c6 mat ong Y U Nié, ba H K Nié va ba Lé Thi H 13 nhimg nguoi
giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Cac bén giao két hop dong
déu c6 nang luc hanh vi dan sy, hd so phap 1y day du, ndi dung hop dong chuyén
nhuong phu hop véi quy dinh cua phap luat, khong trai dao dure xa hoi, viéc giao
két hop déng do cac bén hoan toan tu nguyén, khong bi Itra déi, khong bi ép budc,
nham 14n hay gia mao. Ong Y U Ni¢, ba Lé Thi H d4 doc k¥ noi dung hop ddng,
ong Y U Nié xac dinh biét va sir dung tiéng pho thong khong yéu cau phién dich;
riéng ba H K Nié c6 nguoi phién dich 1a 6ng Y Hao Ni€ do ba H K Nié€ moi, ba H
K Ni¢ trong trang thai tinh than minh man, sang sudt da nghe phién dich lai noi
dung hop dong va 10i giai thich cta cong chimg vién, hiéu rd, dong ¥ toan bd noi
dung trong hop dong va tu nguyén diém chi vao hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat.

Tt nhitng cédn ctr trén van phong cong chiing da ching BDXB da cong ching
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Y U Nié, ba H K Nié véi ba
Lé Thi H (hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt c6 sd cong chimg 003901,
quyén s 11 TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/11/2017)

Nay 6ng Y U Nié, ba H Kut Nié khoi kién yéu cau Toa an giai quyét vu viéc
tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1 vo hiéu va tuyén hop dong
thé chap quyén sir dung dat giita Nguyén Van T va ba Nguyén Thi L voi ngan
hang thuong mai ¢6 phan NTVN — phong giao dich TH 12 v6 hiéu vi Iy do nham
1an, bi lra dbi va do nguoi thyc hién khong lam chii dugc hanh vi cia minh theo
Dicu 125, 126, 127, 128 B¢ luat dan sy nam 2015 va gia tao theo Dicu 124 Bo
luat dan sy ndm 2015 do nham lan.

Vin phong cong ching di ching DXB khang dinh:

Céc bén khi tham gia ky két hop dong hoan toan ty nguyén, c6 di ning luc
hanh vi dan sy, 6ng Y U Nié va ba H K Ni¢ va ba Lé Thi H da doc k¥ noi dung hop
d6ng va duoc van phong cong ching giai thich 16 ndi dung va hau qué phép 1y cua
hop d6ng nén khong ¢ sy nham 1an. Ong Y U di ky, ghi rd ho tén, diém chi vao
hop ddng va ghi rd nd dung “t6i dd doc va ddng ¥, “toi hiéu tiéng phd thong nén
cong can phién dich”. Riéng ba H K duoc nguoi phién dich 1a ong Y Hao Nié phén
dich lai ndi dung hop dong va 1oi giai thich ciia cong chig vién cho ba H K Nié
nghe, ba H K Nié trong trang thai tinh han minh man, sang sudt, da nghe, da hiéu
13, dong ¥ toan bo ndi dung trong hop ddng va tu nguyén diém chi vao hop dong.

Khi dugc an phong cong chung héi cac bén khéng dinh ro la that su co viéc
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chuyén nhugng quyén sir dung dat ndi trén, cic bén ciing da cam két trong hop
dong 1a viée giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a hoan toan tu
nguyén, khong bi Itra dbi, khong bi ép budc. Cac bén da hiéu 15 quyén, nghia vu,
loi ich hop phap ctia minh va hiu qua phap 1y cua viéc giao két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung d4at. Mat khac, ong Y U Ni¢ va ba H K Nié da thuc hién
viéc ky chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén nhiéu 1an cho nhiéu ngudi (trong
d6 ¢ ca hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sé cong chimg 002954, quyén
s6 09 TP/CCSCC/HPGP do vian phong coéng chimg TN ching nhin ngay
06/10/2017) nén khong c6 viéc bi nham 14n, b ltra dbi va nguoi thuc hién khong
lam chu duoc hanh vi ciia minh theo diéu 125, 126, 127,1 28 ctia Bo luat Dan su
2015 nhu don khoi kién cua 6ng Y U Ni€ va ba H K Nié.

Viéc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén cua Vian
phong cong chimg DXB 13 hoan toan dang quy dinh cta phap ludt ca vé ndi dung
1an trinh tu tha tuc cong ching.

Viéc thyc hién cac ndi dung ghi trong hop déng chuyén nhuong quyén st dung
d4t 1a trach nhiém cua hai bén, viéc bén nhan chuyén nhuong khong giao tién va
bén chuyén nhuong khong giao quyén str dung dat khong lién quan dén trach nhiém
ctia Van phong cong chiing chiing toi.

Kinh dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phéap luat.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong chirng NBK
trinh bay:

Vé viéc ching nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 2217
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 03/4/2018, giira 6ng Nguyén Ptc H1 va
ba Lé Thi H va éng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi L: Hai bén tu nguyén dén
van phong céng ching NBK yéu cau chimg nhan hop dong néu trén va duoc vin
phong cong chu’ng NBK tiép nhan va thyc hién chung nhan theo quy dlnh cua
phap luat. Ho so yéu cau cong chung do ngu’m yéu cau cong chtmg cung cép vé
gidy to nhan than va gidy to lién quan dén tai san du diéu kién thuc hién viéc
chtng nhan hop dong, giao dich.

Hai bén c6 ddy du ning luc hanh vi dan sy va toan quyén dinh doat tai san;
hoan toan tu nguyén thoa thuén giao két hop déng; Muc dich, ndi dung cua yéu
cau cong chimg khong vi pham diéu cdm cua phap luat, khong trai dao duc xa
hoi; Ban chinh cac gidy to vé nhan than, gidy to vé tai san clia cac bén tham gia
hop dong day du, chinh xac, pht hop v6i quy dinh cua phép luat, quyén sir dung
dat du diéu kién tham gia giao dich. Hai bén da doc lai, di hiéu & quyén loi va
nghia vu cta minh, hau qua phap 1y cua viéc giao két hop dong, da dong y toan
bd nodi dung hop ddng va di ky, diém chi vao hop dong trudc mit cong ching
vién. Chit ky va dau diém chi trong hop ddng ding 1a chit ky va ddu diém chi cta
cac bén néu trén. Tai thoi diém ching nhan quyén sir dung dat cac quyén st dung
dat néu trén khong bi ké bién, dam bao thi hanh an.



Vay viéc, van phong cong chimg NBK chimg nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dat s6 2217 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 03/4/2018, giita ong
Nguyén Ptrc H1 va ba Lé Thi H va 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi L 1a
hoan toan phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Dbi v6i yéu cau tuyén bd giao dich hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat vo hiéu ctia nguyén don: Hop dong vo hiéu 1a hop ddng vi pham diéu cim cua
phap luat, cic hop ddng dd dugc cong ching khong trai phap luat, khong xam
pham dén quyén loi, loi ich cua nguyén don néu bén nguyén don khong ching
minh duoc 1y do hop dong vé hiéu theo quy dinh cta phap luat, quyén va loi ich
ctia minh bi xdm pham trong hop dong hodc nguyén don hodc bi don co xay ra
tranh chép trong mot vu kién khéc thi vin phong cong chimg NBK yéu cau Toa
an dinh chi thu Iy vu an cua nguyén don va bac don khoi kién cua nguyén don.

Viéc nguyén don yéu cau Toa tuyén bd hop ddng vo hiéu 1a tranh chap dan su
ngoai hop dong nén cac hop dong da dugc cong ching va viée ky sang tén thay
d6i quyén sé hitu ctia cac bén cin ¢t hop dong trén 1a ding phap luat va phai duoc
phap luat bao v¢.

Vay, Vin phong cong chimg NBK c6 vin ban tra 101 dé quy Toa dugc biét dé
c6 co so giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

* Nguwdi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ngin hang thwong mai co
phan NTVN- chi nhanh Bic Pik Lik — Phong giao dich TH (VCB chi nhanh
Bic Pik Lik)

Ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi L dang c6 quan hé tin dung tai ngan
hang thuong mai ¢6 phan NTVN, chi nhanh Pak Lik — phong giao dich TH tir
thang 06/2018, theo hop dong tin dung s 190619/HPTD, ngay 19/06/2019; s6
tién vay: 1.350.000.000 dong, myc dich vay: Mua ban tap hod, mi cao su. Céc
khoan vay trén dang duoc bao dam bang tai san thé chap nhu sau:

Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dt tai thi tran
Quang Phi, huyén C, tinh Pik Lak, thira dat s6 235, to ban d6 s 12, theo gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 AM 507157 do Uy ban nhan dan huyén C cap
ngay 08/07/2008, xac nhan chuyén nhuong ciia van phong dang ky quyén sir dung
dat huyén C ngay 08/07/2009; Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai
x4 ET, huyén C, tinh Dak Lik thta dat s6 69, t& ban do sé 20, theo gidy ching
nhan quyén st dung dat so hiru s¢ hiru nha o véi tai san khac gin lién voi dat s6
CM 321226 do s& Tai nguyén va Moi trudng tinh Pak Lak cap ngay 24/05/2018;
Quyén su dung dat va tai san gén lién véi dat tai x3 ET, huyén C, tinh Piak Lak,
thira s6 dat s6 70, to ban d6 s6 20 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CM 321227 do s Tai nguyén va
MOoi truong tinh Pak Lak cip ngay 24/05/2018; Quyén sir dung dét va tai san gin
lién voi dét tai xa ET, huyén C, tinh Pak Lak, thira s6 dat s6 70, to ban do s6 10
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién v&i dat s6 CM 321228 do sé Tai nguyén va Moéi truong tinh Pak Lak cap
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ngay 24/05/2018; Quyén st dung dét va tai san gin lién voi dat tai xa ET, huyén
C, tinh Pak Lak, thira s6 dat s6 65, to ban d6 s6 10 theo gidy ching nhan quyén
sir dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CM 321229
do s& Tai nguyén va Moi truong tinh Dak Lak cap ngay 24/05/2018; Quyén st
dung dét va tai san gén lién voi dat tai xa ET, huyén C, tinh Pik Lék, thia sb dat
s6 28, to ban d6 s6 21 theo gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 CM 321230 do sé Tai nguyén va Méi truong
tinh Pak Lak cip ngay 24/05/2018; Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
tai xa ET, huyén C, tinh Pik Lak, thira sb dat sb 29, to ban do6 sd 21 theo giéy
chtng nhin quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CM 321231 do s& Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lik cap ngay
24/05/2018.

V& phia ngan hang chung t6i khing dinh cac tai san tai néu trén dang dugc thé
chéap hop phap tai Ngan hang TMCP NTVN- CN Bic Pik Lak — Phong giao dich
TH. Theo hop dong thé chap quyén sir dung dit s6 210618/QT/HPTC sb cong
chung 4318, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 21/06/2018 tai VPCC NBK
va hop dong thé chap quyén sir dung dat sé6 010818/QT/HPTC s6 cong ching
5294, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 03/08/2018 tai VPCC NBK.

Hién 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi L van dang con du ng qua han tai
VCB chi nhanh Bic Pak Lik vé6i tong s6 tién 2.217.057.942 dong, trong d6 ng
gbc quéa han 1.327.000.000 dong. Vi vay, can ct ndi dung néu trén, kinh dé nghi
Quy toa xem xét giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat dam bao quyén loi
va nghia vu ctia cac bén lién quan. Ngoai ra, ngan hang chung t6i khong c¢6 ¥ kién
nao khac.

Tai Ban an dén su so thim s6 19/2025/DS-ST, ngay 20 thang 5 nim 2025
ciia Toa an nhin dan huyén C da quyét dinh:

- Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228; Diéu 271; khoan 1 Diéu 273 B¢ luat
t6 tung dan su;

- Cin ctr vao Diéu 117, Diéu 118, Diéu 119, Diéu 500; Diéu 501, Diéu 502
B0 luat dan su.

- Luat Céc t6 chuc tin dung

- Can clr vao Diéu 166, Diéu 167 Luat Dat dai ndm 2013;

-Can ctr vao Khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, ngay
30/12/2016 quy dinh vé muic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién va khoi kién bo sung ctia nguyén
don 6ng Y U Nié va ba H K Nié vé viéc:
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Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong Y U Nié, ba H
K Nié véi ba Lé Thi H 1a vo hiéu do nham 1an, Ira d6i va do nguoi thuc hién
khong lam cha dugc hanh vi cua minh.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira ba Lé Thi H v6i 6ng
Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi L 1a do gia tao.

Tuyén hop dong thé chip quyén str dung dat gitta Nguyén Van T va ba Nguyén
Thi L v6i ngén hang thuong mai ¢6 phan NTVN — phong giao dich TH 13 v6 hiéu
do nham lan.

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién ciia ong Nguyén Vian T va ba Nguyén
Thi L vé viéc bude ong Y U Ni¢, ba H K Nié di chuyén dd dac va nguoi ra khoi
nha dé giao tra dat va tai san trén dat tai cac thira dat sé 69, 70, 70, 65, 28, 29 to
ban dd s6 20, 10, 21 theo cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CM 321226,
CM 321227, CM 321227, CM 321228, CM 321229, CM 321230, CM 321231
mang tén 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi L.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, an
phi va quyén khang cio theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét x{r so tham, ngay 22/5/2025 6ng Y Y Nié 1a nguoi dai dién theo
iy quyén ctia nguyén don Y U Nié va ba H K Nié khang cdo, yéu cau Toa an cap
phuc tham huy ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién theo ty quyén cta nguyén don giir nguyén
ndi dung khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nhitng nguoi tham gia t6
tung da thuc hién dung quy dinh ctia phap luét té tung dan su.

- Vé néi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu
an, lo1 trinh bay cua cac bén duong sy, dai dién Vién kiém sat cho rﬁng: khang
c4o ctia nguyén don 1a khong c6 co s& nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap
nhan khang c4o cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i déng xét xur nhan dinh:

[1] V@& thi tuc to tung va pham vi xét xir phic tham: Pon khang céo cta
nguyén don ndp trong han luat dinh va hop 1€ nén dugc chép nhan xem xét theo
thu tuc phtc thim.

[2] Xét khang co ciia nguyén don ddi véi yéu ciu khai kién tuyén bo giao
dich dan sy vo hi¢u:

[2.1] Nguyén don dng Y U Nié va ba H K Nié khoi kién yéu cau Toa an tuyén
bb: Hop déng chuyén nhuong QSDD giita nguyén don voi ba Lé Thi H; Hop dong
chuyén nhuong gitra ba Hanh véi 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi L va Hop
ddng thé chap giira ong T, ba L véi Ngan hang TMCP NTVN 1a vo hiéu. Muc
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dich ctia yéu cau khai kién nay 1a nham phii nhan quyén sé hitu cia 6ng T, ba L
va quyén xir 1y tai san thé chap ctua Ngan hang ddi véi cac thira dat s6: 69, 70 (to
ban d6 s6 20); thira 65, 70 (t ban d6 sb 10) va thira 28, 29 (t ban d6 sb 21) tai
xa ET, huyén C.

[2.2] Tuy nhién, Hoi dong xét xir xét thay: Cac thira dat tranh chp néu trén
da dugc giai quyét tai Quyét dinh cong nhan su thoa thuan ctua cac duong su )
103/2020/QDST-DS, ngay 28/10/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phé B. Quyét
dinh nay da co6 hi€u luc phap luat. Theo do, ong T, ba L c6 nghia vu trd ng cho
Ngén hang; truong hop khong tra duoc no thi Ngan hang ¢6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh 4n ké bién, phat mai chinh cac tai san thé chap 1a cac thira dat dang
tranh chip trong vu an nay dé thu hoi no.

[2.3] Nhu vay, quyén sé hitu hop phap ctia 6ng T, ba L dé thé chap va quyén
xur 1y tai san cua Ngan hang ddi voi cac thira dit nay da duoc khing dinh bang
mot vin ban t6 tung co hiéu luc phap luat. Viéc nguyén don khaoi kién lai vu an
nay thuc chat 13 yéu cau giai quyét mot su viéc di duoc glal quyét biang quyet
dinh da c6 hi¢u luc phép luat ctia Toa an. Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu
192 B6 luat T6 tung dan sy 2015, ddy 1a trudng hop khong du diéu kién khai kién
va phai tra lai don.

[2.4] Toa an cap so tham thy 1y va giai quyét yéu cau ctia nguyén don 1a vi
pham nghiém trong thu tuc tb tung. Do do, can ap dung Khoan 4 Piéu 308 va
Picu 311 Bo luat T tung dan su: Hay mot phan ban an so tham va dinh chi giai
quyét vu an d6i voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[3] Xét yéu cAu phan td ciia bi don vé viéc budc nguyén don tra lai dat va
tai san trén dat:

[3.1] Bi don 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi L ¢6 don yéu cau phan t6
budc ho ong Y U Nié phai di doi nguoi va tai san dé tra lai dat. Xét thay: Ong T,
ba L 14 ngudi dimg tén hop phap trén Gidy ching nhan quyén st dung dat doi véi
céc thira dit tranh chip. Quyén sé hitu nay di dugc cong nhan qua céc giao dich
chuyén nhuong duoc cong chimg hop phap va dic biét 1a dd duoc ghi nhan tai
Quyét dinh s6 103/2020/QDST-DS, ngay 28/10/2020.

[3.2] Viéc gia dinh 6ng Y U Nié tiép tuc chiém hiru, st dung va can tr¢ viéc
thue hién quyén cta cha sé hiru (6ng T, ba L) cling nhu can trd viée thi hanh an
theo Quyét dinh s6 103/2020/QDST-DS la trai phap luat. Do yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vé viée tuyén bd hop dong vo hiéu di bi dinh chi, nén quyén sd
hiru ctia bi don van dugc phap luat bao v¢.

[3.3] Vi vdy, yéu cau phan t6 ctia bi don 14 c¢6 can ctr chap nhan. Cap so tham
chap nhén yéu cau nay la dung phép luat.

[4] Vé chi phi to tung: Do yéu cau cia nguyén don bi dinh chi mot phén,
khong chap nhan mot phan va yéu cau phan té cta bi don dugc chap nhan, nén
nguyén don 6ng Y U Nié va ba H K Nié phai chju toan bo chi phi xem xét thim
dinh tai chd va dinh gia tai san.
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[5] V& 4n phi:

~ An phi so thim:

+ Dbi voi yéu cau tuyén vo hiéu hop dong the chép (bi dinh chi): Hoan tra
tién tam Ung an phi cho nguyén don d6i voi yéu cau nay.

+ Dbi voi yéu cau tuyén vo hiéu 02 hop dong chuyén nhuong khong dugc
chap nhan: nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach.

+ Dbi v6i yéu cau phan t6 ctia bi don duge chip nhan: Nguyén don phai chiu
an phi dan su so tham dbi vai yéu cau phan td ctia bi don. Bi don duogc hoan tra
tién tam Ung an phi phan td.

— An phi phiic thim: Do khang céo ctia nguyén don khong duoc chap nhan,
nén nguyén don phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ct khoan 1, 2 Piéu 308; biéu 309; Khoan 2 Piéu 148 Bo luat TH tung
dan sy nim 2015 chap nhan mot phan khang céo ctua 6ng Y Y Nié 1a nguoi dai
dién theo Uiy quyén ciia nguyén don Y U Nié va ba H K Nié.

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; diém ¢ khoan 1 Diéu 192; diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 1 Piéu 228; Diéu
271; khoan 1 Diéu 273 B6 luat tb tung dan suy;

- Cin ctr vao Diéu 117, Didu 118, Diéu 119, Diéu 500; Diéu 501, Diéu 502
B0 luat dan su.

- Luat Céc to chiic tin dung

- Can ¢t vao Diéu 166, Diéu 167 Luat D4t dai nim 2013;

- Cin ctr vao Khoan 2 DPiéu 26 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan mot phan yéu cau khoi kién va khoi kién bo sung cia
nguyén don ong Y U Nié va ba H K Nié vé viéc:

- Tuyén hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitta 6ng Y U Ni¢, ba H
K Nié voi ba Lé Thi H 13 v6 hiéu do nham 14n, lira di va do nguoi thyc hién
khong lam chu dugce hanh vi ciia minh.

- Tuyén hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Lé Thi H voi
ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi L 1a do gi4 tao.

2. Chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Van T va ba Nguyén
Thi L vé viéc budc 6ng Y U Nié, ba H K Nié di chuyén db dac va nguoi ra khoi
nha (choi rﬁy) dé giao tra dAt va tai san trén dat tai cac thira dit s 69, 70, 70, 65,
28,29 to ban d6 s6 20, 10, 21 theo céac gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CM
321226, CM 321227, CM 321227, CM 321228, CM 321229, CM 321230, CM
321231 mang tén 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi L.
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3. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén
Thi L.

Budc 6ng Y U Nig, ba H K Nié va nhitng ngudi dang cu tra trén dat phai di
chuyén toan bd ngudi va tai san ra khoi cac thira dat sb: 69, 70 to ban dd sd 20;
thira 65, 70 t& ban d6 s6 10; va thira 28, 29 t& ban d6 s6 21, toa lac tai xa ET,
huyén C, tinh Ddk Lik dé tra lai quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i dit cho
6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi L (dé thuc hién nghia vu thi hanh an theo
Quyét dinh s6 103/2020/QDST-DS ctia Toa 4n nhan dan B).

4. Stra mot phan Ban an dan sy so tham sé 19/2025/DS-ST, ngay 20/05/2025
ctia Toa an nhan dan huyén C va Pinh chi giai quyét vu an ddi voi yéu cau khai
kién cta nguyén don vé viéc Tuyén hop dong thé chap quyén sir dung dat giita
Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi L véi Ngan hang thuong mai ¢6 phan NTVN —
phong giao dich TH 14 v6 hiéu do nham l4n.

Pinh chi giai quyét d6i véi cac yéu cau khoi kién ctia 6ng Y U Nié vaba HK
Nié vé viéc: Tuyén hop dong thé chap quyén sir dung dat giita Nguyén Vian T va
ba Nguyén Thi L v6i Ngan hang thuong mai c6 phan NTVN — phong giao dich
TH 1a v6 hiéu do nham 1an.

- Tra lai don khéi kién va céc tai li€u chirng ctr kém theo cho 6ng Y U Nié
va ba H K Nié.

5. Vé chi phi to tung: Ong Y U Nié va ba H K Nié phai chiu toan bo chi phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 6.000.000 déng (d4 ndp va chi phi
xong).

6. Vé an phi:

— An phi so thim:

+ Ong Y U Nié va ba H K Nié phai chiu 600.000 dong an phi dan su so tham
khong co gia ngach, bao gdom 300.000 dong 4n phi dan su so tham d6i véi yéu cau
khai kién khong dugc chap nhan va 300.000 dong 4n phi dan su so tham dbi véi
yéu cau phan t6 cta bj don. Pugc khau trir vao 900.000 ddng tién tam Gng an phi
d3 nop theo bién lai thu tién sb AA/2021/0014934 ngay 04/03/2024 va 600.000
ddng tién tam ng 4n phi d3 ndp theo bién lai thu tién sé AA/2023/0007988 ngay
11/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh an din su huyén C, tinh Pak Lik. Hoan tra cho
6ng Y U Nié va ba H K Nié 900.000 dong tién tam (mg 4n phi.

+ Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi L 300.000 dong tién
tam Ung an phi di ndp theo bién lai thu tién sé6 AA/2023/0008057 ngay
06/11/2024 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Dak Lék.

— An phi phiic thAm: Ong Y U Nié va ba H K Nié phai chiu 600.000 dong
an phi dan su phtc tham, duoc khau trir vao 600.000 dong tién tam tmg an phi
phuc tham d3 ndp theo bién lai thu tién s6 0004895 ngay 23/5/2025 (do 6ng Y Y
Ni€ nop thay) cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Pak Lik.

5. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da co hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy hét thoi han khang cao, khang nghi.
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Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan suw thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an
dan suw c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dik Lik (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND KV 3 - Pik Lik;
- THADS tinh ik Lik;
- Puong su;
- Luu hd so.

Nguyén Duy Thuén
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